TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 92/2025/DS-PT

Ngay: 27-5-2025

V/v: “Tranh chdp quyén sit

dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Huynh Nguyén Thanh Trtic

Céc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Tam

Ong Nguyén Vian Thanh

- Thu {{35 phién toa: Ong Pham Khanh Thanh — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Lam Dong.

:Bgi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Lam B(’}ng: Ba V6 Thi Kim Anh
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 5 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan tinh LAm Pong, xét

XUr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 25/2025/TLPT-DS ngay 25 thang 02
nam 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban an Dan su so tham s6 01/2025/DS-ST ngay 07 thang 01 nam
2025 ctia Toa an nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Dong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb6 127/2025/QD-PT ngay
27 thang 3 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 95/2025/QD-
PT ngay 24 thang 4 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thuy A, sinh nim 1983. Dia chi: S6 D (tang
2 mit sau) duong T, phuong C, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh. Ving mit.

Nguwoi dai dién hop phép ciia nguyén don: Ong Lé Thién A, sinh nim
1996. Pia chi: S6 B duong T, phuong T, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh. La
ngudi dai dién theo Uy quyén (Vin ban uy quyén ngay 23/5/2025). C6 mit.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran T —
Luat su Cong ty L, thudc doan luat su Thanh pho H. Dia chi: SO B duong T,
phuong T, quan T, Thanh ph6é H6 Chi Minh. Cé mit.

2. Bi don: Ong Pinh Khic C, sinh nim 1957. Pia chi: S6 E duong B,
Khu phoé C, phuong T, Quan G, Thanh pho Ho6 Chi Minh. Vang  mit.



Nguweoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ba Pham Huyén T1, sinh nim 2000.
Dia chi: Thon H, xd N, huyén L, tinh LAm Pong. La ngudi dai dién theo uy
quyén (Vian ban iy quyén ngay 16/01/2023). C6 miit.

3. Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Minh T2, sinh nim 1977 va ba Tran Thi H, sinh nim
1980. Cung dia chi: Thon P, xa D, huyén L, tinh LAm Pong. Vang mit.

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thuy A — nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qua trinh giai quyét vu én nguyén don ba
Nguyen Thuy A trinh bay:

Niam 2019 b6 cua ba 1a ong Nguyén Vian T3 d3 nhan chuyén nhuong
quyén str dung thira dat s6 539, to ban d6 s6 1 tai thon D, xa D, huyén L, tinh
Lam Dong cia 6ng Nguyén Minh T2 va ba Tran Thi H véi dién tich 1a 9.882m?
theo Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 BV 030733 do UBND huyén L cap ngay 29/10/2014 dting
tén 6ng Vi Minh D, ba Than Thi C1.

Niam 2020 6ng T3 di ting cho ba quyén st dung thira dat néu trén va da
dang ky bién dong sang tén ba ngay 28/12/2020. Do ba lam xa nén khong
thuong xuyén sinh song & thira dat nay, qua trinh sir dung ba kiém tra va thay
c6 su sai léch vé ranh gidi thira dat nén da dé nghi co quan c6 tham quyeén do
dac lai. Két qua do dac cho thé‘iy thira dat 539 chi con dién tich 1a 8.913m2,
giam 969m? so dién tich theo Giay ching nhan quyén sir dung dat.

Phan dién tich dat 969m? nay bi lan chiém boi 6ng Pinh Khac C 1a chu st
dung thira dat lién ké s6 609, to ban do s6 01 va thtra 223, to ban d6 s6 02 tai
xa D, huyén L, tinh LAm Dong. Trén phan dat lan chiém ong C da xay dung
nha. Sau khi xem xét cac so do thira dat bén canh, ba nhan thé‘iy thira dat cta
minh va dng C bi cap chong lan theo cac Giay chtimg nhan quyén st dung dat.
Bén canh do, khi cap gidy ching nhan quyén sit dung dat cho 6ng C, co quan
c6 tham quyén da khong lay chir ky giap ranh cia ba.

Nhu vay, viéc cap giay ching nhan quyén sir dung dat ciia co quan nha
nuéc c6 tham quyén cho thay co su sai sot trong thu tuc cling nhu viée xac dinh
ranh gidi dat, gdy anh huong nghiém trong t&i quyén va loi ich hop phap cua
ba cling nhu cua cac hd dan xung quanh. Do d6, ba khéi kién yéu cau Toa an
huy Giay chimg nhan quyén st dung dat da cap cho ong C véi tong dién tich
41.666m? bao gom: Thira 609, t& ban do 01 c6 dién tich 30.484m?; thira 223, to
ban do 02 c6 dién tich 11.182m? tai xa B, huyén L, tinh Lam Dong; yéu cau
ong C tra lai dién tich dat 969m? da 1an chiém cua ba. Qua trinh giai quyét vu
an nguyén don yéu cau o6ng C tra khoang 1.400m? thudéc mot phan thira 539 va
mot phan thira 540, to ban d6 01 tai xa D, huyén L, tinh LaAm Pong.

Nguweoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don éng Dinh Khdc C la ba Pham



Huyén T1 trinh bay:

Dién tich dat ong C dang st dung ma ba A tranh chap la thira dat s6 170,
t& ban d6 so 02 tai thon N, xa P, huyén L, tinh Lam Df’ing (duoc tach ra tur thira
168) chtr khong phai thira s6 609, t& ban d6 s6 01 va thtra 223, to ban do s6 02
nhu nguyén don trinh bay. Ong C khong sit dung thira dat s6 609, to ban do so
01 va thtra dat s6 223, to ban d6 s6 02 nhu nguyén don trinh bay.

Thira dat s6 170, to ban do so 02 6ng C dang st dung giap ranh thira dat
s6 539 va thira dat s6 540, cung to ban d6 s6 01 ma ba A dang quan Iy sir dung.
Nguon goc thira dat 170 c6 dién tich 16.185m? 1a do ong C nhan chuyén
nhuong cia d6ng Nguyén Minh T2 va ba Tran Thi H vao ngay 10/11/2020 va da
duoc ding ky bién dong sang tén 6ng C tai trang tur giay chimg nhan quyén sir
dung dat. Tai thoi diém o6ng C nhan ban giao dat cia ong T2, ba H thi ba A da
st dung thira dat giap ranh 539 va 540; ba A ciing xay dung hang rao dé lam
ranh gidi trudc 6ng C. Cong trinh xay dung trén phan dién tich dat tranh chap
1a do 6ng C lam va lam dung phan dat duoc 6ng T2, ba H chi ranh ban giao. Vi
vay, ong C khong lan chiém dat ciia ba A nén ong C khong dong ¥ véi toan bod
yéu cau khoi kién cia ba A.

Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Minh T2 va ba Tran
Thi H trinh bay:

Nam 2016 ong ba ¢6 nhan chuyén nhurong mot manh dat thuoc thon D, xa
D, huyén L, tinh Lam Dong, dién tich khoang lha. Pén khoang nim 2018,
2019 6ng ba khong c6 nhu cau canh tic nén di sang nhuong lai cho bo ba
Nguyén Thuy A la éng Nguyén Vin T3. Khi 6ng ba mua dién tich dat trén thi
chu cii cling ban giao dat va cay trong trén dat gom ho tiéu va cay ca phé theo
ranh giéi da duoc lam sin va khong cé do dac ban giao. Khi 6ng ba chuyén
nhuong lai cho gia dinh ba A thi 6ng ba cling ban giao dién tich dat trén nhu cii
khong thay doi so véi lic 6ng ba mua, c6 ban giao la chi bo ¢di, theo ranh gidi
cli khong tranh chap véi ai va d3 duoc gia dinh ba A nhan, canh tac cling nhu
xay dung nha 6n dinh, gia tién lic 6ng ba chuyén nhuwong khoang 1 ty dong
(0ng ba khong nhé rd) va gia dinh ba A da rao lai phan dat trén bang ludi B40.
Dién tich dat trén 1a ding theo hién trang lic dng ba mua va sang nhuong lai.

Dén khoang nam 2020, thi 6ng ba c6 chuyén nhuong phan dat giap ranh
voi dat ba A dang su dung cho 6ng C. Khi chuyen nhuong th1 khong tién hanh
do dac ma chuyén nhuong theo dién tich trén s6 va ranh mdc co6 san do ba A
rao va moc chu cii d3 xac dinh. Tai thoi diém chuyén nhuong thi ciing khong
c6 phat sinh tranh chap. Viéc chuyén nhuong da thuc hién tir rat lau dén nay
méi phat sinh tranh chap thi ong ba khong lién quan vi viéc chuyén nhuong la
do cac bén hoan toan tr nguyén va da thuc hién xong cac thu tuc theo quy dinh
ctia phap luat. Ong ba ciing di ban giao dat cho ong C, ba A st dung. Nay ong
C, ba A khéi kién tranh chap véi nhau thi dng ba khong c6 yéu cau gi trong vu
an nay.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.



Tai Ban 4n Dan su so tham s6 01/2025/DS-ST ngay 07 thang 01 nim
2025 cua Toa an nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pong, da xur:

Khong chap nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don ba Nguyén Thuy A
vé viéc yéu cau bi don ong DPinh Khic C tra cho ba A dién tich dat khoang
1.400m? thuoc mot phan thira dat so 539 va mot phan thira dat s6 540, to ban
do s6 01 tai thon D, xa D, huyén L, tinh Lam Dong.

Cac bén duong su co trach nhiém lién hé vdi vol co quan nha nuée cod
tham quyén dé diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat cho dung véi
hién trang st dung dat.

Dinh chi giai quyét d6i voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée yéu
cau huy toan bo Gidy chung nhin quyén st dung dat da cap cho 6ng Dinh
Khiac C véi tong dién tich 41.666m? bao gom: thtra 609, t& ban do 01, dién tich
30.484m?; thira 223, to ban do 02, dién tich 11.182m? tai xa D, huyén L, tinh
Lam Dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang cao va
trach nhiém thi hanh an cua cac bén duong su.

Ngay 22/01/2025 nguyén don ba Nguyén Thuy A khang cao dé nghi Toa
an cap phuc tham chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa,

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don dé nghi hiy ban 4n so
tham.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don khong dong v véi khang cao cua
nguyén don, dé nghi giai quyét nhu ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Df‘)ng phat biéu vé viéc tuan
theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét
X1 va cac duong su tai giai doan phic tham cling nhu phién toa la dung quy
dinh cua Bo luat T tung dan su. Vé noi dung: bé nghi Hoi df’ing xet xur khong
chap nhan khang cdo ctia nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Pon khang c4o cia ba Nguyén Thuy A, thu tuc khang cao duoc thuc
hién dung theo quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 B0 luat To6 tung dan sy nén
du dieu kién de Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2]. Vé quan hé tranh chap: Nguyén don ba A khéi kién yéu cau bi don
ong Pinh Khic C tra phan dién tich dat ma ba cho rang bi don dang 1an chiém,
bi don ong C khong dong ¥ nén cac bén phat sinh tranh chap. Toa an cap so
tham xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap quyén sir dung dat” 1a dung
theo quy dinh cua phap luat.

[3]. Qua xem xét khang cdo cia nguyén don ba A thay rang:



[3.1]. Quyén st dung thira dat s6 539, to ban d6 sb 1 tai thon D, xi D,
huyén L, tinh Lam Dong dugc UBND huyén L cap Giay chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BV 030733
cho 6ng Vi Minh D, ba Than Thi C1 ngay 29/10/2014. Sau d6 ong D, ba C1
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Minh T2, ba Tran Thi H. Ong T2, ba H tiép
tuc chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van T3. Ngay 28/12/2020 Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai huyén L dang ky bién dong sang tén quyén sir dung thira
dat 539 cho nguyén don ba Nguyén Thuy A trén co sé ong T3 ting cho quyén
str dung thira dat nay cho con gai 1a ba A. Hién nay ba A 1a nguoi dang quan 1y,
st dung thira dat 539 néu trén.

Giap ranh thira dat 539 ctia ba A la thira dat so 170, to ban do s6 2 duoc
UBND huyén L cap Giay chiung nhin quyén sit dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat so BV 030965 cho 6ng Vii Minh D, ba Than
Thi C1 ngay 04/11/2014; hién duoc dang ky bién dong sang tén cho bi don dng
DPinh Khac C trén co s& 6ng C nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Minh T2,
ba Tran Thi H.

Ho6 so vu an thé hién, qué trinh chuyén nhuong quyén st dung cac thira
dat 539 va 170 qua cac thoi ky tir ong D, ba C1 qua éng T2, ba H; tir ong T2,
ba H qua cho 6 ong T3, ba A, ong C thi cac bén khong do dac hién trang su dung
nhl,mg trén thuc té gitra cac thira dat nay cé ranh gidi on dinh va c6 cam moc;
dong thoi sau khi nhan ting cho thi ba A ciing di xdy dung hang rao hién hiru
cho dén nay; viéc sir dung dat ciia cac bén la on dinh, khong cé su thay doi.

Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
trén co s& cong nhan hién trang sir dung dat ciia nguyén don ba A va bi don
ong C. Tuy nhién, tai Hoa d6 do dac hién trang str dung dat va long ghép ban
do dia chinh ngay 14/3/2024 ctia Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén
L thé hién hién trang str dung cia cac bén: Trong tong phan dién tich dat tranh
chap 2.434m? thi co 435 ,4m? thuoc mot phan thu’a 539 hién ong C dang quan
Iy, sit dung duogc cap trong glay chlmg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat so BV 030733 cua ba A nhung Toa an
cap so tham lai khong dua UBND huyén L tham gia t6 tung véi tu cach la
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va danh gia tinh hop phap cua giay
chimng nhan quyén st dung dat s6 BV 030733 néu trén la vi pham thu tuc to
tung, anh hudng quyeén, loi ich hop phép cuia cac duong su.

Ngoai ra, hién trang nguyén don dang st dung c6 549m? thudoc mot phan
thira 170 dugc UBND huyén L cap trong giay chimg nhan quyeén st dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 BV 030965 cua ong C.
Tuy nhién trong qua trinh giai quyét Toa an cap so tham ciing khong lam rd véi
nguyén don vé viéc co yéu cau Toa an cong nhan phén dién tich nay hay khong
dé danh gia tinh hop phap cua g1ay chu:ng nhan quyén sur dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BV 030965, méi giai quyet trigt
dé vu an khi cong nhan hién trang st dung dat cua cac bén; dong thoi dé ¢o co



so thi hanh 4n trong viéc cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat theo hién
trang st dung cua cac bén duong su.

[3.2]. Qua trinh giai quyét vu 4n dan su, Toa an c6 quyén huy quyét dinh
ca biét trai phap luat cia co quan, to chirc, nguoi c6 tham quyén xdm pham
quyén, loi ich hop phap cua duong su ma khong phu thudc vao viéc duong su
c6 yéu cau giai quyét hay khong. Do d6, viéc cac duong su khoi kién yéu cau
hiuy gidy chimg nhan quyén st dung dat khong phai 1a yéu cau khai kién bo
sung, yéu cau phan t6 hay yéu cau doc lap. Vi vay, Toa an cap so tham dinh chi
giai quyét doi voi yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau huiy toan
bo Giay ching nhin quyén sir dung dat da cap cho ong Pinh Khac C 1a khong
dung, can rut kinh nghiém sai st nay.

Tu nhitng phan tich trén nhan thay Toa an cap so tham di vi pham thu tuc
t6 tung, lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong su, cap
phic tham khong thé khic phuc duwoc néncan huy Ban an so tham so
01/2025/DS-ST ngay 07/01/2025, giao ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén
Lam Ha dé giai quyét lai theo quy dinh ctia phép luat.

[4]. Chi phi to tung s& duoc xem xét khi cap so tham giai quyét lai vu an.

[5]. Vé 4n phi: Do hiy 4n so tham nén ba A khong phai chiu an phi dan su
phuc tham. An phi dan su so thim s& duoc xem xét khi cap so tham giai quyét
lai vu an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 3 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su nam 2015;

- Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
ban Thuong vu Qudéc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyéen xur:

1. Hiy toan bo Ban an Dan su so tham so 01/2025/DS-ST ngay 07 thang
0 nam 2025 cia Toa an nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Dong vé viéc

“Tranh chap quyeén sir dung dat gitta nguyén don ba Nguyén Thuy A; b1 6ng

DPinh Khic C va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Minh T2,
ba Tran Thi H.

Chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Dong
giai quyét lai theo thu tuc chung.

2. Chi phi t6 tung s& dugc Toa an cap so tham xem xét khi gidi quyét lai
vu an theo thu tuc chung.

3. Vé an phi:

- An phi so thAm: Toa an cap so tham xem xét khi giai quyét lai vu an
theo thu tuc chung.



- An phi phic tham: Ba A khong phai chiu an phi dan su phic tham. Ba A
duoc nhan lai sb tién 300.000 d("‘)ﬂg tam ung an phi dan su phuc tham da nop
theo Bién lai thu s6 0005177 ngay 17/02/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su

huyén Lam Ha, tinh Lam Dong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lim Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Lam Ha;

- Chi cuc THADS huyén Lam Ha;
- Céc dwong su;
- Lwu: lwu tri, ho so vu an.

Huynh Nguyén Thanh Truc

THANH VIEN HOI PONG XET XU

Huynh Chiu Thach Nguyén Thanh TAm

THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Huynh Nguyén Thanh Truc




