TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Dgc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 224/2025/DS-PT
Ngay: 28/5/2025
Viv: “Yéu cau cham diit hanh vi can tré
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba VO Thi Ngoc Dung
Cdc Tham phan: Ong Vii Thanh Liém

Ba Phan Thi Van Huong

- Thu ky phién toa: Ong Pham Minh Hoang, Thu ky Toa 4n nhan dan cip
cao tai Pa Nang.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin déan cdp cao tai Pa Néing tham gia phién toa:

Ong D3 Xuéan An - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 5 nam 2025, tai try s, Toa an nhan dan cép cao tai Pa
Nang, xét xir phiic tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 38/2025/TLPT-DS ngay
05/03/2025 ve viéc “Yéu cau cham dat hanh vi can tré quyén st dung dat”. Do
Ban an dan sy so tham s6 79/2024/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2024 cua Toa an
nhan dan tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham sd 1337/2025/QD-PT
ngay 12 thang 5 nam 2025, gifta cadc duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1966; Dia chi: thon H, xa T,
huyén N, tinh Quang Nam. Vang mat

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Pham Xuén L, sinh
nam 1981; Dia chi: H D, phuong T, thanh pho H, tinh Quang Nam. C6 mat.

- Bi don: Ong Bui Ngoc A, sinh nim 1964; Dia chi: thon H, xi T, huyén
N, tinh Quang Nam. C6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don: Luét su Tran Khanh
V - Cong ty L3 thudc Doan luat su thanh phd B. C6 mat.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/. Anh Nguyén Thanh L1, sinh nim 1986 (d4 chét),
Nguoi ké thira quyén va nghia vu: Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1966;
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2/. Chi Nguyén Thi K, sinh nam 1988.

3. Ong Neguyén Thanh M, sinh ndm 1965.

4. Ba Nguyén Thi S1, sinh ndm 1972.

Cung dia chi tai thon H, xa T, huyén N, tinh Quang Nam

5. Nguyén Thi C, sinh nam 1975.

Dia chi: thon 12, xa Khué Ngoc Dién, huyén Krong Bong, tinh biak Lik
6. Anh Nguyén Thé C1, sinh nim 1989.

7. Anh Nguyén Thanh D, sinh nam 1983.

8. Chi Neuyén Thi N, sinh ndm 1986.

Cung dia chi: thon H, xa T, huyén N, tinh Quang Nam.

9. Ba Tran Thi T, sinh nim 1958.

10. Anh Bui Ngoc T1.

11. Anh Bui Ngoc L2.

Cung dia chi: Thon H, xa T, huyén N, tinh Quang Nam

12. Uy ban nhan dan huyén N, tinh Quang Nam.

Pia chi: Khéi phd C, thi tran N, huyén N, tinh Quang Nam.

Déu vang mat.

Ngudi khang cdo: bi don 6ng Bui Ngoc A.

NQI DUNG VU AN:

Theo ban an so thim, bén nguyén don trinh bay:

Gia dinh 6ng Nguyén Thanh S2 quén 1y st dung dién tich khoang 500m2
dét tai thon H, xa T, huyén N, tinh Quang Nam tir ndm 1985, di 1am nha &, vat
kién tric va trong ciy co6i, hoa mau trén dat. Ong Nguyén Thanh S2 dang ky ké
khai theo ho so 64/CP dién tich 510m2, loai dat & va dat vuon, thue thira dét s
473, t0 ban do so 4; theo ho so do maéi co sé dit 1iéu nay 1a thira dat s6 647, to ban
do s6 23 dién tich thuc t€ 450m2. Sau khi 6ng S2 chét, ba S ti€p tuc quan 1y st
dung, khong c¢6 ai tranh chap.

Pén nam 2021, ba S lam thu tuc ding ky cip gidy ching nhan quyén st
dung dit, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat thudc thira dit néu
trén. Luc nay 6ng Bui Ngoc A 1a ngudi sir dung thira dét lién ké v6i ba di tranh
chap dién tich dat thudc thira dat néu trén va cho rang thira dat néu trén 1a ctia ong
A sir dung, nam 1983 cho vo chong ong S2 ba S muon va yéu cau ba tra lai toan
b¢ dién tich dat thudc thira dat so 473.

Ngay 11/11/2021, UBND xa T d4 tién hanh hoa giai tranh chap dat dai
theo don ctuia 6ng Bui Ngoc A nhung hoa gidi khong thanh. Tuy nhién, ong A
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khong thuc hién quyén khoi kién tai Toa an cac cap ma chi tranh chap dé can tro
ba lam thu tuc xin cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Xét thay, 6ng Bui Ngoc A tranh chip quyén st dung dat ddi voi thia dat
sb6 473, to ban d6 sb 4 tai thon H, x3 T, huyén N, tinh Quang Nam d3 can tré
quyén str dung dat caa ba ba khong thuc hién dugc cac quyén ctia ngudi sit dung
dat, anh hu:0’ng dén quyén va 101 ich hop phéap ctia ba S. Do do, ba S 1am don khoi
kién yéu cau Toa 4 an giai quyét budc éng Bui Ngoc A phai chdm dut hanh vi tranh
chap, can tro quyen st dung dat ddi véi thira dat sb 473, to ban dd sb 4 tai thon
H, xa T, huyén N, tinh Quang Nam v&i ba theo quy dinh cia phap luét.

Trong qua trinh t6 tung, bi don khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vi ly do:

Ong A cho rang viéc ké khai dang ky ctia nguyén don d6i voi thira dat s6
473 theo so dd 64/CP thi 6ng khong c6 tranh chép vi thira dat nay ndm ngoai dién
tich dat ma ong di ké khai ding ky va duoc cip gidy chung nhan. Déi voi Quyét
dinh thira nhan quyén st dung dat s6 3507 ngay 01/7/2003 ctia Uy ban nhan dan
huyén N vé viéc thira nhan quyén st dung quyén st dung dat cho ho ong S2 tai
thira dat s6 473, to ban d6 sb 4: 6ng A khong co ¥ kién gi vi thira dat 473 doc lap
v6i thira dat ctia 6ng, phan dat cua ai thi ngudi d6 st dung. Tuy nhién thia dat
ong S2 ké khai theo Nghi dinh 64/CP 1a thira dat s6 473, to ban dd sb 4, hién nay
da sat 16. Vi tri dat hién nay c6 nha ¢ cua ba S ¢ 1a do ong A ké khai dang ky va
d3 duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat. Chong ba S c¢6 muon dit cua
ong A dé ¢ nho trong qua trinh bién sat 16 nén phan dién tich dat hién ba S dang
str dung 450m2 c6 300m2 thudc thira dat s6 464, to ban d6 s6 4 di dugc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dét cho ho éng A, khong phai 13 phan dit cua 6ng S2
ké khai dang ky theo hd so Nghi dinh 64/CP. Do d6 6ng A khong chap nhan yéu
cau khoi kién cta ba S. C)ng A dé nghi huy Quyét dinh thtra nhan quyén st dung
dat s6 3507 ngay 01/7/2003 cta Uy ban nhan dan huyén N vi ¢in ¢t ban hanh
quyét dinh khong rd rang, khong dung quy dinh ctia phap luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia bi don x4c dinh 6ng A khong
tranh chép toan bg dién tich v&i ba S ma 6ng A cling chi tranh chép 300m2 trong
tong dién tich dat 450m2 ba S dang s dung. Ong A khong tranh chap dbi voi
thira dat s6 473 cta ho ba S. Vé ngudn goc dat chua dugc xac dinh ro rang, 6ng
S2 khai 14 nhan chuyén nhuong dat cia 6ng A. Ong S2 khong ké khai theo Chi
thi 299. Ong S2 chi & trén dat tir nam 1985 trd vé sau. Ké khai theo Nghi dinh 64
thi mdi bén ké khai hai thua dat doc lap. C)ng A da duoc cép Giéy chirng nhan
quyén st dung dat nhung hién nay dién tich dat giam va hinh thé da thay d6i, cac
canh khéac khong thay doi, chi c6 canh tiép giap véi thira dat ba S thay doi. Thira
dat ctia ba S da bi bién xam thuc, gia dinh ba S da lui vao & nho trén phén dat cta
ong A. Piéu nay the hiénla co Vi bang do 6ng A ndp tai phién toa. Di v6i Quyét
dinh thira nhan quyén sir dung dat s6 3507 ngay 01/7/2003 ctia Uy ban nhan dan
huyén N 1a khong hop phép vi can cr phap 1y khong rd rang, viéc niém yét duoc
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thuc hién trudc khi cong dan co don. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir tuyén hiy
Quye¢t dinh thtra nhan quyén st dung dat s6 3507 ngay 01/7/2003 cua Uy ban
nhan dan huyén N va bac yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung voi bén
nguyén don gébm cac 6ng ba Nguyén Thanh L1, Nguyén Thi K, Nguyén Thanh
M, Nguyén Thi X, Nguyén Thi C, Nguyén Thi C2, Nguyén Thanh D, Nguyén Thi
N théng nhat v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung véi bén bi
don théng nhat véi ¥ kién ctia bi don.

- Uy ban nhén dan huyén N xac dinh: viéc cip Quyét dinh thtra nhan quyén
su dung dat cho 6ng S2 dbi véi dién tich dét tranh chap la dang chu truong, 0 vé
nguon gbc va c6 can c phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
yéu cau huy quyét dinh ca biét ciia 6ng Bui Ngoc A.

- Tai Ban 4n dan su so tham s6 79/2024/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan tinh Quang Nam d3 quyét dinh:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi S
d6i véi bi don Bui Ngoc A vé viéc budc ong Bui Ngoc A chdm dut hanh vi can
tré quyén sir dung dat doi véi 473, to ban do so 4, tai thon H, xa T, huyén N, tinh
Quang Nam (nay 1 thira s6 647, to ban d6 23).

2. Khéng chéap nhan ¥ kién cta 6ng Bui Ngoc A vé viée hiy Quyét dinh
thira nhan quyén sir dung dét s6 3507 ngay 01/7/2003 cua Uy ban nhan din huyén
N vé viéc thira nhan dat cua ong Neuyén Thanh S2 va ba Nguyén Thi S d6i véi
thira dat s6 473, to ban d6 s6 4, tai thon A (nay 14 thon H), xa T, huyén N.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi tham dinh, quyén khang
c40 va quyén, nghia vu thi hanh an theo quy dinh cuia phap lut.

*Sau khi xét xur S0 tham, ngay 02/10/2024, bi don dng Bui Ngoc A khang
cao toan bd ban an so tham.

*Tai phién toa phuc tham:

Y kién ctia ngudi khang cdo: dé nghi HDXX phﬁg tham khong xem Quyét
dinh 3507 1a chiing ctr, xem x¢€t cac chung cur bac yéu cau khoit kién cia nguyén
don.

Y kién cuia nguyén don: gitt nguyén ban an so tham da tuyén.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ba N?lng:

- V& viéc tudn qtheo phap luat }1‘1’ khi thu 1y vu 4n, qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa, Tham phép, Ho1 dong xét x1r va Thu ky phién toa da thuc hién
dam bao ding cac quy dinh t6 tung.

- Vé ndi dung: D& nghi HDXX bac khang c4o ctia bi don, giit nguyén Ban
an so tham.
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NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an dugc thim
tra va két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] Phién toa phuc thdm xét x{r ving mat nhimg tham gia t6 tung theo
theo quy dinh cua Diéu 228 B luat to tung Dan su.

[1.2] Toa an cap so tham xé4c dinh diing quan hé tranh chap va tham quyén
gidi quy€t vu an theo quy dinh tai cac Diéu 26, 34, 37, 39 B9 luat t6 tung Dan su;
khoan 4 Piéu 32 Luét t6 tung Hanh chinh.

[2] V& noi dung khang céo:

[2.1] Dién tich dat tranh chéap 1a 450m2 thudc thira dat s 647, to ban dd
23, loai dat & nong thon va cay lau nim, ba Nguyén Thi S dang quan 1y sir dung,
yéu cau bi don 6ng Bui Ngoc A cham duat hanh vi can tré quyén st dung dat doi
v6i thira dat so 473, to ban do s6 4. Ong Bui Ngoc A cho rang trong dién tich
450m2 d6 thi c6 300m2 dat ho ong A dugc cap Giay chiing nhan quyén st dung
dat ngay 26/8/1998, Thira dat cua ba S da bi nudc bién xam thuc, ba S muon dat
ong, lui vao stir dung 300m2 dat cia 6ng, nén yéu cau ba S tra lai.

[2.2] Tai ho so ké khai diang ky theo Nghi dinh 64/CP, ngudn gbc thira dat
s0 473, t0 ban do s6 4 (thtra dat so6 647, to ban d6 23), dién tich 510m?2 tai thon H
xa T, huyén N do 6ng Nguyén Thanh S2 (chong cua ba Nguyén Thi S) ké khai
dang ky.

[2.3] Ciing tai ho so ké khai ding ky theo Nghi dinh 64/CP, 6ng Bui Ngoc
A dung tén ké khai, dang ky d61 véi thira dat s6 464, to ban do s6 4, dién tich
3.807m2 va da dugc cap Giay chiing nhan quyén st dung dat vao ndm 1998; dién
tich thuc t€ 6ng A st dung la 3.338,6m2, it hon dién tich dugc cap theo Gidy
CNQSD dat, nguyén nhan dién tich chénh léch 1a do su thay d6i ranh gioi trong
qué trinh st dung dat (theo cong van s6 307/ CNVPDKDD ngay 04/8/2023 cua
Chi nhénh Vin phong D).

[2.4] Tai Vin ban s6 450/CNVPDK ngay 17/10/2023 caa Chi nhanh vin
phong Pang ky Pat dai huyén P vé viéc cung cap thong tin dat dai, thé hién tai
muc 3: “Dién tich tranh chép 450m2 , thira dat sb 647, to ban d6 s 23 (theo
CSDL) khong thudc pham vi dién tich 2.848m2 thira dat s6 648, to ban d6 s6 23
do 6ng Bui Ngoc A ké khai dang ky theo hd so Co s dit liéu”. Nhu vy, thé hién
dién tich dat tranh chip va dién tich dat 6ng A ké khai thudc hai thtra dét riéng
biét.

[2.5] Thira dat s6 473, to ban d6 s6 4 c6 dién tich 510 m2 gia dinh ba S 13
xay nha ¢, vat kién truc, trong cay coi1 va sit dung 6n dinh tir trudc nam 1993 dén
nay. Toan b tai san trén Thira dat 647 1a ctia nguyén don ba Nguyén Thi S theo
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bién ban tham dinh tai chd ngay 07/10/2022. Tir d6, ¢6 can ¢t xac dinh thoi diém
su dung 6n dinh Thua dat nay cua ho ba S ké tir trude nam 1993 dén nay, theo
quy dinh tai Piéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu
vé quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 Diéu ctia Luat Dt dai ndm 2013. Riéng ong
A thtra nhan tai phién toa thuc té khong c6 str dung thira dat nay.

[2.6] Két qua xac minh tai UBND xa T thi Thira dat s 472 cing Thira dét
473 nam doc bo bién cua ong S2 va ba S khong hé bi xAm thyc ma hién nay van
con va thudc thira dit 578, to ban dd sb 23 (CSDL). Do do, viéc khai nai cua bén
bi don va cung cép tai l1éu danh sach cho rﬁng dién tich dat ctia ho ba S bi nude
bién xam 14n 13 khong phu hop.

[2.7] Tir cc muc phan tich néu trén, xét thay Toa an cp so tham chép
nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi S vé viée budc ong Bui
Ngoc A phai chim dat hanh vi tranh chap, can trd quyén sir dung dat dbi voi dién
tich dit tranh chép 450m2, thira dit s6 647, to ban dd sd 23 tai thon L, x4 T, huyén
N. tinh Quang Nam la ¢6 can cu.

[2.8] Ddi véi Quyét dinh thira nhan quyén st dung dat s6 3507 cia UBND
huyén N, tai phién toa phiic thim bi don khong yéu cau xem xét nén HDXX phuc
tham khong dé cap.

, [3] Tai phién toa phiic tham, ngudi khang 92’10 ong B}‘li Ngoc A khong cung
cap du’qc tai liéu chung cu nép moi la‘}m thay doi ban chat vu viéc nén HBDXX
phtc tham khong cé can ctr chap yéu cau khang cdo cua ong.

N [4] Ch4p nhan quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Da Nang tai phién toa.
[5] Vé an phi: bi don khérlg cao k%léng dugc chap nhan phai chiu 4n phi
phac tham, tuy nhién dugc xét mién do tuodi gia.
[6] Cac phan quyf:t dinh khé}c ctia Ban an so tham khong c¢6 khang cdo,
khang nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung Dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén:

1. Khéng chip nhan khang céo ctia bi don ong Bui Ngoc A, giit nguyén
Ban 4n Dan sy so tham s6 79/2024/DS-ST ngay 23 thang 9 ndm 2024 cua Toa an
nhan dan tinh Quang Nam.

2. An phi phuc tham: 6ng Bui Ngoc A duoc mién theo quy dinh.
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3. Cac phan quyét dinh khic ctia Ban an so thim khéng c6 khang céo,
khéng nghi c6 hi¢u luc ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén 4an./.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN THANH VIEN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Vii Thanh Liém Phan Thi Van Huong Vo Thi Ngoc Dung



