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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Ngé Thi Trang.

Cdc Thdm phdn:Ba Pham Thi Anh Trang - Ong Hang Lam Vién.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Phé Ha Vy - Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh Ninh Thuan.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Ninh Thudn tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Vin Thing - Kiém sat vién trung cap.

Ngay 28 thang 5 nam 2025, Toa an nhan dan tinh Ninh Thuén xét xtr phic
tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 07/2025/TLPT-DS ngay 24 thang 02 nim
2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc” .

Do ban 4n dan sy so tham s 123/2024/DS-ST ngay 19 thang 12 nim
2024 cta Toa 4n nhan dan thanh phé Phan Rang - T, tinh Ninh Thuan bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 23/2025/QD-PT ngay
25/4/2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 18/2025/QD-PT ngay 15/5/2025:

1. Nguyén don: Ong L& Minh H, sinh nam 2002. (Vang mat);
Dia chi: T5 dan phé T, thi tran T, huyén b, tinh Lam Déng.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ng L& Minh H: Ba Nguyén Thi Cam
T, sinh nam 1989. (C6 mat);

Dia chi: S6 I duong s6 H, phuong L, thanh phd T, thanh phd HO Chi
Minh.

2. Bi don: Ong Tran Pinh P, sinh nim 1964. (C6 mit);



Ba Tong Thi My L, sinh nam 1967. (Vang mat);

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba Tong Thi My L: Ong Tréan Pinh P,
sinh nam 1964. (C6 mat);

Cung dia chi: Khu phé F, phuong B, TP . - T, tinh Ninh Thuan.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia 6ng Tran Pinh P: Ong Ping T1, sinh
nam 1962. (C6 mat).

Dja chi: S6 B T, phudng P, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuéan.
3. Nguoi lam chung:

3.1. Ong Lé Vin O, sinh nim 1978. (Ving mit);

bia chi: Thon T, xa L, huyén N, tinh Ninh Thuan.

3.2. Ba Lé Thi Ngoc M, sinh nam 1969. (C6 mat);

Dia chi: Thon L, xa L, huyén N, tinh Ninh Thuén.

4. Ngueoi khang cdo: Ong Lé Minh H 1a nguyén don va ong Tran Pinh P
1a b1 don trong vu an.

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa,
nguyén don éng Lé Minh H iy quyén cho ba Nguyén Thi Cam T trinh bay:

Ngay 16/3/2022 tai thon L, xa L, huyén N, tinh Ninh Thuan, 6ng L& Minh
H c6 ky voi ong Tran Pinh P hop dong dit coc vé viéc mua ban nha dat voi dién
tich 1a 4ha (40.000m?) trong d6 dién tich dugc cép so tai thoi diém ky hop dong
dit coc cta vo chong 6ng Tran Pinh P 13 2,6ha (26.000m?) voi gia tri giao dich
1a 3.800.000.000 ddng (Ba ty tam trdm triéu dong). Ong L& Minh H s& dit coc
trudc cho bén 6ng Tran Pinh P 13 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong). Cac
bén c6 thoa thuan 1a sau khi ong Tran DPinh P 1iy s6 dang thé chép tai Ngan
hang, hai bén sé& tién hanh do dac lai dién tich dat, khi hai bén thong nhat thi s&
tién hanh cong ching hop dong mua ban tai van phong cong chung theo quy
dinh phéap luit.

Pén ngay 21/4/2022, ong Tran Pinh P yéu cau 6ng L& Minh H cho 6ng
Tran Dinh P Gng coc 1an 2 dé ong P xo04 thé chdp va gui thong tin gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng H dé hai bén ky hop dong mua ban. Ong H c6
giao cho cha rudt 1a 6ng Lé Van O giao cho 6ng Tran Dinh P s6 tién tam ung
coc lan 2 1a 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong). Sau d6, ong P giri thong
tin cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma ong P va ba vo 1a ba Tong Thi
M§ L dang 1a chu sir dung dat hop phap cho 6ng H bao gdm:
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Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac
gin lién v6i dat thudc thira s6 144, 374, t& ban do sb 53, dién tich 6.858m?;

Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gén lién véi dat thudc thira sb 179, to ban do sb 53, dién tich 501m?;

Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi déat thudc thira s6 78, 80, 81, 112, t& ban d6 s6 135, dién tich 372m?;

Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac
ma tién v6i dat thudc thira s6 67,68,69,70, t& ban d6 s6 135, dién tich 83 1m?;

Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc
gin lién v6i dat thudc thira s6 28,72,74,75,76, to ban do sd 135, dién tich 802m?;

Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat thudc thira s6 29, 30, 31, 71, to ban d6 sd 135, dién tich 837m?;

Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat thudc thira sd 156, t ban dd s6 53, dién tich 5.497m2;

Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc
gén lién voi dat thude thira s6 154 to ban d6 sb 53, dién tich 404m?2;

Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khéc
gan lién voi dat thudc thira sd 164, to ban d6 s6 53, dién tich 6.294m>.

Sau khi kiém tra cac gidy ching quyén st dung déat thi 6ng L& Minh H
phat hién dién tich dat cua ong Tran Dinh P chi ¢o tong cong 22.396 m2, khong
dung so voi dién tich ban dau hai bén thoa thuan trong hop dong dit coc. Do
dién tich dat thyuc té dung tén 6ng Tran Pinh P va ba Téng Thi My L bi chénh
léch quéa nhiéu so véi théa thuan nén ong L& Minh H d3 yéu cau ong Tran Pinh
P:

Mot 13, ong Tran Pinh P phai tra lai so tién dat coc 1a 1.000.000.000 dong
(Mot ty dong) va sb tién phat coc vi muc dich hop dong khong dat dugc theo
nhu thoa thuan.

Hai la, can cu theo gia tri cua di¢n tich dat thuc té ma ong Tran Pinh P
dang c6 dé ban diung gia cho 6ng L& Minh H 1a 2.000.000.000 dong (hai ty
d6ng), ong L& Minh H s& thanh toan 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) con lai
cho 6ng Tran Pinh P. Tuy nhién, 6ng Tran Pinh P khong co thién chi, van
khong tra 101 vé yéu cau cua 6ng L& Minh H. Vi vay, 6ng L& Minh H khai kién
ra Toa an nhan dan thanh phd Phan Rang - T yéu cau cu thé nhu sau:

Huy Hop ddng dit coc ky ngdy 16/3/2022 gitta 6ng L& Minh H va 6ng
Tran Dinh P;



Budc ong Tran Dinh P va ba Tong Thi My L phai tra lai cho ong L& Minh
H s tién dit coc 1a 500.000.000 dong (Nam trim triéu dong) da dua khi ky hop
ddng dit coc ngdy 16/3/2022 va sb tién tam tng coc lan 2 ngdy 21/4/2022 1a
500.000.000 déng (Nam tram triéu dong). Téng cong sd tién coc 1a
1.000.000.000 d6ng (Mot ty dong).

Budc 6ng Tran Pinh P va ba Tong Thi My L phai tra cho 6ng Lé Minh H
s6 tién phat coc 1a 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong) twong tng voi thoa
thuan hai bén quy dinh tai muc 2.b diéu 4 - Hop déng dat coc do muc dich dat
coc khong dat duogc tai biéu 3.

Budc ong Tran Dinh P va ba Téng Thi My L phai thanh toan khoan tién
do vi pham nghia vu dan su 1a 1.000.000.000 déng (Mot ty dong) voi 1ai suét
10%/nam, cu thé: 1.000.000.000 déng x 10%/mam x 31 thang (ké tir ngay
21/4/2022 dén 21/11/2024) = 258.000.000 dong (Hai trim nim muoi tam triéu
dong).

Dbi vi sb tién chi phi t6 tung xem xét, tham dinh tai chd véi tong s tién
1a 5.887.650 dong (Nam triéu tim tram tam muoi bay nghin sau trim nim muoi
dong) thi nguyén don 6ng L& Minh H yéu cau 6ng Tran Dinh P va ba Tong Thi
M§ L phai chiu khoan tién nay, vi bi don 12 ngudi ¢6 16i 1am cho giao dich dan
su b1 huy bo.

Nguyén don 6ng L& Minh H xac nhan 6ng Lé Van O la cha rudt cua
nguyén don va viéc ong Lé Van O dén gip 6ng Tran Dinh P dé giao tién coc lan
2 ngay 21/4/2022 1a theo yéu cau ctia 6ng L& Minh H nén dé nghi Toa 4n khong
dua 6ng Lé Vian O tham gia t6 tung trong vu an. Béi vi, trong qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa so tham ong Tran Dinh P déu thira nhan c6 nhén sb
tién tmg coc lan 2 cua 6ng L& Minh H (théng qua 6ng Lé Van O giao). Vi vay,
nguyén don 6ng L& Minh H dé nghi Toa 4n khong dua 6ng Lé Van O tham gia
t6 tung trong vy an.

Tai bién bdn ldy 10i khai va tai phién toa, bi don éng Trin Pinh P trinh
bay:

Ngay 16/3/2022, 6ng (bén B) c6 ky hop dong dit coc véi dng Lé Minh H
(bén A); theo d6, ong H s& dit coc cho ong (Tran BPinh P) sb tién mat 1a
500.000.000 dong (Nam trdm triéu dong). Muc dich dit coc 1a ong s& chuyén
nhuong cho ong H dién tich dat thudc quyén quan 1y, sir dung tai thén L, xa L,
huyén N, tinh Ninh Thuan véi tong dién tich thuc té khoang 4ha (40.000m?) gia
chuyén nhuong 13 3.800.000.000 déng (Ba ty tam trim triéu déng) trong d6 dién
tich dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat khoang 2.6ha (26.000m?) va
thoi han dat coc 14 20 ngay 6ng s& lay so dang thé chap tai ngan hang va chuyén
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giao cho 6ng H va ong tiép tuc ra s6 hoan chinh cho dng H. Trong thoi gian dit
coc, 6ng cam két s& 1am cac thu tuc phap 1y dé chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ong H va 6ng H cam két sé& tra du sb tién con lai 1a 3.300.000.000 dong
(Ba ty ba tram triéu dong) cho 6ng khi hai bén ky hop déng mua ban dét tai
phong C.

Ngay 21/4/2022, 6ng L& Minh H d3 dua thém cho 6ng sd tién tmg coc 1an
2 14 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong); tai phién toa so tham d6ng xéc
nhan 13 d4 hai 1an nhén tién dit coc tir 6ng L& Minh H véi tong sb tién coc 1a
1.000.000.000 dong (Mot ty dong). Sau khi dit coc 1.000.000.000 dong (Mot ty
ddng) thi ong H khong lién lac va ciing khong thuc hién dung theo cac diéu
khoan ctia hop dong di ky. Mic du ong van thién chi dé hai bén tiép tuc hoan tat
cac ndi dung hop dong, nhiéu 1an 6ng yéu cau ong H dén van phong cong ching
lam thu tuc chuyén nhuong theo thoa thuan trong hop doéng dit coc ma hai bén
d3 ky két ngay 16/3/2022 nhung khong lién hé duoc v6i dng H. Ong tiép tuc lam
thong bao bang van ban dé giri cho éng H qua duong buu dién vao cic ngay
02/8/2022 va ngay 10/8/2022 (c6 xac nhan ciia bén dich vu chuyén phat); dong
thoi, chuyén truc tiép thong bao dén nha 6ng H (c6 chit ky nhan cua ngudi nha
6ng H) v4i ndi dung thong bao yéu cau 6ng H lién hé véi ong dé cing hoan tat
thu tuc chuyén nhuong nha dat nhung ong H khong dén va cling khong lién lac
V01 Ong.

Vi véy, 6ng khong dong ¥ huy hop dong dit coc voi ong L& Minh H. Ong
yéu cau 6ng L& Minh H phai tiép tuc thuc hién hop dong theo thoa thuan da ky
trong hop dong dat coc ngay 16/3/2022. Néu nhu ong L& Minh H vin khong
dong v tiép tuc thuc hién hop dong vé mua ban nha dat da ky thi ong yéu cau
Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat va sb tién coc 1.000.000.000 dong
(Mot ty dong) ma ong L& Minh H dit coc mua nha dat sé thudc vé ong.

Pbi v6i sb tién phat coc 1a 500.000.000 déng (Nim trim triéu dong)
tuong tng voi thoa thuan hai bén quy dinh tai muc 2.b diéu 4 — Hop dong dit
coc do muc dich dit coc khong dat duogc tai Diéu 3 ma 6ng L& Minh H yéu cau
thi 6ng khong chap nhan vi 6ng hoan toan khong c6 15i.

Péi voi khoan tién yéu cau boi thudng thiét hai ma 6ng L& Minh H dua ra
tai phién toa, budc 6ng va ba Tong Thi My L phai thanh toan do vi pham nghia
vu déan sy véi so tién 1a 258.000.000 dong (Hai tram nim muoi tam triéu dong)
ong khong dong y thanh toan, vi vo chong ong khong vi pham hop dong.

Dbi vé6i sb tién chi phi td tung xem xét, tham dinh tai chd véi tong sd tién
13 5.887.650 dong (Nam triéu tdm trim tdm muoi bay nghin sau trim nim muoi



d6ng) ma nguyén don 6ng L& Minh H yéu cau bi don phai chiu thi 6ng khong
dong y.

Tai phién toa so thim, ong Tran Pinh P x4c nhan 6ng Lé Vin O la cha
rudt cua 6ng L& Minh H nén viéc ong Lé Van O dén gip ong Tran Pinh P dé
giao tién coc 1an 2 ngay 21/04/2022 1a theo yéu cau cua ong L& Minh H nén dng
Tran Pinh P d& nghi Toa an khong dua dng Lé Vin O tham gia t6 tung trong vu
an.

Ong Tran Pinh P x4c nhan: Ba Téng Thi My L 13 vo cta ong. Ngay
04/02/2023 ba Téng Thi My L di lam gidy ty quyén cho 6ng tham gia t6 tung
tai Toa 4n va 6ng dugc toan quyén quyét dinh moi van dé c6 lién quan dén viéc
giai quyét vu an.

Nguwoi lam chirng éng Thdi Vin P1 trinh bay tai “Bién bén ldy 1oi khai
cua dwong sw” ngay 31/7/2024 nhw sau:

Ong khong c6 mau thudn gi v6i ong L& Minh H va éng Tran Pinh P.
Ngay 16/3/2022 6ng L& Minh H va 6ng Tran Dinh P c6 thoa thuan dat coc dé
mua ban dat, nén c6 nho ong lap hop dong dit coc va 1a ngudi ghi nhan y kién
ctia hai bén. Nhiing noi dung ddnh may sin 1a do 6ng soan trén co s& théng nhat
giita ong L& Minh H va 6ng Tran Dinh P. Nhiing noi dung viét tay 13 do ong viét
dwa trén su thong nhét ¥ kién giira 6ng L& Minh H va dng Tran Dinh P. Thong
tin vé dién tich cta thira dat 1a do ong Tran Pinh P cung cép. Pong thoi, tai thoi
diém dat coc ciing chua co gidy chting nhan quyén st dung dat, nén chua thé
kiém tra duoc. Sau khi 6ng soan xong hop ddng dit coc, 6ng Tran Pinh P va
6ng Lé Minh H da tu doc lai bién ban, ghi thém y kién bo sung va ky tén. Sau
khi 1ap xong hop dong dit coc thi 6ng khong biét giita 6ng Tran Dinh P va 6ng
Lé Minh H c6 théa thuin ndo khac hay khong. Ngoai ra, 6ng khong cung cap
nodi dung nao khac. Bién ban cé su ching kién cua ba Tran Thi Kim A, can bd tu
phap xa L.

Tai ban an dan su so thdm sd 123/2024/DS-ST ngay 19/12/2024 cta Toa
an nhan dan thanh phé Phan Rang - T, tinh Ninh Thuan quyét dinh:

Can cu: Khoan 2 DPiéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Céc didu 147; 228; 229; 266, 271; 273 B luat to tung dan sw; Cac diéu 117,
118, 119, 328, 423, 427, 428 Bo luat dan sy nim 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén xu:



Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng L& Minh H.

- Huy “Hop dong dit coc vé viéc mua ban nha dat” ngay 16/3/2022 giita
6ng Lé Minh H va 6ng Tran Dinh P.

- Budc ong Tran Dinh P va ba Téng Thi My L tra cho 6ng L& Minh H s
tién 1.500.000.000 dong (Mot ty ndm tram triéu déng).

- Budc 6ng Tran Dinh P va ba Tdng Thi My L phai c6 trach nhiém hoan tra
lai s6 tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd 13 5.887.650 dong (Nam triéu tim
trim tdm muoi bay nghin sau trim nim muoi dong) cho nguyén don ong L&
Minh H.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé an phi, quyén khang céo va diéu kién
thi hanh an.

- Sau khi xét xtr so tham ngay 23/12/2024, bi don 6ng Tran Pinh P c6 don
khang cdo dé ngay 21/12/2024: Khang cdo toan bd ban an dan su so tham sé
123/2024/DS-ST ngay 19 thang 12 nim 2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phd
Phan Rang - T, tinh Ninh Thuan. pé nghi Toa &n nhan dan tinh Ninh Thuan xem
xét lai ban 4n, stra ban an dan su so tham.

- Sau khi xét xir so tham ngay 13/01/2025, nguyén don éng L& Minh H c6
don khang cdo dé ngay 10/01/2025: Khang cao d6i véi Ban an dan sy so thim
s6 123/2024/DS-ST ngay 19 thang 12 nim 2024 cta Toa an nhan dan thanh phd
Phan Rang - T, tinh Ninh Thuéan. pé nghi Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan:
Chéap nhan yéu cau khang cio ctia nguyén don, budc bi don éng Tran Pinh P va
ba Téng Thi My L phai thanh toan khoan tién do vi pham nghia vu déan sy
258.000.000 dong (Hai tram ndm muoi tam triéu dong).

Tai phién toa phic tham dai dién theo ity quyén ciia nguyén don tranh
Iudn: Chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don, gilt nguyén cac quyét dinh
ctia ban an so tham.

Tai phién toa phic tham bi don tranh Iudn: Chap nhan khang céo cua bi
don, stra ban an so thim theo hudng bac yéu cu ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, Kiém sat vién phat biéu quan diém gidi quyét vu
an nhu sau:

Vé thu tyc t6 tung: Hoi dong xét xir, Thu ky va nhiing nguoi tham gia to
tung trong qua trinh giai quyét vu an da thyc hién dung cac quy dinh ctia Bo luat
t6 tung dan su ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an.



Vé noi dung: Can ctr vao cac tai li¢u, chung clt c6 trong hd so vu an, dé
nghi Hoi dong xét xir phuc tham: Bac yéu cau khang cdo ciia nguyén don; Chap
nhan mot phﬁn khang céo cua bi don; Ap dung khoan 2 Diéu 308 B0 luat td tung
dan su: Stra ban 4n dan sy so thim theo hudéng tuyén hop dong dit coc ngay
16/3/2022 v6 hi¢u va khong ap dung phat coc.

Qua nghién cuu cac tai liéu, chung cir co trong hé so vu an va loi trinh bay
cua cac duwong sy da dwoc tham tra tai phién toa.

Can cir két qud xét héi cong khai tai phién toa.

Sau khi Héi dong xét xir phiic tham nghj dn.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] V& thii tuc t6 tung:

[1.1] Ngay 23 thang 12 nam 2024 bj don 6ng Tran Pinh P nép don khang
cdo la con trong thoi han khang cdo va ngay 13 thang 01 nam 2025 nguyén don
ong Lé Minh H ndp don khang cao la con trong thoi han khang céo theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 273 B0 luat t6 tung dan su nén duoc thu 1y, giai quyét
theo trinh tu phiic tham.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, cic nhan chimg Thai Van P1, Lé Vin O di
dugc Toa an triéu tap hop 1é 02 1an nhung vang mat khong c6 1y do nén Hoi
ddng xét xtr van tién hanh xét xr vy an.

[1.3] Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién
va yéu cau khang céo. Bi don giit nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su
khéng thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

[2] Can ctr vao tai lidu, ching ci ¢ trong hd so vu an, Hoi dong xét xur
nhan thdy: Toa an so tham xac dinh quan hé tranh chap “Hop dong ddt coc” 13
phu hgp phéap luat.

[3] V& ndi dung:

[3.1] Xét yéu cau khang cao ctia nguyén don: budc bi don éng Tran Dinh P
va ba Tong Thi My L phdi thanh todn khodn tién do vi pham nghia vu ddn sw
258.000.000 dong (Hai tram nam muwoi tam triéu dong), Hoi ddong xét xir xét
thay:

Céc bén déu thira nhan giao két Hop dong dit coc ngay 16/3/2022 dé dam
bao cho viéc mua ban nha dit tai thén L, xa L, huyén N, tinh Ninh Thuan véi
dién tich khoang 4ha (khoang 40.000m?), véi gia 3.800.000.000 dong (Ba ty tdm
tram triéu dong). Ca nguyén don va bi don déu xac nhan sé tién dit coc 02 lan

8



1a 1.000.000.000 dong (Mét ty déng). Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 Bo
luat dan su 2015: Truong hop hop déng dwoc giao két, thuc hién thi tai san dat
coc duoc trd lai cho bén dat coc hodc dwoc trir dé thuce hién nghia vu tra tien;
néu bén dat coc tir choi viée giao két, thwe hién hop déng thi tai san dat coc
thudc vé bén nhéan dat coc; néu bén nhan dat coc tir choi viée giao két, thuec hién
hop do”‘ng thi phdi tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tien tuong
dwong gid tri tai san dat coc, trur truong hop co thoa thudn khac. Nhu vay,
khoan 2 Piéu 328 B¢ luat dan su 2015 khong quy dinh phat do vi pham nghia
vu dan sy khi giao két hop ddng dit coc. Vi vy, khong chip nhan yéu cau
khang céo nay cua nguyén don.

[3.2] Xét yéu cau khang cdo cua bi don:

[3.2.1] Xét Hop dong dit coc ngdy 16/3/2022: Ngay 16/3/2022 oéng Lé
Minh H ¢6 ky véi éng Tran Pinh P hop dong ddt coc vé viéc mua bdan nha ddt
tai thon L, xa L, huyén N, tinh Ninh Thudn voi dién tich khoang 4ha (khodang
40.000 m?), trong dé dién tich dwoc cdp s6 cia vo chong éng Tran Pinh P 14
khodng 2,6 ha véi gid tri giao dich la 3.800.000.000 dong (Ba ty tdm tram triéu
dong). Hop dong dit coc ghi khong cu thé, rd rang vé dién tich dat: khong ghi rd
goém nhitng thira dat nao, to ban d6 s6 bao nhiéu ciia x4 L. Tai phién toa phuc
tham, dai dién phia nguyén don trinh bay: cac bén di tu do dac, nguyén don
cling d3 dugc tiép can cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat ban phé to sau do
hai bén méi ky hop dong dit coc nén viéc nguyén don cho rang bi don vi pham
nghia vu vi dién tich ma bi don hira chuyén nhuong cho nguyén don khéng du
theo Hop ddng dit coc ngay 16/3/2022 dé yéu cau phat coc 1a khong c6 can ctr.

[3.2.2] Theo tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so: Thoi han dit coc 1a 20 ngay
ké tir ngay 16/3/2022. Cac bén ciing thoa thuan 13 sau khi 6ng Tran Pinh P lay
) dang thé chép tai Ngan hang, hai bén s¢ tién hanh do dac lai dién tich, khi hai
bén thong nhat thi s& tién hanh ra cong chimg hop dong mua ban tai vin phong
cong chimg theo quy dinh cua phap luat (BL 60). Tai phién toa, dai dién nguyén
don cho rang ong H c6 thoa thuén voi bén bi don gia han dén 15/7/2022 hai bén
s& ky hop doéng chuyén nhuong nhung khong dua ra duoc chimg cir ¢6 su thoa
thuan nay.

[3.2.3] Tai phién toa bi don trinh bay: Sau khi nguyén don ung tién
500.000.000 dong cho bi don ngay 21/4/2022 thi bi don khong thé lién lac dugc
v6i nguyén don mic du bj don di tim moi cach dé lién hé véi nguyén don qua
dién thoai, phat van ban qua duong buu dién, nho nguoi lién hé qua zalo, nho
nguoi tryc tiép cam van ban dén nha riéng giao cho nguyén don dé yéu ciu tiép
tuc hop dong nhung nguyén don khong cé y kién phan hoi (BL 25,26,27,28,
203, 204,211).



[3.2.4] Theo ndi dung Hop ddng dit coc ngay 16/3/2022: dién tich khodng
4ha (khodng 40.000m?), trong dé dién tich dwoc cdp s6 ciia vo chong éng Tran
Pinh P la khodng 2,6ha (khodng 26.000m?) con lai 1a dat chua duoc cip gidy
chting nhan quyén st dung dat va bi don éng P ciing chua c6 gidy t& quy dinh
tai Diéu 100 Luat Dat dai 2013 ddi véi dién tich khoang 14.000m” Bén nguyén
don ciing thira nhan c6 01 gidy ching nhan dung tén 6ng Tran V chua duoc
chinh 1y trang IV sang cho bi don. Nhu vay, tai thoi diém cac bén ky két hop
ddng dat coc dé dam bao cho giao dich chuyén nhuong dat 1a khong tuan tha
dung quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai 2013: “I.Nguoi sir
dung dat dwoc thuc hién cdc quyén chuyén doi, chuyén nhirong, cho thué, cho
thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung ddt; gép von bang quyén sir
dung dat khi c6 cdc diéu kién sau ddy: a) C6 Gidy chimg nhdn, trir truong hop
quy dinh tai khodn 3 Diéu 186 va truong hop nhdn thira ké quy dinh tai khodn 1
Diéu 168 ciia Ludt ndy” nén hop dong dit coc vo hiéu ngay tai thoi diém ky két.
Do d6, khong 1am phét sinh quyén va nghia vu ctia cac bén.

[3.2.5] Xét vé 16i: Ca nguyén don va bj don déu nhan thirc duge c6 mot
phan dat chua duoc cap gidy ching nhan, mot phan dat chua dugc sang tén cho
bi don nhung nguyén don van ky dit coc nén Hoi déng xét xir xac dinh cac bén
déu c6 16i ngang nhau, ap dung khoan 2 Piéu 131 B6 luat dan su: CAc bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhén...

[3.2.6] Ban 4n dan su so tham tuyén hiy Hop dong dit coc vé viéc mua ban
nha dat ngay 16/3/2022 giita 6ng L& Minh H va 6ng Tran Dinh P 13 ¢6 can ct.
Tuy nhién ban 4n tuyén budc 6ng Tran Dinh P va ba Téng Thi My L tra cho ong
H sd tién 1.500.000.000 dong (Mot 1y nam tram triéu dong), trong do:
1.000.000.000 (Mét ty) dong tién coc va 500.000.000 dong (Nam tram triéu
dong) tién phat coc cho nguyén don 1a khong dung. Do d6, chdp nhan mot phan
khang cao cua b1 don.

[4] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr phiic tham: Khong chap nhan
yéu cau khang céo cua nguyén don; Chap nhan mot phan khang céo cta bi don;
Chép nhén toan bd dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa: Stra ban an dan su so
tham s6 123/2024/DS-ST ngay 19/12/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Phan
Rang - T, tinh Ninh Thuén theo hudng da phan tich.

[5] Vé chi phi t6 tung va &n phi:

[5.1] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 5.887.650
ddng nguyén don di tam tmg. Mdi bén phai chiu %. Budc bi don hoan tra cho
nguyén don 2.943.825 dong.

[5.2] V& an phi:
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An phi dén sy so tham:

Nguyén don 6ng L& Minh H phai chiu 12.900.000 déng (Mudi hai triéu
chin trdm nghin dong) an phi dan sy so tham (Cdch tinh: 258.000.000 dong x
5%).

Bi don 6ng Tran Dinh P va ba Tong Thi M¥ L phai chiu: 42.000.000 dong
an phi dan sy so tham {Cdach tinh: 36.000.000 dong + [3% x (1.000.000.000
dong - 800.000.000 dong)]}. Chia phan: Mo6i ngudi nop 21.000.000 dong.

Ong Tran Pinh P sinh nim 1964 theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Quoc hdi 1a nguoi cao tudi va ¢6 don xin mién an phi nén 6ng P dugc mién an
phi dan sy so tham.

An phi dan si phiic tham: Céc duong sy khong phai chiu an phi dan su
phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr: Khoan 2 Diéu 308 B luat td tung dan su;

Tuyén bé:

- Khong chap nhén yéu cau khang co ctia nguyén don;

- Chap nhan mot phan khang cdo cta bi don;

Stra ban an dan su so tham s6 123/2024/DSST ngay 19/12/2024 ciia Toa an
nhan dan thanh pho Phan Rang - T, tinh Ninh Thuan.

Can ci: Khoan 2 DPiéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Cac diéu 147, 165 B6 luat td tung dan su; Cac diéu 131, 328 Bo luit dan su
nam 2015; Cac diéu 12, 27, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong L& Minh H.

- Huy “Hop dong dit coc vé viéc mua ban nha dat” ngay 16/3/2022 giita
6ng L& Minh H va 6ng Tran Dinh P do v6 hiéu.

- Budc 6ng Tran Dinh P va ba Tong Thi My L tra cho 6ng L& Minh H s
tién 1.000.000.000 dong (Mot 1y dong).

- Budc 6ng Tran Pinh P va ba Tdng Thi My L phai c6 trach nhiém hoan tra
lai s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 2.943.825 dong (Hai triéu chin
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tram bon muoi ba nghin tdm tram hai muoi lim dong) cho nguyén don éng L&
Minh H.

Ké tir ngay ngueoi dwoc thi hanh an c¢é don yéu cau thi hanh dn, néu nguoi
phdi thi hanh dn chdm thi hanh én thi phdi chiu ldi doi véi sé tién chdm thi hanh
an theo ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt dan sw twong ung voi
thoi gian chdm thi hanh an tai thoi diém thanh todn.

2. V& an phi:

An phi dén sy so tham:

Nguyén don 6ng L& Minh H phai nop 12.900.000 dong (Muweoi hai triéu
chin tram nghin dong) &n phi dan sy so tham nhung duoc khéu trir vao tién tam
tmg 4n phi 29.499.000 dong da nop theo Bién lai thu tién s6 0004918 ngay
16/01/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Phan Rang — T, tinh Ninh
Thuan. H1 lai cho 6ng H sd tién 16.599.000 dong (Muoi sdu triéu ndm tram
chin muwoi chin nghin dong).

Bi don ba Tong Thi My L phai chiu 21.000.000 dong (Hai mwoi mét triéu
dong) an phi dan su so tham.

An phi ddn si phiic tham:

Ong L& Minh H khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan tra cho
6ng H 300.000 dong tam trng an phi di ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi
phuc tham s6 0005139 ngay 21/01/2025 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh
phé Phan Rang - T, tinh Ninh Thuén.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc Thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan Thi hanh &n, quyén yéu cau Thi hanh an, tu nguyeén
Thi hanh an hoac bi cudng ché Thi hanh an theo quy dinh cac Diéu 6, 7, 7ava 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu Thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

An xtr phtic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong st (3): THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuan (1);

- TAND TP. PR-TC (2);

- Chi cuc THADS TP. PR-TC (1);
- Phong KTNV & THA (1);

- Luu hd so, 4n van, HC-TP (3).

Ngo Thi Trang
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