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Ban 4n s6: 205/2025/DS-PT
Ngay 29-05-2025
V/v tranh chap hop dong thué quyén sir
dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Chau Minh Hoang

Cdc Tham phdn: Ong Ping Minh Trung

Ong Ninh Quang Thé

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Chon 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba L&
Thi Mau - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va ngay 29 thang 5 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan

tinh Ca Mau xét xtr phuc tham cong khai vu 4n thu 1y sé: 15/2025/TLPT-DS ngay
16 thang 01 nam 2025, vé viéc tranh chdp hop dong thué quyén st dung dat.

Do Ban 4n dén sy so tham s6: 377/2024/DS-ST ngay 04 thang 12 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham so: 92/2025/QD-PT ngay 11
thang 3 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Phu H, sinh nam 1975. Dia chi: Ap C, xa P, huyén T, tinh Ca
Mau.

Nguroi dai dién theo uy quyén ciia éng H: Ba Pham Hong V, sinh nim 1977.
Dia chi: Ap C, xa P, huyén T, tinh Ca Mau (c6 mat).

2. Ba Pham Héng V, sinh nam 1977. Dia chi: Ap C, xa P, huyén T, tinh Ca
Mau (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phap cua cac nguyén don: Luat su Nguyén
Van M - Van phc‘)ng Luat su Nguyén Van M thudc Poan luat su tinh C. Dia chi:
Khom A, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong V6 Minh D, sinh nim 1973. Pia chi: Ap C, xd P, huyén T, tinh Ca
Mau.



2. Ba BUi Thay T2, sinh nim 1982. Dia chi: Ap C, xd P, huyén T, tinh Ca
Mau.

Ngueoi dai dién theo uy guyén ciia cdc bi don: Ong Nguyén Vian T, sinh nim
1971. Dia chi: Khém A, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Nguoico quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Thai Thi T1, sinh ndm 1972. Dia
chi: Ap A, xa K, huyén T, tinh Ca Mau (vang mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong V& Minh D 1a bj don.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don 6ng Nguyén Phii H, b& Pham Hong V thong nhdt trinh bay:

Ngay 06 thang 8 nam 2021, éng ba c6 ky hop dong thué dit voi vo chong éng
D, ba T2 phan dt c6 dién tich ngang 15m, dai 40m, toa lac 4p C, x4 P, huyén T, tinh
Ca Mau do vo chong dng D, ba T2 dimg tén gidy chimg nhan. Thoi han thué 13 10
nam tirc 12 dén ngay 06 thang 8 ndm 203 1. Gia thué 12 50.000.000 déng/nam tra tién
thué dat hang nam vao ngay 06 thang 12 am lich. Sau khi thué mat bang xong, Ong
ba tién hanh xay dung cong trinh d6 bé téng toan bo phan dién tich dat thué, muc
dich thué dugc cac bén xac dinh 1a lam noi kinh doanh trong gui xe. Sau khi xay
dung xong, nam 2022 6ng ba co dang ky dau nbi dé thyuc hién hoat dong kinh doanh
nhung phan dat xay dung la dat nong nghiép, chua co quy hoach su dung cho viée
dau ndi nén khong du diéu kién dé dau ndi do d6 ong ba co dén thong bao voi vg
chdng 6ng D, ba T2 vé viéc cham dit hop dong thué dat nhung vo chong 6ng D, ba
T2 khong déng y. Ngay 24 thang 3 nam 2023 vo chong 6ng D, ba T2 chu dong ban
cho ba Thai Thi T1 phan dat c6 chiéu ngang 6m nam trong vi tri phan dat cta 6ng
ba da thué, viéc chuyén nhuong gitta vo chong ong D, ba T2 va ba T1 khéng c6 trao
d6i v4i ong ba. Do vo chong ong D, ba T2 ban phan dat cho ba T1 1am anh huong
dén quyén loi ctia bén thué 13 6ng ba cling nhu muc dich cho thué dat khong thuc
hién duoc nén 6ng ba khoi kién yéu cau chim dut hop dong thué va thanh toan lai
gia tri xay dung theo két qua dinh gia 13 269.080.000 dong.

Tai phién toa so tham 6ng ba giir nguyén yéu cau tuyén bd ‘hop dong thué dat
v6 hiéu, yéu cau bodi thuong gia tri da dau tu xdy dyng trén phan dit cua ong Vo
Minh D, ba Thai Thi T1 v&i s6 tién 197.656.000 dong/2 = 98.828.000 dong. Ong ba
xin rat lai yéu cau boi thuong gia tri dd dau tu xay dung trén dat hanh lang 16 gidi
do nha nudc quan 1y.

Bidonlavy chong éng D, ba T2, ngueoi dai dién hop phdp ciia ba T2 12 6ng
T thong nhdt trinh bay:

Ong ba xé4c dinh ¢6 cho vo chong ong H, ba V thué phan dat nhu vo chong
6ng H, ba V trinh bay. Phuong thirc thué, dién tich thué thong nhét nhu trinh bay
nguyén don. Thang 3 nam 2023, ong ba chu dong chuyén nhuong cho ba Thai Thi
T1 phan dat thudc mot phan trong vi tri dat ctia 6ng ba da cho nguyen don thué trudce
do, viéc chuyen nhuong da hoan thanh va ba T1 da duoc cap giay ching nhan quyén
str dung dat. Di v6i phan dit chuyén nhuong cho ba T1, hién nay 6ng ba da thoa
thuan véi ba T1 vé viéc van tiép tuc cho vo chong nguyén don thué dén khi hét thoi

2



han thué ma 6ng ba da thoa thuan vai vo chdng ong H, ba V. Truong hop nguyén
don y€u cau cham dut hop dong thué dat thi ong ba khong dong y thanh toan lai gia
tri xay dung trén dat nhu yéu cau nguyén don.

~ Bi don xac dinh hién v¢ chéng ong H, ba V van con ng bi don ) tiften thué
dén han (lam tron) 1a 50.000.000 dong nén 6ng ba yéu cau Toa an giai quyet bude
vo chong 6ng H, ba V tra so tién thué dat con ng 50.000.000 dong.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Thai Thi T1 trinh bay: Ba xac dinh
nam 2023, ba co6 nhan chuyen nhuong cua vo chdng 6ng D, ba T2 phan dit ngang
6m dai 47m nam trong phan dit vo chong 6 ong H, ba V dang thué va sir dung. Thoi
diém chuyen nhuong ba co biét viéc vo chong éng H, ba V dang thué va st dung va
da sang lap, do bé tong xong mat bang, viéc chuyén nhuong di thyc hién xong va
ba duogc cap glay chtng nhin quyén st dung nim 2023. Tir thoi diém chuyén nhuong
dén nay dat van do vo chong 6ng H, ba V sir dung nén ba va vo chong ong D, ba T2
thong nhat thoa thuan cho vo chong ong D, ba T2 thué lai bang tho1 gian ma vo
chdng 6ng D, ba T2 cho vo chong ong H, ba V thué (tirc 1 dén hét ngay 06 thang 8
nam 2031). Tién thué dit vo chong 6 ong D, ba T2 tra cho ba theo thoa thuan. Ba xac
dinh ba van dam bao thoi gian thué dat cho vo chong ong H, ba V. Ba khdng yéu
cdu gi trong vu an nay néu co phat sinh tranh chip ba s& khai kién trong vu 4n khac.

Tai Ban dén dan su so tham so 377/2024/DS-ST ngay 04 thang 12 nam 2024
cua Toa dan nhdn ddan huyén Tran Van Thoi da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua vo chong 6ng Nguyén Pha H, ba Pham Hong
V; khong chap nhan yéu cau phan t6 cia vo chong ong V6 Minh D, ba Bui Thay T2.

Tuyén bb “Hop dong~ thué mit bang lam nha xe” ngay 06 thang 8 nam 2021
gitta bén thué 1a 6ng Nguyen Pha H, ba Pham Hong V véi bén cho thué 1a 6ng Vo
Minh D, ba Bui Thay T2 vo6 hiéu.

Budc vo chong 6ng Nguyén Pha H, ba Pham Hong V tra lai cho vo chong 6ng
V06 Minh D, ba Bui Thi T2 398,5m,2 dat thugc mot phan thira dat s6 919, to ban do
s0 03 (chinh ly nam 2023), toa lac ap C, xa P, huyén T, tinh Ca Mau.

Tt can phan dat twong Gng véi vi tri s6 2, 3 trén so dd ban v& kém theo.

~ Budc vo chong ong V8 Minh D, ba Buii Thily T2 boi thuong thiét hai cho vo
chong 6ng Nguyen Pha H, ba Pham Hong V voi s6 tién 98.828.000 (chin muoi tam
tri¢u tdm trdm hai muoi tdm nghin) dong.

Khong chap nhan yéu ciu cta vo chong ong V6 Minh D, ba Bli Thay T2 vé
viéc yéu cau vo chong ong Nguyen Phu H, ba Pham Hong V thanh toan 50.000.000
(nim muoi triéu) dong tién thué dat.

Ngodi ra an so tham con tuyén vé chi phi té tung, dn phi, ldi sudt va quyén
khang cao cua dwong sy theo ludt dinh.

Ngay 18 thang 12 ndm 2024 bi don 6ng V0 Minh D khang céo khong dong
ban an so tham va yéu cau stra Ban an dan sy so tham s6 377/2024/DS-ST ngay 04
thang 12 nam 2024 ctua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi theo hudng khong
chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién ctia nguyén don la 6ng Nguyén Phu H va ba
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Pham Héng V; chip nhén yéu cau phan t‘é ctia bi don budc éng H va ba V tra tién
thué dat to1 ngay xét xur 1a 100.000.000 dong.

Tai phién toa phtc thim ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don xac dinh bi
don van gilt nguyén yéu cau khang cdo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu
quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phdp luat cua Tham phan trong qua trinh
giadl quyét vu an, cia Ho1 dong xét xr va nhitng ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham
gia t0 tung tai phién toa la dung theo quy dinh phap luét.

Vé noi dung: bPé nghi HO1 déng xét xr can ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luat td
tung dan su, chép nhan mot phﬁn yéu cau khang cao cta bi don 6ng VO Minh D, stra
Ban an dan su so tham s6 377/2024/DS-ST ngay 04 thang 12 nam 2024 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Tran Vin Thoi theo hudng chap nhan mot phan yéu cau cta ong D,
ba T2 vé viéc budc 6ng H, ba V tra sb tién thué dat 1a 12.600.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Xét khang cdo cua bi don 1a 6ng V& Minh D, Hoi dong xét xir thay rang:

Ong D néu Iy do khang céo cu thé 1a: Cap so tham khi danh gia chimg ctr va
xem xét yéu t6 16i thi cho rang 16i ctia ca hai bén 1a chwa phu hop vi khi xéac 1ap hop
d6ng thué dat, phia 6ng H ba V di dén xem dét va biét rd hién trang 1a dat nudi trong
thity san nhung van déng y thué dé 1am mit bang nha xe. Sau khi ky hop dong thug,
phia bi don di ban giao dat diing thoa thuén, viéc phia nguyén don xin cap phép xay
dung nhung cp c6 thim quyén khong cho phép din dén khong kinh doanh dugce 13
do 16i ctia 6ng H va ba V khong chap hanh phap luat nén nguyén don phai ty chiu,
khong lién quan dén bi don.

Xét khi cac bén xac 1ap hop dong thué dat vao ngay 06/8/2021 quyén sir dung
dat 1a cua vg chéng ong D, ba T2, thira dat da du’oc S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh C cép gidy ching nhan quyén st dung dat sb CS730154 nam 2019. Theo giay
chung nhan duoc cip, muc dich sir dung 13 dat tréng laa nudc. Khoan 1 Diéu 170
Luat dat dai 2013 quy dinh nghia vu cta nguoi st dung dat 1a phai “Si dung dat
diing muc dich, diing ranh gidi thira dat, diing quy dinh vé sir dung dé sdu trong long
ddt va chiéu cao trén khéng, bdo vé cdc céng trinh cong cong trong long ddt va tudn
theo cdc quy dinh khdc ciia phdp ludt c6 lién quan”. Viée cac bén xac 1ap hop dong
thué dat dé dau tu 1am nha xe 14 sai voi muc dich dat da dugc cap. Can cir Didu 123,
408 B0 luat dan su 2015hop dong thue quyen sir dung dat dé 1am nha xe 1a giao dich
dan su vo hiéu do c6 noi dung vi pham diéu cam cua luét va hop dong vo hi€u do co
d6i tuong khong thé thuc hi¢n dugc. Do do, yéu cau tuyén bb hop dong vo hiéu cia
vo chong ong H, ba V dugc cap so tham chap nhan 1a ¢6 can ct.

Péi v6i viée xac dinh murc d6 16i cua cac bén thiy rang: Vo chong ong H, ba
V phai ¢6 nghia vy tim hiéu thong tin lién quan dén muc dich st dung dat ciing nhu
xin cép phep xay dung trudc khi thue hién viée dau tu xay dung, dé dam bao tai san
dugc st dung 6n dinh, hiéu qua. Tuy nhién vo chong ong H, ba V da khong thuc
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hién trude ma lai tién hanh déu tu xay dung khi chua xin phép va chua dugc cp
phép ctia co quan ¢6 tham quyén. Do vay vo chong ong H, ba V co 16i trong vigc
dau tu xay dung gay ra thi¢t hai. £)01 v6i vo chong ong D, ba T2 mac du biét rd muc
dich str dung dat cia minh 1a dat trong ltia nhung lai cho thué dé lam nha xe 1a s
dung dat khong dang muc dich. Do vay khi cong trinh x4y dung xong khong duoc
cap phép hoat dong ciing c6 phan 15i ctia vo chong ong D, ba T2. An so thim xac
dinh 13i 1am cho hop ddng thué dat vo hiéu 1a 16i cia ca bén thué va bén cho thué
nén budc nguyén don va bi don mdi bén phai chiu ¥; thiét hai 1a phu hop, diing quy
dinh. Ly do khang cdo cua éng D cho rang hop dong thué dat vo hiéu hoan toan
khéng c6 16i cua bi don 13 khéng duge chip nhan.

Déi voi yéu cau khang cao xem xét chap nhan yéu cau phan td cua 6ng D budc
nguyén don 6ng H va ba V thanh toan tién thué dat con thiéu 1a 100.000.000 dong
1a vuot qua yéu cau khai kién ban déu nén Hoi dong xét xir chi xem xét trong pham
vi kho1 kién ban dau v6i yéu cau tién thué dat 12 50.000.000 dong. Xét thay o ong H,
ba V thira nhan van chua thanh toan tién thué ciia 01 nam con lai véi s tién
50.000.000 dong. Do giao dich hop dong gita cac bén 1a vo hiéu dong thoi cac
duong su cling théng nhét khong tiép tuc thye hién hop d6ng nay nén bj don éng D
yéu cau phia nguyén don thanh toan tién thué 01 nim 1a 50.000. 000 dong 1a chua
phu hop. Tuy nhién tai phién toa nguyén don chap nhan thanh toan tién thué dat con
thiéu dén ngay nguyén don khai kién 1a 03 thang bang 12.600.000 dong. Xét day la
su ty nguyén cta nguyén don va khong trai quy dinh phap luat nén dugc Hoi dong
x€t xur ghi nhan.

[2] Tt nhing nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phic tham c6 cin cir chap nhan
mot phan yéu cau khang céo cua bi don 6ng V8 Minh D, stra Ban 4n dan su so tham
s6 377/2024/DS-ST ngay 04 thang 12 ndm 2024 cta Toa an nhan dan huyén Tran
Vian Thoi.

[3] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tai phién toa
dé nghi chip nhan mot phan yéu cu khang co cta dng V& Minh D, sira ban 4n dan
su so tham theo huéng ghi nhan tir nguyén ctia nguyén don tra cho bi don 03 thang
tién thué dat bang 12.600.000 dong 1a pht hop v6i nhan dinh trén.

[4] V& an phi:
An phi dan su so tham: Cac duong su phai chiu theo quy dinh.

An phi dan su phtic thim: Do chap nhan mot phan yéu cau khang céo nén
nguoi khang cao 1a 6ng VO Minh D khong phai chiu theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cén cir khoan 2 Dicu 308 B luat to tung dan sy nam 2015; Nghi quyét s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
v€é muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don éng V6 Minh D.



Stra Ban 4n dan sy so tham so: 377/2024/DS-ST ngay 04 thang 12 ndm 2024
cta Toa 4n nhan dan huyén Tran Van Thoi.

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua vo chdng & ong Nguyén Pha H, ba Pham Hong
V. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta vo chong 6ng V6 Minh D, ba Bui Thay
T2.

1. Tuyén bd “Hop dong thué mit bang 1am nha xe” ngay 06 thang 8 nam 2021
giita bén thué 1a 6ng Nguyén Phi H, ba Pham Hong V v&i bén cho thué 1a 6ng V6
Minh D, ba Bui Thay T2 1a v6 hiéu.

2. Budc vo chong 6ng Nguyén Pha H, ba Pham Hong V tra lai cho vo chong
6ng V& Minh D, ba Bui Thi T2 398,5m? dit thudc mot phan thira dat sb 919, to ban
dd s6 03 (chinh 1y ndm 2023), toa lac ép C, xa P, huyén T, tinh Ca Mau.

(Tt can phan dat tuong Gng véi vi tri s6 2, 3 trén so do Ban v& hién trang ngay
27/6/2024 cta Cong ty TNHH MTV T3).

3. Budc vo ch~6ng 6ng VO Minh D, ba Bui Thay T2 bdi thudng thiét hai cho
vo chong 6ng Nguyen Pha H, ba Pham Hong V véi so tién 98.828.000 dong.

4. Chap nhén mot phan yéu cau cua vo chdng ong V6 Minh D, ba Bui Thay
T2 vé viéc yéu cau Vo chong ong Nguyén Phi H, bad Pham Hoéng V thanh toan
12.600.000 dong tién thué dat.

Khoéng chap nhan mot phan yéu cau cia vg chong ong V6 Minh D, ba Bui
Thly T2 vé viée yéu cau vo chong 6ng Nguyén Phti H, ba Pham Hong V thanh toan
37.400.000 dong tién thué dat.

5. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san s6 tién 7.235.500
dong, budc vo chong dong V6 Minh D, ba Bui Thiy T2 phai chiu. Vo chong 6ng
Nguyén Phti H, ba Pham Hong V di ndp xong nén budc vo chong ong D, ba T2 tra
lai cho vo chong ong H, ba V s6 tién 7.235.500 dong.

‘ Poi véi khodn tién néu trén, ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh dn c6 don yeéu
cau thi hanh an, nguoi phai thi hanh an khong tw nguyén thi hanh xong khoan tién
phai thanh toan thi con phai chiu thém khoan ldi phat sinh theo muc 1ai sudt dwoc
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo ludt Dan sy tuwong wng voi so tién va thoi gian
cham thi hanh.

6. V& an phi:
- An phi dan sy so tham:

Vg chong 6ng V& Minh D, ba Bui Thly T2 phai chiu 7.111.000 dong, dugc
khau trir vao 1.250.000 dong tién tam ng an phi ma 6ng ba da ndp theo bién lai thu
tién s6 0006695 ngay 09/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tran Van
Thoi; vg chong 6ng V6 Minh D, ba Bui Thay T2 con phai ndp 5.861.000 dong.

Vo chong dng Nguyén Phi H, ba Pham Hong V phai chiu 630.000 dong, dugc
doi trur vao so ti€n 9.925.000 dong tién tam g an phi ma 6ng ba da du ndp theo
bién lai thu tién s6 0006422 ngay 23/3/2023 cia Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén
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Tran Vin Thoi; ong H ba V dugc nhan lai sb tién con lai 14 9.295.000 déng.

- An phi dan su phuc tham: Bi don ong VO Minh D khong phai chiu, 6ng D
da dy nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0005060 ngay 23/12/2024 cua Chi cuc
Thi hanh &an dan sy huyén Tran Van Thoi dugc chuyén thu.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cio, khang nghi da
c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh
an dan suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tiqh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi;, °

- Chi cuc THADS huyén Tran Vin Thoi;

- Céc dwong su; (Pa ky)

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM: TANDTCM). Chau Minh Hoéng



