TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 216/2025/DS-PT

Ngay 29 - 5 - 2025.

Vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén
nhuwong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGCCONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phdn Héi déng xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Vil Thé Phuong;

Céc Tham phan: Ong Nguyén Xuan Quang

Ong Tran Nam Phuong.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Puc Tai - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pong
Nai.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Péng Nai tham gia phién toa: Ba Lé
Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 23 va ngay 29 thang 5 nim 2025, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Pong
Nai xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6: 30/2025/TLPT-DS ngay 20 thang
01 nam 2025 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 114/2024/DS-ST ngay 12 thang 8 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Long Thanh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xtr phuc tham so: 82/2025/QDXXPT-DS
ngay 14 thang 3 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa s6: 255/2025/QDPT-DS ngay
02 thang 4 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6: 338/2025/QDPT-DS ngay 28
thang 4 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén dow Qng Hoang Van L, sinh nam 1974.

Diachi: ToO A,ap T, xa L, huye’;n L, tinh Dong Nai. ‘ ‘

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don (Hop dong uy quyén ngay
27/4/2023): Ong Lé Huy H, sinh nam 1982. ‘

DPia chi: Tf) G, ap A,Nx:?l L, huyén N, tinh Dong Nai.

- Bi don: Ong Nguyén Van HI, sinh nam 1950.

Ba Tran Thi N, Si]f}h nam 1949. ‘ ‘

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba N (Hop dong uy quyén ngay 04/7/2023):
Ba Pang Thi P, sinh pém }983. ‘

Cung dia chi: TO A, ap T, xa L, huyén L, tinh Pong Nai.



- Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Hoang V, sinh nim 1993.

2. Ba Phan Thi Kim L1, sinh nam 1988.

3. Chau Pham Hoang T, sinh nam 2017.

Nguwoi dai dién hop phép cho chéu T: Ong Pham Hoang V va ba Phan Thi Kim
L1.

Cung dia chi: Ap T, xi L, huyén L, tinh Pong Nai.

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khéi kién ciia nguyén don éng Hoang Vin L dé ngay 27 thang 4
ndm 2023 va céc loi khai trong qua trinh giai quyét vu én éng Lé Huy H la nguoi
dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Viao ngay 14/8/2017 déng Nguyén Van H1, ba Tran Thi N chuyén nhuong cho
ong Hoang Vian L dién tich dat 284,7m? trong d6 c6 80m? dat ONT va 204,7m? dat
cay lau nam thudc thira chinh thirc 1a 337, to ban d6 s6 12 (cat ra tir thira 1816, to
ban d6 s6 03 cil), xa L, huyén L, tinh Pong Nai. Viéc chuyén nhuong giita cac bén
c6 lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va dwgc UBND xi L, huyén L
ching thuc, s6 chung thuc: 89, quyén so 1-SCT/HD,GD ngay 14/8/2017. Gia
chuyén nhuong thuc té 1a 350.000.000 dong, tuy nhién hai bén thoa thuan dé mién
giam thué thu nhap nén ghi gia chuyén nhuong trong hop dong la 70.000.000 dong.

Sau khi cong ching hop dong chuyén nhuong thi 6ng L da giao du so tién
350.000.000 dong cho éng H1, ba N tai UBND xi L. Viéc giao tién khong lap bién
ban giao tién ma dua truc tiép bang tién mat. Phia 6ng H1, ba N ciling d ban giao
dién tich dat cho 6ng L quan Iy, st dung tir thang 08/2017 cho dén nay.

Pau nam 2020 ong L d3 xay dung mot cin nha cap 4 trén dién tich 284,7m?
thudc thira dat s6 337, to ban d6 s6 12, xa L, huyén L, tinh Pong Nai. Viéc xay dung
nha khong bi chinh quyén xir phat hanh chinh trong linh vuc x4y dung. Ong H1, ba
N & sat phan dat, biét rd ong L x4y nha va cling khong c6 phan doi viéc ong L xay
dung nha &. Ong L d3 duoc nhap ho khau thuong tri vao trong phan dat va nha nay.

Ngay sau khi cong chirng hop dong chuyén nhuong thi phia 6ng L c6 yéu cau
ong H1, ba N dua ban chinh giay chimg nhan quyén sir dung dat dé ong L di dang
k¥ bién dong tach thira 337, to ban do s6 12 xa L, huyén L, tinh Pong Nai tuy nhién
ong HI1, ba N khong dua nén 6ng L khong thuc hién dugce viéc tach thira.

Cian ctr vao diém a, ticu muc 2.3, khoan 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao thi hop dong so
89, quyén s6 1- SCT/HD,GD ngay 14/8/2017 giita 6ng Nguyén Van H1, ba Tran Thi
N véi ong Hoang Van L ¢6 can ctr dé cong nhan hiéu luc.

Nay 6ng L khéi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Long Thanh giai quyét:

+ Thtr nhat: Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da duoc
UBND xi L, huyén L chung thuc, s6 chtimg thuc: 89, quyén so 1- SCT/HD,GD
ngay 14/8/2017 giira Nguyén Vian H1, ba Tran Thi N véi ong Hoang Vin L d6i véi
dién tich dat 284,7m? trong d6 c6 80m? dat ONT va 204,7 m? dat cay lau nam thudc



thtra chinh thire 1a 337, to ban do s6 12 (cat ra tir thira 1816, to ban d6 s6 03 cii), xa
L, huyén L, tinh Pong Nai.

+ Thtr hai: Cong nhan dién tich dat 284,7m? trong d6 c6 80m? dat ONT va
204,7m? dat cay lau nam thudc thira 337 (cat ra tir thira 1816 cil), to ban d6 s6 12 (to
ban d6 cii s6 03), xa L, huyén L, tinh Pong Nai thudc quyén stt dung hop phap cia
ong Hoang Vian L dé ong L duoc quyén lién hé véi co quan Nha nude c6 tham
quyén ding ky ké khai cap gidy chimg nhan quyén st dung dat doi voi dién tich dat
nay.

Ngoai ra ong L khong co yéu cau khéi kién gi khac.

Ong L ¢6 vo tén Pham Thi N1, sinh nam 1978 nhung da chét vao nam 2019,
hién tai 6ng L van doc than.

Ong L ddng ¥ v6i ban dd hién trang thira dat va ching thu tham dinh gia khong
yéu cau do dac, tham dinh lai. Nguyén don xin rut lai yéu cau vé viéc tham dinh gla
m? dat san lap theo nhur don yéu cau tham dinh gia ngay 04/7/2024.

- Bi don éng Nguyén Vin HI trinh bay:

Vé ngudn goc phan dat thudc thira cii s6 1816, to ban d6 s6 03 xa L, huyén L,
tinh Pong Nai trudc day la thira 07, to ban d6 s6 03 do vo chong ong nhan chuyen
nhuong khoang nam 1978. Sau khi nhan chuyen nhuong thi vo chong ong truc tlep
quan ly s dung phan dat va ké khai cap giay chimg nhan quyén st dung dat. Vé
thoi gian cap giay chung nhan quyén sit dung dat lan dau thi 6ng khong nhé. Ngay
11/7/2014 6ng dugc UBND huyén L cap doi giay ching nhan quyén st dung dat s6
BO 233287 d6i véi phan dat dién tich 7285,60m? thudc thira 1816, t& ban d6 s6 3 xa
L, huyén L, tinh Pong Nai.

Khoang dau thang 03/2017 6ng L c6 dén lién hé vo chong dng héi mua dat, sau
khi ban bac thi vo chong ong dong v chuyén nhuong cho 6ng L phan dat cay lau
nam co6 dién tich ngang 10m, dai 27m, thuéc mot phan thira 1816, to ban d6 s6 3 x4
L, huyén L, tinh Pong Nai. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 250.000.000
dong, ong dong v cho lai ong L 15.000.000 dong d¢ ong L lam gidy to. Ngay
11/3/2017 giira dng va éng L c6 1ap 01 gidy dat coc bang giay tay theo d6 phia ong
L da dat coc cho ong sb tién 20.000.000 dong, khoang 03 thang sau thi ong L thanh
toan cho ong toan bo so tién con lai.

DPén ngay 14/8/2017 dng L c6 nhd vo chong 6ng ra UBND xa L dé ky hop
dong chuyén nhuong quyén sit dung dat theo ding quy dinh. Ong xac dinh chit ky
va chir viét trong hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ky ngay 14/8/2017 la
do 6ng va ba N truc tiép ky va viét. Do 6ng va 6ng L 1a ché than tinh nén khi ra xa
ky hop dong chuyén nhuong 6ng va ba N cling khong doc lai hop dong. Mat khac
sau khi ky xong dng L giit toan bd ban chinh hop dong nén vo chong 6ng hoan toan
khong biét 1a trong hop dong ghi viéc vo chong 6ng chuyén nhuong cho 6ng L phan
dat co dién tich 284,7m? (trong d6 c6 80m? dat ONT va 204,7m? dat CLN). Sau nay
khi 6ng L khoi kién ra Toa an thi 6ng méi biét. Sau khi ky hop dong vo chong ong
c6 dua ban chinh giay chimg nhan quyén str dung dat cho ong L dé di dang ky tach
thtra nhung 6ng L khong thuc hién duoc do phan dat khong du diéu kién tach thira.



Nay ong L khoi kién: Yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén s dung dat da duoc UBND xi L, huyén L chimg thuc, s6 ching thuc: 89,
quyén so 1- SCT/HD,GD ngay 14/8/2017 giita vo chong 6ng véi 6ng Hoang Van L
d6i vé6i dién tich dat 284,7m? trong d6 c6 80m? dat ONT va 204,7m? dat cay lau
nam thudc thira chinh thic 1a 337, to ban d6 so6 12 (cit ra tir thira 1816, to ban do s6
03 cii), x4 L, huyén L, tinh Pong Nai.

Yéu cau Toa an cong nhan dién tich dat 284,7m? trong d6 c6 80m? dat ONT va
204,7m? dat cay lau nam thudc thira chinh thitc 1a 337, to ban do s6 12 (cat ra tir
thira 1816, to ban do s6 03 cil), xd L, huyén L, tinh Pong Nai thudc quyén sir dung
hop phap cua 6ng Hoang Van L dé ong L duoc quyén lién hé véi co quan nha nuée
c6 tham quyén dang ky ké khai cap giay ching nhan quyén sir dung dat doi véi dién
tich dat nay.

Ong khong ddng ¥ véi yéu cau khéi kién cua ong L, bai vi: Vo chong dng chi
chuyén nhuong cho 6ng L phan dat dién tich ngang 10m, dai 27m loai dat cay lau
nam thudc mot phan thira 1816, to ban do s6 3 xa L, huyén L, tinh Pong Nai chir
hoan toan khong chuyén nhuong phan dat dién tich 284,7m? (trong d6 c6 80m? dat
ONT va 204,7 m? dat CLN).

Vo chong 6ng van dong ¥ chuyén nhuong cho 6ng Hoang Vian L phan dat cay
lau nim c6 dién tich ngang 10m, dai 27m, thudc mot phan thira 1816, to& ban d6 so
3, x4 L, huyén L, tinh Pong Nai theo giay dat coc ngay 11/3/2017. Theo ban v& hién
trang s6 5012/2023 ngay 25/9/2023 cua Vian phong ding ky dat dai tinh D - Chi
nhanh L2 thuc hién thi phan dat ma hién nay o6ng L dang tranh chap c6 tong dién
tich 1a 297,8m? thudc thira s6 446b, to ban d6 12, xa L, huyén L, tinh Pong Nai. Vé
hién trang ranh gidi thi ding nhu hién trang ma vo chong 6ng da chi ranh ban giao
cho 6ng L khi chuyén nhuong. Vé dién tich thi cé ting 1én la do trudc day cé mot
con duong mon nam trong dat ciia dng, nay con duong doi ra phi ngoai nén dng L
sit dung ludn phan dat con du, do d6 phan dat méi tang 1én 1a 297,8m2. Ong ciing
khong tranh chap hay co6 yéu cau gi d6i voi phan dat ting thém nay, vo chong ong
dong y dé cho ong L duoc tiép tuc quan ly su dung phan dat nay. Trong vu 4n nay
A%y chong ong khéng cb yéu cau phan to hay yéu cau gi khac.

Ong dong v v6i ban d6 hién trang thira dat va chirmg thu tham dinh gia khong
yéu cau do dac, tham dinh lai.

Hién nay ong L dang cho 6ong gia dinh 6ng Pham Hoang V, ba Phan Thi Kim
L1 thué toan bo phan dat va nha nay. Ngoai ra khong con ai khac & trén phan dat.

- Ba Pang Thi P, dai dién theo 1y quyén cua bi don ba Tran Thi N trinh bay:

Ba N thong nhat véi toan bo 101 trinh bay cua 6ng HI, ba N khong trinh bay gi
thém. Trong vu an nay ba N khong co yéu cau phan t6 hay yéu cau gi khac.

BaN dong ¥ v6i ban d6 hién trang thira dat va chung thu tham dinh gia. Khong
yéu cau do dac, tham dinh gia lai.

- Nawoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan éng Pham Hodang V, ba Phan Thi Kim
L1 trinh bay:

Khoang thang 10/2023 v¢ chong ong ba c6 thué phan dat va nha cia ong
Hoang Vian L tai dia chi ap T, xa L, huyén L, tinh Pong Nai, gia thué 1a 2.000.000
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dong/thang. Viéc thué chi thoa thuan miéng chir khong lap hop dong. Hién nay vo
chong 6ng ba va con 1a Pham Hoang T, sinh nam 2017 dang sinh séng trén phan dat
va nha thué cua ong L, ngoai ra thi khong co ai khac. Ong, ba xac dinh chi thué nha
cua ong L chr khong mua ban gi.

Nay ong L khai kién vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat voi ong H1, ba N thi & ong ba khong co y kién gi. Ong ba ciing khong ¢6 yeu
cau khot kién doc lap hay y€u cau cau gi khac trong vu an nay. Do ban cong viéc
nén dng ba dé nghi Toa 4n glal quyet xét X1r vang mat.

Tai ban 4n dan su so tham s6: 114/2024/DS-ST ngay 12 thang 8 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Long Thanh da can cur cac Piéu 26, 35, 39, 147, 157, 228,
238, 271, 273 cua Bo luat T6 tung dan su nam 2015; cac Piéu 119, 500, 502, 503
Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an. Tuyén
XU

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ” cua nguyén don ong Hoang Van L véi bi don ong
Nguyén Vin H1, ba Tran Thi N.

2. V& an phi: Ong Hoang Van L phai chiu 600.000 dong an phi dan su so thim
nhung duoc trir vao so tién 600.000 dong tam g an phi da ndp theo bién lai s6
0009432 ngay 12/5/2023 cia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Long Thanh. Ong L
da nop du an phi.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Hoang Vian L phai chiu toan bd chi phi xem xét,
tham dinh tai cho, do dac va tham dinh gia la 27.882.000 dong (da ndp xong).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé quyén khang cdo cua cac duong su theo quy
dinh.

Khang cao:

Ngay 09/9/2024 dai dién theo uy quyén cia nguyén don 1a 6ng Lé Huy H c6
don khang cdo toan bo ban an so tham. Ly do: Dién tich dat chuyén nhuong theo
hop dong du diéu kién tach thira theo cac Quyét dinh s6 63/2024/QD-UBND ngay
25/10/2024 va Quyeéet dinh s6 03/2018/QD-UBND ngay 30/01/2018 cua Uy ban
nhan dan tinh P. Pé nghi Toa an cap phiic tham xét xtr theo huéng sira toan bd ban
an so tham, chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Phan phat biéu ciia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dc”;ng Nai tai phién
toa phiic tham:

. V& viéc chap hanh phap luat t6 tung:

- Viéc tuan theo phéap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xi: Toa cap phuc
tham da thuc hién viéc thu Iy, phan cong Tham phéan lam chu toa gidi quyét vu an,
dam bao quyén khang c4do. Tham phan d3 thuc hién dung cac quy dinh vé viéc thu
thap ching cu, viée cap tong dat van ban t6 tung hop 1é cho duong sur va chuyén ho
so cho Vién kiém sat ctung cap nghién ctru ding thoi gian quy dinh. Hoi dong xét xir
thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat Té tung dan su, dam bao dung thanh phf:in,



vd tu, khach quan va khong co truong hop phai thay doi nguoi tién hanh t6 tung;
dong thoi, thi tuc phién toa duoc thuc hién day da va dung quy dinh.

- Viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia to tung: Tir khi thu 1y vu an
cling nhu tai phién toa hom nay cac duong su da thuc hién ding cac quy dinh tai cac
Diéu 70, 71, 72 va 234 cua Bo luat T6 tung dan su.

. Quan diém cua Kiém sat vién d6i v6i khang cao: Y kién phat biéu cua kiém
sat vién thé hién trong bai phat biéu da dugc néu cong khai tai phién toa. Tom lai, dé
nghi Hoi dong xét xir cap phtic tham, chap nhan yéu cau khang céo cua dai dién
nguyén don, sttaban 4n so tham theo huéng chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé thu tuc t0 tung:

Dai dién nguyén don la 6ng Lé Huy H lam don khang cdo trong thoi han luat
dinh nén duoc chép nhan xem xé&t theo trinh tu phuc tham.

Tai phién toa phtc tham: Pai dién nguyén don 1a 6ng Lé Huy H c6 mat; bi don
ong Nguyén Vian H1 va ba Ding Thi P 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don
ba Tran Thi N c6 mit. Riéng nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan trong vu an da
duoc Toa an triéu tip nhung vang mat, nhitng duwong sw nay sau khi xét xir so tham
khong c6 khang céo, viéc vang miat khong lam anh hudng dén viéc xét xir nén Hoi
dong xét xtr van tién hanh xét xr theo quy dinh.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap va tu cach tham gia to tung: Cap so tham
xac dinh dung va day du.

[3] Vé ndi dung tranh chap:

Nguyén don yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat
da duoc UBND x3a L, huyén L ching thuc, so chung thuc: 89, quyén so 1-
SCT/HP,GD ngay 14/8/2017 gitta Nguyén Van H1, ba Tran Thi N véi dng Hoang
Vin L d6i voi dién tich dat 284,7m? trong d6 c¢6 80m? dat ONT va 204,7m? dat cay
1au nam thudc thira chinh thtre 1a 337, to ban do so 12 (cat ra tir thia 1816, to ban do
s6 03 cil), xd L, huyén L, tinh Dong Nai; Cong nhan dién tich dat 284,7m? trong d6
c6 80m2 dat ONT va 204,7m? dat cay lau nam thuodc thira 337 (cat ra tir thira 1816
cil), to ban @6 s6 12 (to ban do cii s6 03), xa L, huyén L, tinh Pong Nai thudc quyén
stt dung hop phap cua 6ng Hoang Van L dé ong L duoc quyeén lién hé véi co quan
nha nuéc c6 tham quyén diang ky ké khai cap gidy chung nhan quyén st dung dat
d6i véi dién tich dat nay.

Bi don dong ¥ chuyén nhuong cho nguyén don phan dat cay lau nim c6 dién
tich ngang 10m, dai 27m, thudc mot phan thira 1816, to ban do so6 3, xa L, huyén L,
tinh Pong Nai theo giay dit coc ngay 11/3/2017. Theo ban vé& hién trang s
5012/2023 ngay 25/9/2023 cta Vin phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh L2
thuc hién thi phan dat ma hién nay nguyén don dang tranh chap c6 tong dién tich la
297,8m? thuoc thira so 446b, to ban d6 12, xa L, huyén L, tinh Pong Nai. Vé hién
trang ranh gi6i thi dung nhu hién trang ma vo chong bi don da chi ranh ban giao cho
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nguyén don khi chuyén nhuong. Vé dién tich thi cé ting 1én 1a do trude day c6 mot
con duong mon nam trong dat cua bi don, nay con dudng doi ra phia ngoai nén
nguyén don st dung luon phan dat con du, do d6 phan dat méi ting 1én la 297,8m?2.
Bi don cling khong tranh chap hay c6 yéu cau gi d6i v6i phan dat ting thém nay, vo
chong bi don dong ¥ dé cho nguyén don duoc tiép tuc quan Iy sit dung phan dat nay,
chi khong dong ¥ trong phan dién tich dat chuyén nhuong cho nguyén don c6 dién
tich dat tho cu.

[4] Xét yéu cau khang cdo cia dai dién nguyén don, nhan thay:

Nguyén don khéi kién, cung cap chimg cir 1a hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat duwoc UBND xi L ching thuc ngay 14/8/2017, nd1 dung thé hién vo
chong dng Nguyén Van Hl1, ba Tran Thi N chuyén nhuong cho 6ng Hoang Van L
dién tich dat 284,7m?, ghi rd muc dich st dung 80m? dat ONT + 204,7m? CLN, thira
337, to ban do 12 mdi (cat ra tir thira 1816, to ban d6 03 cii ). Vo chong ong H1, ba
N thira nhan ho c6 ky tén bén chuyén nhuong trong hop dong.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat nguyén don cung cap, vé hinh
thirc va nd1 dung tuan thu dﬁy du cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su quy
dinh tai Piéu 117 Bo luat dan su nén hop phap. Cac bén da thuc hién gi‘m hét cac
quyén, nghia vu trong hop dong, cu thé la nguyén don da giao du tién, bi don da
giao dat cho nguyén don quan 1y, st dung. Chi c¢6 bi don chua giao giay ching nhan
QSDD cho nguyén don dé lam thu tuc tach thira sang tén theo quy dinh phéap luat
nén dan dén tranh chap. Tir d6 c6 co s& xac dinh nguyén don chua tién hanh thu tuc
tach thira sang tén duoc la do 16i cua vo chf")ng bi don. DO do, can cong nhan hop
dong chuyén nhuong méi dam bao quyén, loi ich hop phéap ciia nguyén don.

Bi don 6ng H1 va ba N thira nhan da chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
nguyén don o6ng L, van dong v dé nguyén don tiép tuc quyén sir dung dat da nhan
chuyén nhuong, nhung khong dong ¥ rang trong phan dat chuyén nhuong c6 80m?
dat & nong thon, chi chuyén nhuong 284,7m? 1a loai dat trong cdy lau nim. Bi don
cung cp ching cur 1a gidy dit coc ghi ngay 11/3/2017 ¢6 noi dung “Ong HI chuyén
nhwong cho éng L mét 16 dat dién tich woc tinh khoang 280m? véi gia 235.000.000
dong, nay ddit coc 20.000.000 dong, s6 tién con lai sé tra trong vong 30 ngay..." .

Xét chtng ctr cia bi don cung cap, khong c6 gia tri phap 1y, vi giay dat coc ghi
ngay 11/3/2017 khong c6 chit ky xac nhan cia cac bén trong giao dich, chi thé hién
“Bén A (bén chuyen quyén) ghi tén Nguyén Van H1, Bén B (nhan chuyén quyén)
khong c6 ky tén xac nhan gi. Nguyén don cting khong thira nhan la c6 thuc hién
thoa thuan véi bi don theo ndi dung ghi trong giay dit coc. Vi vay, chimg cir nay
khong c6 co s& xac dinh bi don chi chuyén nhuong dat trong cdy lau nim ma khong
c6 phan dién tich dat & nong thon.

Toa 4n cap so tham xét xir, bac yéu cau khéi kién cia nguyén don vi cho rang
dién tich dat chuyén nhuong khong du dién tich tach thira theo quy dinh. Puong 16i
giai quyét cua cap so tham la khong c6 co s& va khong giai quyét triét dé quan hé
tranh chap, béi 18:

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira hai bén dugc UBND x3 L
chung thuc ngay 14/8/2017, duoc hai bén thtra nhan c6 ky tén xac nhan vao hop
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dong, vé hinh thirc va noi dung tuan thu day du cac diéu kién cé hiéu luc cua giao
dich dan su quy dinh tai Piéu 117 Bo luat dan su.

- Nguodn goc cua dién tich dat 284,7m?, trong d6 c6 80m? dat & nong thon va
204,7m? dat trong cay lau nam: Vo chong bi don 1a chu st dung hop phéap dién tich
dat 7.285,60m? (gom 250m? dat & + 7. 065,6m* CLN), thira 1816, to ban do so6 3
(cii), xa L, huyén L, tinh Pong Nai theo giay chung nhan quyen str dung dat s6 BO
233287 ngay 11/7/2014 do UBND huyen L cap cho 6ng Nguyén Vin H1 du’ng tén.
Ngay 16/9/2020, ong H1 c6 don xin cap d6i dbi véi thira 1816, t& ban d6 so 3
(BDDC cili nam 1994) theo BDDC mdéi. Ngay 30/9/2020, 6ng HI1 dugc S¢& Tai
nguyén va Moi truong tinh D cap giay chiung nhan quyén s dung dat, quyén s hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CX 968358 d6i véi thira 337, to ban d6 12
méi, dién tich 7.125m? (gom 220m? dat & nong thon + 6.905m? dat trong cay lau
nam). Ngay 17/10/2020, 6ng H1 c6 don xin nhap thira 337 va thtra 10, to ban d6 12
thanh mot thira 1a thtra 444, to ban d6 12, dién tich 13.349,1m? (gom 520m? dat &
ndng thon va 12.829,1m? dat trong cay lau nim). Ngay 29/10/2020, ong H1 duoc So
Tai nguyén va Moi truong tinh D cap giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so CY 152904 d6i voi thira 444, to ban do
12, dién tich 13.349,1m?. Sau d6, ong H1 ba N c6 don xin tach thira 444, to ban do
12 méi thanh hai thira 445 va 446. Trong @6 thira 446, to ban d6 12 méi co6 dién tich
6.533,7m? (220m2 dat & nong thon + 6.313,7m? dat trong cdy lau nim), ong H1
duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh P cap gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén sé& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DA 123833 ngay 23/12/2020.
Theo Ban d6 hién trang thira dat s6 5012/2023 ngay 25/9/2023 cta Vin phong dang
ky dat dai tinh D Chi nhanh L2 thi phan dat 6ng L nhan chuyén nhuong cia vo
chéng ong H1 c¢6 dién tich theo do vé& thuc té 1a 297.8m?2 thudc thira sO 446b, to& ban
d6 12 méi, xa L, huyén L. Nhu vay dién tich dat tranh chap nay nam trong thira 446,
td ban do 12 méi, dién tich 6.533,7m? (220m? dat & nong thon + 6.313,7m? dat trong
cay lau nam).

- Xét dién tich t6i thiéu dé tach thira d6i voi dién tich dat 284,7m?, trong d6 c6
80m? dat & nong thon va 204,7m? dat trong cay lau nam tai dia ban xa L, huyén L,
tinh Dong Nai thi du diéu kién tach thia theo quy dinh tai Diéu 3, Diéu 6 Quyeét
dinh s6 63/2024/QD-UBND ngay 25/10/2024 cua Chu tich UBND tinh D “quy dinh
cu thé diéu kién, dién tich t6i thiéu tach thira dat, hop thtra dat dbi véi tung loai dat
trén dia ban tinh Pong Nai” (chiéu ngang dat giap mit dudng giao thong cong cong
tir 5 mét trd 1én, dién tich dat & tir 80m? tré 1én).

Ttr nhitng dan chimg néu trén, du co s& dé chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 hiéu
Iwe, nguyén don dugc quyén lién hé véi co quan Nha nuéc c6 tham quyén dang k¥
ké khai cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat 284,7m?, trong
d6 c6 80m? dat & nong thon va 204,7m? dat trong cay lau, thudc mot phan thira 446,
to ban do 12 méi, xa L, huyén L.

Do d6, can chap nhan khang céo cua dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don,
stta Ban an so tham theo hudng chap nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don.
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[5] Vé chi phi td tung: Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, do dac va tham dinh
gia 1a 27.882.000 dong, theo quy dinh ctia phap luat thi bi don phai chiu. Nhung tai
phién toa phtic tham, dai dién nguyén don trinh bay la chi phi t6 tung nguyén don da
ndp, nguyén don tu nguyén chiu, khong yéu cau bi don phai c6 nghia vu thanh toan
lai. Viéc tu nguyén cua dai dién nguyén don khong trai véi quy dinh cua phap luat
nén ghi nhan.

[6] V& an phi:

- Bi don 6ng Nguyén Vian H1, ba Tran Thi N thudc doi twrong ngudi cao tudi
nén duoc xem xét mién an phi.

- Nguyén don d6ng Hoang Vian L khong phai chiu an phi so tham va phuc tham
nén hoan tra cho nguyén don s6 tién tam trng an phi da nop.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tai phién toa la phu hop
nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

- Cin cr khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

Chap nhan yéu cau khang cdo cia 6ng Lé Huy H 1a dai dién theo uy quyén cua
nguyén don. Stra Ban 4n so tham.

- Can ¢t cac biéu 117, 118, 119, 500, 501, 502, 503 cua Bo luat dan su; cac
Diéu 100, 167, 168, 169, 203 Luat dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hodi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Hoang Van L d6i véi 6ng Nguyén
Vin HI1, ba Tran Thi N vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat”.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc Uy ban nhan
dan xa L, huyén L, tinh Pong Nai chiung thuc, s6 ching thuc: 89, quyén so 1-
SCT/HDP,GD ngay 14/8/2017 giita 6ng Nguyén Vian H1, ba Tran Thi N vdi 6ng
Hoang Van L co hi¢u luc.

- Ong Hoang Van L duwoc quyén lién hé véi co quan Nha nude ¢6 tham quyén
dé lam thu tuc ké khai cap gidy chiing nhian quyén st dung dat d6i véi dién tich
284,7m?, trong d6 c6 80m?2 dat ONT va 204,7m? dat cay lau nim, thudc thira 337
(cat tir thtra 1816 cil), t& ban dd s6 12 (cii 03) x4 L, huyén L, tinh Pong Nai (Theo
giay ching nhan quyén st dung dat s6 BO 233287 do UBND huyén L cap
11/7/2014). Nay thudc mot phan thira 446, to ban d6 s6 12 méi, xa L, huyén L, tinh
DPong Nai (Theo giay chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
gan lién voi dat so DA 123833 do S&¢ Tai nguyén va Méi truong tinh D cap ngay
23/12/2020) theo ndi dung quyét dinh ctia Ban an phuc tham.

2. Vé chi phi to tung: Ghi nhan nguyén don tuw nguyén chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai cho, do dac va tham dinh gia la 27.882.000 df’ing (Pa ndp xong).
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3. V& 4n phi:

Mién toan bo an phi dan su so tham cho bi don 6ng Nguyén Van H1, ba Tran
Thi N.

Nguyén don 6ng Hoang Vian L khong phai chiu an phi dan su so tham va an
phi dan su phic tham. Hoan tra s6 tién 900.000 (Chin trim nghin) dong tién tam
trng 4n phi 6ng Hoang Vian L d3d nop (Theo bién lai s6 0009432 ngay 12/5/2023,
bién lai s6 0016295 ngay 24/9/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Long
Thanh).

4. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh 4an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh 4an hoidc cling bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DPiéu 6, 7, 7a va
Piéu 9 Luat Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai; Thf‘lm phflll - Chii toa phiéll toa

- Chi cuc THADS huyén Long Thanh;
- Toa an nhan dan huyén Long Thanh;
- Duong su;

- Lwu Vin phong, hd so vu 4n.

Vi Thé Phwong
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