TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Ban 4n sé: 283/2025/DS-PT
Ngay: 29/5/2025

V/v tranh ché‘ip vé dan su, hop
dong dan sy vé chia tai san
chung, hop dong tin dung va
hop déng thé chap tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thiam gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Kiéu Kim Xuan;
Céc Tham phdan: Ong Nguyén Ngoc Thong;
Ong Lé Thanh Tén.
Thu ky phién toa: Ong Lé Thai Toan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pong
Thap.
Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Péng Thdp tham gia phién téa: Ong
D6 Trung Dén - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 17 thang 4 nam 2025 va ngay 29 thang 5 nam 2023, tai tru s¢
Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap xét xir phic tham cong khai vu 4n thu 1y sb:
61/2025/TLPT- DS, ngay 21 thang 02 nam 2025 vé “Tranh chap vé dan su, hop
dong dan su, vé chia tai san chung, hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san”.
Do ban an dan sur so tham s6 197/2024/DS-ST ngay 20-12-2024 cia Toa an
nhan dan thanh phé Cao Lanh, tinh DPong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtic tham so6 117/2025/QD-PT ngay
10 thang 3 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa phiic tham so6 209/2025/QD-PT
ngay 27 thang 3 nim 2025; Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 134/2025/QDPT-
DS ngay 17 thang 4 nam 2025; Thong bao vé thoi gian mé lai phién toa phuc tham
s6 213/TB-TA ngay 08 thang 5 nam 2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Anh D, sinh nim 1966;

Dia chi: S6 A, duong N, phudng M, thanh phé C, tinh Pong Thap;

Dia chi hién nay: S6 D, duong L, Phuong B, thanh phd C, Dong Thap.



2. Bi don: Ba Tang Thi N, sinh nam 1970;

Dia chi: SO A, duong N, phudng M, thanh phé C, tinh Pong Thap;

3. Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Mai Thi U, sinh nam 1980;

Dia chi: SO A, duong N, phudong M, thanh phé C, tinh Pong Thap;

Nguwoéi dai dién theo ity quyén ciia ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan, ba U: Ong Nguyén Ty H, sinh nam 1990;

Dia chi: SO A, duong L, phudng M, thanh phé C, Dong Thap.

(Vin ban uy quyén ngay 27/3/2024).

3.2. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Cao Lanh;

Dia chi: S6 B, duong N, Phuong D, thanh phd C, tinh Dong Thap.

Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Van D1 — Chi cuc trudng.

3. Ngan hang N1;

Dia chi: S6 B, L, Phuong T, Quan B, Thanh pho Ha Nai;

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V — chirc vu: Tong giam ddc;

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Khwong Vian B, chirc vu: Giam dc A
Chi nhanh thanh phé C;

Dia chi: SO A, duong N, Phuong A, thanh phé C, Dong Thap.
4. Ngudi khang cédo: Ong Tran Anh D, 1a nguyén don.

(Tai phién toa co mat ong D, ba N, anh Ty H, vcfng mat dai dién Chi cuc Thi
hanh én thanh pho Cao Lanh, dai dién Ngan hang N1 (c6 don xin ving mdt).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qud trinh t6 tung, nguyén don éng Tran Anh D trinh bay:

Cin ctir Quyét dinh s6: 11/2023/QDCNHGT-DS ngay 07/6/2023 ctia Toa an
nhan dan thanh pho Cao Lanh thi ba Tang Thi N phai tra cho ba Mai Thi U s6 tién vay
tong cong 2.450.000.000 dong va tién 13i ctia khoan tién con phai thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong. Sau d6, ba U ndp don yéu cau thi hanh 4n va duoc Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé Cao Lanh ban hanh Quyét dinh thi hanh an theo
yéu cau so: 1249/QD-CCTHADS ngay 09/6/2023 thi hanh Quyét dinh so:
11/2023/QDCNHGT-DS néu trén. Trong qua trinh thi hanh an, Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phé Cao Lanh xac minh biét duoc phén dat thuoc thira s6 182, to
ban do s 30, muc dich st dung: dat & d6 thi, dién tich 70,40m? va can nha gén lién
(Loai nha &: nha & riéng 1€, dién tich xay dung 70,40m?, dién tich san 221,76m?,



nha cap 3) toa lac tai thanh phd C, tinh Pong Théap do ba Tang Thi N dung tén giay
chimg nhan quyén sir dung dat, c6 so bia CE338181, s6 vao so6 CT00493 do UBND
thanh pho C cap ngay 01/12/2016. Dén ngay 28/6/2023, Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé Cao Lanh ban hanh Quyét dinh so: 42/Qb-CCTHADS vé viéc
cudng ché ké bién quyén str dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khac gan lién
v6i dat néu trén. Ong D cho ring, viée Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Cao
Lanh x4c dinh phan dién tich dat 70,40m? thuoc thira s6 182, t& ban d6 so6 30 va
can nha gin lién véi dat 1a tai san ca nhan cia ba N 1a chua dam bao quyén loi cho
ong D. Boi vi, phan dat 70,40m? thudc thira s6 182, to ban do s6 30 va cin nha gan
lién vé6i dat nay c¢6 nguon goc 1a do 6ng D va ba N nhan chuyén nhuong tir 6ng
Doan Minh Qva ba Nguyén Thi T. Nguon goc so tién thanh toan cho ong Q vaba T
c6 mot phan tién cua 6ng D. Tuy nhién, trong qué trinh [am thu tuc sang tén thi 6ng
D va ba N co6 thong nhat dé ba N dtimg tén giay chitng nhan quyén st dung dat.
DPong thoi, 6ng D va ba N 1a vo chong nhung khong cé diang ky két hon. Vi vay,
viéc Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Cao Lanh xac dinh phﬁn dat va cin nha
gan lién véi dat néu trén 1a tai san c4 nhan ctia ba N 1a chua ding véi thuc té. Hién
tai, nha va dat néu trén van do dng D cung ba N quan 1y, sir dung. Ngoai ra, trén dat
tranh chap khong con vat kién tric, cdy trong nao khac.

Dén ngay 14}/8/2023, Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Cao Lanh qban
hanh Thong bao so6: 827/TB-CCTHADS, thong bao trong thoi han 30 ngay ké tur
ngéy nhan dl}’Q’C thong t:wéo nay, ong Tran Anh D c6 quyén khoi kién tai Toa an yéu
cau giai quyét tranh chap tai san k€ bién néu trén.

Do d6, nham bao dam quyén loi cho 6ng D, 6ng lam don yéu cau Toa an xac
dinh phan quyén so hiru tai san, quyén st dung dat ciia 6ng Tran Anh D, ba Tang Thi
N trong khoi tai san chung ctia 6ng D va ba N. Cu thé, 6ng Tran Anh D yéu cau duoc
chia ¥ quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha d6i véi dién tich dat 70,4m? va cin
nha g:fm lién trén dat thudc thira 182, to& ban do so 30, dat & do thi, toa lac tai phuong
M, thanh phé C do Uy ban nhan dan thanh pho C cap Giay chiing nhan quyén st
dung fié‘it va quyén s& hiru nha cho ba Tang Thi N ngay 01/12/2016, éng D khong
yéu cau chia gia tri tai san.

Qua trinh tham gia té tung, bi don la ba Tang Thi N trinh bay:

Ba N va 6ng D séng chung nhu vo chong tir nim 1991 dén nay nhung
khong dang ky hét hon. Ba N xac dinh: Phan dat thudc thira s6 182, to ban d6 s6
30, muc dich str dung: dat & do thi, dién tich 70,40m? va cin nha gén lién trén dat
do ba Tang Thi N dung tén giay ching nhan quyén st dung dat, do UBND thanh
pho C cap ngay 01/12/2016 la tai san chung cua dng D, ba N nhung 6ng D thoa
thuan dé ba N dung tén. Do d6, doi véi yéu cau khoi kién cia 6ng D, ba N dong v



chia ¥ quyén str dung dat va quyén sé hiru cin nha gan lién trén dat trén cho ong
D.

Qua trinh tham gia t6 tung, ong Nguyén Ty H dai dién theo iy quyén clia
nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi Ul trinh bay:

Ngay 09/6/2023, Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh ph6 Cao Lanh ban hanh
Quyét dinh Thi hanh an theo yéu cau so: 1246/QD-CCTHADS, cho thi hanh 4n
d{si v6i ba Tang Thi N, ba Tang Thi N phai tra cho ba Mai Thi U,sf") tién 2.450.000.000
dong. Ngay 28/6/2023 Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Cao Lanh ban hanh
Quyét dinh s6: 42/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién QSD dat, quyén so
hitu nha & va tai san khic gan lién véi dat cia ba Tang Thi N tai thtra dat so 182, to
ban do s6 30, dién tich 70,40m?2, muc dich st dung dat & d6 thi va can nha gén lién
voi dat (loai nha &: riéng 18, dién tich xay dung: 70,4m2, dién tich san: 221,76m?,
nha cap 3), toa lac tai Phuong M, thanh pho C, tinh Pong Thap.

Ngay 05/02/2024, ba U nhan dugc Thong bao thu 1y s6: 51/TB-TLVA ngay
26/01/2024 cta Toa an nhan dan thanh phdé Cao Lanh va Quyét dinh s6: 05/QD-
CCTHADS ngay 05/02/2024 vé viéc hoan thi hanh 4an ddi vdi so tién
2.450.000.000 dong, ma ba Tang Thi N phai tra cho ba Mai Thi U theo Quyét dinh so:
1246/QD-CCTHADS ngay 09/6/2023.

Ba U dé nghi khong chap nhan yéu cau ctia 6ng D. Vi quyén sir dung thira
dat s6 182, to ban do so 30, dién tich 70,40m?, muc dich st dung dat & do thi va
can nha gan lién véi dat, toa lac tai phuong M, thanh pho C, tinh Pong Thap 1a tai
san cua ca nhan ba N.

Nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan, Ngan hang N1 (viét tit Ngan hang) do
ong Khwong Van B trinh bay:

Ngay 23/9/2021, ba Tang Thi N, 6ng Tran Anh D ky Hop dong thé chap quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat so: 24112111.005/ HPTC, thé chap thira so
182, t& ban d6 so6 30, muc dich st dung: dat & do thi, dién tich 70,40m? va cin nha
gan lién (Loai nha &: nha & riéng 18, dién tich xay dung 70,40m?, dién tich san
221,76m?2, nha cap 3) toa lac tai thanh ph6 C, tinh Pong Thap do ba Tang Thi N
dirg tén gidy chung nhan quyén st dung dat, co6 so6 bia CE338181, sd vao so
CT00493 do UBND thanh pho C cap ngay 01/12/2016, cho Ngan hang N1 dé vay
von cua Ngan hang. Viéc thé chap co dang ky giao dich bao dam theo ding quy
dinh cua phap luat.

Ngay 24/9/2022, ba Tang Thi N, 6ng Tran Anh D ky Hop dong tin dung so
6502-LAV-202201508 véi Ngan hang, vay so tién 1.000.000.000 dong (Mot ty
dong), thoi han vay 12 thang. Tinh dén ngay 21/9/2023, no thanh qua han. Hién



ba N, ong D con no Ngan hang von goc 780.000.000 dong, tién 1di dén ngay
20/12/2024 14 212.627.150 dong. Nay Ngan hang c6 yéu cau doc lap:

- Yéu cau ba Tang Thi N, 6ng Tran Anh D tra cho Ngan hang no goc va lai
tong cong 1a 992.627.150 dong, va tiép tuc tra 1ai phat sinh theo hop dong tin dung
ma hai bén da ky.

- Yéu cau cong nhan Hop dong thé chap tai san so: 24112111.005/HDTC
ngay 23/9/2021 gitta ba Tang Thi N va dng Tran Anh D véi Ngan hang.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
pho Cao Lanh da dwoc Toa én tong dat hop 1é cac van ban t6 tung nhung ving
mdt, khéng c6 van ban y kién.

Tai ban 4an dan su so tham s6 197/2024/DS-ST ngay 20-12-2024, Toa an
nhan dan thanh ph6 Cao Lanh, tuyén xtr nhu sau:

“. Khong chap nhan yéu cau cia 6ng Tran Anh D vé viéc yéu cau chia ¥
quyén sir dung dat va quyén so hiru d6i véi dién tich dat 70,4m? va can nha cap 3
gén lien trén dat thudc thira 182, to& ban do s6 30, dat & d6 thi, toa lac tai phuong M,
thanh pho C tinh Pong Thap.

- Chap nhan yéu cau cita Ngan hang N1 :

Buoc ba Tang Thi N va 6ng Tran Anh D c¢6 trach nhiém lién d6i tra cho Ngan
hang N1 tién von goc la 780.000.000 dong va tién 1ai dén ngay 20/12/2024 1a
212.627.150 dong; Tong cong goc va 1ai la 992.627.150 (Chin tram chin muoi hai
triéu sau tram hai muoi bay nghin mot tram nam muoi) d("i‘ng; tiép tuc tra l?ii phat
sinh tr ngay 21/4/2024 cho deén khi tra hét no theo hop dong hai da ky két ngay
24/8/2022.

Cong nhan Hop dong thé chap tai san so: 24112111.005/HPTC ngay
23/9/2021 gitra ba Tang Thi N va ong Tran Anh D véi Ngan hang N1.

- An phi déan sw so tham:

Ong Tran Anh D phai ndp 300.000 dong va duoc khau trir vao sb tién tam
tmg 4n phi di nopla 12.704.000 dong, theo bién lai thu sO 0000317 ngay
26/01/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Cao Lanh, tinh Dong Thap.
Ong D con duogc nhan lai so tién 12.404.000 d("“)ﬂg.

Ba Tang Thi N va ong Tran Anh D phai lién d6i nop 41.778.000 dong;

Ngan hang N1 duoc nhan lai s6 tién tam ng 4n phi da nop la 19.815.000
dong, theo bién lai thu s6 0009696 ngay 26/4/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh ph6 Cao Lanh, tinh Pong Thap.

- Chi phi t6 tung gom:



Chi phi tham dinh do dng D da nop tam vmg 800.000 dong; Ong D phai chiu
sO tién nay.

Chi phi do dac do Ngan hang N1 d3 ndp tam tmg 2.209.680 dong; ong D phai
chiu va nop lai 2.209.680 df")ng; Ngan hang N1 duoc nhan lai sb tién nay.”

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo, thoi han yéu cau thi hanh an
theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtt so tham, ngay 02/01/2025, nguyén don dng Tran Anh D khang
cdo yéu cau Toa 4an cap phuc tham giai quyét: Stra Ban an so tham, chap nhan yéu
cau khoi kién ctia dng D, chia cho dng D gié tri ¥ can nha va dat thudc thira 182, to
ban do 30, toa lac tai phuong M, thanh pho C.

Tai phién toa phuic tham:

Ong D giit nguyén yéu ciu khang céo, yéu ciu chia tai san chung 1a nha, dat
tai thira 182, yéu cau nhan hién vat % cin nha va % quyén st dung dat, yéu cau
tam ngung phién toa dé tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu ¥ kién (C6 bai
phat biéu kem theo):

- V& thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xtr phiic tham, thu k¥ phién toa ciing nhur
cac duong su déu thuc hién ding theo quy dinh cua B luat to tung dan su.

- Vé ndi dung: Dé nghi khong chap nhan khang cio cua 6ng Tran Anh D, gitr
nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
toa va can ctt ket qua tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc to tung: Tai phién toa, Véng mat dai dién Chi cuc Thi hanh an
thanh ph6é Cao Lanh, dai dién Ngan hang N1 (c6 don xin ving mat). Xét thay, su
vang mit cia nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong anh huong dén
viéc xét xir, khong anh huéng noi dung cia vu an nén Hoi dong xét xir can cir Diéu
296 cua Bo luat to tung dan su tién hanh xét x{r vang miat ngudi co quyen loi, nghia
vu lién quan.

[2] Vé yéu cau tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san cua
ong Tran Anh D. Hoi ddng xét xir xét thay:

Tai san 6ng D tranh chap la thira s6 182, t& ban d6 s6 30 dién tich 70,40m?2
va can nha trén dat do ba Tang Thi N dung tén. Thoi diém khdi kién tai san trén da
bi Chi cuc Thi hanh an dan su thanh ph6 Cao Lanh cudng ché ké bién bang Quyét
dinh s6: 42/QD-CCTHADS ngay 07/6/2023 dé thi hanh Quyét dinh thi hanh an



theo yéu cau so: 1249/QD-CCTHADS ngay 09/6/2023 cua ba Mai Thi U budc ba
Tang Thi Nphai tra cho ba Mai Thi U6 tién vay con no tong cong 2.450.000.000 dong
va tién 1ai cua khoan tién con phai thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, theo
Quyét dinh so: 11/2023/QDCNHGT-DS ngay 07/6/2023 cia Toa an nhan dan
thanh ph6 Cao Lanh. Ban chat vu viéc tranh chap 6ng D yéu cau 1a xac dinh ty 1¢
phan tai san ctia 6ng D trong khoi tai san chung véi ba N (néu c6 cin ¢t chiing
minh). Tai cap so tham, 6ng D da c6 don yéu cau xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san. Toa an cap so tham d3 tién hanh xem xét tham dinh tai chd. Pong
thoi theo yéu cau cia 6ng D, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh pho C
tién hanh do dac phan dat tranh chap va thé hién dién tich cin nha. Tuy nhién, cap
so tham khong tién hanh dinh gia tai san la phu hop. Vi néu 6ng D c¢6 du cin ctr
chirng minh tai san ké bién la tai san chung cua ong va ba N thi viéc xac dinh ty
phan tai san cua 6ng trong khoi tai san chung (ma ba N phai thi hanh 4n) s& do co
quan thi hanh an x4c dinh trong qua trinh thi hanh an. Do d6, yéu cau xem xét,
tham dinh tai cho va dinh gia tai san cua ong D 1a khong can thiét, Hoi dong xét xir
khong chap nhan.

[3] Vé noi dung vu an: Xét khang cdo cia 6ng Tran Anh D vé viéc yéu cau
duoc chia ¥ quyén str dung dat va quyén so hiru nha doi véi dién tich dat 1a 70,4m?
va can nha cé‘ip 3 gén lién trén dat, thudc thira 182, to ban d6 sb 30, dat & do thi, toa
lac tai phuomg M, thanh pho C, tinh Pong Thép; do Uy ban nhan dan thanh ph6 C
cap Giay chung nhan quyén st dung dat cho ba Tang Thi N ngay 01/12/2016. Hoi
dong xét xir xét thay:

[3.1] Can ¢t cac tai liéu chitng cit c6 trong ho so vu 4n thé hién quyén st
dung dat va quyén s& hiru cin nha gin lién véi thia dat s6 182, to ban do so
30.dién tich 70,40m?2 dat & d6 thi va can nha trén dat, toa lac tai phuong M, thanh
phd C do Uy ban nhan dan thanh phd C cap Giay chirng nhan quyén st dung dat
cho ba Tang Thi N ngay 01/12/2016. Ngudn goc nha, dat do ba Tang Thi N nhan
chuyén nhuong tir 6ng Poan Minh Q va ba Nguyén Thi T theo hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 22/11/2016. Theo noi
dung hop dong thé hién ngudi ding tén nhan chuyén nhuong 1a ba Tang Thi N, éng
D khong c6 tén, khong tham gia ky tén trong Hop dong chuyen nhuong.

[3.2] Ong D, ba N trinh bay ngudn gdc s tién thanh toan cho ong Q, ba T ¢6
mot phan tién ciia dng D do ban can nha & dudng L, 6ng D truc tiép lam bién nhan
tra tién cho 6ng Q nhung khong nhé so6 tién chuyen nhuong la bao nhiéu (hop dong
ghi gia 500.000.000 dong). Loi khai cia dng D vé gia chuyén nhuong, cach thirc
giao nhan tién, so tién giao nhan khong thong nhat: Luc khai, 6ng truc tiép tra cho
ong Q 750.000.000 dong, c6 lam bién nhan (bt luc 167), lic khai thanh toan 02
lan: 01 lan nop tién tai Chi cuc Thi hanh 4an (do thtra dat 182 cia 6ng Q, ba T ciing



bi Chi cuc Thi hanh 4n thanh ph6 Cao Lanh ké bién dé thi hanh an (but luc 14) 01
lan tra tién truc tiép cho 6ng Q. Tuy nhién, 6ng D, ba N khong cung cap dugc bién
nhan ong D tra tién cho 6ng Q. Ngoai ra, ong D, ba N khong c6 chirng cir chung
minh nha, dat tai thira 182 1a tai san chung nhung dng D dé ba N dung tén.

[3.3] Chtng ctr dng D cung cap 1a Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va nha & gan lién véi dat ngay 17/11/2016, thé hién bén nhan chuyen nhuong
la ba Tang Thi N, 6ng Tran Anh D, gia chuyén nhuong 770.000.000 dong, giao 02
dot: Dot 1: Ngay 18/11/2016 giao 270.000.000 dong dé tra tién cho Chi cuc Thi
hanh an thanh ph6 Cao Lanh. Pot 2: Khi hop dong cong chimg xong giao tiép
500.000.000 dong. Tuy nhién, cudi hop dong chi c6 6ng D ky tén. Hop dong khong
co cong chirng, ching thuc va chi la bang photo. Do do, tai liéu trén, khong phai
chirng ¢t chirng minh nguon tién chuyén nhuong nha, dat tai thira 182 1a do 6ng D
tra.

[3.4] Mt khac, 6ng D va ba N xac dinh 6ng, ba chung song nhu vo chong tir
1991, nhung khong dang ky két hon. Vé Iy do D ky tén vao hop dong tin dung va
hop dong thé chap tai san: Dai dién Ngan hang x4c dinh 1a do quy dinh cua Ngan
hang (phai c6 chong/ vo) cung ky tén vao hop dong thé chap tai san.

[3.5] Mic du, ba N thira nhan va dong y chia cho 6ng D % tai san la quyén sur
dung dat, quyén so hiru nha gan lién trén dat, thudc thira 182, to ban do s6 30, dat
& dd thi, toa lac tai phuong M, thanh pho C tinh Pong Thap. Tuy nhién, xét thay
thoa thuan nay la khong phu hop véi quy dinh phap luat. Baéi vi, tai san trén bi Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phd Cao Lanh cudng ché ké bién theo Quyét dinh
s6: 42/QD-CCTHADS dé thi hanh Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau so:
1249/QD-CCTHADS ngay 09/6/2023 cua ba Mai Thi U budc ba Tang Thi N phai
tra cho ba Mai Thi U s6 tién vay con no tong cong 2.450.000.000 dong va tién 1ai
cua khoan tién con phai thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, theo Quyét dinh
s6: 11/2023/QDCNHGT-DS ngay 07/6/2023 ciia Toa an nhan dan thanh ph6 Cao
Lanh. Nhu vay, su thoa thuan gitta 6ng D vd1 ba N nham muc dich dé ba N tron
tranh thuc hién nghia vu doi v6i nguoi khac nén khong cé can cir cong nhan.

[4] D6i vé6i yéu cau doc 1ap cia Ngan hang N1, yéu cau:

- Budc ba Tang Thi N va 6ng Tran Anh D c6 trach nhiém lién dé6i tra cho Ngan
hang N1 tién von goc la 780.000.000 dong va tién 1di dén ngay 20/12/2024 la

212.627.150 dong; tong cong goc va lai 1a 992.627.150 dong va yéu cau tiép tuc
tra 1ai phat sinh tir ngay 21/12/2024 cho dén khi tra hét no.

- Yéu cau cong nhan Hop dong thé chap tai san s6: 24112111.005/ HDTC
ngay 23/9/2021 giita ba Tang Thi N va 6ng Tran Anh D v6i Ngan hang. véi thia dat



s6 182, to ban do sb 30,dién tich 70,40m? dat & do thi va can nha trén dat, do ba
Tang Thi N dung tén giay chirng nhan QSD dat.

[4.1] Tai cap so tham, éng D va ba N thira nhan c6 ky hop dong tin dung va
hop dong thé chap tai san, thira nhan con no va dong ¥ tra no theo yéu cau cua
Ngan hang. Phan nay khong c6 khang céo, khang nghi nén Hoi dong xét xir phuc
tham khong xem xét.

[5] Ttr nhitng phan tich, nhan dinh trén, xét thay: Ban an dan su so tham so6
197/2024/DS-ST ngay 20-12-2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Cao Lanh 1a c6
can ct, pht hop quy dinh cta phéap luat. Ong D khang cdo nhung khong cung cap
tai liéu, chimg ¢t méi chirng minh cho khang céo la ¢ can ctr. Do d6, Hoi dong
xét x1r phtic tham khong chap nhan don khang céo cia 6ng D, giit nguyén ban an
so tham so6 197/2024/DS-ST ngay 20-12-2024 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Cao
Lanh. Tuy nhién, can diéu chinh cach tuyén an cho khoa hoc, ngin gon, dé hiéu,
dé thi hanh.

[6] Xét dé nghi cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Thap 1a phu
hop, c6 can ctr nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] Vé an phi dan su phtic thAm: Ong D phai an phi dan su phtic thim theo
quy dinh cua phap luat.

[8] Cac phan khac cia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi, c6
hiéu luc ke tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian cu: Khoan 1 Diéu 308, Diéu 148, Diéu 296 cia Bo luat t6 tung dan su,
Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Khong chap nhan don khang céo ciia nguyén don 6ng Tran Anh D.

- Giit nguyén ban an so tham s6 197/2024/DS-ST ngay 20-12-2024 cua Toa
an nhan dan thanh ph6 Cao Lanh.

Cén cu: Dicu 26, diem a khoan 1 Dicu 35, khoan 1 Dieu 39, Dicu 91, Dicu
92, bicu 147, Dieu 157, Bicu 165, Dicu 227, Dieéu 228 cua B0 luat to tung dan su;

Can ¢t cac Diéu: 205, 206, 280, 298, 299, 303, 317, 318, 319, 463, 466 cua
B0 luat dan su;

Cin ctr Diéu 91, Diéu 95 Luat cac to chic tin dung nam 2010 stra d6i, bo
sung nam 2017; Piéu 209, Piéu 210 Luat cac to chirc tin dung nam 2024;



Cian ctr cac Diéu 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cuia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don o6ng Tran Anh
D, vé viéc yéu cau chia % quyeén st dung dat va quyén sé hiru d6i véi dién tich dat
70,4m? va cin nha cap 3 gan lién trén dat thudc thira 182, to ban d6 so6 30, dat & do
thi, toa lac tai phuong M, thanh phé C tinh Pong Thap, do ba Tang Thi N dimg tén
Giay chtimg nhan QSD dat va tai san gan lién véi dat.

2. Chap nhan toan bd yéu cau doc lap cia Ngan hang N1.

2.1. Budc ba Tang Thi N va ong Tran Anh D lién déi tra cho Ngan hang N1 tién
von goc 1a 780.000.000 dong va tién 14i tinh dén ngay 20/12/2024 1a 212.627.150
dong, tong cong goc va 1ai 1a 992.627.150 dong (Chin traim chin muoi hai triéu sau
tram hai muoi bay nghin mot trim nim muoi dong).

K¢ tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham ba N, 6ng D con phai tiép tuc
chiu khoan tién lii qua han cua so tién no géc chua thanh toan, theo murc 1ai suat
ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc
nay.

2.2. Cong nhan Hop dong thé chap quyén st dung dat so: 387/2020/VCB-
DT/SD ngay 25/9/2020 va Hop dong thé chap quyén st dung dat so:
388/2020/VCB-DT/SD ngay 25/9/2020.

Truong hop ba N, ong D khong tra duge no, Ngan hang N1 duoc quyeén yéu
cau xr 1y tai san thé chap thé chap thira s6 182, to ban d6 s6 30, muc dich sir dung:
dat & d6 thi, dién tich 70,40m? va cin nha gin lién (Loai nha : nha & riéng 18, dién
tich xay dung 70,40m?2, dién tich san 221,76m?2, nha cap 3) toa lac tai thanh phd C,
tinh Pong Thap, do ba Tang Thi N dung tén giay chimg nhan quyén st dung dat, c6
s6 bia CE338181, s6 vao s6 CT00493 do UBND thanh pho C cap ngay 01/12/2016,
dé thu hoi no.

3.Vé an phi dan su so tham:

Ong Tran Anh D phai nop 300.000 dong an phi dan su so tham ddi véi yéu
cau khoi kién khong dugc ché‘ip nhan. S6 tién nay duoc khau trir vao so tién tam
tmg 4n phi 6ng D d3 nop 1a 12.704.000 dong, theo bién lai thu s6 0000317 ngay
26/01/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Cao Lanh, tinh Dong Thap.
Sau khi trir an phi phai nop, 6ng D duoc nhan lai so tién 12.404.000 dong.



Ba Tang Thi N va dng Tran Anh D phai lién d6i ndp 41.778.000 dong an phi
dan su so tham (d6i vé6i yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang).

Ngan hang N1 dwoc nhan lai sb tién tam (ng 4n phi da nop 1a 19.815.000
dong, theo bién lai thu s6 0009696 ngay 26/4/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh ph6 Cao Lanh, tinh Pong Thap.

4. Vé an phi dan su phic tham:

Ong Tran Anh D phai chiu 300.000 dong an phi dan su phic tham. S tién
nay duoc trir vao tam Ung an phi 6ng D d3 ndp 300.000 dong theo bién lai so
0013222 ngay 06/01/2025 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thanh ph6 Cao Lanh.

5. V& chi phi t6 tung:

5.1. Ong Tran Anh D phai chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 1a 800.000
dong. (Ong D da tam tng va chi xong.)

5.2. Ong Tran Anh D phai chiu chi phi do dac 2.209.680 dong. Do Ngan hang
N1 d3 tam ndp va chi xong. Budc dng D ndp lai 2.209.680 dong dé¢ hoan tra cho
Ngan hang N1 .

K¢ tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi dugce thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia so tién con phai thi hanh an theo mmrc 13i suat quy dinh
tai Di1éu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n
dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Cac phan khac cia ban an khong khang cdo khang nghi c6 hiéu luc phap
luat k€ tr ngay het thot han khang cao khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sét nhan dan Tinh;

- Toa an ND Tp.Cao Lanh;

- Chi cuc Thi hanh an Dan su

Tp.Cao Lanh;

- Phong KTNV-TAND Tinh;



- Luu ho sovu an va VT.

Kieu Kim Xuan



