TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
TINH LONG AN NAM
— Doc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sé: 293/2025/DS-PT
Ngay: 29-5-2025
“V/v tranh chap quyén st dung dat, boi
thuong thiét hai”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén — Chii toa phién toa:Ba Huynh Thi Hong Van
Céc Tham phén:Ba Nguyén Thi My Hanh

Ong Pinh Tién Phuong

- Thw ky phién toa: Ong Ha Trung Kién - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Long An tham gia phién téa: Ba
Tran Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Long An xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y so 151/2025/TLPT-DS ngay 23 thang 4
nam 2025, vé “tranh chap quyén st dung dat, boi thuong thiét hai”.

Do Ban an dan su so tham s6 03/2025/DS-ST ngay 08 thang 01 nim 2025
cuia Toa 4n nhan dan huyén Bén Lirc bi khang co.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phtic tham s6 131/2025/QD-PT ngay
15 thang 5 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vang Thi M, sinh nam 1968 (c6 mat).
Dia chi: Ap D, xa L, huyén B, tinh Long An.

- Bi don: Ong Nguyén Téan C, sinh nam 1981 (c6 mat).

Dia chi: Ap D, xi L, huyén B, tinh Long An.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi H, sinh nim 1985 (ving mit);

2. Chi Nguyén Huynh Huyeén T, sinh nam 2005 (vang mat);
3. Chi Nguyén Huynh Huyén A, sinh nam 2007 (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap theo phap ludt cua Nguyén Huynh Huyén A:
Ong Nguyén Tan C va ba Huynh Thi H.

Cung dia chi: Ap D, xi L, huyén B, tinh Long An.



- Nguoi khang cao: Nguyén don ba Vang Thi M.
NOI DUNG VU AN:

Theo Don khéi kién ghi ngay 01/7/2024, don khéi kién bo sung ngay
14/11/2024 va trong qua trinh giai quyét vu an, tai phién toa so tham nguyén
don ba Vang Thi M trinh bay:

Ba la chu st dung dat d6i véi 168m2, loai dat o nong thon, thudc cac thira
dat 42 va 167, to ban d6 s 1-1, toa lac tai x3 L, huyén B, tinh Long An theo cac
GCNQSDD s6 D 174044 va D 174045 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay
11/5/2006. Nguon goc cac thira dat nay la cua 6ng Nguyén Vin N, 6ng N
chuyén nhuong cho 6ng Huynh Xuan T1 vao nam 2002, dén nim 2006 6ng T1
chuyén nhuong lai cho ba.

Nam 2002, khi 6ng N chuyén nhuong cho 6ng T1 la tron thira 42 va 43,
c6 6ng Nguyén Van S (dia chinh x3) va d6ng Nguyén Vian B (chau ong N) tién
hanh do dac va giao ranh gi6i, moc gidi cho ong T1 1a cay dira canh ao ca tiép
giap voi thira dat s6 45, viéc thuc hién thu tuc sang tén cho 6ng T1 déu giao cho
ong S va ong B thuc hién nén 6ng T1 khong biét chi duoc cap GCNQSDD doi
voi thira dat 167 (tach tir thira 43), phan dat thia 43 con lai 6ng T1 d3 nhan
chuyén nhuong nhung chua duge cap giay. Nam 2006, 6ng T1 chuyén nhuong
dat cho ba. Vi ba va 6ng T1 déu ban nén giao cho ong S, 6ng B va 6ng N chi
ranh gi6i dat cho ngudi tién hanh xay dung nha cua ba la 6ng Nguyén Vin H1
(chau rudt cua ba), sau khi xac dinh ranh thi 6ng H1 tién hanh xay dung nha cho
ba M ludn, viéc thuc hién thu tuc giay to sang tén cho ba M la do 6ng T1 nho
ong S va ong B thuc hién.

Sau khi ba xay dung nha va hang rao bao quanh xong thi dng N cung thué
ong HI xay dung can nha cho con 6ng la Nguyén Tan C phia sau nha cua ba.
Thoi diém nay ba chua biét dat minh bi lan chiém vi khong biét ranh dat nam &
dau.

Pén nam 2014, khi tién hanh do dac dé cép d6i lai GCNQSDD theo ban
do méi thi ba mdi phat hién 6ng T1 nhan chuyén nhuong tir 6ng N va sau d6
chuyén nhuong cho ba la tron thtra 42 va 43 nhung thuc té sur dung bi thiéu
khoang 25m? do bi 6ng N lan chiém. Ba da khiéu nai tai Uy ban nhan dan xi L
nhung hoa giai khong thanh nén khéi kién tai Toa an nhan dan huyén Bén Lirc.
Tuy nhién, do thoi diém nay ba ban cong viéc, khong thé tham gia vu kién nén
ba xin rut lai don khaoit kién va dugce dinh chi giai quyét vu an theo Quyét dinh
dinh chi s6 87/2014/QDST-DS ngay 03/11/2014.

Ngay 02/5/2024, ba M tiép tuc lam don gtri dén Uy ban nhan dan xa L yéu
cau budc ong C tra lai dat nhung két qua hoa giai khong thanh nén tiép tuc khoi
kién tai Toa an nhan dan huyén Bén Lic.

Trong thoi gian phat sinh tranh chap tir nim 2014 dén nay, ba du dinh xay
dung nha tién ché gia khoang 30.000.000 dong dé moi thang cho thué véi gia
700.000 dong thi moi nam thu nhap khoang 8.400.000 dong, tién thué trong 10
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nim khoang 84.000.000 dong trir di s6 tién tng trudc dé xay dung nha tién ché
30.000.000 dong thi thu nhap rong khoang 54.000.000 dong nhung chi yéu cau
boi thuong 30 triéu dong.

Nay ba khoi kién yéu cau:

- Budc 6ng Nguyén Tan C thao d&, di doi nha, cong trinh xay dung trén
dat va tra lai cho ba Vang Thi M phé“m dat 1an chiém véi dién tich do dac thuc té
23,8m?2, loai dat & tai nong thon, tai vi tri khu A va khu B1 theo Manh trich do
dia chinh s6 300-2024 do Cong ty TNHH P vé duoc Chi nhanh Vin phong diang
ky dat dai tai huyén B duyét ngay 14/11/2024 thuoc mot phan thira dat s6 167, to
ban d6 so 1-1 (thtra méi 1a 127, t& ban d6 s6 30) toa lac xa L, huyén B, tinh
Long An.

- Budc ong Nguyén Tan C boi thuong thiét hai, hoa loi, loi tic doi véi
dién tich 23,8m2dat lan chiém tr nam 2014 dén nam 2024 véi s6 tién
30.000.000 dong.

Ba x4c dinh khong co tranh chap hay yéu cau gi d6i véi 6ng Huynh Xuan
T1 trong vu 4n nay nén khong yéu cau Toa an xac dinh 6ng T1 tham gia t0 tung
Vo1 tu cach nguot ¢é quyén loi, nghia vu lién quan.

Bi don éng Nguyén Tan C trinh bay: Ong la chu st dung thira dat sd 164,
td ban do s6 30, dién tich 24,6m?, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Long An theo
Giay ching nhan quyén st dung dat s6 DC821050 do S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh L cap ngay 14/02/2022. Ngudn goc thira dat nay do cha cia ong la
Nguyén Vin N ting cho tir nam 2006 va xay cat nha & tir 6 dén nay nhung dén
nam 2021 md&i ky hop dong tang cho va lam thu tuc sang tén trén GCNQSDD.

D6i véi thira dat cua ba M thi 6ng duoc biét ngudn goc dat cling cua cha
ong 1a 6ng Nguyén Van N chuyén nhuong cho éng Huynh Xuan T1, sau d6 éng
T1 chuyén nhuong cho ba M. Viéc chuyén nhuong ba M cé tién hanh do dac va
xay dung nha ngay trén phan dat cia ba da mua. Riéng thira dat cua ong hién
nay thi 6ng N khong ban ma cho 6ng nén ong thué 6ng H1 la nguoi xay nha cua
ba M xay dung nha trén phan dat nay (xay sau nha ciia ba M vai nam). Hai bén
stt dung on dinh khong ai tranh chap. Do d6, nay 6ng khong dong ¥ toan bd yéu
cau khéi kién cta ba M.

Nguoi co quyeén loi, nghia vu lien quan ba Huynh Thi H, chi Nguyén
Huynh Huyén T, chi N: guyen Huynh Huyen A trinh bay: La vg va con cua ong C,
song trong can nha trén phan dat tranh chap déu c6 ban trinh bay xac dinh day la
tai san riéng cua ong C co nguon goc duoc dong N tang cho, thong nhat véi 1oi
trinh bay cua ong Nguyen Tan C. Cac ba khong c6 yéu cau nao khac va xin duoc
Vang mat trong suot qua trinh giai quyet vu an.

Tai céng vin sé 5274/CNVPDKPP-HCTH ngay 23/12/2024 ciia Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén B cung cap théng tin: Ho so cap
doi, ting cho quyén st dung dat thtra dat s6 43 to ban do s6 1-1 thanh thira dat
sO 164, to ban do so 30 tir 6ng Nguyén Van N cho 6ng Nguyén Tan C nim
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2021. Khi cap giay c6 do dac thuc té, co 1ap bién ban ky giap ranh véi cac thira
lién ké. Thira dat so 42, 167 to ban d6 s6 1-1 phién ngang thira méi thanh thira
dat s6 127 to ban do6 s6 30 chua thuc hién ho so cép doi tai Chi nhanh. Dién tich
hién trang st dung thuc té theo manh trich do cta cac thira dat s 164 va 127
(thira cii 42, 167) giam so véi dién tich trén gidy chimg nhan quyén st dung dat
la do: Ranh gidi do cac chu st dung dat xac dinh. Khi cap gidy ching nhan
quyén str dung dat thira dat s6 42, 167 theo trich luc ban d6 dia chinh khong co
do dac thuc té. Hinh thé, dién tich gilta ban do cii va do dac nang cép ty 1€ ban
d6 méi co su thay doi. bé nghi Toa an lién hé vé1 UBND xa L dé duoc xac dinh
phan dién tich mat vao dudng cong cong.

Theo ban do dia chinh vao thoi diém thuc hién hd so chuyén nhuong
quyén st dung dat va ban do dia chinh hién nay vé hinh thé, dién tich cac thira
dat ¢co su thay do6i. Do do6, Chi nhanh khong c6 co s¢ trich luc ban do dia chinh
thé hién kich thuéc tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén str dung dat.

Nguoi lam chiung ong Huynh Xuan T1 co loi khai nhu sau: Nam 2002,
ong nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Van N phan dat theo GCNQSDD la
thtra 42 va mot phﬁn thtra 43, dién tich 168m?. Khi nhan chuyén nhugng c6 nho
ong Nguyén Dinh H2 va 6ng Nguyén Vin S tién hanh do dac giao dat trén thuc
té chir khong do dac, ky giap ranh. Nam 2006, dng chuyén nhuong toan bo thira
dat d3 mua cho ba M theo dién tich trén GCNQSDD, khong lap ban vé do dac,
ky giap ranh nhung c6 nho 6ng H2 va dng S do dac giao ranh cho ba M, ba M
nhan dat cat nha tir thoi diem d6. Con phan dat cua 6ng C xay nha trude day co
vi tri 1a cai muwong, khong nam trong phan dat ong mua. Ong di giao xong dit
cho ba M, ba M nhan dat, cat nha quan 1y tir naim 2006 dén nay, ong khong con
lién quan trong vu an nén xin duoc vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu
an.

Nguwoi lam chirng éng Nguyén Vian T2 — Truong ap D, xd L ¢6 loi khai
nhw sau: Toan bd khu dat ciia ba M va 6ng C c6 ngudn goc cua 6ng Nguyén Vin
N, sau d6 ong N tach thira ban cho 6ng T1 mot phan dat la thia 127, to ban do6
s6 30 hién nay, sau do ba M mua lai cua dng T1 va xay dung nha trén dat tir nam
2006. Phan dat con lai & ong N cho con trai la Nguyen Tan C, cling xay dung nha
vao nam 2006 va st dung 6n dinh, khong tranh chap. Nam 2014, ba M c6 tranh
chap véi 6ng N nhung khong biét tai sao lai ding tranh chap cho dén nay tranh
chap lai.

Vu an da duoc Toa an cap so tham tién hanh cdng khai chirng cit, hoa giai
nhung khong thanh nén dugc dua ra xét xu.

Tai Ban 4n dan su so tham so 03/2025/DS-ST ngay 08 thang 01 nam 2025
ciia Toa 4n nhan dan huyén Bén Lirc d3 can cit khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1
cac Diéu 35, Diéu 39 va Diéu 266 cia Bo luat To tung dan su nam 2015; Diéu
147 cua Bo luat To tung dan su; Diéu 26 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an; Piéu 175 Bo luat
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Dan su nam 2015; cac Piéu 100, 166, 170 va Piéu 203 ctua Luat Dat dai nim
2013.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoit kién cua nguyén don ba Vang Thi M
doi véi bi don 6ng Nguyén Tan C vé tranh chap quyén stir dung dat.

- Ong Nguyén Tan C duoc quyén tiép tuc quan 1y, sit dung ddi véi phan dat
tai vi tri khu A, dién tich do dac thuc té 22,4m? va khu B1, dién tich do dac thuc té
1,4m?2, cung loai dat & nong thon, thudc thira dat so 164 va mot phan thira dat s6
127, to ban d6 so 30, toa lac tai x3 L, huyén B, tinh Long An.

Thira dat trén dugc S¢ Tai nguyén Mai trudng tinh L cap cho 6ng Nguyén
Tan C theo Giay chiing nhan quyén sit dung dat s6 DC821050 ngay 14/02/2022.

(V1 tri, t&r can, loai dat, chiéu dai va chiéu rong cac phé“m dat trén duoc thé
hién theo Manh trich do dia chinh s6 300-2024 do Cong ty TNHH D vé duogc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén B duyét ngay 14/11/2024, dinh
kém theo Ban an nay).

Cac duong su c6 trach nhiém lién hé co quan Nha nuéc c¢6 tham quyén dé
lam thu tuc diéu chinh lai dién tich dat thuc té dang st dung theo quy dinh phap
luat dat dai.

Co quan dang ky dat dai va co quan Tai nguyén Mo6i trudng cd tham
quyén can cir vao Ban 4n co6 hiéu luc phap luat cua Toa an dé giai quyét, diéu
chinh, bién dong dat dai va cap lai giay ching nhan quyén st dung dat cho phu
hop két qua giai quyét cua Toa an.

- Ong Nguyén Tan C c6 nghia vu hoan tra cho ba Vang Thi M sé tién
10.117.800 df‘)ng gia tri quyén st dung dat tai vi tri khu B1, dién tich do dac thuc
t€¢ 1,4m?, loai dat & nong thon, thudéc mot phan thira dat so 127, to ban do so 30,
toa lac tai xa L, huyén B, tinh Long An.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Vang Thi M d6i véi ong
Nguyén Tan C vé yéu cau boi thuong thiét hai s6 tién 30.000.000 dong.

3. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia, thu thap ching ctr
1a 18.140.000 dong. Ba Vang Thi M phai chiu toan bd (dd nop xong).

4. An phi dan su so thim: Ba Vang Thi M phai chiu 300.000 dong an phi
khong c6 gia ngach va 1.500.000 dong an phi c6 gia ngach. Khau trir so tién
1.050.000 d6ng tam rng 4n phi theo cac bién lai thu tam Gng an phi s6 0007697
ngay 04/10/2024 va s6 0007116 ngay 15/11/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén BénNLlitc, tinh Long An sang an phi, ba M phai ndp tiép 750.000 dong.
Ong Nguyén Tan C phai chiu 506.000 dong 4an phi dan su so tham.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyeén, thoi han khang céo, quyén
va nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Ban an chua c6 hiéu luc phap luat,
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Ngay 21/01/2025, nguyén don Vang Thi M khang cao mot phan ban 4n so
tham yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban 4an so tham, chap nhén toan bo yéu
cau cuia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham,

Nguyén don ba Vang Thi M trinh bay noi dung khang cao: Phan dat nha
cia ba va cua 6ng C déu c6 ngudn goc cua ong N 1a cha cia 6ng C. Ba nhan
chuyén nhuong dat cia 6ng N xay nha &. Nha cia ba va nha cia ong C cung
duwoc xay vao nam 2006. Sau khi nha cua ba xay xong thi 6ng C cling xay nha
giap ranh vdi nha cua ba, ca hai nha cung mot thg xay dung. Khi do, ba tuéong
ba da xay nha hét dat. Tuy nhién, sau do6 ba phat hién dat ctia ba dimg tén mot
phan bén trong nha ctia 6ng C nén ba chua lam thu tuc cap d6i giay chirng nhan
quyén st dung dat. Pé nghi cin ctr vao giay chirng nhan quyén st dung dat dé
chap nhan yéu cau khoi kién cia ba.

Bi don 6ng Nguyén Tan C trinh bay: Nha cta 6ng va nha cia ba M lién
ranh nhau. Nha cua 6ng nha cua ba M xay cung nam 2006. Sau khi nha ba M
xay xong cling chinh thg xay nha cua ba M xay nha cua ong. Khi xay nha hai
bén di xac dinh ranh dat sir dung 6n dinh, 6ng khong lan dat nén khong dong
v6i yéu ciu khoi kién cua ba M. Ong dong ¥ nhu ban 4n so thim d3 xu.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién:

Vé t0 tung: Viéc chap hanh phap luat to tung cta Toa an cap phic tham va
cac duong su chap hanh ding quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su. Khang céo
cua duong su trong thot han luat dinh du diéu kién dé xem xét theo trinh tur phuc
tham.

Quan diém giai quyét vu an dan sy do1 véi ban an so tham bi khang céo:

Ong N duogc cip GCNQSDD thtra 42, 43 vao nim 1997. Nam 2002, dng
N chuyén nhuong 168m? thuoc thira 42 va mot phan thira 43 cho 6ng Huynh
Xuan T1 va duoc Uy ban nhan dan huyén B cap GCNQSDD 168m? thudc thira
dat so 42 va 167. Nam 2006 dng T1 chuyén nhuong cho ba Vang Thi M va ba M
duoc cap GCNQSDD d6i v6i thira 42 va 167. Sau khi 6ng N chuyén nhuong dat
cho ong T1 thi thtra 43 con lai ong N cho 6ng C xay dung nha, ndam 2021 thuc
hién cap d6i GCNQSDD thanh thira 164 va ky hop dong ting cho dng Nguyén
Tan C. Ong Huynh Xuan T1 ciing x4c dinh chi nhan chuyén nhuong tir 6ng N
168m? va sau d6 chuyén nhuong lai cho ba M. Phan nha cta éng C xay dung
trén phan con lai cua thira 43 khong nam trong phan dat 6ng mua ctia 6ng N.

Veé hién trang va qua trinh sir dung dat:

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai cho va Chtng thu tham dinh gia thi
trén phan dat ba M tranh chap tai vi tri khu A va khu B ¢6 01 cin nha cap 4, do
ong Nguyén Tan C xay dung va quan 1y tir nam 2006 dén nay. Trén phan dat
khu B ctia ba M dang quan 1y ¢6 01 cin nha cap 4. Cac duong su thong nhat xéac
dinh hai cin nha ctia ba M va ong C xay dung cting mdt thoi diém va cing mot
tho xay ngay sau khi ba M nhan chuyén nhuong dat tir 6ng T1. Trong d6, phan
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dat tai vi tri khu A, dién tich do dac thuc té 22,4m? thudc ranh ban do dia chinh
cua thira 164, to ban d6 s6 30 (thira cii 1a 43, to ban do 1-1) cta 6ng C, khu Bl
dién tich do dac thuc té 1.4m? thudc ranh ban do6 dia chinh cua thira 167, t& ban
do so 1-1 (thira mdi la 127, to ban d6 s6 30) cia ba M.

Ong Huynh Xuan T1 cling Xac nhian nam 2002 ong c6 nhan chuyén
nhuong dat ciia 6ng N phan dat theo giay ching nhan quyén st dung dat 1a thira
42 va mot phan thira 43 dién tich 168m2, lic nhan chuyén nhuong khong ky giap
ranh v6i cac ho lién ké. Nam 2006 thi 6ng chuyén nhuwong phan dat trén cho ba
M, ding phan dién tich ma éng T1 nhan chuyén nhuong tir éng N, ong T1 da
giao du dat cho ba M. Phan dat cua 6ng T1 mua tir dng N khong bao gom cai
muong, con phan dat cia 6ng C xay nha truéc day la vi tri cai muong, khong
nam trong phan dat cua 6ng T1 d3 mua.

Theo ranh ban d6 dia chinh thudc thira 167 cua ba M nhung c6 hién trang
la twong nha 6ng C. Xét thay, thira 164 6ng C da thuc hién thu tuc cap doi nang
ty 1€ ban do dia chinh, con thira 42, 167 ba M chua thuc hién thi tuc cép d61i, khi
cap giay chimg nhan quyén str dung dat thira dat s6 42, 167 theo trich luc ban do
dia chinh khong c6 do dac thuc té.

Theo bién ban tham dinh tai chd, trén dat cd 01 cin nha cap 4 do ong C
xay dung kién co tiép giap vdi nha cia ba M, ranh tuong nha cua 6ng C trung
voi ranh ma ong C xac dinh, ba M biét rd vé qua trinh st dung dat cua ong C
nhung ba cling khong ngin can hoic cé ¥ kién, hién trang sir dung dat ctia ba M
va ong C tir nam 2006 dén nay khong co6 su thay doi. Do d6, Toa so tham xéc
dinh ranh dat gitta cac bén 1a ranh nha cia o6ng C la phu hop. Tuy nhién, tai
phién toéa 6ng C dong ¥ xac dinh khu B1, dién tich do dac thuc té 1,4m? ong
dang quan ly, st dung nhung nim trong GCNQSDD cta ba M nén ong tu
nguyén tra lai gia tri quyén st dung dat theo ching thu tham dinh gia 1a
10.117.800 dong cho ba M nén Toa so tham ghi nhan su tr nguyén cta ong C la
phu hop.

Vé yéu cau cta ba M yéu cau Toa an budc dng Nguyén Tan C boi thudong
thiét hai, hoa loi, loi tirc d6i vSi dién tich 23,8m? dat lan chiém tir naim 2014 dén
nim 2024 véi so6 tién 30.000.000 dong: nhu nhan dinh & trén, do ba M khong
phai 1a chu st dung doi voi phan dat tranh chap dong thoi ba M cling khong
cung cap duoc chimg cir chirng minh c6 thiét hai nén Toa so tham khong chap
nhan yéu cau nay cua ba M 1a c6 can cu.

Tuy nhién, nhan dinh cua ban an & trén 1a khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, ghi nhan su tu nguyén cua bi don tra cho nguyén don gia
tr1 khu B1, dong tho1 b1 don cling khong c6 yéu cau phan t6 nhung phan quyét
dinh Toa so tham tuyén chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don
ba M doi véi bi don ong C vé tranh chap quyeén st dung dat, dng C dugc quyén
tiép tuc quan 1y, st dung doi véi phan dat tai vi tri khu A va khu B1 thudc thia
dat so 164 va mot phan thira dat s6 127, éng C c6 nghia vu hoan tra cho ba Vang
Thi M so6 tién 10.117.800 dong gia tri quyén st dung dat tai vi tri khu B1 la
khong phu hop nén can stra lai cach tuyén an.

)



Dé nghi khong chap nhan yéu cau khang céo cta ba Vang Thi M, stra mot
phan ban an so tham vé cach tuyén an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don ba Vang Thi M
duoc lam dung theo quy dlnh tai Piéu 272, 273 Bo luat T6 tung dan su nam
2015 nén duoc ché‘ip nhan dé xem xé&t theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé viéc vang mit cia duong su: Tai phién toa, ba Vang Thi M, o6ng
Nguyén Tan C c6 mait, cac duong su con lai vang mat, ¢6 don yéu cau giai quyet
vang mat. Can ctt Dicu 296 B¢ luat TO tung dan sy Toa an tién hanh xét xir vu
an.

[3] Vé pham vi xét x1r phuc tham:

Nguyén don ba Vang Thi M khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Tan C thao
d& nha, vat kién trac trén dat tra lai phén dat 1an chiém tai vi tri khu A, dién tich
do dac thuc té 22,4m? va khu B1, dién tich do dac thuc té 1,4m?, cung loai dat &
nong thon, thudc thira dat s6 164 va mot phan thira dat so 127, to ban d6 so6 30,
toa lac tai xa L, huyén B, tinh Long An; yéu cau boi thuong so tién 30.000.000
dong. Toa an cap so tham chap nhan mot phan yéu cau cia ba M, buoc Nguyén
Tan C thanh toan cho ba M gia tri khu B, ong C duoc quyén tiép tuc quan 1y, sir
dung d6i vé6i phz"in dat tai vi tri A, B1.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don ba M khang cdo mdt phan ban an so
tham, d¢é nghi Hoi dong xét xtr phuc tham chap nhan toan bd yéu cau khéi kién
cua nguyén don. Cac duong su con lai khong khang cdo, Vién kiém sat khong
khang nghi.

Tai phién toa phuc thAm, nguyén don khong rit yéu cau khoi kién, khong
rut yéu cau khang cdo, cac duong su khong thoa thuan dugce vdl nhau veé viée
giai quyét vu an, khong cung cap ching cr méi. Can cir Diéu 293 Bo luat T6
tung dan su, Toa an cap phuc tham xem xét lai phan cua ban an so tham c6
khang cdo, lién quan dén ndi dung khang céo cua duong su.

[4] Xét khang cdo ctia ba Vang Thi M, thay rang:

[4.1] Vé ngudn goc qua trinh cap giay ching nhan quyén st dung dat:

Ngay 05/12/1997, 6ng Nguyén Vian N duoc Uy ban nhan dan huyén B cap
GCNQSDD @dbi voi thira dat s6 42, dién tich 55m?; thira dat so 43, dién tich
131m?; thira dat s6 44, dién tich 123m?2, cung loai dat tho, to ban do so6 1-1, tai
xa L, huyén B, tinh Long An. Ngay 06/12/2002 6ng N chuyén nhuong 168m?
thudc thira 42 va mot phan thira 43 cho 6ng Huynh Xuan T1. Thta 43 con lai
18m?2. Ngay 14/01/2022, thira 43 doi thanh thtra 164, to ban do so6 30, dién tich
24,6m? (tdng 6,6m? so véi GCNQSDD da cap do nang ty 1€ ban do).

Ngay 12/12/2002, 6ng Huynh Xuan T1 dugc Uy ban nhan dan huyén B
cap GCNQSDD d6i véi 168m? gom thira 42, dién tich 55m? va thira 167, dién
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tich 113m? (tdich mot phan tir thira 43), t& ban d6 so 1-1, tai x3 L (do nhan
chuyén nhuong tir 6ng N).

Ngay 11/5/2006, ba Vang Thi M duoc cap GCNQSDP d6i véi tong dién
tich 168m? gom thira 42, dién tich 55m? va thtra 167, dién tich 113m?2, loai dat &
tai nong thon, cung to ban d6 so 1-1 tai xa L (do nhan chuyén nhuong tir ong
T1).

Ngay 14/02/2022, 6ng Nguyén Tan C duoc S Tai nguyén Moi truong
tinh L cap GCNQSDDP doi véi thira 164, to ban do so 30, loai dat ¢ tai nong
thon, tai xa L (do 6ng N tang cho).

Nhu vay, nguon goc dat thira 42, 167, to ban do 1-1 cia ba M va thira dat
164, t& ban do 30 (thira cti 43, to ban d6 1-1) cua 6ng C déu c6 nguodn goc dat la
cua ong Nguyén Van N.

[4.2] Vi tri dat tranh chap:

Cac duong su tranh chép phiin dat tai vi tri khu A, dién tich do dac thuc té
22,4m2va khu Bl, dién tich do dac thuc té 1,4m? cung loai dat & nong thon,
thudc thira dat s6 164 va mot phé‘in thira dat s6 127, to ban d6 so6 30, toa lac tai xa
L, huyén B, tinh Long An theo Manh trich do dia chinh s6 300-2024 do Cong ty
TNHH D, duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén B duyét ngay
14/11/2024,

[4.3] Vé hién trang va qua trinh sir dung dat:

Theo Bién ban xem xét thAm dinh tai cho va Chung thu thAm dinh gia thi
trén phan dat ba M tranh chap tai vi tri khu A va khu B ¢6 01 cin nha cap 4, két
cau: Mong cot da bé tong cot thép, tuong xay gach son Nuoc, op gach men, nén
gach men, c6 la phong va gac lung, mai ton thiéc, xa go thép, nha vé sinh bén
trong. Nha nay do 6ng Nguyén Tan C xay dung va quan ly tir nam 2006 dén nay.
Trén phan dat khu B ctia ba M dang quan 1y ¢6 01 cin nha cap 4, két cau: Mong,
cot, da bé tong cot thép xay dung hang rao bao quanh két cau: chan tuong xay
gach Itng, cot gach, ludt B40.

Cac duong su thong nhat xac dinh hai cin nha ctia ba M va ong C xay
dung cung mot thoi diém va cung mot thg xay ngay sau khi ba M nhan chuyén
nhuong dat tur ong T1. Trong do, phﬁn dat tai vi tri khu A, dién tich do dac thuc
té 22,4m? thuoc ranh ban d6 dia chinh cua thira 164, to ban do so6 30 (thira cii 1a
43, t& ban do 1-1) cua 6ng C, khu B1 thudc ranh ban do dia chinh cua thira 167,
to ban d6 s6 1-1 (thtra méi 1a 127, to ban do so6 30) ctiia ba M.

[4.4] Loi khai cia 6ng Huynh Xuan T1 1a cha dat cii chuyén nhuong dat
cho ba M xac dinh: Nam 2002 6ng c6 nhan chuyén nhuong dat cua ong N phan
dat theo giay chirng nhan quyén sit dung dat 1a thira 42 va 1 phan thia 43 dién
tich 168m2, lic nhan chuyén nhuong c6 nhd 6ng Nguyén Pinh H2 va ong
Nguyén Vin S tién hanh kéo day do dac nhung khong ky giap ranh véi cac hod
lién ké. Sau d6 nam 2006 thi 6ng chuyén nhuong phan dat trén cho ba M, ciing
chi chuyén nhuong dting phan dién tich ma 6ng T1 nhan chuyén nhuong tir 6ng
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N, ong T1 d3 giao du dat cho ba M. Phan dat cia 6ng T1 mua tir 6ng N khong
bao gom cai muong, con phan dat cia ong C xdy nha trudc day la vi tri cai
muong, khong nam trong phan dat ciia 6ng T1 dd mua. Ba M cho rang 6ng T1
nhan chuyén nhuong toan bo thira 42, 43 tir 6ng N nhung khong cé ching ctr
chiing minh. Do d6, khong c6 can ctr xac dinh phi‘m dién tich tai khu A la thudc
quyén st dung ciia ba M, yéu cau ciia ba M doi véi phan nay khong cé can cir
chap nhan.

[4.5] Vé ranh gidi st dung dat:

Vi tri khu B1 dién tich do dac thuc té 1.4m?2 theo ranh ban d6 dia chinh
thudc thira 167 ctia ba M nhung c6 hién trang la twong nha cia 6ng C. Thira dat
164 cua 6ng C da thuc hién thu tuc C‘c”ip doi nang ty I¢ ban d6 dia chinh. Thira dat
s6 42, 167 cua ba Vang Thi M chua thuc hién thu tuc cép doi. Téng dién tich
theo GCNQSDD cuia cac thira dat ctia 6ng C va ba M 1a 192,6m?, dién tich hién
trang st dung thuc té theo Manh trich do dia chinh thi dién tich hién trang su
dung cua toan b khu dat ctia ba M véi ong C 1a 153,8m?, giam 38,8m?2.

Theo cong vin s6 5274/CNVPDKDD-HCTH ngay 23/12/2024 cua Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén B c6 tra loi: “Dién tich hién trang
st dung thuc té theo manh trich do ciia céc thira dat s6 164 va 127 (thira cii 42,
167) giam so véi dién tich trén giay chirg nhan quyén sir dung dat la do: Ranh
giGi do cac chii sit dung dat xac dinh. Khi cap giay chimg nhan quyén sir dung
dat thira dat s6 42, 167 theo trich luc ban do dia chinh khong co do dac thuc te.
Hinh thé, dién tich giita ban do cii va do dac nang cc’i’p ty lé ban do méi cé su
thay doi”.

Xét thay, nguon goc dat ciia nguyén don va bi don déu cia 6ng Nguyén
Vin N. Viéc 6ng N chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Huynh Xuan T1,
sau d6 ong T1 chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Vang Thi M la thuc
hién theo trich luc ban d6 dia chinh, khong tién hanh do dac thuc té. Cac bén co
giao dat trén thuc dia, ba M da xay dung cong trinh xay dung la nha va hang rao
ngay sau khi nhan dat. Sau khi ba M x4y dung xong nha va hang rao thi phia
ong C ciing thué dong H1 (la tho xay dung nha ctia ba M) xay dung nha trén phan
dat con lai cua thira 43 nhu hién nay. Viéc xay dung, st dung dat 1a cung thoi
diém, st dung on dinh, khong ai tranh chap. Ba M cho rang nam 2014 khi tién
hanh do dac nang ty 1€ ban d6 ba M méi biét dat minh bi thiéu va khiéu nai tai
Uy ban nhan dan xa L khong thanh nén khéi kién tai Toa an nhung sau d6 rut
don khoi kién cho dén nay. Hién trang st dung dat tir truéc dén nay cta ba M va
ong C tr nim 2006 dén nay khong c6 su thay doi. Nhu vay, ranh gisi dat da
duoc ton tai la tuong nha cua ba M, dong C, cac bén da sir dung on dinh, khi ba
M va 6ng C xAy nha hai bén da thong nhat ranh, khong ai tranh chap. Nay ba L
can ctr vao giay chung nhan quyén su dung dat nhung ba khong cung cap duoc
chiig cr chirng minh 6ng C st dung phan dat nay 1a do muon, sit dung nho hay
lan ranh.

Do d6, ba M yéu cau thao d& cong trinh xay dung dé tra lai quyén st dung

dat cho ba M 1a khong c6 co s& chap nhan. Tuy nhién, tai phién toa so tham, ong
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C dong y xac dinh khu B1, dién tich do dac thuc té 1,4m? 6ng dang quan 1y, s
dung nhung nam trong giay ching nhan quyén sir dung dat cua ba M nén ong tu
nguyén tra lai gia tri quyén sir dung dat theo ching thu tham dinh gia d6i véi
1,4m? nay 1a 10.117.800 déng nhu ban 4n so tham da tuyén 1a c6 loi cho ba M
nén khong co6 co sé chap nhan yéu cau khang céo ctia ba M vé tranh chap quyén
st dung dat.

[5] Vé yéu cau boi thuong thi€t hai, hoa loi, loi tic ddi vai dién tich
23,8m? do mat thu nhap:

Ba M cho rang trong thoi gian phat sinh tranh chap tir nam 2014 dén nay,
ba du dinh xay dung nha tién ché gia khoang 30.000.000 dong dé moi thang cho
thué vai gia 700.000 dong thi moi ndm thu nhap khoang 8.400.000 dong, tién
thué trong 10 nam khoang 84.000.000 dong trur d1 sO tién tng trudc dé xay dung
nha tién ché 30.000.000 dong thi thu nhap rong khoang 54.000.000 dong nhung
chi yéu cau boi thuong 30.000.000d6ng.

Xét thay, do phan dat tranh chap duoc xac dinh 1a cta dng C nén yéu cau
boi thuong 30.000.000 dong cia ba M 1a khong dugc Toa an cap so tham chap
nhéan la co can cu.

Ba M khéang cédo nhung khong cung cap duoc chimg cir méi lam thay doi
ndi dung vu an nén khong c6 co sé dé chap nhan. Chap nhan dé nghi cua Kiém
sat vién tham gia phién toa.

D6i véi cach tuyén an ciia ban an so tham 1a phu hop, dam bao thi hanh
ban 4n nén khong can thiét stra lai cach tuyén an.

[6] Vé an phi dan su phic tham: Ba M phai chiu 4n phi phiic tham do
khang c4do khong duoc chap nhan.

[7] Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

Cin cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su nam 2015.

QUYET PINH:

Khong chap nhan khang céo cia nguyén don ba Vang Thi M.

1. Giir nguyén quyét dinh cua Ban an dan su so tham 03/2025/DS-ST
ngay 08 thang 01 nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan huyén Bén Lirc, tinh Long An.

2. Vé an phi dan su phuc tham: Budc ba Vang Thi M phai chiu 300.000
dong (ba trim nghin dong) an phi dan sy phuc tham. Khau trir 300.000d6ng (ba
tram nghin dong) tién tam tng an phi theo bién lai thu s6 0007395 ngay
22/01/2025 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Bén Lic.

3. Vé huéng dan thi hanh an dan su: Truong hop ban an duoc thi hanh
theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan
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su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4. Vé hiéu luc cua ban an: Ban an phuc tham c¢o hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyeén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai IP.HCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; :

- TAND huyén Bén Lic:

- Chi cuc THADS huyén Bén Lirc;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu an van.

Huynh Thi Hong Van
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