TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 294/2025/DS-PT
Ngay 29-5-2025
VIV Tranh chéap hop dong ty quyen
hop ddng vay tai san, hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung dat,
hop dong the chap quyén sir dung dat
va doi lai gidy ching nhén quyén st
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Quéc

Cdc Tham phdn Ba Lé Thi Kim Nga

Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thw ky phién toa: Ong Khong Vin Pa — Thu ky Toa an nhan dan tinh

Long An.
_ - Dai di¢n Vién Kiélgz sdt nhédn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2025, tai try so Toa ép nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6 495/2024/TLPT-DS ngay 05
thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong uy quyen hop dong vay tai

san, hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat, hop dong thé chap quyén sir
dung dat va doi lai gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Béan an dan su so tham s6 116/2024/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2024
cta Toa 4n nhan dan huyén Bén Lirc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thAm sb 482/2024/QD-PT ngay
26 thang 11 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Lé T, sinh nim 1992. Dia chi cu tra: Ap D, xa T,
huyén B, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy qyyén ciia nguyén don: Ong Nguyéq Minh C, sinh
nam 1977. Dia chi lién lac: SO B, duong N, Phuong A, thanh ph6 T, tinh Long
An (theo van ban uy quyén ngay 22/10/2024).

- Bi don: Ong Piang Quang K, sinh nim 1984 (d4 chét ngay 16/10/2023)



Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ng Pang Quang K:

1. Ong Piang Vin L, sinh nam 1961.

2. Ba Nguyén Thi C1, sinh nim 1959.

Cung dia chi cu tru: S6 A, Khu phé A, thi trin T, huyén T, tinh Long An.
3. Chau bang Khai H, sinh ngay 11/6/2014.

4. Chéu Nguyén Ping Khai N, sinh ngay 28/4/2018.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt chau H, chau N: Ba Nguyén Thi Thu T1,
sinh nam 1989.

Cung dia chi cu tra: S6 A, Khu phé C, thi tran T, huyén T, tinh Long An.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Van phong C3. Dia chi tru so: Ap A, xa N, huyén T, tinh Long An.

2. Van phong cong chimg Nguyén Vin L1. Pia chi tru so: S6 D, dudng M,
Khu pho C, thi tran B, huyén B, tinh Long An.

3. Ong V6 Minh T2, siph ‘ném 1979. Pia chi cu tra: S6 B, duong C,
Phuong A, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua éng T2: Ong Nguyén Phung T3, sinh
nam 1987. Dia chi: To A, ap T, xa T, huyén P, tinh An Giang (theo van ban uy
quyén ngay 28/5/2025).

4. Ngén hang TMCP D2 (nay la Ngan hang TNHH MTV S). bia chi: S6 D,
duong T, Phuong G, Quan E, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Diép Qubc D — Giam ddc Chi nhéanh
Q3 (theo van ban uy quyén ngay 11/3/2025).

5. Ong Pham Vin B, sinh nam 1952,

6. Ba Lé Thi L2, sinh nam 1956.

7. Ong Pham Hoang Q, sinh ndm 1989.

8. Ong Pham Thanh T4, sinh nam 1988.

9. Ong Pham Thai B, sinh nam 1975.

10. Ba Bang Thi Ngoc N1, sinh nam 1997.

11. Ba Duong Thi P1, sinh nam 1975.

Cung dia chi cu tra: Ap D, xa T, huyén B, tinh Long An.

12. Van phong dang ky dét dai tinh L. Dia chi tru so: S6 A, Quoc 19 A,
Phuong D, thanh phd T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi Q1 - Pho Giam d6¢ Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai tai huyén B.



- Nguoi khang cao: Ong V& Minh T2 va Ngan hang TMCP B2 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khéi kién ngay 14/3/2023, cic Pon khoi kién béo sung ngay
16/5/2023, ngay 16/8/2023 va ngay 24/5/2024, trong qua trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa so tham, ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay
nhu sau:

Ngay 24/8/2022, 6ng Pham Lé T c6 vay sd tién 100.000.000 dong (Mot
trdm tri¢u dong) tir 6ng Ping Quang K voi thoi han 01 nam. Ong T da cam co
quyén str dung dat (QSDD) theo Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s0 CC85996, vao s6 so CS 09835, do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 24/3/2016, cap nhat bién dong
ngay 18/02/2022, tai thira dat s6 362, to ban d6 sé 17, dién tich 261,2m2 dé dam
bao nghia vu tra ng. Tuy nhién, ngay 24/8/2022, ong K yéu cau ong T ky Hop
déng uy quyén (HPUQ) s 3522, quyén sé 1/2022 TP/CC-SCC/HPGD duoc
Vin phong cong chimg (VPCC) Lé Thi Thanh cong chimg, thay vi hop dong
cam cd tai san nhu da thoa thuan.

Nhén thdy viéc ky HDUQ ngay 24/8/2022 trai véi quy dinh phap luat vi
ban chat giao dich giita 6ng T va 6ng K 13 cdm ¢ tai san dé dam bao nghia vu
tra ng, ong T da khoi kién tai Toa &n nhan dan huyén Thu Thira, yéu cau tuyén
v6 hiéu HPUQ giita ong T va 6ng K dugc VPCC Lé Thi Thanh cong ching s6
3522, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/8/2022.

Sau khi Toa an nhan dan hl:lyél’l Thu Thira r}hén don khéi kién, ong T, dér,l
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B dé trich luc thong tin thira dat so
362 thi duoc biét:

Ngay 16/9/2022, 6ng K da chuyén nhuong_thira dat s 362 cho ong VO
Minh T2 véi gia 200.000.000 dong theo Hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dit (HPDCNQSDD) céng chung sé 3724, quyén sé 01/2022 TP/CC-
SCC/HBGD tai VPCC L¢ Thi T5.

Viée ong K tu y chuyén nhuong QSDD néu trén di xam pham nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phap cua ong T.

Béi vi, ban chat giao dich ban dau giita 6ng T va ong K 13 cim c6 tai san dé
dam bao nghia vu tra ng va hién dang trong thoi han thuc hién, 6ng T khong vi
pham bat ky noi dung nao trong thoa thuan vay véi ong K. Do d6, viéc ong K
yéu cau ky HPUQ ngay 24/8/2022 va ky HDCNQSDD cho 6ng T2 1a trai voi
ban chét va ndi dung thoa thuan ban dau giira ong T va ong K.

Ngay 06/10/2022, 6ng T2 tiép tuc thé chap QSDD thira dat s6 362 cho
Ngéan hang TMCP D2 — Chi nhanh Q3, Thanh phé Ho Chi Minh (Ngan hang

P2), dugc VPCC Nguyén Vin L1 céng chimg s6 8910, quyén sb
05/2022TP/CC-SCC/HDPGD ngay 06/10/2022. Viéc nay la trai quy dinh phap
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luat, boi vi hién tai trén thira dat sd 362, cha me ong T c6 xdy can nha cép 4, két
cau cOt bé tong, mai ton dién tich khoang 200m2 cung vdi anh em, cha me cia
ong T quan 1y va stir dung on dinh tir rat 1au nam cho dén nay.

Viée ong T2 thé chap QSDD trén cho ngin hang, ong T hoan toan khong
dugc biét. Phia ngan hang khong c6 thong bao cho ong T vé viéc tham dinh, xac
minh tai san trén dat khi nhan thé chap QSDD tur 6ng T2.

Trudc ddy, ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CC85996 cua thua dat s6 362 di duoc
ong T dua cho 6ng K. Sau do, ong K ky HDCNQSDD trén véi 6ng T2 va 6ng
T2 thé chap QSDD trén cho Ngan hang P2.

Hién nay, Ngan hang D2 dang gilt ban chinh Gidy chting nhan quyén st
dung dat (GCNQSDD) trén.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo ty quyén ctia 6ng T yéu cau Toa
an giai quyeét:
- Tuyén v6 hiéu Hop ddng ty quyen gitra 6ng T va 6ng K dugc VPCC Lé

Thi Thanh coéng chimg sé 3522, quyén sd 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/8/2022.

- Tuyén vo hiéu HDCNQSDD ngay 16/9/2022 d6i véi thira dat sd 362, to
ban do sb 17, dién tich 261,2m2, dét toa lac tai x3 T, huyén B, tinh Long An,
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sd hiru nha & va tai san khéc
gan lién v6i dat s6 CC85996, vao sbd s CS 09835 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh L cAp ngdy 24/3/2016, cap nhat bién dong ngay 18/02/2022, dugc
VPCC Lé Thi Thanh cong chimg s 3724, quyén s6 01/2022 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 16/9/2022 giita 6ng K va ong T2.

- Tuyén huy phan ding ky bién dong trong Gidy ching nhén quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CC85996, vao sb sd
CS 09835 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh L cap ngay 24/3/2016 dugce Chi
nhanh Vian phong ding ky dét dai tai huyén B cap nhat bién dong sang tén ong
T2, theo hd so s6 094011.CN.002 ngay 24/9/2022.

- Tuyén v6 hiéu Hop ddong thé chip quyen st dung dat (HDTCQSDD) sO
K.0027/TC22 ngay 06/10/2022 tai thira dat s6 362, to ban d6 s6 17, dién tich
261,2m2, dat toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long An, theo Glay ching nhén
quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién Vo1 dat sd
CC85996, vao s6 s6 CS 09835 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh L cap ngay
24/3/2016, cap nhat bién dong ngay 18/02/2022, dugc VPCC Nguyén Vin L1
cong ching s6 8910, quyén s6 05/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/10/2022.

- Tuyén huy néi dung thé chap QSDD tai Ngén hang D2, ngay 06/10/2022
tai trang s6 01 trong Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién VOl dat s6 CC85996, vao sb sb CS 09835 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh L cdp ngay 24/3/2016, dugc Chi nhanh Vin phong dang ky



dat dai tai huyén B cdp nhat bién dong sang tén ong T2, theo hd so sb
094011.CN.002 ngay 24/9/2022.

- Bugc Ngén hang D2 phai tra cho 6ng T 01 (mét) ban chinh Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sb
CC85996, vao s6 s6 CS 09835 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh L cap ngay
24/3/2016, duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén B cap nhat
bién dong sang tén éng T2, theo hd so s6 094011.CN.002 ngay 24/9/2022.
Ngoai ra, 6ng T khong con ¥ kién hay yéu cau nao khac.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan viang mdt nhung trinh bay:

Ba Lé Thi L2, 6ng Pham Van D 1a cha me rudt cia éng T xac nhén thira dat
s6 362 1a phan dat ciia vo chong 6ng ba cho con trai 1a 6ng T dé sau nay tho
cung ong ba. Trudc day, khoang nam 1996, vo chong ong ba c6 xay dung can
nha, sau nay stra chita lai thanh can nha kién ¢ cap 4, cot bé tong, mai tole, lot
gach, dién tich khoang 200m2 dé 1am noi & cho ca gia dinh gom vog chong ong
ba, cac con trai, con dau hién dang &, quan 1y sir dung nha, dat nay tir trude dén
nay.

Viéc 6ng T vay tién tir 6ng K va cam cb thira dat vo chong 6ng ba hoan
toan khong biét. Cho dén khi ong T khoi kién ra Toa 4n moi phat hién viéc ong
K da chuyén nhuong phan dat nay cho ong T2 va dng T2 da thé chap phan dat,
nha va toan b tai san trén dat cua gia dinh 6ng ba cho Ngan hang P2. Khi ngan
hang nhan thé chap, ong ba hoan toan khong hay biét. Khong c6 nhan vién hay
dai dién ctia ngan hang dén thira dat dé thAm dinh, kiém tra, hay xdc minh thira
dat, can nha hay tai san khac trén dat, cling khong nhan duoc bat ky thong bao
nhan thé chip nao tir phia ngan hang.

Ong ba théng nhat v6i yéu cau khoi kién va ban tuong trinh cua ong T,
khong tranh chap gl trong vu an ndy, chi yéu cau Toa 4n xem xet cho gia dinh
ong ba duoc tiép tuc quan 1y sir dung dat, nha trén thira dat s6 362 nhu trude
day.

Ong Pham Thanh T4 (anh rudt) ciia nguyén don éng Pham Lé T trinh bay:

Thdng nhét voi y kién trinh bay cua cha me 6ng vé ngudn gdc thira dat §6
362 va viéc T vay tién tir 6ng K va cam c6 thura dat anh hoan toan khong biét,
ong khong tranh chap, khong yéu cau gi trong vu an.

Ba Bd@g Thi Ngoc NI triph bay: Ba la vo ctia 6ng Pham Lé T, két hon nam
2022. Ba thong nhat vdi yéu cau khoi kién va bang tuong trinh cua 6ng Pham Lé

T, xac dinh khong tranh chap d6i vai tai san trén va khong c6 yéu cau nao khac.
Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Ong Pham Thai B, ba Duwong Thi P1 trinh bay:

Ong B 1a anh rudt cua 6ng T, déng ¥ véi ndi dung Manh trich do ngay
27/3/2024 cua Cong ty TNHH D3 duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai



huyén B duyét ngay 03/4/2024 va Chimg thu thim dinh gi4 tai san tranh chp
ngay 02/5/2024 cta Cong ty C6 phan T6.

Dbi v6i phan dat tai vi tri Khu (C), dién tich do dac thuc té 13 12,1m2 va vi
tri Khu (D) dién tich do dac thuc té 12 0,4m2 thudc thira dat 361, to ban d6 sd
17, dat toa lac ap D, xa T, huyén B, tinh Long An, vo chong 6ng khong tranh
chap gi trong vu 4n, khong yéu cau Toa an giai quyét, cam két khong khiéu nai
gi v€ vu kién trén.

Ong Ping Quang K chét ngay 16/10/2023 theo Trich luc khai tur sO
416/TLKT-BS ngay 25/10/2023 ctia Uy ban nhan dan thi tran T, huyén T, tinh
Long An.

Theo két qua xac minh ctia Uy ban nhan dén thi trdn T x4c nhan cho Toda an
ngay 14/12/2023, thi cha me rudt ong K la éng Dang Vin L, ba Nguyén Thi C1,
con rudt t€n Dang Khai V, sinh ngay 11/5/2014 va con ngoai gia thi tén Nguyen
Dang Khai N, sinh ngay 28/4/2018 (sau khi ba T1, ong K ly hon van chung song
va sinh chau N) nén Giay khai sinh ho va tén me Nguyén Thi Thu T1.

Ong Bdng Van L, bd Nguyén Thi CI trinh bay: Ong ba 1a cha me rudt cua
ong K.

Ba Nguyén Thi Thu T1 14 vo cta 6ng K nhung di ly hon theo Quyét dinh
cong nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuin cia cic duong sy sd
27/2016/QDST-HNGD ngay 08/3/2016 cua Toa an nhan dan huyén Thu Thuira,
tinh Long An.

Ong L, ba C1, ba T1 déu trinh bay khong biét, khong lién quan dén noi
dung vu an, dé nghi Toa an khong triéu tap 6ng ba tham gia t6 tung va c6 don
Xin Vang mat sudt qué trinh t6 tung.

Van phong C4 y kién nhu sau:

Pbi véi Hop dong uy quyén sd cong ching 3522, quyén sb 01/2022
TP/CC-SCC/HDPGD do VPCC Lé Thi T5 chimg nhéan ngady 24/8/2022 gilta dng
T va 6ng K: Tai thoi diém cong chumg hop ddng uy quyén, éng T 1a chu sir dung
quyen st dung dat toa lac tai: Ap D, xa T, huyén T, tinh Long An thugc thira dat
s6 362; to ban dd sb 17; dién tich: 261,2m2 (thira dat c6 17m2 dat nam trong 16
gioi); loai dat: Dat ¢ tai nong thon, theo Gléy ching nhan quyén str dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CC 859996; s vao sb
CS09835 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh L cap ngay 24/3/2016, cap nhat
bién dong ngay 18/02/2022. Ong T thoa thuan giao két hop dong uy quyén véi
ong K dugc VPCC Lé Thi T5 chitng nhan ngay 24/8/2022, 1a hoan toan khong
trai phép luat.

Pbi véi HDCNQSDD s cong ching 3724, quyén sé6 01/2022 TP/CC-
SCC/HDBGD do VPCC Lé Thi T5 ching nhan ngay 16/9/2022 gifta 6ng K Va
6ng T2: Tai thoi diém cong chimg HDCNQSDD, can cir theo pham vi uy quyén

trong Hop dong ty quyén sd coéng ching 3522, quyén sd 01/2022 TP/CC-
SCC/HBGD do VPCC Lé Thi T5 ching nhan ngay 24/8/2022 thi 6ng K cé
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quyén dugc chuyén nhuong QSDD, dat toa lac tai: Ap D, xa T, huyén B, tinh
Long An thudc thira dat s6 362; to ban dd sb 17; dién tich: 261,2m2 (thu:a dat
c6 17m2 dat nam trong 16 gio1) theo Gidy ching nhén quyén sir dung dét, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat 14 hop phap.

Van phong cong ching Nguyén Van L1 ¢é Vin bdn sé 36/2023/VPCC ngay
06/10/2023 co y kién nhu sau:

Sau khi nhan dugc Thong bao ciia Toa 4n, VPCC Nguyén Vin L1 kiém tra
hd so Iuu va hé théng quan 1y hd so cong chimg. Van phong da ching nhan
HDTCQSDP giita 6ng T2 voi Ngan hang D2 HPTCQSDD sb cong ching
8910, quyén s6 05/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/10/2022.

Ngay 06/10/2022, 6ng T2 dén VPCC yéu cau chimg nhan HDTCQSDD.
Cong chung vién kiém tra ding, xem xét cac chu thé tham gia giao dich c6 du
nang luc hanh vi dan su, ning luc phap luat. Hop dong, giao dich khong vi pham
phap luat, khong trai dao dirc xa hdi nén dai dién VPCC Nguyén Van L1 — Coéng
chtng vién Nguyén Van L1 ching nhan hop dong néu trén 1a dung theo quy
dinh cua phap luat.

Vi vay, cac bén tham gia phai thuc hién quyén, nghia vu sau khi hop dong
c6 hi¢u lyc theo quy dinh cua phap luat.

Nguwoi dai dién theo phap ludt Ngan hang TMCP D2 trinh bay:

Ngan hang khong c6 khai kién khach hang tén VO Minh T2 vdi khoan vay
1.600.000.000 dong, thoi han vay 240 thang, ké tir ngay vay 06/10/2022 va hién
nay du no tai ngan hang 13 1.499.950.000 d6ng. Hién tai, 6ng T2 van thanh toan
gbc va 13i dung han, khong vi pham nghia vu thanh toan. Do d6, ngan hang chua
c6 khéi kién 6ng T2 trong vu an nay.

Péi vai yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng T thi dé nghi Toa an khong
chap nhén céc yéu ciu nay.

Ngueoi lam chirng ong V6 Duy K1 co mat tai phién toa trinh bay:

Ngay 20/2/2023, ong cung voi ong T va 6ng Pham Hong Q2 co dén nha
6ng K dia chi A Khu phd A, thi trdn T, huyén T, tinh Long An dé yéu cau ong K
tra lai GCNQSDD cho 6ng T, vi trudc do ong T c6 vay 6ng K sé tién
100.000.000 dong va dua GCNQSDD cho ong K dé lam tin.

Luc do, 6ng K thira nhén c6 cho 6ng T vay sO tién 1a 100.000.000 df)ng,
thoa thuan 1ai suat 2%/thang va cling thtra nhén c6 gitr Glay ching nhan quyén
sir dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CC85996
d6i vdi thira dat s6 362 dimg tén 6ng T dé lam tin. Ong K hua véi ong T la sau
hai tuan ké tir ngay 20/02/2023 s& tra lai GCNQSDD trén cho anh T. Ong K cam
két 12 khong c6 mua ban thira dat nay, c6 viét gidy tay dé ngay 20/02/2023 dé
lam tin cho 6ng T va nho 6ng K1 1am chimg ndi dung trén.

Tai Ban dn ddn su so tham so: 116/2024/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Bén Lirc da tuyén xu:
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1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6 ong Pham Le T Ve
viéc Huy dang ky bién dong trong Gidy chimg nhan quyén su dung dat sb
CC85996 vao s6 s6 CS 09835 do S Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay
24/3/2016 dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai tai huyén B cap nhat bién
dong sang tén 6ng VO Minh T2, sinh ndm 1979, CCCD s6 079079030222, dia
chi thuong tra s6 B, duong C, Phuong A, Quan C, Thanh ph6é H6 Chi Minh,
theo hd so s6 094011.CN.002 ngay 24/9/2022.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham Lé T vé viéc
yéu cau v6 hicu HbUQ, HDCNQSDD duogc xé4c 1ap gitta dng Pang Quang K,
ong VO Minh T2,

- V6 hiéu HPUQ gitra 6ng Pham L€ T va 6ng Dang Quang K dugc VPCC
Lé Thi Thanh cong chimg so 3522, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/8/2022.

- V6 higu HDCNQSDD ngay 16/9/2022 tai thira dét s6 362, to ban do s
17, dién tich 261,2m2, dat toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long An, theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat so CC85996 vao s6 s6 CS 09835 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh L cdp ngay 24/3/2016, do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén B dang ky chinh 1y, bién dong sang tén Pham Lé T
ngay 18/02/2022 dwoc VPCC Lé Thi Thanh cong chung s6 3724, quyén sb
01/2022 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 16/9/2022 giita 6ng Pang Quang K va ong
Vo Minh T2,

3. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Lé T vé viéc
yéu cau tuyén vo hiéu HDTCQSDD s6 K.0027/TC22 ngay 06/10/2022 tai thira
dat s6 362, to ban d6 s6 17, dién tich 261,2m2, dat toa lac tai xa T, huyén B, tinh
Long An, theo Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CC85996 vao sd sé CS
09835 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh L cap ngay 24/3/2016, do Chi
nhanh Vin phong dang ky dét dai tai huyén B dang ky chinh ly, bién dong sang
tén Pham Lé& T ngay 18/02/2022, dugc VPCC Nguyén Vin L1 cong chimg s6
8910, quyén s6 05/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/10/2022 va Huy ndi dung
thé chép QSDD tai Ngan hang TMCP D2 — Chi nhanh Q3, Thanh phé H6 Chi
Minh. Dia chi tru s¢: S6 D, dudong T, Phuong G, Quén E, Thanh phé H6 Chi
Minh ngay 06/10/2022 tai trang s6 01 trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CC85996 vao s6 s CS 09835 do Sé Tai nguyén va Mbi trudng tinh L cap
ngay 24/3/2016 dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén B cap
nhat bién dong sang tén 6ng V& Minh T2, sinh niam 1979, CCCD s6
079079030222, dia chi thuong trii s6 B, duong C, Phudng A, Quan C, Thanh
phd H6 Chi Minh, theo ho so s6 094011.CN.002 ngay 24/9/2022.

- Budc Ngan hang TMCP B2 — Chi nhanh Q3, Thanh phé H6 Chi Minh.
Dia chi try s¢: SO D, duong T, Phuong G, Quan E, Thanh phd Ho _Chi Minh
phai tra cho 6ng Pham L T 01 (mdt) ban chinh Gidy chtng nhan quyén st dung

dat s6 CC85996 vao s6 sb CS 09835 do So Tai nguyén va Méi trudng tinh L cap
ngay 24/3/2016 duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén B cap
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nhat bién dong sang tén oOng V6 Minh T2, sinh ndm 1979, CCCD 5O
079079030222, dia chi thuong tra s6 B, duong C, Phuong A, Quén C, Thanh
pho HO Chi Minh, theo ho so s6 094011.CN.002 ngay 24/9/2022.

Trong truong hop, Ngan hang TMCP B2 — Chi nhanh Q3, Thanh ph Ho
Chi Minh khéng hoan tra Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nay, thi anh Pham
L& T c6 quyén lién hé dén Co quan Nha nudc c6 thim quyén dé lam thu tuc cap
lai Gidy ching nhan quyén st dung dét s CC85996 vao sb sb CS 09835 do So
Tai nguyén va Mbi trudng tinh L cip ngay 24/3/2016 duoc Chi nhanh Van
phong dang ky dit dai tai huyén B cép nhét bién dong sang tén ong VO Minh T2,
sinh nam 1979, CCCD s6 079079030222, dia chi thuong tra s6 B, duong C,
Phuong A, Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh, theo ho so so 094011.CN.002
ngay 24/9/2022. Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé nghia vu chiju chi
phi t6 tung; an phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vy va thoi hiéu thi
hanh an.

Ngay 22/10/2024, Toa an nhan dan huyén Bén Lirc nhan dugce don khang
cao cua 6ng VO Minh T2 la ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, khang cdo
toan b Ban an so tham, yéu cau Toa an cip phuc thim khong chép nhan yéu
cau khai kién ctia nguyén don.

Ngay 01/10/2024, Toa an nhan dan huyén Bén Litc nhan dugce don khang
céo cua Ngan hang TMCP D2 (nay la Ngan hang TNHH MTV S) la ngudi co
quyen lo1, nghia vu lién quan, khang cao toan b Ban an so tham, yéu cau Toa
an cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Ong T khong rat don khoi kién; 6ng T2 rut toan bd khang cdo; Ngan hang
TNHH MTV S thay d6i yéu cau khang cao, yéu cau huy ban an so tham. Cac
duong su khong théa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ngwoi dai dién cia éng VB Minh T2 1a 6ng Nguyén Phung T3 trinh bay:
Tai phién toa hom nay ong dai dién cho 6ng T2 rit toan bd yéu cau khang cio
ctia 6ng T2. Ong T2 xac dinh da giao tién chuyén nhugng cho éng T théng qua
ngudi dai dién 1a ong K nhung cling cho rang 6ng chi dimg tén nhan chuyén
nhuong thira dat 362 gium cho 6ng Thach Thai L3 dé huong thu lao tir 6ng L3
1a 60.000.000 ddng. Sau d6, 6ng T2 ky hop dong tin dung dé vay 1.600.000.000
dong va ky HDTCQSDP véi Ngan hang D2 d6i véi thira 362 ciing 1a dimg giim
cho 6ng L3 vi tién vay ngan hang giai ngan cho ong L3 chi khong phai 6ng T2
thu huong. Do do, toan bo giao dich chuyén nhuong QSDD, vay tién, thé chép
lién quan dén ong T2 thi 6ng L3 1a ngudi huong nén co nghia vu tra theo quy
dinh. Ong T2 khong dong v tra thay ong L3.

Nguoi dai dién ciia Ngan hang TMCP P2 1a 6ng Diép Quéc D trinh bay:

~ Ngan hang D2 yéu cau huy ban an so tham va xem xet lai chi phi xem xét,
tham dinh tai cho. Ly do yeu céu huy ban an so thdm vi Ngan hang la nguoi
ngay tinh theo Diéu 133 B9 luat Dan su. Viéc thé chap QSDD thura 362 1a dung
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quy dinh phap luat, hd so vay day du, ong T2 dugc cip nhat dung tén
GCNQSDBD, viéc cong ching cling dung quy dinh phap ludt nén cac bén tham
gia thyc hién céc quyén nghia vu theo quy dinh phap luat. Ngan hang da tham
dinh tai san thé chap khi cho vay ding quy dinh nhu c6 bién ban ghi nhén thong
tin tai san thé chap, c6 thong tin quy hoach, con viéc khong ghi nhén tai san gan
lién v6i dat do GCNQSDP khong thé hién co tai san.

Ve HDUQ cua 6ng T thi ong T trinh bay c6 vay 6ng K thoi han 01 ndm va
cam c¢6 QSDD. Glay cam cd va cac g1ay cam két ngan hang cho rang khong phai
chit ky, chir viét cua 6ng K nén yéu cau Toa an trung cau giam dinh, nhung d6i
chiéu v6i két luan giam dinh thi 1a chit ky, chit viét cua ong K nén ngan hang
khong c6 y kién. Tuy nhién, ngay 24/8/2022 ong K yéu cau ky HPUQ thi 6ng T
van ky. Can cir Pidu 562 Bo luat Dan sy quy dinh v&é HDUQ thi cac bén phai
thue hién ding. Can cr HDUQ thi 6ng T uy quyen toan bo cho ong K dbi voi
thira 362. Néu 6ng T cho rang cam cd dat dé vay tién thoi han 01 nim ma lai ty
quyén QSDD t6i 10 nam 1a khong phu hop.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién 6ng T2 trinh bay vi¢c vay tién, thé
chap QSDP cua ong T2 thi 6ng T2 chi dimg tén giao dich gium 6ng L3, tuy
nhién gidy to phép 1y thi do 6ng T2 dung tén va ngan hang giai ngan tién vay
cho 6ng L3 theo dé nghi cua ong T2.

Nguoi dai dién ciia 6ng Pham Lé T 1a 6ng Nguyén Minh C trinh bay: Ong
T chi cdm cb thira dat 362 cho 6ng K dé vay 100.000.000 dong, 131 suat 02%
thang, thoi han 01 nam va c6 ky HPUQ véi ong K. Ong K ¢6 ky cam két chi
cam c6 QSDPD, néu sai thi 6ng K chiu hoan toan trude phéap luat. Tuy nhién, 6ng
K lai di ky HDCNQSDD cho 6ng T2 ma khong c6 y kién cia ong T la khong
dung. Ong T2 thé chip ngan hang thua 362 cung khong dung. Két luan giam
dinh da chimg minh 6ng K ky giay cam dat va cac gidy cam két. Tai phién toa
phtc tham phat sinh cac giao dich lién quan dén 6ng L3 thi 6ng T khong biét
viéc nay do khong cé ai thong bao.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Long An phdt biéu y kién:

V& tinh hop 1€ ctuia khang c4do: Pon khang céo nam trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

Vé chap hanh phap luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
d6ng xét xtr nghi 4n, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di tuan th
dung nhiing quy dinh ciia B9 lut T tung dan su, nhitng ngudi tham gia t tung
da chap hanh dung phép luat.

Vé giai quyét yéu cau khang cao:

Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Phung T3 1a nguoi dai dién ciia ong
T2 rit toan bd yéu cau khang céo. Viéce rat khang céo cta 6ng T3 1a tu nguyén,
khong vi pham diéu cAm phap luat va khong trai dao dirc x4 hoi nén dé nghi Hoi
déng xét xr cdn ctr khoan 1 Piéu 289 Bo luat TH tung dan su, dinh chi xét xir
d6i voi yéu cau khang cao cua 6ng T2.

10



Qua xem xét hd so vu 4n va yéu cau khang cdo ctiia Ngan hang P2, nhan
thay:

Ngay 24/8/2022, 6ng T ky HDUQ véi ong K, ong T uy quyén cho ong K
duogc toan quyén d6i voi thira dat s0 362. Ngay 16/9/2022, 6ng K dai di¢n ong T
ky HDCNQSDD tai thtra dat sé 362 cho éng T2, 6ng T2 duoc cip nhat bién
dong ngay 24/9/2022 va ngay 06/10/2022 6ng T2 thé chép thira 362 dé vay tién
cua Ngan hang D2.

Ong T cho rang viéc ky HDUQ nay nhim muc dich 1a vay ong K
100.000.000 dong va ky HDbUQ dé dam bao cho khoan vay. Chuing cir la gidy
tay lap ngay 24/8/2022, 02 gidy cam két do 6ng K ghi va ky tén gdm Gidy Cam
két ngay 08/11/2022 c6 ndi dung ong K thira nhan cam thua dat cia 6ng T
100.000.000 dong 1ai suat 2%, 6ng K cam két khong mua ban gi hét, ong K dang
vay Ngan hang D2 va htra s¢€ hoan tra lai GCNQSDD cho 6ng T, ¢6 6ng K2, 6ng
Q2 ky tén lam ching. Theo Két luan giam dinh s6 218/KL-KTHS ngay
15/5/2025 cua Phan vién Khoa hoc hinh su tai Thanh phé HO Chi Minh thi chit
ky, chir viét ho tén Pang Quang K tai cac chimg ct trén 1a chir ky, chir viét cua
6ng K. Pong thoi, trén phan dét tranh chip c6 can nha cip 4 hién dang co gia
dinh ong P, ba L2, anh Q2 va gia dinh 6ng T sinh séng.

Tai phién toa phuc tham, ong T3 trinh bay ong Thach Thai L3 ¢6 nho ong
T2 dimg tén gium dé nhan chuyén nhuong dat tir ong K va thé chap Ngan hang
b2 vay tién va giai ngan vao tai khoan cia ong L3 nén dé nghi budc 6ng L3 phai
tra tién vay cho ngan hang. Ong T3 cung cap chung ctr 1a Vin ban thoa thuan
nhd ding tén gium nha dat ngay 07/10/2022 giita bén A 6ng Thach Thai L3
(chu dét) va bén B 6ng VO Minh T2 (nguoi dimg tén gitm) thira dét s6 362 do
bén A bd tién ra mua nho bén B dung tén ky HDCNQSDD véi tong gia tri
280.000.000 dong, Bén B khong c6 cong strc hay dong gop khoan tién gi trong
viéc nhan chuyen nhuong 16 dét néu trén; Bén B dimg tén gium bén A véi thu
lao 60.000.000 dong va thé chap s6 dat d6 vao ngan hang giim bén A, va bén B
d3 thé chap tai san bén Ngan hang D2 vay 1.600.000.000 déng. Ong Diép Qudc
D dai dién Ngan hang D2 x4c nhan co giai ngan bu dép tién vay vao tai khoan
cta 6ng L3 nhu 6ng T3 trinh bay.

Tda so tham can cit vao cac chung cir tai hd so vo hiéu HPUQ giita ong T
va 6ng K, HDCNQSDD gitra 6ng T do 6ng K dai dién v6i 6ng T2 nhung chua
lamrd y. kién cia ong T2 va nhiing nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cua
6ng K vé viéc giai quyét hau qua hop dong vo hiéu d6i vai tai san trén dét cling
nhu viéc nguoi dai dién ciia 6ng T2 trinh bay dimg tén mua dat va vay ngan
hang gium ong L3 ciing chua duoc lam rd va dua ong L3 vao tham gia to tung
dé giai quyét toan dién vy an, nhimg vi pham nay Toa phiic thim khéng khic
phuc dugc. Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir: Dinh chi xét xur
phuc tham d6i v6i yéu cau khang céo cia ong VO Minh T2; chdp nhan yéu cau
khang c4o cua Ngan hang B2. Can ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su,
huy ban an so tham, giao hd so vé cp so tham giai quyét lai.
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NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé thii tuc té tung:

[1] Tai phién toa phtc tham, nhimg nguoi duge Toa an triéu tap co mat, co
don dé nghi xét xur Vang mat, Toa an tién hanh xét xtr theo trinh ty phac tham 13
phu hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat TH tung dan su.

Vé vige gidi quyét yéu ciu khdng cdo:

[2] Xet khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V& Minh
T2, Hoi ddng xét xir thiy rang: Tai phién toa phuc tham, 6ng T3 1a nguoi dai
dién cua ong T2 rat toan bd yeu‘cau khang cao. Vi€c rut khang cao cua 6ng T3
l1a tu nguyén, khong vi pham diéu cam pl}ép luat va khong tréi‘ dao duc xa hoi
nén can cu khoan 1 Diéu 289 Bo luat T tung dan su, Ho1 dong xet xur phic
tham dinh chi xét xur 61 voi yéu cau khang cdo cua ong T2.

[3] Xét khang céo ctia ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan Ngan hang
TMCP B2 (nay 1a Ngan hang TNHH MTV S), Hoi dong xét xtr thay rang:

[4] Theo 101 trinh bay ctia ong Pham Lé T thi ngay 24/8/2022, dng T cé vay
ctia 6ng Piang Quang K sb tién 100.000.000 dong, thoi han 13 01 nam, hinh thic
dam bao 1a ong T cam c6 QSDD thira dat sd 362, to ban dd sb 17, dién tich
261,2m?, dit toa lac tai xd T, huyén B, tinh Long An cho dng K. Ngay 24/8/2022
ong T va 6ng K ky HDUQ QSDD thura 362 duge VPCC L€ Thi Thanh cong C2.
Tai ligu, chimg cur ong T cung cap bao gom: Gidy Vlet tay ngay 24/8/2022 do
ong T ghi the hién n6i dung “t6i tén Pham Le T co cam miéng dat cho éng Pdng
Quang K ap 11; thi tran T, Long An véi sé tién 100.000.000 triéu thoi han 01
nam’ » Giay cam két ngay 08/11/2022 do ong K ghi thé hién noi dung “T6i ¢
cam lhwa dat ciia éng Pham Lé T t6i cam doan 9 thang nita sé tra lai thira dat
trén néu t6i khéng trd lai t6i hodn toan chiu trdch nhiém truéce phap lugt”; : Gidy
cam két ngay 20/02/2023, 6ng K ghi thé hién ndi dung “trong 2 tudan nira 10i se
chudc s6 vé cho Pham Lé T t6i cé cam miéng dat 100.000.000 dong ldi sudt 2%
t0i cam két khéng mua ban gi hét téi dang vay ngan hang D2 toi hira sé tra lai
s6 dat cho éng Pham Lé T, t6i xin cam két t6i ban hay cam mdt dat ciia 6ng T 10i
hoan toan chiu trach nhiém truéc phdp ludt, téi thanh thdt biét on gia dinh da
théng cam cho t6i”. Viéc cam két ndy cua ong K 0 nguoi chimg kién 1a 6ng V6
Duy K1 va 6ng Pham Hoang Q ky tén mit sau gidy cam két. Do 6ng K da chét
va khong co y kién xac nhan ndi dung cling nhu chir ky, chir viét ctia ong K theo
gidy cam dat va hai gidy cam két dugc néu trén; dong thoi Ngan hang D2 cho
rang cac gidy nay khong phai chir ky, chit viét ciia 6ng K nén Ngan hang D2 co
yéu cau trung cau giam dinh chit ky ciia ong K. Tai Két luan giam dinh s6
218/KL-KTHS ngay 15/5/2025 ctia Phan Vién khoa hoc hinh su tai Thanh pho
Hb Chi Minh da két luan chir ky, chir viét trong cac gidy cam két néu trén va
chir viét, chit ky trong cac mau so sanh (HDCNQSDD, HPUQ, don dang ky
bién dong dét dai tai san gin lién v6i dat) 1a do cing mot ngum ky, viét ra. Vi
nhirng ching cir néu trén, da co sé xac dinh gitra 6ng T va 6ng K da co6 xac lap
cac giao dich vé vay tién, cﬁm cb GCNQSDD va iy quyén QSDD.
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[5] Vé mbi lién h¢ gitra h0’p dong vay tai san, hop dong cam cb tai san va
hop dong ty quyén giira ong T va 6ng K: Cung ngay 24/8/2022, 6ng T va 6ng K
c6 xac 1ap giao dich vay tién c6 thé hién ndi dung cdm c6 GCNQSDD va hop
dong Gy quyén QSDD nhu néu tai doan [4]. Xét thiy, theo 10i khai cua ong T
cung ching cir néu tai doan [4], cho thay gitra cac hop dong nay c6 mbi lién h¢
v0i nhau, ¢6 du hiéu hop dong iy quyén che gidu hop dong vay, hop ddong cAm
cb tai san nhung do giao dich giira 6ng T va dng K khong ding lai & viée vay
tién, cam c6 GCNQSDD va ty quyén QSDP ma 6ng K dai dién cho éng T ky
HDCNQSDD cho 6ng T2, 0ng T2 thi khai chi ding tén gium 6ng L3 con nguoi
nhan chuyén nhuong that su 1a 6ng L3. Do do, dé xac dinh ding ban chét cac
giao dich trén va dam bao quyén loi ctia 6ng T2, 6ng L3 trong giao dich chuyén
nhuong can thiét phai co y kién cta ong T2 va 6ng L3, dua o 6ng L3 vao tham gia
t tung thi moi du co s¢ xac dinh duoc hop dong vay, hop dong cam cd va hop
dong uy quyen 1a doc lap, hay hop dong vay, hop dong cam cb che glau hop
dong iy quyén hoic hop dong uy quyén che giau hop dong vay, hop ddng cam
cb, tir 46 mai xac dinh dugce hop dong nao co6 hiéu luc, hop dong nao bi vo hiéu
va vo hi¢u thudc trudong hop nao.

[6] V& HDCNQSDD giita 6ng T (do ong K dai dién) v6i 6ng T2 do VPCC
Lé Thi Thanh cong chung ngay 16/9/2022 d6i vai thura dat 362: Truong hop du
co 8O xac dinh hop dong uy quyén la gia tao che gidu hop dong vay tién, hop
dong cam c6 GCNQSDD thi hop dong tiy quyén bi vo hiéu. Khi hop dong uy
quyén bi vo hiéu thi ké tir ngay 24/8/2022 6ng K khéng c6 quyén dai dién cho
6ng T dé ky HDCNQSDD véi 6ng T2 nén HDCNQSDD gitra 0ng T (do dng K)
dai dién véi 6ng T2 khéng lam phat sinh quyen nghia vu d6i vai 6ng T. Tuy
nhién, trong truong hop nay ong T va 6ng K déu co 13i khi xac 1ap hop déng ay
quyén gia tao, cho nén Toa an can lam r3 éng T2, ong L3 c6 thuge truong hop
khong biét hoac khong thé biét 6ng K khéng cé quyén dai dién cho 6ng T khi ky
HDCN véi 6ng T2 hay khéng. Khi 6ng T2, dng L3 thudc trudong hop khong biét
hoic khong thé biét thi HDCNQSDD néu trén van co hiéu luc (diém ¢ khoan 1
Diéu 142 Bo luat Dan su 2015); nguoc lai 6ng T2 va 6ng L3 da biét hoic phai
biét thuc chat dng K khéng cé quyén dai dién cho ng T khi ky HPCN véi 6ng
T2 thi HDCNQSDD néu trén bi vo hiéu. Hau qua cia HDCNQSDD néu trén ma
6ng K khong co quyén dai dién s& duoc xt Iy theo quy dinh tai Diéu 142 Bo luat
Dan sy 2015.

[7] Tinh tiét va ching cir Toa an can phai xem xét khi lam rd cac van dé
néu trén d6 la: Khi chuyén nhugng thi trén dat co6 nha cua vo chong ong T va
cac anh chi em ong T sinh séng, theo 10i khai cta ong T thi khong co ¥ kién cta
nhitng nguoi ndy; cac tai liéu chimg ctr do bén éng T2 cung cip trong dé c6 10i
khai cia 6ng T2 xac dinh dd giao tién chuyén nhuong cho 6ng T thdng qua
nguoi dai dién 1a 6ng K, nhung chua c¢6 ching cir xac dinh thuc té hai bén
chuyén nhuong gia bao nhiéu va 6ng K c6 giao lai sb tién chuyén nhugng nay
cho 6ng T hay khéng. Do d6, can phai 1am rd cac van dé, tinh tiét néu trén thi
moi du co sd xac dinh HPCN ¢6 bi v hiéu hay khong, vo hiéu thudc truong
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hop nao: do trai phap luat, c6 ddi tuong khong thé thuc hién dugc va/hoic do gia
tao.

[8] Poi voi HPTCQSDP gitta 6ng T2 véi Ngan hang D2 do VPCC
Nguyén Vin L1 cong ching ngay 06/10/2022 ddi véi thira 362: Truong hop
HDCNQSDD néu trén ¢6 hiéu luc thi HDTCQSDD gitra 6ng T2 véi Ngan hang
D2 la c6 hiéu luc va duge xir Iy tai san bao dam theo cac Biéu 299, 304 Bo luat
Dan sy 2015. Trudng hgp HDCNQSDP bi vo hiéu thi HDTCQSDPD giita ng
T2 véi Ngan hang D2 c6 hiéu luc hay bi vo hiéu thi can phai xac dinh Ngan
hang c6 phai la ngudi thir ba ngay tinh hay khéng theo quy dinh tai Biéu 133 Bo
luat Dan sy 2015. Xét thay, viéc 6ng T2, 6ng L1 thé chap tai san dé dam bao
thuc hién nghia vu tra no la cé that, khdng gia tao vi ngan hang da giai ngan tién
vay cho 6ng T2, 6ng L1; HDTC ciing khong chuyén QSDP, QSH tai san gin
lién voi dat, nha dat van do bén thé chap ding tén va quan Iy st dung; trong khi
d6 Diéu 325, 326 Bo luat Dan sy quy dinh xir Iy tai san thé chap khi thé chap
QSDD ma khong thé chip tai san gan lién voi dat, thé chap tai san gan lién voi
dat ma khong thé chip QSDP nén HDTC ciing khéng bi vo hiéu do co ddi
tuong khong thé thuc hién dugc theo Diéu 408 Bo luat Dan sy. Véi nhiing 1y do
néu trén, cho thay diéu kién dap tmg dé ngan hang thanh nguoi thir ba ngay tinh
trong HDTC la it hon trong HDCN vo61 nguoi thir ba. Do do, khi giai quyét vy
an Toa an can xac dinh HDTC nay la chi thé chap dat hay ca dat va tai san gan
lién véi dat; khi nhan thé chap thi ngan hang c6 biét hoic phai biét dat va/hoac
nha nay cé phai van cia 6ng T hay da la cua ong T2. Néu ¢ can cir xac dinh
thuc chat ngan hang biét nha dat nay van thuoc QSD, QSH cua dng T con 6ng
T2 chi ding tén QSDD trén co s6 HDCN bi v6 hiéu do gia tao thi ngén hang
khong phai la nguoi tht ba ngay tinh. Khi d6 HDTC bi vo hiéu do trai phap luat
va duoc xir Iy theo Piéu 123, 131 Bo luat Dan su.

[9] Ngoai ra, theo hd so thim dinh tai san cho vay clia ngan hang T7 tai
thoi diém tham dinh 1a khong c6 mit nhimg nguoi sinh song trén dat nén can
lam & thoi diém nay ho ¢ déau, c6 biét viéc 6ng T2 va ngan hang ky
HDTCQSDD va tham dinh tai san cho vay khong, ngan hang c6 hoi ¥ kién cta
ho vé viéc 6ng T2 thé chép thira dat hay khong, va kém theo d6 1a cac tai liéu,
chuing ctr chung minh thi méi1 c6 co s& xac dinh dugc ngan hang c6 thudc truong
hop nguoi thir ba ngay tinh hay khong theo quy dinh tai Diéu 133 Bo luat Dan
su 2015.

[10] T nhimng nhén dinh trén, Toa an cap phac thim can huy ban an S0
tham dé giai quyét lai theo thu tuc chung Ve an phi dan su so tham va chi phi t6
tung so tham s& dugc xem xét khi giai quyét lai vu an.

[11] V& chi phi t tung (chi phi giam dinh) tai cap phuc tham: Ngan hang
D2 1a nguoi yéu cau Toa an trung cau giam dinh dbi voi chit ky, chit viét cia
ong K tai gidy cam dat va hai gidy cam két. Két luan giam dinh d3 chting minh
yéu cau cua ngan hang 1a khéng c6 can ctr nén can ctr khoan 1 Diéu 161 Bo luat
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T6 tung dan sw, Ngén hang D2 phai chiu toan by chi phi giam dinh la
13.000.000 dong (ngan hang da nop xong).

[12] V& an phi dan su phac tham: Do ban an so tham bi hay, 6ng T2 va
Ngan hang B2 khong phai chiu va dugc hoan tra tién tam tng an phi da ndp.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan su.

1. Hity Ban an so tham s6: 447/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024 cia
Toa &n nhan dan huyén Bén Luc, tinh Long An. Chuyén toan bd hd so vu an vé
Toa an nhan dan huyén Bén Lirc, tinh Long An dé giai quyét lai vu 4n theo thu
tuc chung.

2. V& chi phi t6 tung (chi phi giam dinh) tai cap phuc tham: Ngan hang
TMCP D2 (nay la Ngan hang TNHH MTV S) phai chiu toan b chi phi gidm
dinh 1a 13.000.000 dong (ngan hang da nop xong).

3. V& an phi dan sy phac tham: Ong V& Minh T2 va Ngan hang TMCP B2
(nay la Ngan hang TNHH MTYV S) khong phai chiu.

Hoan tra cho 6ng V& Minh T2 300.000 ddng tién tam Gng an phi da ndp
theo Bién lai thu s6 0007004 ngay 28/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Bén Luc, tinh Long An.

Hoan tra cho Ngén hang TMCP D2 (nay la Ngan hang TNHH MTV S)
300.000 dong tién tam Ung an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0007721 ngay
07/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bén Ltc, tinh Long An.

4. Ban 4n phiic thAm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén 4an./.

Noi nhin: . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; A AN _ " 7 .

- VKSND tinh Long An. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Bén Luc;

- Chi cuc THADS huyén Bén Lic;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.
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