TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
TINH LONG AN NAM
— Doc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sé: 297/2025/DS-PT
Ngay: 30-5-2025 ,
“V/v tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hoi dong xét xit phiic thim gom co:
Tham phan — Chii toa phién toa:Ba Huynh Thi Hong Van
Céc Tham phén:Ong Pang Vian Nhitng

Ong Pinh Tién Phuong

- Thw ky phién toa: Ong Ha Trung Kién - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thuy Dung - Ki€ém sat vién.

Ngay 30 thang 5 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhéan dan tinh Long An xét
xtr phuc tham cong khai vu 4n thu Iy s6 88/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 02
nam 2025, vé “tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 167/2024/DS-ST ngay 20 thang 11 nam
2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Tan An, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham s6 37/2025/QD-PT ngay
24 thang 2 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong H6 Vian H, sinh ndam 1958 (c6 mat).

Nguweoi dai dién theo 1y quyén ciia éng H: Ba Bui Thi O, sinh nam 1961
(c6 mat).

Cung dia chi cu tra: S6 A ap B, x4 B, thanh pho T, tinh Long An.
- B1 don: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1958 (c¢6 mat).

Pia chi: SO B ap B, xi B, thanh pho T, tinh Long An.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Trinh Quang N1, sinh nim 1954 (ving mat).

2. Ong Trinh Quang B, sinh ndm 1990 (c6 mit).

3. Ong Trinh Quang T, sinh nam 1992 (ving mat).

4. Ba Cao Thi Diéu H1, sinh nam 1989 (Véng mat).

Cung dia chi: SO B ap B, xa B, thanh pho T, tinh Long An



- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Ho Vin H.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ciia nguyén don éng Ho Vian H va loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu an dai dién nguyén don la ba Bui Thi O trinh bay:

Ngudn goc thira 2093 to ban do s6 1 tai ap B, xd B, thanh phd T do 6ng H6
Vin H duoc nha nuée giao dat tai dinh cu dé xay dung nha & theo Quyet dinh s6
614/QbD.UB ngay 29/7/2004 cua Uy ban nhan dan thi xa T thudc dién dén bu gial
tda. Phan dat theo Trich do ban d6 dia chinh do S¢ Pia chinh (nay la S& T1) thiét
lap ngay 17/3/1999 ¢6 dién tich 174m?, ngang 5.8m, dai 30m. Do hoan canh gia
dinh kho6 khan nén gia dinh 6ng di lam an xa, khong c6 xay dung hang rao va cac
cong trinh kién trac trén dat. Ngay 22/4/2023 6ng H lam thi tuc cip doi gidy to dat
thi phat hién ba Nguyén Thi N 1an chiém dit nén d3 bao dia phuwong hoa giai khong
thanh.

Nay ong H khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi N va nhing nguoi dang cu
tr trén dat tra lai cho 6ng H phan dat di 1an chiém theo dung dién tich ma ong
da duoc nha nuéc cap, 6ng yéu cau tra lai phan dat c6 dién tich diem dau la
0,06m va diém cudi la 0,27m theo Manh trich do dia chinh 11a-2024 do Cong ty
TNHH D do veé ngay 08/8/2024.

Bi don ba Nguyén Thi N trinh bay:

Nguon goc thira s6 1309, to& ban d6 s6 1 tai tai ap B, xa B, thanh pho T do
ba dugc nha nudc giao dat tai dinh cu theo Quyét dinh s6 4130/QD.UB ngay
15/11/2001 cua Uy ban nhan dan tinh L va Quyét dinh so 430/QD-UBND ngay
24/4/2008 ctia Uy ban nhan dan thi xa T vé viéc giao dat cho ba Nguyén Thi N
thudc dién dén bu giai téa, dién tich 174m?. Nam 2001 ba N xay dung can nha
cap 4 c6 dién tich 4 x 12m, va xay hang rao san trudc va san sau. Pén nam 2008,
ba N lam thu tuc cap giay ching nhan quyén sir dung dat, co6 do dac theo Trich
do ban d6 dia chinh ngay 08/4/2008 c6 dién tich 174m2, ngang 5.8m, dai 30m.
Nam 2015 ba xay dung nha bép tién ché phia sau. Trén cin nha nay co6 gia dinh
ba dang sinh séng gom chong 1a chong Trinh Quang N1, con Trinh Quang B,
Trinh Quang T va Cao Thi Diéu H1. Nay 6ng H yéu cau ba tra lai phan dat da
lan chiém thi ba dong y tra lai phan dat da lan chiém & phia dudi.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Trinh Quang NI trinh bay:
Ong théng nhét véi 101 trinh bay ctia ba Nguyén Thi N. Do ban cong viéc nén
ong xin duoc vang mit tai cac phién lam viéc, phién hop va phién toa xét xir tai
Toa an nhan dan thanh phd Tan An va Toa an nhan dan céc cap.

Nguwoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan ong Trinh Quang B trinh bay: Ong
thong nhat véi 16i trinh bay ciia ba Nguyén Thi N.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Trinh Quang T trinh bay: Ong
thong nhat v6i 101 trinh bay cia ba Nguyén Thi N. Do ban cong viéc nén dng xin
duoc Vang madt tai cac phién lam viéc, phién hop va phién toa xét xur tai Toa an
nhan dan thanh pho Tan An va Toa an nhan dan céc cap.
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Ngueoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi Diéu HI trinh bay: Ba
thong nhat véi 10i trinh bay cua ba Nguyén Thi N. Do ban cong viéc nén 6ng xin
duoc V:fmg madt tai cac phién lam viéc, phién hop va phién toa xét xur tai Toa an
nhan dan thanh ph6 Tan An va Toa an nhan dan céc cap.

Tai phién toa so tham,

Nguyén don yéu cau bi don thao d& cong trinh kién trac tra lai phan dat co
dién tich diém dau la 0,06 m, di€ém cuo1 la 0,27 m, chiéu dai 30m.

Ba N xac dinh cac cot moc ranh giap phia trudc giap véi phan dat cua ong
H van con, nam 2008 khi lam thu tuc do dac, ong H ¢6 ky ranh vao bién ban xac
dinh ranh gié1 dat.

Cac bén khong c6 don yéu cau do dac lai va thong nhat str dung két qua
do dac theo Manh trich do dia chinh s6 11a-2024 do Cong ty TNHH D do vé
ngay 08/8/2024. Thong nhat theo don gia dat theo ching thu tham dinh g1a ngay
19/6/2024 do Cong ty co6 phan D1 dinh gla dé lam can cur gidi quyét vu 4n.
Khong yéu cau do dac va dinh gia lai phan dat, cac cay trong, cong trinh trén dat
tranh chap.

Cac bén cam két ngoai nhitng chtimg ctt d3 cung cap cho Toa an, thi
khong yéu cau Toa an thu thap thém chimg ctr nao khac tai thoi diém hién tai
cho dén khi Toa an xét xtr & cac cap. Pong thoi, ciing khong yéu cau Toa an
triéu tap thém nhitng ngudi khac tham gia to tung trong vu 4n nay.

Vu 4an duoc Toa an cap so tham tién hanh hoa giai nhung cac duong su
khong thoéa thuan dugc véi nhau.

Tai Ban an dan su so tham so 167/2024/DS ST ngay 20 thang 11 nam
2024 va quyét dinh stra chira, bo sung ban an s6 142/2024/QD-SCBSBA ngay
25 thang 12 ndm 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Tan An d3 cin ct Diéu
335, DPiéu 184, biéu 271, Diéu 273, DPiéu 227 va Piéu 228 cua Bo luat td tung
dan su 2015; ‘Didu 100 va Didu 166 cia Luat dat dai 2013; Piéu 175, 176 cia
B0 luat dan su 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng H6 Van H .

1.1. Xac dinh quyén st dung dat tai khu B1 thudc mét phﬁn thtra 1309,
dién tich 3m? to ban do6 so 5 dat toa lac ap B, xa B, thanh pho T, tinh Long An la
thudc quyén st dung ciia 6ng Ho Vian H.

Tuy nhién, trén phan dat thudc khu B c6 cong trinh kién truc duoc xay
dung kién c0, khong di doi duge, nén giao quyén st dung dat thuoc khu nay cho
ba Nguyén Thi N quan 1y stt dung.

Theo Manh trich do dia chinh s6 11a-2024 do Coéng ty TNHH D do vé
ngay 08/8/2024 va s6 11b-2024 ngay 05/11/2024.
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Cac duong su c6 quyén dén co quan cap giay chimg nhan quyén st dung
dat dé lam thu tuc diéu chinh bién dong hoic dé nghi cap lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat phu hop véi két qua giai quyét cia Toa an.

Co quan cap giay chimg nhan quyén str dung dat cin cr vao ban an, quyét
dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoic cap lai giay chung
nhan quyén str dung dat phu hop véi két qua giai quyét ctia Toa an.

1.2. Budc ba Nguyén Thi N tra gia tri dat la 34.629.000 dong (Ba muoi
bon triéu sau tram hai muoi chin nghin) cho 6ng Ho Vian H.

K¢ tir khi c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4an con phai
chiu khodn tién 14i suat ctia so tién con phai thi hanh theo murc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat dan su nim 2015.

2. Vé chi phi do dac, dinh gia va tham dinh tai chd tong cong la
23.000.000 dong. Ba Nguyén Thi N c¢6 nghia vu hoan lai chi phi cho éng Ho
Van H.

K¢ tir khi c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh 4an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién l4i suat ciia so tién con phai thi hanh theo mtrc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat dan su nam 2015.

3. Vé an phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi N khong phai chiu an phi.
Ong H6 Van H khong phai chiu an phi.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyeén, thoi han khang cao, quyén
va nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Ban an chua c6 hiéu luc phap luat,

Ngay 25/11/2024, nguyén don dong H6 Vian H khang cao khong dong ¥
ban 4n so tham, dé nghi khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don,
yéu cau ba N phai thao d& twong nha tra lai phan dat cho 6ng H c6 chiéu ngang
5.8m, dai 30m.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong thoa thuan duogc véi nhau
ve viéc gial quyet vu an, khong cung cap chung ctt mai.

Nguyén don 6ng H6 Vin H va ba Bui Thi O1 1a nguoi dai dién theo uy
quyén trinh bay noi dung khang céo cho ring: Thira 2093 t& ban do s6 1 tai 4p B,
xd B, thanh phd T do 6ng H6 Vin H duoc nha nude giao dat tai dinh cu dé xay
dung nha & c6 dién tich 174m?, ngang 5.8m, dai 30m. Phia tay cua thira 2093 giap
v6i thira 96 13 dat trong; hudng dong giap thtra 1309 cua ba N. Ba N xay nha lan
sang thira 2093 cua 6ng H. Khi nha nudc cip glay chtng nhan quyén st dung dat
cho ba N thi 6ng H khong ky giap ranh. Do dé dé nghi chap nhan yéu cau khang
céo cua dng H. Ong H 1ay dat dé cit nha & nén khong dong ¥ nhan gia tri dat nhw
ban an so tham d3 xtr.



Bi don ba Nguyén Thi N trinh bay: Thira s6 1309, t& ban d6 s6 1 tai tai ap
B, x4 B, thanh ph6 T do ba duoc nha nuéc giao dat tai dinh cu. Ba xay nha theo
moc gidi do nha nuéc phan 16, cam coc. Nay tranh chap xay ra ba méi phat hién
nha cua ba lan sang thira dat ctia 6ng H mot phan tai vi tri phia sau nha. Ba dong
y tra gia tri dat cho dng H nhu ban an so tham da xur.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Trinh Quang B trinh bay: Ong
la con cua ba N, cung song chung vdi ba N. Ong thong nhat véi toan bd yéu cau
va trinh bay cua ba N.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién:

Vé t0 tung: Viéc chap hanh phap luat to tung ctia Toa an cap phic tham va
cac duong su chap hanh ding quy dinh cua B6 luat TO tung dan su. Khang céao
cua duwong su trong thot han luat dinh du diéu kién dé xem xét theo trinh tu phuc
tham.

Ve no1 dung khang cao, quan diém giai quyét yéu cau khang cio cua ong
HO Van H, nhan thay:

Cac bén thong nhat nguon goc hai thira dat s6 2093 va 1309 duwoc nha
nude giao dat tai dinh cu dé xay dung nha & thudc dién dén bu giai téa. Ong H
duoc UBND thi xa T cap GCNQSD dat ngay 29/7/2004 thira s6 2093 dién tich
174m2, loai dat T, theo Trich do ban do dia chinh do S& Pia chinh (nay la S& T1)
thiét 1ap ngay 17/3/1999 c6 dién tich 174m?, ngang 5.8m, dai 30m. Ba N duoc
Uy ban nhan déan thi xa T cap gidy ching nhan QSD dat ngay 24/4/2008 thira dat
1309 t& ban do s6 5 dién tich 174m? c6 so do thira dat kém theo giap duong khu
dan cu ¢ chiéu ngang mat trude sau la 5,8m, chiéu dai 30m. Ong H cho rang
phan dat cia ba N khi xay dung d3 lan qua phan dat cua ong, nén da khai kién
yéu cau ba N tra lai phan dat da 1an chiém dién tich diém dau 1a 0,06m va diém
cubi 1a 0,27m.

Can cit theo Manh trich do dia chinh s6 774-2024 va Manh trich do so
11a-2024 cua Cong ty TNHH D do vé thi dién tich cua thira 2093 giam 3,9m?,
thira 1309 giam 4,3m? so vdi dién tich dat duoc Nha nuée giao nén tai dinh cu la
174m?. Khi cong phan dién tich tranh chap cia khu B 1a 3,8m? vao phan dién
tich dat cia thira 2093 va thira 1309 thi dién tich dat cua ong H va ba N déu
thiéu. Ong H xéac dinh tir khi dwoc cap GCN QSDP cho dén nay ong chua do
dac lam thu tuc cap lai giay to dat. Phan dat cua ba N duoc cap giay nam 2008
c6 do dac, ky giap ranh. Tai phién toa phtic tham ngay 04/4/2025, 6ng H c6 yéu
cau giam dinh chit ky, chir viét cia 6ng trong “Bién ban xac dinh ranh giéi moc
gi6i thira dat ngay 18/3/2008” ¢6 chir ky ctia 6ng H6 Van H va cac hd xung
quanh, thé hién phan dién tich cta thira 1309 la 174m? ngang 5,8m dai 30m, ong
H xac dinh ong khong c¢6 ky t€n vao bién ban ky ranh gidi nay, tuy nhién do
khong thu thap dugc ban chinh bién ban ngay 18/3/2008 nén khong thé giam
dinh duoc.

Ba N xac dinh khi xay dung phan nha phia sau thi khong con cot moc
ranh nén thtra nhan c6 xay lan qua phan dat cia 6ng H & phia sau va dong ¥ tra
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lai cho 6ng H phan dién tich dat dd 1an & phia sau (diém cudi) cua thira 2093 1a
0,27m, con phan dat phia trudc giap mit dudng 16 chung cu cua thia 1309 1a
5,8m, vi hién tai ¢ day van con cdt moc nén ba df’ing y tra lai phé“m dién tich lan
chiém phia truéc (diém dau) 1a 0,01m, dién tich thudc khu B 1a 3m? ba N dang
sit dung theo ranh cap GCNQSD dat thudc thira 2093 cia dng H. Theo Manh
trich do thi khu B2 dién tich 0,8m? theo ranh cap GCNQSD dét thudc thira 1309
cua ba N.

Tu nhitng can cu trén cd co s¢ xac dinh phé“m dién tich dat bi don lan
chiém thudc khu B1 la diém dau 0,01m, diém cuodi 0,27m, tong dién tich la 3m?
thuoc khu B1 theo Manh trich do dia chinh.

Xét yéu cau thao d& cong trinh kién trac va tra lai phan dat da lan chiém
cua nguyén don. Theo 1o khai ctia truong, pho ap va nhitng ngudi hang x6m
xung quanh thi phan nha cia ba N duoc xay dung kién c6 vao nim 2001 la
ngang 4m dai 9m, nam 2011 xay tiép phan phia sau. Theo bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 01/12/2023 thé hién trén hién trang phan dat tranh chap
c6 cong trinh kién triic nha duoc x4y dung kién c6, khong di doi duge nén Toa
so tham giao khu B1 cho ba N va budc ba N boi thuong gia tri dat theo don gia
cia Chung thu tham dinh gia cho ong H 1a ¢6 can cur (s6 tién 1a 11.543.000d x
3m? = 34.629.000d), khang céo cia 6ng H khong c6 co sé chap nhan.

Yéu cau khoi kién cua ong H dugce chap nhan mot phan va ba N dong ¥
chiu toan bd chi phi do dac, dinh gia va tham dinh tai chd dbi vdi cac thira dat
nguyén don va bi don tranh chap tong cong 1a 23.000.000 dong, bi don dong ¥
chiu toan bo chi phi to tung nay nén Toa so tham buodc ba N hoan lai phéin chi
phi nay cho ong H 1a c6 co s6.

Tuy nhién, 6ng H khoi kién tranh chap khu B gom khu B1 dién tich 3m?
va khu B2 dién tich 0,8m2, Toa so thim ché‘ip nhan mot phé“m yeu cau khoi kién
cua dng H d6i véi khu B1 nhung khong tuyén bac mot phan yéu cau khdi kién
cua ong H 1a khong phu hop, can sira lai cach tuyén.

Tu nhitng phan tich trén dé nghi: Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan y€u cau khang cao cua 6ng H6 Van H. Can ctr khoan 2 Diéu 308 B0 luat to
tung dan su, stta mot phan ban an so tham veé cach tuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don 6ng Ho Vin H
duwoc lam dung theo quy dinh tai biéu 272, 273 B luat TH tung dan sy nam
2015 nén duoc ché‘ip nhan dé xem xé&t theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé viéc vang mit cia duong su: Tai phién toa, 6ng H6 Van H va ba
Bui Thi O 1a nguoi dai dién theo iy quyén, ba Nguyén Thi N, dng Trinh Quang
B ¢6 mat. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan di duoc tong dat hop 16
vang mit, c6 van ban yéu cau giai quyét vang mat. Can ctt Diéu 296 Bo luat To
tung dan sy Toa an tién hanh xét X vu an.
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[3] Vé pham vi khang c4o:

Nguyén don 6ng H6 Van H khéi kién yéu cau ba Nguyén Thi N tra phan
dat co chiéu ngang diém dau la 0,06m va diém cudi 1a 0,27m, chiéu dai 30m tai
khu B dién tich 3,8m? (gom khu B1 dién tich 3m? va khu B2 dién tich 0,8m?)
thudc mot phé“m thira dat s6 2093, to ban do s6 1 dat toa lac tai f%p B xa B, thanh
pho T, tinh Long An do 6ng H la ngudi duoc cap giay chimg nhan quyén st
dung dat.

Toa an cap so tham chap nhan yéu cau cta nguyén don tai vi tri B1 dién
tich 3m?; nhung cho rang trén khu Blco cong trinh kién tric nha dugc xay dung
kién co, khong di doi duoc nén giao quyén st dung dat thudc khu nay cho ba N
quan 1y str dung, bi don cé nghia vu hoan lai gia tri dat cho nguyén don gia tri
quyén str dung dat véi tién 1a 11.543.000d x 3m?2 = 34.629.000 dong.

Sau khi xét x1r so tham, nguyén don 6ng H khang cdo yéu cau chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don va khong dong ¥ nhan gia tri bang tién. Cac
duong su con lai khong khang cao, Vién kiém sat khong khang nghi.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rit yéu cau khoi kién, khong
rat yéu cau khang cdo, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau veé viée
giai quyét vu an, khong cung cap chung ctr méi. Can ctr Diéu 293 Bo luat T6
tung dan su, Toa an cap phuc tham xem xét lai phan cua ban an so tham c6
khang cdo, lién quan dén nodi dung khang céo cua duong su.

[4] Xét yéu cau cia dng HO Vin H thay rang:
[4.1] Vé ngudn goc, qua trinh cap giay chimg nhan quyén sir dung dat:

Ngudn goc thtra 2093, dién tich 174m?2, loai dat T, t& ban do s6 1, tai ap B,
xd B, thanh phé T do ong Ho Van H duoc nha nudc giao dat tai dinh cu dé xay
dung nha & theo Quyét dinh s6 614/QD.UB ngay 29/7/2004 ciia Uy ban nhan dan
thi xi T thudc dién dén bu giai toa. Theo gidy ching nhan quyén st dung dat so
AA 091638 ngay 29/7/2004.

Nguon goc thira s6 1309, to ban do s6 5, dién tich 174m?, tai ap B, xa B,
thanh ph6é T do ba duwoc nha nudc giao dat tai dinh cu theo Quyét dinh s6
4130/QDP.UB ngay 15/11/2001 cia Uy ban nhan dan tinh L va Quyét dinh s6
430/QD-UBND ngay 24/4/2008 ctia Uy ban nhan dan thi xa T vé viéc giao dat
cho ba Nguyén Thi N thudc dién dén bu giai toa, dién tich 174m2. Theo giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 AM 404096 ngay 24/4/2008 Uy ban nhan dan
thi xa T cap cho ba Nguyén Thi N thira dat 1309 c6 so do6 thira dat kém theo giap
duong khu dan cu c6 chiéu ngang mat trude sau 1a 5,8m, chiéu dai 30m.

Tuy nhién cac duong su khong thong nhat vé ranh gisi dat, 6ng H cho
rang trong qua trinh st dung dat, ba N xay nha lan sang dat cua ong tai vi tri
diém dau 1a 0,06m va diém cudi la 0,27m nén phat sinh tranh chap.

[4.2] Theo Manh trich do dia chinh s6 774-2024 duyét ngay 20/5/2024,

Manh trich do dia chinh 11a-2024 ngay 08/8/2024 va so 11b-2024 ngay
05/11/2024 do Coéng ty TNHH D.



Thira 2093 cua 6ng H c6 dién tich theo gidy ching nhan quyén st dung
dat dién tich 174m? dién tich do dac thuc té theo ranh ban do dia chinh gé“)m:
Khu A dién tich 170,1m? (vi tri khong tranh chap, éng H dang sir dung).

Thira 1309 ctia ba N ¢ dién tich theo gidy chiing nhan quyén str dung dat
174m?; dién tich do dac thuc té gom: Khu C dién tich 169,7m? (vi tri khong
tranh chap, ba N dang st dung).

V1 tri tranh ché‘ip tai khu B dién tich 3,8m?, gf‘)m:

- Khu B1: dién tich 3m?2, trong d6: Dién tich: 0,3m? (theo ranh cap GCN
thudc thira 2093, ba N dang st dung). Dién tich: 0,01m? (theo ranh cap GCN
thuoc thira 2093, ba N dang st dung). Dién tich: 2,69m? (theo ranh cap GCN
thudc thira 1309, ba N dang st dung).

- Khu B2 dién tich: 0,8m? (theo ranh cap GCN thuodc thira 1309, ba N
dang st dung)

Nhu vay, dién tich dat st dung thuc té cua ong H va ba N déu thiéu so vaéi
dién tich theo giay chirng nhan quyén st dung dat dugc nha nudce cap.

Hién trang thuc té khu B1 1a mot phén nha cua ba N. Ba N va ong B xac
dinh khi x4y dung phan nha phia sau thi khong con cot moc ranh nén khong xéc
dinh duoc ranh giéi, nay theo manh trich do c6 xay lan qua phan dat cia ong H
& phia sau, cac vi tri khac ba khong thira nhan lan dat cua o6ng H.

[4.3] Xét phan dat tranh chap tai vi tri khu B1 thay rang:

Khu B tong dién tich 3m?2, gom dién tich: 0,3m? theo ranh cap GCN thudc
thira 2093; dién tich: 0,01m? theo ranh cép GCN thuoc thtra 2093 va dién tich:
2,69m? theo ranh cap GCN thudc thtra 1309. Toan bo khu Bl do ba N dang sur
dung, hién trang twong nha cia ba N lan sang thtra 2093 cua ong H tai vi tri:
0,3m? + 0,01m? thudc phan khu B1.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd thé hién trén hién trang phi‘m dat
tranh chap c6 cong trinh kién tric 1a twong nha cia ba N duoc xay dung kién cb.
Phan lan ranh 1a tudng nha, viéc thao mot phan tudng s& anh huong dén cau truc
va su an toan cua phan tuong nha con lai, khong di doi dugc nén Toa an cap so
tham giao quyén str dung dat thudc khu nay cho ba N quan 1y stir dung, ba dong
¥ hoan lai gia tri dat cho nguyén don dién tich 3m2. Xét thay phan dién tich dat
tranh chap ba N lan mét phan khu B1 dién tich 0,04m? (0,3m? + 0,01m?). Tai
phién toa so tham, ba N, dong ¥ hoan gia tri véi so6 tién 1a 11.543.000d x 3m? =
34.629.000d 1a phu hop, c6 1¢i cho nguyén don.

[4.4] D6i véi vi tri tranh chap khu B2:

Theo manh trich do khu B2 dién tich 0,8m?2, theo ranh cap GCN thudc
thira 1309 do ba N 1a nguoi duoc cap giay chung nhan quyén st dung dat va
dang str dung 1a mot phan nha ctia ba N nén 6ng H cho rang phan dat nay ba N
lan chiém cua 6ng nhung khong cung cap dugce ching cir chimmg minh nén khong
c6 can ctr chap nhan. Toa an cap so tham nhan dinh khong chap nhan yéu cau

8



khoi kién cua dong H d6i v6i phan nay 1a ¢ cin ctr, nhung khong tuyén tai phan
quyét dinh cua ban an la thieu sot. Toa an cap phuc tham bo sung phan nay cho
phu hop.

[4.5] D6i véi yéu cau giam dinh, do dac 6ng H, thay ring:

Tai phién toa phiic tham ngay 04/4/2025, éng H6 Van H c6 yéu cau giam
dinh chir ky, chir viét cua ong trong “Bi€n ban xac dinh ranh giéi moc gidi thira
dat ngay 18/3/2008”, 6ng H xac dinh ong khong c6 ky tén vao bién ban ky ranh
gi¢i nay va yéu cau do dac lai phan dat tranh chap. Tuy nhién, sau d6 ong H co
don khong yéu cau do dac lai. P6i véi yéu cau giam dinh chir ky, chit viét do
khong thu thap dugc ban chinh tai li€u can giam dinh nén khong thé thuc hién
duogc giam dinh.

Ong H khang cdo nhung khong cung cap duoc ching ctr méi lam thay doi
noi dung vu an nén khong co6 co sé dé ché‘ip nhan. Chz,”ip nhan toan bo dé nghi cua
Kiém sat vién tham gia phién toa.

[5] Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd tai cap phtic tham: Ong H6 Van
H phai chiu 800.000 dong (d3 ndp va chi phi xong).

[6] Vé an phi dan sy phuc tham: H6 Vian H duoc mién an phi. Do ong H
duoc mién ndp tién tam Ung an phi nén khong phai hoan lai tién tam tng an phi
cho duong su.

[7] Cac quyét dinh khéac cia ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Khong chap nhan khang c4o cua nguyén don 6ng Ho Vian H.

Cian ctir khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su nam 2015.

Stra mot phan Ban an dan su so tham s6 167/2024/DS-ST ngay 20 thang
11 nim 2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Tan An, tinh Long An vé cach
tuyén an doi voi yéu cau khoi kién cia dng H tai phan dat khu B2.

Can ctr Diéu 35, Piéu 184, biéu 271, Diéu 273, Diéu 227 va Diéu 228 cua
Bo luat to tung dan su 2015; Diéu 100 va Diéu 166 cua Luat dat dai 2013; Diéu
175, 176 cua BO luat dan su 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay

30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndop quan 1y va st dung 4n
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyen xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Ho Vian H d6i vé6i ba Nguyén Thi
N doi vé6i phan dat tai khu B.



1.1. Xac dinh quyén st dung dat tai khu B1 thudc mét phz"in thtra 13009,
dién tich 3m? to ban d6 s6 5 dat toa lac ap B, x3 B, thanh phd T, tinh Long An la
thudc quyeén sit dung cia 6ng Ho Vian H.

Tuy nhién trén phan dat thudéc khu B c6 cong trinh kién tric duoc xay
dung kién co, khong di doi duogc, nén giao quyén su dung dat thudc khu nay cho
ba Nguyén Thi N quan 1y stt dung.

Ba Nguyén Thi N duoc quyén tiép tuc st dung dat tai khu B1 dién tich
3m? thudc mot phan thtra 1309, to ban do so 5, dat toa lac ap B, xa B, thanh pho
T, tinh Long An.

Theo Manh trich do dia chinh s6 11a-2024 do Cong ty TNHH D do vé&
ngay 08/8/2024.

Cac duong su c6 quyén dén co quan cap giay chimg nhan quyén st dung
dat dé lam thu tuc diéu chinh bién dong hoac dé nghi cap lai gidy ching nhan
quyén str dung dat phu hop véi két qua giai quyét cia Toa an.

Co quan cap giay chiing nhan quyén str dung dat cin ctr vao ban an, quyét
dinh ctia Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy chimng
nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét cia Toa an.

1.2. Budc ba Nguyén Thi N tra gia tri dat la 34.629.000 dong (ba muoi
bon tri€u sau tram hai muoi chin nghin) cho 6ng H6 Van H.

Keé tir khi c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 14i suat cuia so tién con phai thi hanh theo murc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su nam 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia dng H6 Van H d6i véi ba
Nguyén Thi N d6i véi phan dat tai khu B2 dién tich 0,8m?.

Vi tri dat, t& can, loai dat, t& ban do, dién tich, tai san trén dat cac khu dat
néu trén theo Manh trich do dia chinh s6 774-2024 ngay 10/5/2024 ctia Cong ty
TNHH P, duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai thanh phé T duyét
ngay 20/5/2024, Manh trich do dia chinh 11a-2024 ngay 08/8/2024 va so 11b-
2024 ngay 05/11/2024 cua Cong ty TNHH D.

3. Vé chi phi do dac, dinh gia va tham dinh tai chd tai~c§p so tham téng
cong 1a 23.000.000 dong (hai muoi ba tri¢u dong). Ba Nguyén Thi N c6 nghia
vu hoan lai chi phi nay cho 6ng Ho Van H.

4. Chi phi xem xét, tham dinh tai cho tai cap phuc tham tong cong la
800.000 dong (tam trim nghin dong). Budc 6ng HO6 Vian H phai chiu toan bo da
nop va chi phi xong.

K¢ tir khi c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 14i suat ciia so tién con phai thi hanh theo mtrc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat dan su niam 2015.
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5. Vé an phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi N, 6ng H6 Vin H dugc mién
an phi.
6. Vé an phi dan su phtc tham: Ong H6 Van H duoc mién an phi.

7. Vé hudng dan thi hanh an dan su: Trong trudmg hop ban an duoc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh &n, ty nguyén thi hanh hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; tho1 hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

8. Vé hiéu luc cua ban an: Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND thanh phd Tan An;

- Chi cuc THADS thanh phd T4n An;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an:

- Luu an van.

Huynh Thi Hong Van
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