TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Poc lap - Ty do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 80/2025/DS-PT
Ngay 08 - 5 - 2025
V/v: Tranh chdp Yéu cau tuyén bé
hop dong chuyén nhuwong quyén sir
dung dat vé hiéu”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phdn Héi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Trong

Céc Tham phdn: - Ba Bui Thi Poan Trang

- Ong Nguyén Vinh Thanh.

- Thw ky phién toa: Ba Poan Thi Thuy Dwong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Phuc

- Dai dién Vién kiem sat nhin dan tinh Vinh Phiic: Ba Hoang Thi Tuyét -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc xét xu
phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 204/2024/TLPT-DS ngay 24 thang 12
nam 2024, vé viéc “Tranh chap Yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhiwong quyén
sir dung dat vé hiéu”. Do ban an dan su so tham so 41/2024/DS-ST ngay 18 thang
10 nam 2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh Yén c6 khang céo. Theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xur phic tham s6 62/2025/QD-PT ngay 17 thang 02 nim
2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cu Hoang Thi M, sinh nam 1937.

Dia chi: Khu H, phuong L, thanh phd V, tinh Vinh Phiic; nguoi dai dién theo
iy quyén cta cu M: Ong Nguyén Vian H, sinh nam 1980; dia chi: S6 D, duong N,
phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Phuc, (c6 mit);

2. Bi don: Ba Dang Thi D, sinh nam 1968.

Dia chi: S6 A, phd C, x6m V, phuong D, thanh phé V, tinh Vinh Phuc, (c6
mat).

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Van phong C;

Dia chi: s6 D, duong P, phuong T, thanh phd V, tinh Vinh Phuc.

1



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Triéu Quang T — Trudng vian phong,
(Véng mat).

- Ong Nguyén Hitu T1, sinh ndm 1953 — Cong ching vién;

Dia chi: s6 nha G, ngd F, duong L, phuong D, thanh pho V, tinh Vinh Phic,
(Véng mat).

- Ong Nguyén Vin T2, sinh nim 1962.

Dia chi: TDP L, phuong L, thanh phé V, tinh Vinh Phuc, (c6 mat).

- Ong Duong Van H1, sinh nam 1988.

Dia chi: Ng& B, duong N, to dan pho V, phuong D, thanh phd V, tinh Vinh
Phtc, (c6 mat).

- Chi Nguyén Thi Huyén T3, sinh ndm 1991.

Dia chi: Thon G, phuong D, thanh pho V, Vinh Phuc.

- Chi Nguyén Thi Hong H2, sinh nam 2000.

- Chi Nguyén Thi Thanh H3, sinh nim 1996.

Déu c6 dia chi: s6 A, duong C, phuong D, thanh pho V, tinh Vinh Phic,
(déu vang mat).

5. Ngwoi khdng cdo: Cu Hoang Thi M, 6ng Nguyén Vian T2

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 16 thang 07 ndm 2022 va don sira déi, bé sung
don khoi kién va cac loi khai tiép theo nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia cu M éng
Nguyén Vin H trinh bay:

Cu Hoang Thi M 1a chu dién tich dat 1.527,0 m? (trong d6 c6 300m?2 dat & va
1.227,0 dat CLN) thuoc thira dat s6 353, to ban do s6 08, theo Giay chtimg nhan
quyén st dung dat (viét tit GCNQSDD) s6: A 511447 do Uy ban nhan dan thi xa
V (nay la thanh pho) Vinh Yén cap ngay 22/4/1992, dia chi tai: khu H, phuong L,
thanh phd V. Nam 2008, cu M chuyén quyén st dung dat cho hai con 1a Nguyén
Vin T2 690 m? dat, chi Nguyén Thi Thanh X 207m? dat, phan dién tich dat con lai
1a 533m? dat (trong d6 c6 100m? dat & + 433m? dat CLN), cu M tiép tuc st dung.
Pén nim 2013, cu M cho con trai la ong T2 muon ban géc GCNQSDD, cu M co
hoi thi 6ng T2 bao lam an cung anh chi D (H4) la ban be vé1 ong T2. Do d6 cu M
da dong ¥ cho 6ng T2 muon bia d6 ciia minh.

Tt lic muon bia d6 dén nay ong T2 van chua tra lai cho cu M. Do mdt thoi
gian dai khong thay ong T2 tra bia cho cu M, dén thang 7/2021, cu M da thong qua
Cong ty L dé thuc hién dich vu phap 1y trong viéc, xac minh thong tin doi véi thira
dat ctia ba tai Van phong D, chi nhanh V. Cin c Bién ban lam viéc ngay
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15/4/2022 ho so luu trit tai Van phong D chi nhanh V ghi nhan ndi dung cu M da
chuyén nhuong, cu thé nhu sau:

- Chuyén nhuong cho ba Pang Thi Kim D1 dién tich 200,0m? tai Thua dat
s6 92, To ban do s6 18, dia chi thira dat tai: Khu H, phuong L, thanh phd V, tinh
Vinh Phic;

- Chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian H4 va ba DPang Thi D tai Thua dat
s6 93, To Ban do so 18, dién tich 332,8m?, dia chi thira dat tai: Khu H, phuong L,
thanh pho V, tinh V theo GCNQSDD s6 CA 518207 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh V cap ngay 24/9/2015;

K¢ tir thoi diém thuc hién thu tuc chuyén quyén st dung dat cho cac con,
cu M chua bao gio ky két hay thuc hién giao dich nao khac lién quan dén thira dat
cia minh. Pén nay, thong qua viéc xac minh thong tin tai Vin phong Pang ky dat
dai thanh ph6 D cu méi duogc biét, quyén st dung dat ctia minh hién dang dimg tén
ba Dang Thi D (chong la ong Nguyén Vian H4 di chét), dia chi: Xém V, xa D,
thanh pho V, tinh Vinh Phuc. Doi véi Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
(viet tat HDCNQSDD), ciing nhu GCNQSDD do Vian phong Pang ky dat dai
thanh pho D khong cung cap ban sao cho cu. Vi vay, dé nghi quy Toa xem xét thu
ly va thu thap tai liéu chiing cu theo quy dinh phap luat.

Cu M khang dinh, khong c6 viéc chuyén nhuong, ting cho nao doi véi phan
dién tich dat con lai cua cu. Vi sao phé‘ln dién tich dat con lai cua cu M ding tén
anh H4, chi D thi cu M khong biét. Do khong biét viéc chuyén nhuong cho nén dén
nay cu ciing chura tirg duoc nhan bat ky khoan tién nao tir viéc chuyén nhuong. Vi
cu tuoi cao, lai thiéu hiéu biét phap luat, loi dung diéu d6 nén 6ng H4 ba D da co ¥
lam cho cu hiéu sai léch vé néi dung giao dich la ky vao HDCNQSDD d6i vaéi
Thira dat s6 93, To Ban do so6 18, dién tich 332,8m?, dia chi thira dat tai: Khu H,
phuong L, thanh phd V, tinh Vinh Phuc. Pay 1a hanh vi ltra do6i, khong thé hién ¥
chi ctia cu M. Tai san ctia cu M la quyén st dung dat cé gia tri 16n, trong khi cu
chua tirng c6 bat ké giao dich nao thé hién ¥ chi ctia minh vé viéc chuyén quyén st
dung dat s& hiru hop phéap ciia minh cho 6ng ba Hung D2. Quyén s hiru hop phap
doi véi quyén st dung dat cia cu M da bi xam pham nghiém trong, gay anh huéng
true tiép dén quyén va loi ich hop phép cua cu.

Nay cu M dé nghi Toa an Tuyén Hop HDCNQSDD ngay 29/7/2015 gifra
bén chuyén nhuong 1a Hoang Thi M va bén nhan chuyén nhuong la éng Nguyén
Vin H4, ba Dang Thi D d6i véi Thia dat so 93, To Ban d6 so 18, dién tich
332,8m?2, dia chi thira dat tai: Khu H, phuong L, thanh phé V, tinh Vinh Phuc tai
Van phong C 1a vo hi€u;

Huy GCNQSDD s6 CA 518207 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh V
cap ngay 24/9/2015, doi véi dién tich 332,8m? dat thudc thira dat s6 93, To Ban do



s6 18, dia chi thtra dat tai: Khu H, phuong L, thanh ph6 V, tinh Vinh Phiic mang
tén 6ng Nguyén Vian H4, ba Dang Thi D.

Bi don ba Dang Thi D trinh bay:

Vo chong ba co6 quen biét v6i ong Nguyén Vin T2. Nam 2014, ong T2 c6
noi vo1 vo ch("‘)ng ba la c6 16 dat cia cu M (me cua ong T2) muén ban. Nam 2015,
vo chong ba di dong ¥ mua dat cia cu M 1a thira dat so 93, to ban do so6 18, dién
tich 332,8m?, dia chi thira dat tai: Khu H, phuong L, thanh pho V, tinh Vinh Phuc
véi gia chuyén nhuong 1a 110.000.000 dong, duoc Van phong C, thanh pho V, tinh
Vinh Phuc coéng chimg so 15007/KM/2015/HDCN, quyen s6 06-KM/CC-
SCC/HPGG. Khi d6 co tat ca cac duong su va chu 16 dat c6 mat dé ky chuyén
nhuong tai Van phong cong chimg. Sau khi duoc cap GCNQSDD dimg tén 1a
Nguyén Vian H4 va Pang Thi D, do vo chong ba c¢6 nhu cau lam an can vay von
ngan hang, nén da thé chap thira dat trén cho Ngan hang V1 chi nhanh V. Do
chong ba chét dot ngdt, nén ba khong thé chi tra tién goc va 1ai cho ngan hang nén
can ban thura dat. Khi d6 ba c6 hoi ong T2 c6 muon chudc lai thira dat hay khong,
nhung o6ng T2 thoi diém d6 khong c6 tién va mudn mua lai thira dat voi gia thap
nén ba khong dong y. Ong T2 lién tuc quay nhiéu lam kho dé ba khong ban duoc
thtra dat va yéu cau ba phai tra thém cho 6ng 100.000.000d. Sau d6, ba da ban thira
dat trén cho anh Duong Van H1 véi gia 2.300.000.000 dong (hai ty ba tram triéu
dong).

Nay cu M ndp don khot kién ba d6i véi thira dat trén nén anh H1 van chua
duoc cap GCNQSDD, quan diém cua ba khong dong ¥ voi yéu cau khéi kién cuia
cu M, vi gia dinh ba nhan chuyén nhuong thira dat véi cu M 1a hop phap.

Nguwroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van T2 trinh bay:

Cu Hoang Thi M c6 thira dat khoang hon 1.000m?, sau khi cu M cho con gai
va con trai thi dién tich dat con lai cua cu M 1a 532,8m?2. Khoang nam 2013, 2014,
ong c6 muon cia cu M 200m? dé vay 400.000.000 dong ctia ba D1. Ba D1 yéu cau
ong phai lam thu tuc tach dat dimg tén ba thi ba méi cho vay. Khi vay duoc 6 thang
ba D1 yéu cau ong tra tién, nén dng da vay ciia 6ng H4, ba D 400.000.000 dong de
tra cho ba D1. Ong H4 dong ¥ va dua tién cho ba D1 dé lay bia do vé. Sau do, ba
D1 va 6ng H4 chuyén nhuong cho nhau thé nao 6ng khong biét. Khoang nim
2015, 6ng can vay tién ngan hang nén di muon bia do cia cu M va cu M dong ¥,
ong dua bia d6 cua cu M cho ong H4 nho 6ng H4 vay tién ho. Ong H4 yéu cau anh
ky vao giay uy quyén dé vay tién ngan hang nhung sau d6 khong vay duoc nén éng
H4 da dé xuat vay ngoai va ong H4 sé& dung ra vay ho voi gia 1.200
dong/triéu/ngay. Ong H4 yéu cau ong viét gidy vay 700.000.000 dong (bay tram
triéu dong), nhung 6ng H4 chua dua tién cho dng va van cam so do ctia cu M.

Ong chua bao gio dwa cu M dén Vin phong C dé ky hop dong chuyén



nhuong véi ba D, dng H4, viéc cong chung vién c6 dén nha xin chit ky cu M hay
khong thi 6ng khong biét. Chir ky trong hop dong chuyén nhuwong khong phai chir
ky ctia cu M. Nam 2016, do 6ng H4 van khong tra bia d6 nén ong di bao cu M lam
don t6 céo 1én Cong an thanh phd V. Trong qua trinh lam viéc, ong H4 c6 bao voi
ong, néu cu M rut don ong sé& tra lai bia d6, nén cu M da rat don, nhung dng H4
van khong tra bia d6. Dén nam 2018, 6ng H4 chét, ba D yéu cau anh tra
700.000.000 dong thi ba sé& tra bia do, ong khong dong y. Luc nay 6ng méi biét bia
do da duogc sang tén cho ong H4, ba D.

Nay cu M khoi kién do1 véi ba D, quan diém cua dng T2 dong y véi toan bo
yéu cau khai kién cua cu M.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Dwong Van HI trinh bay:

DPugc sy dong ¥ cia co quan thi hanh an va ba D nén 6ng di mua thira dat s6
93, to ban d6 s6 18, dién tich 332,8m2, trong d6 dat & la S0m?, dia chi thira dat tai:
Khu H, phuong L, thanh pho V, tinh Vinh Phiic. Do thira dat dtimg tén ong H4, ba
D ma 6ng H4 da chét, ngay 25/08/2022, ba D cung ba con 1a chi Nguyén Thi Hong
H2, chi Nguyén Thi Huyén T3, chi Nguyén Thi Thanh H3 di lam van ban thoa
thuan phan chia di san thira ké tai van phong C, dong thoi ba con cia 6ng H4 da
dong ¥ tang cho toan bo di san thira ké cho me minh 13 ba Pang Thi D trong cung
ngay. Ngay 06/10/2022, ba D lam thu tuc chuyén nhuong cho dng tai van phong C
véi gia 1a 2.300.000.000 dong.

Nay vicoé don khéi kién cua cu M d6i véi ba D veé thira dat trén nén ong
chua lam thi tuc cap GCNQSDD duoc, quan diem cua 6ng khong dong y véi don
khoi kién cua cu M, dé nghi Toa an xem xét giai quyét deé dam bao quyeén loi cho
ong la nguo1 thir ba ngay tinh.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C do 6ng Triéu Quang T
la nguwoi dai dién theo phap luat trinh bay:

Ngay 29/7/2015, ba Hoang Thi M, 6ng Nguyén Van H4 va ba Dang Thi D
da dén Van phong C, dé nghi Vin phong thuc hién viéc cong chimg HDCNQSDD.
Theo d6 ba Hoang Thi M dong ¥y chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin H4 va ba
Dang Thi D quyén st dung thtwra dat s6 93, to ban do 18, tai dia chi: Khu H,
phuong L, thanh phd V, tinh Vinh Phuc (theo GCNQSDD s6 A11447 do UBND
thanh phd V, tinh Vinh Phic cap ngay 22/4/1992). Tai thoi diém cong chimg ba
Hoang Thi M, 6ng Nguyén Vian H4 va ba DPang Thi D déu dén ky tai Van phong C
va xuat trinh day di Chirng minh nhan dan, s6 ho khau va giay xac nhan tinh trang
hon nhan cua minh cho 6ng Nguyén Hiru T1 la cong chimg vién cong ching
HDCNQSDD nay. Sau khi kiém tra ho so phap Iy day du, nhan thay cac bén déu
c6 nang luc hanh vi dan su, cac giay to, tai liéu ma cac bén cung cap la day du va
cac bén déu yéu cau cong chirng HDCNQSDD néu trén. Cong ching vién Nguyén



Hiru T1 d3 yéu cau cac bén tu doc lai hop dong, dong thoi da giai thich rd quyén,
nghia vu va hau qua phap 1y cia viéc giao két hop dong cho cac bén va hoan toan
tr nguyén, tai thoi diém cong chirmg déu minh man khong bi ép budc gi. Nam
2018, cong chung vién Nguyén Hiru T1 d3 nghi viéc tai Van phong C.

Nay duong su yéu cau tuyén HPDCNQSDD vo hiéu, quan diém cta Vin
phong C la hop dong néu trén dung trinh tu, dam bao ding quy dinh phap luat, dé
nghi Toa 4n nhan dan thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh Phuc giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hiru T1 Céng chirng
vién trinh bay:

Trudc day 6ng c6 lam Cong ching vién tai Vin phong C, dén nim 2017 ong
da nghi viéc. Nam 2015, 6ng c6 cong chitng HDCNQSDD gitta cu Hoang Thi M
véi 6ng Nguyén Vin H4 va ba Pang Thi D. Khi cac bén yéu cau cong ching h
HDCNQSDD dén yéu cau cong ching, sau khi tién hanh kiém tra, cac bén da cung
cap day du cac gidy to, ho so lién quan. Van phong C d3 soan thao du thao hop
dong va dua cho cac bén doc xem c6 sira doi ndi dung hop dong khong, bén
chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong da doc du thao hop d("‘)ng. Sau khi doc
xong, cong chimg vién da giai thich cho cac bén vé quyén va nghia vu cia minh
trong giao két hop dong theo quy dinh cta phap luat. Cac bén di tw nguyén giao
két hop dong, ky truéc mit cong chimg vién. Sau khi cac bén ky xong, cong ching
vién di ky cong chimg hop dong trén, 6ng khang dinh viéc 6ng cong ching hop
dong gifra cu M va ba D 1a dting theo quy dinh cuia phap luat.

Nguwoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng Nguyén Van HS chi Nguyeén Thi
Hong H2, chi Nguyén Thi Huyén T3, chi Nguyén Thi Thanh H3 déu thong nhat
trinh bay:

Cac chi la con cua ong Nguyén Van H4 va ba Dang Thi D. Bd me cac chi da
mua thira dat cia cu Hoang Thi M, thoi gian nao cac chi khong biét. Sau do, thira
dat trén duoc cap GCNQSDD dung tén ong H4, ba D, bd me cac chi da thé chap
thira dat trén dé vay ngan hang véi so tién bao nhiéu cac chi khong biét. Dén thang
8 nam 2017, b cac chi bi bénh chét, me cac chi gap kho khan vé kinh té khong tra
duoc tién cho ngan hang nén ngan hang da khoi kién doi véi me cac chi yéu cau tra
ca goc va 1ai cho Ngan hang. Do me céc chi chua tra duoc no nén co quan thi hanh
an tién hanh ké bién tai san doi véi thira dat dung tén 6ng H4, ba D. Sau do, me cac
chi dd ban thtra dat trén cho 6ng Duong Vin H1 véi so tién bao nhiéu cac chi
khong biét.

Nay cu Hoang Thi M yéu cau tuyén bo HDCNQSDD giita cu M véi ong H4
ba D vo hiéu, quan diém cua cac chi déu khong dong ¥ véi yéu cau cia cu M, vi
viéc chuyeén nhuong quyén sir dung dat gitta cu M vé6i ong H4, ba D 1a hop phap,



dung theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang céo, nghia
vu thi hanh an theo quy dinh cua phap luat cho cac duong su.

Sau khi xét xit so tham, nguyén don cu Hoang Thi M, ngudi ¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T2 c6 don khang cao khong dong ¥ véi ban an
so tham, dé nghi cap phic tham hiy ban 4n so tham.

Tai phién toa phtic tham: Nguyén don giir nguyén yéu cau khéi kién, nguoi
khang cdo ong T2 giit nguyén yéu cau khang cao, dai dién theo iy quyén ctia cu M
stra 361 yéu cau khang céo, dé nghi stra ban an so tham theo huéng chap nhan yéu
cau khéi kién cua nguyén don.

DPai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr dd chap hanh dung cac quy dinh
cua Bo luat To tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an; cac duong su da duoc
thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat Té tung dan su.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
khang cao cia ngudi khang cao. Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat Té tung dan
su, gitt nguyén ban an dan su so tham s6 41/2024/DS-ST ngay 18 thang 10 nim
2024 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Vinh Yén, tinh Vinh Phuc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va cdn cur vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua Vién ki€ém sat,
Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. Pon khang céo ciia cu Hoang Thi M va dng Nguyén Vin T2 duoc lam
trong han luat dinh, don hop 1€ nén duoc Hoi déng Xet XU ché‘ip nhan dé xem xét
theo trinh tur phtic tham.

[1.1]. Doi v6i nguodi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Vian phong C, dng
Nguyén Hiru T1, duoc Toa an triéu tap hop 1¢é nhung vang mit lan 2 khong co 1y
do; cac chi Nguyén Thi Huyén T3, Nguyén Thi Hong H2 va Nguyén Thi Thanh
H3 c6 don xin xét x1r vang mat, do vay Toa an xét xtr vang mit ho theo quy dinh.

[2]. Xét ndi dung khang cio cua nguyén don, nguoi cd quyén loi va nghia vu
lién quan, Hoi dong xét xur xem xét toan b vu an:

[2.1]. V& ndi dung vu an: Ngay 22/4/1992 cu Nguyén Thi M1 (tirc Hoang
Thi M) duoc Uy ban nhan dan thi xd V (nay la thanh phd) Vinh Yén cap
GCNQSDD s6: A 511447, d6i véi thira dat so 353, to ban do s6 08, dién tich dat
1.527,0m? (trong d6 c6 300m?2 dat ¢ va 1227m? dat CLN), dia chi tai: Khu H,
phuong L, thanh ph6 V. Nam 2008, cu M chuyén quyén st dung dat cho hai con la



Nguyén Vin T2 690m? dat, chi Nguyén Thi Thanh X 207m? dat, phan dién tich dat
con lai 13 533m? (trong d6 c6 100m? dat & + 433m?2 dat CLN), cu M tiép tuc st
dung.

[2.2]. Pén nam 2013, cu M cho con trai 1a éng T2 muon ban gbc
GCNQSDD d¢¢ lam an. Tuy nhién thoi gian lau khong thay ong T2 tra lai
GCNQSDD, thong qua Coéng ty L,cu M duoc biét thira dat da duoc chuyén
nhuong cho ba Pang Thi Kim D1 dién tich 200,0m?2; éng Nguyén Vian H4 va ba
Pang Thi D dién tich 332,8m2. Ong H4 va ba D da duwoc S¢ Tai nguyén va Moi
trudng tinh V cap GCNQSDD s6 CA 518207 ngay 24/9/2015. Cu M khiang dinh,
khong c6 viéc chuyén nhuong, ting cho nao d6i v6i phan dién tich dat con lai cua
cu. Cu chua bao gior ky két hay thuc hién giao dich nao khac lién quan dén thira dat
cua minh. Vi sao phé“m dién tich dat con lai cia cu M ding tén anh H4, chi D thi cu
M khong biét. Do @6 cu M dé nghi Toa an tuyén HDCNQSDD ngay 29/7/2015
gitta bén chuyén nhuong 13 Hoang Thi M va bén nhan chuyén nhuong la 6ng
Nguyén Vin H4, ba Pang Thi D d6i véi Thira dat so 93, To Ban do6 so 18, dién
tich 332,8m2, dia chi thtra dat tai: Khu H, phuong L, thanh phd V, tinh Vinh Phuc
tai Van phong C la vo hiéu.

[3]. Bi don ba Pang Thi D cho rﬁng: Nam 2014, 6ng T2 la con trai cua cu M
¢ nod1 Vo1 Vo chéng ba la c6 16 dat cua cu M mudn ban. Nam 2015, vo chf‘)ng ba da
dong ¥ mua dat ctia cu M la thira dat s6 93, to ban do so 18, dién tich 332,8m2, dia
chi thtra dat tai: Khu H, phudng L, thanh pho V, tinh Vinh Phic véi gia chuyén
nhuong 1a 110.000.000 dong duoc Vian phong C, thanh phd V, tinh Vinh Phiic cong
chimg s6 15007/KM/2015/HPCN, quyén s6 06-KM/CC-SCC/HPGG. Khi d6 c6
tat ca cac duong su va chu 16 dat c6 mit dé ky chuyén nhuong tai Vin phong cong
chimg. Sau dé vo chong ba d3 duoc cap GCNQSDD. Do ¢6 nhu cau lam #n can
vay von ngan hang nén di thé chap thira dat trén cho Ngan hang V1 chi nhanh V.

[3.1]. Ong Nguyén Van T2 (la con trai cia cu M) trinh bay rang nim 2014,
ong c6 muon bia dé cia cu M d6i véi 200m? dé vay tién cia ba D1 400.000.0004,
ba D1 yéu cau dng phai sang tén cho ba thi méi cho dng vay tién, vay duoc 6 thang
ba D1 doi tién nén 6ng di vay cia 6ng H4 400.000.000d d¢ tra cho ba D1 va lay
bia do v¢, sau d6 gitta 6ng H4 va ba D1 chuyén nhuong cho nhau nhu thé nao 6ng
khong biét. Tuy nhién phan dién tich 200m? nay nguyén don khong c6 yéu cau
khoi kién nén Toa an khong xem xét giai quyét.

[3.2]. Nam 2015 6ng T2 c6 hoi muon bia d6 ctia cu M dé dua cho d6ng H4,
nho 6ng H4 vay tién Ngan hang nhung khong vay duoc phai vay ngoai. Ong T2
trinh bay phai vay ngoai ctia 6ng H4, ban dau 6ng H4 yéu cau viét gidy vay so tién
500.000.000d, sau d6 ong H4 yéu cau ong viét lai giay vay so tién 700.000.0004,
ong da viét gidy vay tién, ky gidy, giao bia @6 cho 6ng H4 tir naim 2014, nhung dén
nay khong nhan dugc bat ky khoan tién nao, bia do cling chua dugc nhan lai. Mac
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du ong T2 trinh bay nhu vay, nhung 6ng khong cung cap dwoc bat ky tai liéu,
chiing cr nao vé viéc vay tién néu trén; hon nira viéc trinh bay nhu vay cua 6ng T2
hoan toan khong phu hop thuc té.

[4]. Xem x&t tinh phap 1y cia HDCNQSDD ngay 29/7/2015 gitta cu Hoang
Thi M va vo chong ong Nguyén Vin H4, ba Pang Thi D doi voi thira dat s6 93, to
ban do 18, Hoi dong xét xir thay rang:

[4.1]. Vé trinh tu, tha tuc lap Hop dong: Ngay 29/7/2015, Van phong C thuc
hién viéc cong chung HDCNQSDD giira ba Hoang Thi M va 6ng Nguyén Vin H4,
ba Pang Thi D. Khi d6, 6ng Nguyén Hiru T1 1a cong ching vién cia Van phong C
trure tiép thuc hién céac thu tuc tién hanh cong chimg d6i véi ho so chuyén nhuong
trén. HO so gom c6: Phiéu yéu cau cong ching cia ba Pang Thi D; HDCNQSDD
ngay 29/7/2015; Ban pho t6 Gidy chimg minh nhan dan, gidy xac nhén tinh trang
hon nhan cua cu Hoang Thi M; GCNQSDD cua cu M; SO ho khau Nguyén Van
H4, Hoang Thi M; Chtng minh nhan dan ctia ba Pang Thi D, Nguyén Van H4.

[4.2]. Sau khi kiém tra ho so phap 1y day du, nhan thay cac bén déu co6 ning
luc hanh vi dan su, cac giay to, tai liéu ma cac bén cung cap la day du va cac bén
déu yéu cau cong chimg HDCNQSDD néu trén. Cong ching vién Nguyén Hiru T1
da yéu cau cac bén tur doc lai hop dong, dong thoi da giai thich rd quyén, nghia vu
va hau qua phap 1y cua viéc giao két hop dong cho cac bén va hoan toan tr nguyén,
tai thoi diém cong chimg déu minh man khong bi ép budc gi. Ngay 24/9/2015 ong
H4 va ba D duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh V cap Giay chimg nhan quyén
sir dung dat.

[5]. Qua trinh giai quyét vu an, phia nguyén don cho rang khong ky vao
HDCNQSDD ngay 29/7/2015 véi 6ng H4, ba D. Toa an cap so tham di ra quyét
dinh trung cau giam dinh van tay va chit ky, chit viét cia cu M tai HDCNQSDD
gitta cu M voi ong H4, ba D. Tai Két luan giam dinh s6 227/KL- HTHS ngay
02/7/2024: Déu van tay in dwéi dong chit:

“Ngén tré phdi ba Hoang Thi M tai trang 04 ciia hop dong chuyén nhirong
quyen sir dung dat goi giam dinh véi dau van tay in & 6 tro trdi trong chi ban ghi
ten Hoang Thi M, sinh nam 1937, noi thuong tru: Phuong L, thanh phé V. Vinh
Phiic la dau véan tay ciia mét nguoi”.

Tai cong vin s6 2899/C09- P3 ngay 30/9/2024 vé viéc dinh chinh Két luan
giam dinh so6 227/KL- HTHS ngay 02/7/2024: Do so suat trong qua trinh soan
thao van ban, V2 dinh chinh néi dung “tro trai” in tai cuoi dong thir 7, dau dong
thir 8 ciia trang 2 trong két luan giam dinh sé 227/KL- HTHS ngay 02/7/2024 ciia
V2 thanh “tro phai”;

Tai Két luan giam dinh s6 228/KL-KTHS ngay 08/8/2024 cia V2 cia V2
Bo Cl: Chir ky “My” phia duwéi cac trang 2, 3 va chir ky. Chir viét dirng tén Hoang
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Thi M dwéi muc “BEN CHUYEN NHUONG” trén trang 4 mau can giam dinh ky
hiéu A so voi chir ky, chir viét ciia Hoang Thi M trén cac mau so sanh ky hiéu tr
M1 dén M6 do ciing mét nguweoi ky, viét ra.

[6]. Nhu vay, tir nhitng noi dung da phan tich & trén nhan thay HDCNQSDD
gitrta cu M véi1 ong H4, ba D da dam bao vé mit hinh thire, trinh tu, thu tuc va noi
dung theo quy dinh. Thtra dat ciia cu M d3 duoc cap GCNQSDD du diéu kién
chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat. Sau khi chuyén nhuong 6ng H4, ba D
da duoc Co quan c6 tham quyén cap GCNQSDD doi voi thira dat s6 93, to ban do
s6 18, dién tich 332,8 m?; dia chi thira dat tai: Khu H, phuong L, thanh phd V, tinh
Vinh Phuc 1a hop phap. Do d6 yéu cau cua nguyén don vé viéc tuyén
HDCNQSDD gitta cu M véi ong H4 ba D vo hi€u la khong c6 can ctr, nén khong
duoc Hoi dong xét xir cap so tham chap nhan 1a phu hop.

[7]. D6i véi Giay bién nhan tién ngay 08/02/2014, nguyén don cho rang
duoc thuc hién trude thoi diém hai bén ky hop dong chuyén nhuong 1a 17 thang,
trong gidy bién nhan tién hai bén mua ban thira dat c6 mot ngdi nha. Tuy nhién tai
bién ban xem xét tham dinh tai chd do Toa an tién hanh thé hién trén dat chi c6 mot
chudng ga, diéu do thé hién viéc mua ban thira dat trong gidy giao nhan tién nay
khong phai 1a thira dat dang tranh chap. Bi don trinh bay sé& di c6 viéc giao nhan
tién trude ngay hai bén ky hop dong chuyén nhuong 1a do cu M va 6ng T2 can tién
nén 6ng ba di dua tién trudc cho cu M va ong T2, trong gidy bién nhan chi c6 cu
M nhung thuc té c6 ca 6ng T2 & d6, dong thoi cu M 1a chu st dung dat.

Do trudc d6 vo chf‘mg ong ba da mua mot s6 thira dat ctia cu M nén vo
chong 6ng ba tin twéng va ciing do chua can sir dung dén thira dat nén sau d6 mot
thoi gian hai bén méi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhu trén.
Thoi diém hai bén chuyén nhuong cho nhau ¢ mot ngdi nha cap 4 da cii nam doc
theo thira dat & phia trong vuon, do ngodi nha d bi hu hong nén ba da dd bo, hién
nay khong con ngdi nha trén. Hoi dong xét xtr thay rang trong ndi dung Giay nhan
tién ciing da néu rd viéc chuyén nhuong d6i véi thira dat s6 93, to ban do 18, dong
thoi do qua trinh st dung da 1au nén cé su thay doi vé hién trang st dung dat.

[8]. TUr nhitng nhan dinh trén, nhan thay khang cdo ctia cu M va ong T2 la
khong co6 can ctr nén khong duoc Hoi dong xét xir cap phic tham chap nhan.

[9]. Vé chi phi t6 tung: Cu Hoang Thi M phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai cho, dinh gia tai san la 1a 4.900.000d va chi phi giam dinh chir ky, chir viét
va van tay la 3.757.000d (xac nhan nguyén don cu M da ndp tam wtrng chi phi xem
xét tham dinh, dinh gia tai san va nop tam Ung chi phi giam dinh va da chi phi
xong).

[10]. Vé an phi phic tham: Cu M va 6ng T2 duoc mién an phi phuc tham do
thudc trudng hop nguoi cao tuoi. Tai cap so tham, ngay 03/10/2022 nguoi dai dién
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theo Uy quyén cua nguyén don di ndp tam ng an phi so tién 300.000 dong theo
Bién lai thu tam rng an phi sd 0004686 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé
Vinh Yén, do duoc mién an phi nén can tra lai so tién trén cho cu M.

[11]. Y kién ctia dai dién Vién kiém nhan dan tinh V vé giai quyét vu an phu
hgp v61 nhan dinh cua Hoi df’ing Xét Xur nén duoc chép nhan.

Vicac Ié trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su: Khong chép nhan
khang cao cua cu Hoang Thi M va 6ng Nguyén Vian T2, giit nguyén ban an so
tham so6: 41/2024/DS-ST ngay 18 thang 10 nim 2024 cia Toda 4n nhan dan thanh
phd Vinh Yén, tinh Vinh Phuc.

Can ¢t cac Diéu 122, 124, 697 va 698 cua Bo luat Dan su 2005; Diéu 167
va Diéu 170 ciia Luat dat dai ndm 2013; cac Dicu 147, 157, 161 cua Bo luat t0
tung dan su; Nghi quyét: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va I¢ phi Toa an, xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia cu Hoang Thi M vé viéc tuyén
Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat ngay 29/7/2015, gitta cu Hoang Thi
M véi 6ng Nguyén Vin H4, ba DPang Thi D, d6i véi thira dat s6 93, to Ban do so
18, dién tich 332,8m?, dia chi: Khu H, phuong L, thanh phé V, tinh Vinh Phuc,
duoc cong chung so6 15007/KM/2015/HDCN, quyén s6 06-KM/CC-SCC/HPGG
tai Van phong C la vo hiéu.

2. Vé chi phi t0 tung: Cu Hoang Thi M phai chiu chi phi xem xét, tham dinh
tai cho, dinh gia tai san 1a 1a 4.900.000d va chi phi giam dinh chit k¥, chir viét va
van tay la 3.757.000d. X4ac nhan nguyén don cu M di ndp du tién tam tng chi phi
xem xét tham dinh, dinh gi tai san va ndp tam tng chi phi giam dinh va d3 chi phi
xong.

3. Vé an phi: Mién an phi dan su so tham va an phi phiic tham cho cu Hoang
Thi M. Hoan tra lai cu M so tién 300.000d tam ung an da nop theo Bién lai thu O
0004686 ngay 03/10/2022 (do dng Nguyén Van H ndp thay) tai Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh pho Vinh Yén.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phic; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND thanh phd Vinh Yén;

- VKSND thanh phé Vinh Yén;

- Chi cuc THADS thanh phé Vinh Yén; da k}';

- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Xuan Trong
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