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Ban an s6: 07/2025/DS-PT.
Ngay: 30-5-2025.
“VA tranh chap Hop dong dat
coc va hop dong chuyen nhwong
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KON TUM

- Thanh phan Héi dong xét xi phic thim géom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Vil Vian Thuan.

Céc Tham phén: Ong Nguyén Vian Pho;

Ba Nguyén Thi Nhu Mai.

Thuwe ky phién téoa: Ong Nguyén Thanh Hiép - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kon Tum;

Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Kon Tum: Ba Truong Thi Thanh Thuy -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 30 thang 5 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Kon Tum
Xet xur phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 04/2025/TLPT-DS ngay 26 thang 3
nam 2025 vé tranh chap “Hop dong ddt coc va hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham so: 03/2025/DS-ST ngay 18/2/2025 cua Toa an
nhan dan thanh ph6 Kon Tum bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham so6 06/2025/QDPT ngay 25
thang 4 nam 2025 gifta cac duong su:

- Nguyén don: Chi Dinh Thi Thuy L, sinh ndam 1986, dia chi: Thon P, xa D,
thanh pho K, tinh Kon Tum(cé mat).

- Bi don: Ong V& T, sinh naim 1964 va ba Luong Thi Bich N, sinh nim
1968, dia chi: Thon P, xa D, thanh phé K, tinh Kon Tum (c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua dng T, ba N 1a chi V& Thi Anh T1 (Theo
gidy uy quyéen ngay 29/4/2025). Co mit

- Nguoi cé6 quyen loi nghia vu lién quan:

1/Ba Y L1, sinh ndam 1975, dia chi: Thon P, xa D, thanh phé K, tinh Kon
Tum ( ving mit).

2/ éng Lé Ngoc K va ba Tran Thi V, dia chi: Thon E, x4 H, huyén D, tinh
Kon Tum(vang mat)

3/ Chi Nguyén Thi Thanh K1, sinh nim 1994, dia chi: To A, phuong Q,
thanh pho K, tinh Kon Tum (C6 d(m Xin vang mat ).

- Nguoi lam ching: Anh A C, sinh nam 1990, dia chi: Thon P, xa D, thanh
pho K, tinh Kon Tum (Vang mat).

Nguo1 khang cao: Chi DPinh Thi Thuy L.



NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, va cdc tai liéu trong vu dan, ngi dung vu an dwoc tom tit
nhw sau:

Vao ngay 22/04/2022, chi Dinh Thi Thuy L ¢6 nhan chuyén nhuong cua ong
V3 T va ba Luong Thi Bich N 01 thira dat, dia chi thtra dat tai thon P, xa D, thanh
pho K véi dién tich 12m ngang va 50m dai, s6 tién cac bén thoa thuan la
360.000.000 (Ba trdam sau mueoi triéu) dong, co giay bién nhan di giao, nhan tién
déiy du. Thira dat trén cé vi tri t can nhu sau:

Phia dong giap dat ong Tran Quoc K2, dai 35m.

Phia tay giap dat ba Y L1, dai 40m.

Phia nam giap duong bé tong lién thon, dai 12m.

Phia bac giap nha tho ho thon T, dai 12m .

Cac bén thoa thuan: Bén ban co6 trach nhiém giao dung va du dién tich dat
ban. Cam két dat khong tranh chap, khong quy hoach. Bén ban co trach nhiém
phoi hop v6i bén mua dé lam thu tuc phap 1y cho 16 dat. Nhung dén thoi diém
khi chi L tién hanh do dac, dinh vi 16 dat dé lam gié‘iy to, phat hién 16 dat nay da bi
chong 14n véi 16 giap ranh. Chi da tim gip vo chong 6ng Vo T, ba N va dé nghi
duoc giup d& nhung 6ng ba da tir choi. Ngay 27/11/2023, chi da gii don kién
nghi dé nghi UBND x3 b, TP K giai quyét van dé&. UBND xa P da tién hanh hoa
giai cap co s& nhung hoa giai khong thanh.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd
doi voi thira dat trén, nguyén don thay doi d6i vé6i yéu cau khéi kién vé xac dinh
vi tri tf can va dién tich thira dat nhu sau:

+ Phia Dong giap thira dat 342 va 164, dai 49,2m;

+ Phia Tay giap thwa 163 va 146, dai 53,7m;

+ Phia Nam giap duong bé tong dai 12m;

+ Phia Béc giap thira 146 dai 8,9m; 3,1m; 0,5m (03 canh khong thiang hang);
Tong dién tich 601m? dat.

D¢ nghi Toa an giai quyét hai bén hiy bo hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat va budc vo chong ong Vo T va ba Lwong Thi Bich N hoan tra cho
nguyén don so tién 360.000.000 (Ba trdm sau muoi triéu dong).

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, bi don éng Vé T
va ba Lwong Thi Bich N trinh bay nhw sau:

Ong T, ba N ¢6 chuyén nhuong thira dat s6 163, to ban do s 21 tai thon P,
xa D, thanh pho K cho chi Pinh Thi Thuy L khoang nam 2022. Gia chuyén
nhu:ong la 360.000.000 (Ba tram sau muoi triéu) dong. Dién tich, vi tri, chiéu dai,
chiéu rong dat chuyen nhuong giong nhu 6ng T, ba N chi cho Toa an do dac, xem
xét, tham dinh tai cho ngay 20/8/2024. Cac bén chi lap 01 hop dong dit coc ngay
22/4/2022 va 01 glay nhan tién (gidy nhan tlen chi ky tén ba Lwong Thi Bich N)
chtr khong lap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat va chua dang ky h0’p
dong chuyen nhuong tai co quan quan Iy dat dai. Ong, ba giao dat va glay to dat
(gidy viét tay ba Y L1 ban dat cho 6ng M (Lé Ngoc K), ba V va giay viét tay ong
K, ba V ban dat lai cho vo chong dng, ba. Pat chua co giay ching nhan quyén sit



dung dat dung tén ong T, ba N tai thoi diém lap hop dong dit coc ngay
22/4/2024.

Hién nay, ong ba khong con gitt mot gidy to gi vé 16 dat nita. Ong ba khong
gilt ban hop déng dat coc nao. Tai ngay lap hop df‘)ng dat coc 22/4/2022, chi L ¢o
dat coc trudce cho vo ch("“)ng ong ba s tién 50.000.000 (Nam muweoi triéu déng).
Sau d6, dén khoang thang 10/2022, chi L méi tra du tién 360.000.000 (Ba trim
sau muoi triéu) dong (tra lat nhat nhiéu lan) nén ba N méi viét giay nhan tién co
ndi dung da nhan da 360.000.000 (Ba trdam sdu muoi triéu) dong. Giay khong ghi
ngay nhung lap khoang thang 10/2022. Chir ky va tén V& T trén hop dong dit coc
ngay 22/4/2022 khong phai do ong T ky ma do ba N ky thay 6ng. Ong khong
phan d6i viéc ba N ky thay va Viec giao dich vd1 chi L. Ba N thtra nhan viéc ky
thay chir ky cua ong Vo T trén gidy dat coc va chi L va anh A C lam chtng cling
ky. Noi dung trén giay dit coc ndp tai ho so Toa an la dung. Do6i véi yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, 6ng ba khong dong v huy bo hop dong chuyén nhwong
quyén st dat véi chi L, khong dong v chi L tra dat va khong dong v tra lai
360.000.000d d3 nhan cua chi L. Yéu cau chi L tiép tuc thuc hién hién chuyén
nhuong dat nhu thoa thuan ban dau. Ong ba sin sang ky cac thu tuc, gidy to
chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat dé chi L lam Gidy chtmg nhan quyén
sit dung dat.

*Nhirng ngwoi cé quyen loi nghia vu lién quan:

1/Ba Y L1 trinh bay: Ba c6 chuyén nhuong thira dat s6 163, to& ban do so 21
tai thon P, xd D, thanh pho K cho 6ng M (Lé Ngoc K), ba V (ba khong nhé rd ho
tén day du va dia chi). Ngudn goc thira dat nay do xa cap cho ba, khong nhé cu
thé nim nao, khong co giay to cap dat. Chi nhé [ic mua dat cua ba khoang nam
2010, ho & dau do thon T, xa D, thanh pho K; bay gio nghe néi ho & D, con dia
chi cu the thi ba khong biét). Ba chuyén nhuong cho ho véi gia 34.000.000 (ba
mueoi bon triéu dong). Chiéu dai va rong thi ba khong nhé. Hai bén chi nho nguoi
ta lap viét giay tay (vi ba khong biét chir) chir khong diang ky hop dong chuyén
nhuong tai co quan quan ly dat dai. Giay viét tay nay ba da giao cho déng K, ba V
va ba khong gitt ban nao. Ba da nhan du tién va giao dat cho ong K, ba V ding
dién tich, vi tri ma ba da chi cho Ho1 d(:‘)ng xem xét, tham dinh tai chd ngay
20/8/2024. Hién nay, ba khong lién quan gi dén 16 dat nay nira, ba da dong y va
chuyén han quyén st dung cho ong K, ba V. Khi ong K, ba V chuyén nhuong lai
quyén st dung dat cho 6ng T, ba N khoang nam 2020, 2021 gi d6 thi hai bén c6
nho ba ra chi dat trén thuc té. Ba ciing da ra chi dat cho ong T, ba N giong nhu
chi cho Toa do dac, xem xét tham dinh tai chd ngay 20/8/2024. Ba khong co ¥
kién, yéu cau gi trong vu 4an nay. Dé nghi Toa 4n giai quyét vu 4n gitta chi Dinh
Thi Thuy L va 6ng V& T, ba Luong Thi Bich N ving mat ba. Ba cam doan khong
c6 khiéu nai gi. Ba khong co yéu cau nhan lai dat nita. Moi viéc lién quan dén 16
dat, Toa cur theo ¥ kién ctia 6ng K, ba V vi ba da ban han cho 6ng, ba ay. Gio ba
cling khong c6 thong tin gi vé ong K, ba V dé cung cap cho Toa. Tai buoi xem
xét, tham dinh tai cho ngay 20/8/2024 cta Toa an, ba c6 mat va chi moc gidi dat
cho Hoi dong xem xét, tham dinh tai cho nhung ba khong ky vao bién ban xem
xét vi dat ba da ban roi, gio khong lién quan gi nira.



Ngoai ra nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an la: Ong Lé Ngoc
K va ba Tran Thi V la nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung thira dat trén tir
ba Y L1, chua thuc hién thu tuc dang ky tai co quan chuyén mon theo quy dinh
cua phap luat, 3 duoc Toa an triéu tap hop 1é nhung vang mit khong cé 1y do.

Nguoi co6 quyen loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Thanh K1, 1a chu sé
hitu quyén stir dung dat giap ranh véi thira dat cia ba Y L1 da duoc Toa an triéu
tap nhung tir choi tham gia phién toa va vang mit.

Véi npi dung trén tai Bin dn dan sw so tham so 03 /2025/DS-ST ngay
18/2/2025 ciia Toa dn nhan din thanh phoé Kon Tum da quyét dinh nhw sau:

Can ctt Diéu 5, khoan 3 DPiéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat to tung dan sw 2015;

Can ct Dicu 12, 166, bicu 167, biéu 168 Luat Dat dai 2013;

Can ct cac Diéu 117, Diéu 122, 123, 131, 280, 288, 468 Bo luat dan su
2015.

Tuyén xit:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don chi Pinh Thi Thuy
L.

Tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va hop dong dit coc
ngay 22/4/2022 gitta chi Dinh Thi Thuy L v61 6ng Vo T, ba Luong Thi Bich N.

*Vé hau qua cua hop dong vo hidu:

Budc ong Vo T va ba Luong Thi Bich N ¢6 nghia vu lién dé1 tra cho chi
Dinh Thi Thuy L s6 tién 360.000.000(Ba tram sau muoi triéu dong).

Budc chi Dinh Thi Thuy L phai tra lai cho 6ng T, ba N 02 gidy sang nhuong
dat viét tay va quyen st dung dat cu thé nhu sau:

- 01 giay sang nhuong dat viét tay gitta ba Y L1 va ba Tran Thi V duoc 6ng
A I Yak thay mat Ban nhan dan thon xac nhan ngay 02/12/2010, c6 chir ky cua ba
Y L1, ba Tran Thi V va nguoi lam ching A T2;

- 01 giay sang nhuong dat ngay 28/7/2021 giita ba Tran Thi V va ong V& T,
ba Lwong Thi Bich N, ¢6 chit ky ctia ba Tran Thi V, 6ng Lé Ngoc K, 6ng Vo T va
nguoi lam ching A T3.

- Quyén st dung thira dat s6 163, to ban d6 s6 21 tai thon P, xa D, thanh pho
K (sau khi trir di dién tich nim trong giay ching nhan quyén sir dung dat cua chi
Nguyén Thi Thanh K1) ¢6 vi tri, ttr can nhu sau:

Phia Pong giap thtra dat 164, dai 13,6 m + giap thua 342 gdom 02 canh
vuong goc véi nhau 0,5 m va 36,6 m.

Phia Tay giap thira 163 va 146, dai 53,7 m.

Phia Nam giap duong bé tong dai 9,2 m.

Phia Bic giap thira 146 dai 8,9m + 3,Im + 0,5m (03 canh khong thang
hang).

Tong dién tich 545, 6 m2.

Khéng chap nhdn yéu cau cia éng Vé T va ba Lwong Thi Bich N doi nhan
quyén sir dung doi véi dién tich 55,4m? nam trong thira dat 342, to ban do sé 21
doc cap giay chitg nhan quyéen sir dung dat cho chi Nguyén Thi Nhe K3 ¢6 vi
tri, tie can nhw sau:



+ Phia Pong giap thira dat 342, dai 35,6m

+ Phia Tay giap thira 163 (dat dang tranh chap), dai 36, 6m

+ Phia Nam giap duong bé tong dai 2,8m.

+ Phia Bac giap thira 163 (dat dang tranh chap), dai 0,5m.

*Vé boi thuong thiét hai do hop d("ing vO hiéu:

Chi Dinh Thi Thuy L phai boi thudng thiét hai do hop dong vo hiéu cho 6ng
V& T va ba Luong Thi Bich N s6 tién 90.000.000 dong (chin mucoi triéu dong).

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo
cua cac duong su.

Sau khi xét xitr so tham, ngay 03/3/2025 bi don 6ng T va ba N khang céo
khong dong v véi toan bd ban an so tham s6: 03/2025/DSST ngay 18/02/2025 cua
Toa an nhan dan thanh phé Kon Tum, d¢é nghi Toa 4n nhan dan tinh Kon Tum
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat doi voi thira dat so 163 to
ban d6 s6 21 ¢6 dién tich ngang 12m, dai 50m gitra 6ng T, ba N va chi L. Vi dién
tich dat trén bi lan chiém, tranh chap 55,4m? la 16i hoan toan thudc vé chi L, 6ng
T, ba N khong c6 16i.

Ngay 02/04/2025 Ong V& T va ba Luong Thi Bich N d4 lam don xin rat lai
toan bo nd1 dung da khang céo néu trén.

Ngay 27/2/2025 chi Dinh Thuy L ¢6 don khang cao mot phan ndi dung cua
an so tham veé viéc Toa an cap so tham tuyén budc chi L phai b01 thuo’ng thiét hai
do hop dong vo hiéu cho 6ng Vo T va ba Luwong Thi Bich N s6 tién 90.000.000d
1a khong co6 co s& va gay anh hudng nghiém trong dén quyeén va loi ich hop phap
cua chi.

Nguyén don chi Dinh Thuy L khong rat don khéi kién, khong thay doi, bo
sung hodc rut don khang cao va gitr nguyén néi dung khang cao dong thoi yeu
cau Toa an giai quyet Dong y v6i Ban an so tham va chi khang cao mot phan noi
dung ban an so tham vé viéc: “Budc chi Dinh Thiy L phdi boi rhwowg thiét hai do
hop dong vé hiéu cho éng Vé T va ba Luwong Thi Bich N sé tién 90.000.000 (Chin
muoi triéu) dong” 1a chi khong dong .

Ong V3 T va ba Lwong Thi Bich N Trinh bay: Trong truomg hop nguyén don
la ba: Pinh Thi Thuy L van kién quyét tra dat va lay lai toan bo so tién
360.000.000 (Ba trdm sau muoi triéu) dong. Ching to6i c6 nguyén vong nhan lai
dat va hoan tra cho ba L véi so tién 180.000.000 (Mot tram tam muroi triéu) dong.
Ba L c¢6 nghia vu tra lai cho ching toi cac gidy to sang nhuong dat viét tay va tra
lai quyén sir dung dat. Sau khi cac bén trinh bay ¥ kién, trén co s& phan tich cua
Ho1 dé“)ng xét xu, cac bén duong su da thuc su tr nguyén va théa thuan dugc vai
nhau céac ndi dung sau:

Cac bén duong su thira nhan viéc hop dong dit coc va chuyén nhuong quyén
sit dung dat gitta: Ong V& T, ba Luong Thi Bich N va chi Pinh Thi Thuy L 1a hop
dong vo hiéu, dong ¥ tra lai cho nhau nhiing gi d¢a nhan, Chi L tra lai cho éng T,
ba N gom:

-01 Giay sang nhwong dat viét tay gitta ba Y L1 va ba Tran Thi V dwoc éng
A I Yak thay mat Ban nhan dan thon xac nhan ngay 02/12/2010, co chir ky cua ba
Y LI, ba Tran Thi V va nguwoi lam chung A T2;



-01 Giay sang nhirong dat ngay 28/07/2021 giita ba Tran Thi V va éng Vo T
va ba Luwong Thi Bich N, co chir ky cuia ba Tran Thi V, ong Lé Ngoc K, ong Vo T
va nguoi lam chung A 13,

-01 Gidy sang nhwong dat viét tay giira ba Y L1 va ba Pinh Thi Thuy L diroc
ong A I Yak thay mat Ban nhan dan thon xac nhan;

-01 hop dong dat coc ban goc;

-Quyén st dung dat thira dat 163, to ban do so 21 tai thon T, xa D, thanh
pho K, tinh Kon Tum dién tich theo nhuw trong hop dong ddt coc.

Ong V& T va ba Luong Thi Bich N phai tra cho chi L s6 tién 360.000.000d
(Ba tram séu mueoi triéu dong). Tuy nhién chi L ho tro cho ong T, ba N sé tién
30.000.000d (Ba muoi triéu dong). Ong T, ba N chi con phai tra lai cho chi L sb
tién 330.000.000d (Ba trdm ba mwoi triéu dong)

-Chi L chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho vdi so tién 2.700.000d ( hai
triéu bay tram nghin dong). S6 tién nay chi L d3 ndp xong.

V¢ an phi so tham, va an phi phic tham dé nghi Toa an xem xét theo quy
dinh cua phap luat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum phat biéu quan diém khing
dinh trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa phic tham, Tham
phan, Thu ky Toa an va Hoi df’ing xét xu da thuc hién déy du trinh tu, thu tuc t6
tung theo quy dinh; cac duwong su déu chap hanh dung quy dinh cua phap luat.

Vé viéc giai quyét vu an, Kiém sat vién thay rang, tai phlen toa phtic tham,
cac bén da thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an, thay rang viéc thoa
thuan cua cac bén duong su la tu nguyén, khong trai dao dirc xa hoi, khong vi
pham quy dinh cta phap luat. Do do, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang
cdo cia nguyén don chi Dinh Thi Thuy L; Stra ban 4n so tham s6 03/2025/DS-ST
ngay 18/2/2025 cia Toa an nhan dan thanh ph6é Kon Tum, theo huéng cong nhan
su thoa thuan cua cac duong su. Vé an phi dé nghi giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa, cdan cir vao két qua théa thudn thong nhat tai phién toa ciia cac dwong
su, y kién ciia dai dién vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum. Hoi déng xet xur
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cua nguyén don trong thoi han luat dinh va
hop phap nén dugc thu 1y xem xét theo thu tuc phuc tham. Vé viéc bi don rat don
khang céo truéc khi mé phién toa nén Toa 4n s& xem xét dé dinh chi trong ban an
theo quy dinh cta phap luat.

[2] Vé su vang mait cia nhitng nguoi c¢6 quyeén loi nghia vu lién quan, vang
mat tai phién toa. Toa an da téng dat hop 1€ theo quy dinh, nén Hoi df‘)ng Xét XU
van tién hanh xét xtr vang mat ho theo quy dinh cua phap luat.

[3] Xét vé noi dung khang céo cua nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:
chi L khang céo khong dong ¥ véi an so tham tuyén budc chi L phai boi thuong



thiét hai do hop déng vO hiéu cho ong VO T va ba Luong Thi Bich N sb tién
90.000.0004 1a anh huong dén quyén loi ich hop phép cua chi.

Xét vé nguon goc dat chuyén nhuong: Dat c6 nguon goc cua ba Y L1 duoc
UBND x4 D giao, ba Y L1 khong nhé 16 nim nao, dat cé so thira 163, to& ban do
sO 21 tai thon P, xa D, thanh pho K. Dat chua c6 giay ching nhan quyén st dung
dat. Sau d6 ba Y L1 da chuyén nhuong cho ba Tran Thi V thé hién dién tich
ngang 12m, dai 55m c6 xac nhan cua ong Al la dai dién Ban nhan dan thon ky
ngay 02/12/2010.

Ngay 28/7/2021 Ba Tran Thi V va chong 1a Lé Ngoc K d3 chuyén nhuong
dién tich dat trén cho 6ng V& T va ba Luong Thi Bich N.

Ngay 22/4/2022 6ng V& T va ba Luong Thi Bich N 1ap hop dong dit coc dé
chuyén nhuong quyén st dung dat cho chi Pinh Thi Thuy L, dién tich ghi trong
hop dong 1a 12m x 50m so tién la 360.000.000d dit coc trude 50.000.000d. Sau
d6 Chi L d3 tra du s tién con lai va ba N di viét giéy nhan tién thé hién di nhan
du tién va giay khong dé ngay thang. Do khong lam duoc thu tuc diang ky quyén
su dung dat vi dat c6 su chong lan nén chi L da yéu cau tra lai dat nhung o6ng T va
ba N khong chap nhan nén chi L da lam don khéi kién ngay 28/01/2024 va don
khoi kién bo sung ngay 25/03/2024 dé nghi Toa an nhan dan thanh phé Kon Tum
giai quyét hiy bo hop dong chuyén nhuong dat va tra cho Chi L so tién
360.000.0004.

Hoi dong xét xtr phic tham xét thay, qua trinh giao dich hop dong giita cac
ben Mic du dat chua cé gidy ching nhan quyén sit dung dat va ciing chua c6 cac
g1ay to st dung hop phap khac theo quy dinh cua phap luat (cling nhu chua dugc
cap giay chirng nhan quyeén sir dung dat cho cac chu dat trudc do) nhu’ng Ong T,
ba N va chi L van giao dich chuyen nhuong. Mic du hop dong nay moi duoc giao
két bang miéng va mot sO ndi dung co ban trong hop dong diat coc ngay
22/04/2022 va giay nhan tién (khong dé ngay thang nhung 6ng T, ba N cong nhan
lap khoang thang 10/2022) DPén nay chi L yéu cau huy hop df)ng va yéu cau ong
ong T, ba N tra lai tién, xét thay cac bén glao dich hop dong dat coc ngay
22/04/2022 sau d¢6 nhan du tién va co giay viét tay, nhung cac bén khong 1ap hop
dong, khong co6 cong chung, chung thuc theo ding quy dinh. Do d6 vé hinh thirc
cua hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat la vi pham theo diém a, khoan 3
Piéu 167 Luat dat dai naim 2013, nén hop dong bi v6 hiéu vé hinh thtrc theo quy
dinh tai diéu 129 BLDS nim 2015.

Vé noi dung chuyén nhuong dién tich dat dé trong hop dong la (12m x 50 m)
nhung sau do6 cac bén da yéu cau Toa an di xem xét tham dinh xac dinh tr cin co
tong dién tich 1a 601m? dat chua duoc cap giay chirg nhan quyén sir dung dat va
cling khong c6 cac loai giay to theo quy dinh tai Piéu 100 Luat dat dai nam 2013,
viéc ong T, ba N lam hop dong dat coc va chuyén nhuong quyén sit dung dat cho
chi L 1a vi pham quy dinh tai Piéu 168 Luat dat dai nam 2013, nén hop df“mg bi
vo hiéu vé noi dung theo quy dinh tai Piéu 123 BLDS nam 2015. Nhu vay, Viéc
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitta dng T, ba N va chi L vi pham
ca vé ndi dung lan hinh thitc ciia hop dong. Do vay, hop dong dit coc ngay
22/04/2022 va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta hai bén vo hiéu.



Theo quy dinh tai Piéu 131 B6 luat dan su 2015, hai bén phai khoi phuc lai cho
nhau tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi d¢a nhan va chi L yéu cau 6ng
T, ba N phai tra lai s6 tién 360.000.000 dong 1a c6 co s& chap nhan.

Tai phién toa phuc tham hom nay cac bén duong su déu thira nhan viéc Toa
an cap so tham cho rang hop dong vo hiéu 1a c¢é can ctr. Chi Dinh Thi Thuy L
khang cdo cho rang cap so tham budc chi phai trd cho Nguyén don sb tién
90.000.000d (Chin muoi triéu dong) tién thiét hai la chua thoa dang. Tuy nhién
tai phién toa thi cac bén duwong su da nhan thirc dugc va tu nguyén thdéa thuan
duwoc véi nhau vé viée gial quyét toan bd vu an nhu sau. Chi Dinh Thi Thuy L s
tra lai cho dng Vo T va ba Luwong Thi Bich N gom:

-01 Giay sang nhuong dat viét tay gitta ba Y L1 va ba Tran Thi V duoc ong
A1l thay mat Ban nhan dan thon xac nhan ngay 02/12/2010, c6 chit ky cua ba Y
L1, ba Tran Thi V va nguoi lam chung A T2;

-01 Giay sang nhuong dat ngay 28/07/2021 gitta ba Tran Thi V va 6ng Vo T
va ba Luong Thi Bich N, c6 chit ky cta ba Tran Thi V, ong Lé Ngoc K, éng Vo T
va nguol lam ching A T3;

-01 Giay sang nhuong dat viét tay gifta ba Y L1 va ba Dinh Thi Thuy L lap
ngay 02/10/2007 dugc 6ng Al thay mat Ban nhan dan thon xac nhan. Theo Ong
Vo T trinh bay, thi gidy nay cac bén ky hop thitc @€ cho chi L lam thu thuc cap
giay chirmg nhan quyén st dung dat. Chi L ciing thira nhan va tai phién toa chi L
cling da xuat trinh cac giay to trén (ban goc) dé Hoi dong xét xir d6i chiéu.

-01 hop dong dit coc ban goc;

-Quyén str dung dat thira dat 163, to ban d6 so 21 tai thon T, xd D, thanh pho
K, tinh Kon Tum duogc ghi theo nhu trong hop dong dat coc ngay 12/4/2022 (But
luc 76).

Ong V& T va ba Luong Thi Bich N phai tra cho chi L s6 tién 360.000.000d
(Ba tram sdau muoi triéu dong). Chi L hd tro cho éng T, ba N s6 tién 30.000.0004
(Ba muwoi triéu dong). Ong T, ba N con phai tra lai cho chi L sé tién 330.000.0004d
(Ba trdm ba muoi triéu dong).

-Chi L chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho vdi so tién 2.700.000d ( hai
triéu bay tram nghin dong). SO tién nay chi L da nop xong. Hoi dong xét xtr thay
rang, viéc thoa thuan cua cac bén duong su la tu nguyén, khong trai véi cac quy
dinh cua phap luat do do, ghi nhan su thoa thuan nay cua cac bén duong su. Stra
an so tham theo hudéng cong nhan su thoa thuan trén cua cac bén duong su.

Ngoai ra, tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ( xem xét thuc té ngay
20/8/2024) cuia Toa an nhan dan thanh phé Kon Tum c6 xac dinh dién tich do cac
bén duong su chi thuc té 1a 601m? dat. Toa an cép so thim cé xac dinh vi tri
chong lan dat ctia d6ng V& T 1én phan dat cua chi Nguyén Thi Nhu K3 do duoc
tong dién tich 1a 55,4m2. Mic du trong don khoi kién chi tranh chap vé hop dong
dit coc va chuyén nhuong quyén sir dung dat” va khong co su tranh chap vé dién
tich dat nhung Ban an so tham lai nhan dinh va quyét dinh budc chi L phai tra cho
ong T Quyén sir dung dat véi tong dién tich 545,6m2. Khong chap nhan yéu cau
cua 6ng T, ba N doi nhan quyén st dung doi véi dién tich 55,4m2. Thay rang,
viéc di xem xét tham dinh chua thu thap Giay ching nhan quyén st dung dat cua



chi K3, chua lay loi khai cua chi K3 dé lam rd vé ngudn goc dat, nén viéc xem
xét tham dinh chua dam bao va quyét dinh trén ctia Toa an cap so tham la vuot
quéa pham vi khoi kién ctia duong su, cap so tham ciing can rat kinh nghiém. Hién
nay, ong VO T, ba N va chi L cong nhan viéc 6ng T, ba N chi cho Chi L vi tri mbc
giGi cac bén thira nhan nhu moc gidi cac bén duwong swr da chi cho Hoi dong xem
xét tham dinh, hién tai khong co6 su tranh chﬁp gitta chi L, véi 6ng T va ba N. do
vay, cac bén dong ¥ tra lai quyén st dung dat theo nhu dién tich ghi trong hop
df“)ng dat coc.

[4] Vé an phi va chi phi t0 tung dan su so tham: Chi phi xem xét, tham dinh
tai chd 1 2.700.000 dong Chi L nhan ndp va da ndp du.

Vé an phi so tham: Toa 4n cap so tham tinh 4n phi c6 gia ngach trong vu an
nay la chua diing, Hoi dong xét xir thay rang cac bén tranh chap hop dong dat
coc, va chuyén nhuong quyén st dung dat, do hop dong vo hiéu ngay tir ban dau,
cac bén chi tra cho nhau nhitng gi da nhan, khong lam phat sinh thiét hai nén
duong su chi phai chiu an phi dan sy khong c6 gia ngach.

Yéu cau khéi kién cua chi L duoc Toa an chép nhan nén chi L khong phai
chiu an phi dan sy so tham, tra lai cho chi L sb tién da ndp tam ung an phi la
9.000.0004 (chin triéu dong).

Bi don 6ng V& T va ba Luong Thi Bich N phai chiu 4n phi dan su so tham
12 300.000d (Ba traim nghin dong).

Vé an phi dan su phtic tham: Do khang céo cta chi L duoc Toa an chap
nhan nén chi L khong phai chiu an phi dan sy phtc tham, tra lai tién tam ung an
phi phic tham cho chi L 1a 300.000d (Ba tram nghin dong).

Do6i voi ong T, ba N khang céo va da rat trude khi xét xir, nén phai chiu ¥
tién an phi phtc tham 1a 150.000d (Mot trim ndm muweoi nghin dong). Tra lai cho
ong T, ba N 150.000d (Mot trim nam muoi nghin dong) tién tam tng an phi phuic
tham d3 ndp trude day.

Vi cac Ié trén;

QUYET PINH:

Cian ctr Biéu 300; Khoan 2; khoan 5 Diéu 308 Bo luat to tung dan su.

Cin ctt Diéu 5, khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39 Bo luat t6 tung dan su 2015;

Cin ct Piéu 12, 166, Piéu 167, Piéu 168, Diéu 188 Luat Pat dai 2013

Can cir cac Diéu 117, Diéu 122, 123, 131, 280, 288, 468 Bo luat dan su
2015.

Can ctir khoan 3 Diéu 144, khoan 1 Diéu 147, 148 Bo luat t6 tung dan su
2015;

Ap dung diém a, ¢ khoan 1 Diéu 24, Diéu 26, Diéu 27, khoan 2, 4 Diéu 29
cia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:



1. Pinh chi xét xir phic tham phan khang céo cia 6ng Vo T va ba Luong Thi
Bich N theo don khang c4o dé ngay 03/03/3025, do 6ng T, ba N di rat toan bd
don khang cao.

2. Chap nhan toan bd khang c4o ctia nguyén don Chi Dinh Thi Thuy L.

3. Stra Ban an so tham s6 03/2025/DS-ST ngay 18/2/2025 cia Toa an nhan
dan thanh phé Kon Tum. Cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su cu thé nhu
sau:

- Chﬁp nhan toan by don khai kién cia chi Binh Thi Thuy L. Tuyén huy hop
dong chuyen nhuong quyeén sir dung dat va hop dong dat coc ngay 22/4/2022 giita
chi Dinh Thi Thuy L véi1 vo chf’ing ong VO T va ba Luong Thi Bich N do vo hiéu.

*Vé hau qua cua hop dong vo hiéu:

(+) Ong Vo T va ba Luvong Thi Bich N ¢6 nghia vu lién dd1 tra cho chi DPinh
Thi Thuy L s6 tién 360. 000.000 (Ba tram sau muoi triéu dong) Chi L tu nguyén
ho tro cho 6ng T, ba N so tién 30.000.000d (Ba muoi triéu dong). Ong T,ba N
con phai tra lai cho chi L so tién 330.000.000d (ba trdm ba muroi triéu dong).

(+) Chi DBinh Thi Thuy L c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Vo T, ba Luong Thi
Bich N cac gidy to sang nhuong dat viét tay va quyén sir dung dat cu thé nhu sau:

- 01 giay sang nhuong dat viét tay gitta ba Y L1 va ba Tran Thi V duoc ong
A1l thay mat Ban nhan dan thon xac nhan ngay 02/12/2010, c6 chit ky cua ba Y
L1, ba Tran Thi V va nguoi lam chung A T2;

- 01 giay sang nhuong dat ngay 28/7/2021 gitta ba Tran Thi V va éng Vo T,
ba Lwong Thi Bich N, c6 chit k¥ ciia ba Tran Thi V, ong Lé Ngoc K, 6ng Vo T va
nguoi lam ching A T3;

-01 Giay sang nhuong dat viét tay giita ba Y L1 va ba Dinh Thi Thuy L lap
ngay 02/10/2007 dugc 6ng Al thay mat Ban nhan dan thon xac nhan;

-01 hop dong dat coc ve viéc chuyén nhuong quyen sit dung dat va tai san
gan lién voi dat lap ngay 22/4/2022 gitra ba lwong Thi Bich N va chi Dinh Thi
Thuy L.

-Quyén str dung dat thira dat 163, to ban d6 so 21 tai thon T, xd D, thanh pho
K, tinh Kon Tum. Dién tich nhu trong hop dé“)ng dat coc.

Ké tir ngay ban an cé hiéu luc phdp ludt va bén dwoc thi hanh én ¢6 don yéu
cau thi hanh an ma bén phai thi hanh an chiea thi hanh hodc thi hanh chira day
dit cac khoan tién trén thi con phai chiu lai cham thi hanh an theo murc lai suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bé ludt dan s

4. Vé chi phi to tung: Chi Dinh Thi Thuy L tw nguyén chiu sb tién chi phi t6
tung 2.700.000 dong (Hai triéu bay trdm nghin dong) chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia tai san, da np du.

5. Vé an phi déan sw so tham: Bi don ong V5 T va ba Luong Thi Bich N
lién d6i phai chiu an phi dan sur so tham 1a 300.000 (Ba trdm nghin dong).

Chi Pinh Thi Thuy L dwoc nhan lai 9.000.000d (chin triéu dong) tién tam
tmg an phi chi L da nop theo bién lai s6 0000080 ngay 22/4/2024 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum.

6. Vé an phi dan sw phic tham:
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- P6i v6i khang cdo cua chi L dugc chap nhan va Hoi dong xét xir phuc
tham stra an so tham nén chi L khong phai chiu tién 4n phi dan su phtic tham. Chi
Dinh Thi Thuy L dugc nhan lai 300.000 (Ba tram nghin déng) tam Ung an phi chi
L da ndp theo bién lai s6 0000378 ngay 05/3/2025 tai Cuc Thi hanh an dan su
tinh Kon Tum.

- Poi vé6i s6 tién tam g an phi phic tham do dng T va ba N khang céo.
Trudc khi mé phién toa phiic tham ong T, ba N da rut toan bd don khang cdo nén
chi phai chiu 50% mirc 4n phi dan su phuc tham 1a 150.000 (mét tram nam muoi
nghin déng), ong VO T va ba Luong Thi Bich N duoc nhan lai 150.000 (mot tram
nam mueoi nghin dong). theo bién lai s6: 0000377 ngay 05/03/2025 tai Cuc Thi
hanh an dan su tinh Kon Tum.

Truong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén véu cau thi hanh an, tw nguvén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac dieu 6, 7 va 9 Ludt
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai dieu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an!

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kon Tum; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Kon Tum:;

- Chi cuc THADS thanh phé Kon Tum;
- Cac duong su;
- Lwu ho so vu an.

Vi Van Thuan
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