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Ban an s: 122/2025/DS-PT
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V/v: Tranh chap doi lai tai san
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Pham Vin Hung

Céac Tham phan: Ong Huynh Thanh Y

Ong Nguyén Hitu Bang

- Thu ky phién toa: Ba Cao Kiéu Trinh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hau
Giang.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hgu Giang tham gia phién toa: Ba
bang Kim Quang - Kiém sat vién.,

Trong cac ngay 26, 29 thang 5 va ngay 03 thang 6 nam 2025, tai Tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Hau Giang mé phién toa xét xt phic tham cdng khai vu &n thu ly sb
60/2025/TLPT-DS, ngay 05 thang 3 nam 2025 vé: Tranh chap doi lai quyén st dung
dat.

Do Ban &n dan sy so tham sb 72/2024/DS-ST, ngay 24 thang 7 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phic tham sé 96/2025/QD-PT ngay 04
thang 4 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham sé 79/2025/QD-PT ngay
28 thang 4 nam 2025, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén S1 (da mat).

- Nhitng nguwoi ké thira quyén, nghia vy tham gia té tung:

+ Ba Quach Thi N1,

+ Ong Nguyén Hoang Ky L1.

+ Ba Nguyén Hoang Thanh T1.

+ Ba Nguyén Hoang Thanh T2.

+ Ba Nguyén Hoang Thanh T3.
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Cung dia chi cu tra: S& 41/8, dudng C6 Giang, phuong C1, quan C2, thanh
phé H6 Chi Minh.

- Newoi dai dién hop phap cia nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vy tham gia
to tung:

+ Ba Nguyén Thi My L;

Pia chi cu tri: S6 132/130, duong V, phuong B, quan K, thanh phé Can Tho
(dwoc ty quyén, theo Vin ban uy quyén ngay 27/9/2023, c6 mat);

+ Ong Liéu Thai H;

Pia chi cu tra: S6 25, duong M, phuong Al, quan K, thanh phé Can Tho (duoc
iy quyén, theo Van ban oy quyén ngay 27/9/2023, ¢6 mat);

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Van S (co mit).

2.2. Ba Nguyén Thi D (vang mat).

Pia chi thuong tra: Ap A2, thi tran A3, huyén K1, tinh Soéc Trang.

Dia chi cu tra: S6 140, khu vyc P1, Phuong P2, quan C3, thanh phd Céan Tho.

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don ba Nguyén Th; D: 6ng Nguyén Vin S
(duoc uy quyén, theo Vin ban uy quyén ngay 08/4/2024; c6 mat):

3. Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Thanh S2.

Pia chi cu tri: Ap A2, thi tran A3, huyén K1, tinh Séc Trang (Vang mat);

Nguoi dai dién hop phéap cua anh Nguyén Thanh S2: 6ng Nguyén Vin S (dugc
1y quyeén, theo Vin ban ty quyén ngay 08/4/2024; ¢6 mat);

Nguoi khang cao:

- Ong Nguyén Van S, ba Nguyén Thi D 1a bi don.

- Anh Nguyén Thanh S2 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 05/9/2022 va don khéi kién bé sung ngay 12/12/2022,
tai liéu, chiing ciz c6 trong hé so vu &n va qué trinh té tung & cdp so tham, néi dung
Vu dn dwoc tom tat nhw sau:

Vao nam 2009, do quen biét nén dng Nguyén S1 ¢6 nhd bi don 6ng Nguyén
Vian S mua dim 12 nén tho cu tai ap P, xa B, huyén C, tinh Hau Giang, do dng S1 &
xa va khong tién di lai, nén 6ng S1 nhd 6ng S dang ra nhan chuyén nhuong, 6ng S1
1a ngudi giao tién cho dng S, 6ng S ¢6 viét va ky tén 12 gidy cam két, cu thé céc thia
dat: thira 3098 dung tén ba Huynh Thi Kim C3, thira 2784 dtng tén 6ng Nguyén Vin
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N2, thira 2980 dung tén 6ng Nguyén Van P1, thira 2748 dang tén 6ng Nguyén Vin
B1, thira 2785 ding tén 6ng VO Van H1, thira 3005 dung tén 6ng Lé Van Thanh V1,
thira 2741 dang tén Bui Htu V2, thira 2970 diang tén Lé Van M1, thira 2981 ding
tén Nguyén Thanh H1, thia 3097 ding tén Huynh Thi Bé H2, thira 2893 dung tén
6ng V6 Hong T4, thira 2881 dung tén 6ng Huynh Vin B1 (BL 47-59).

Sau khi 6ng S nhan chuyén nhugng cac thira dat trén thi 6ng S khong giao tra
lai dat cho 6ng S1. Do d6, nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi
don chuyén nhuong lai cho 6ng S1, giao tra dat hodc tra gia tri quyén sir dung dat
tuong tng vai 12 thira dat néu trén, da duoc bi don thira nhan trong bién ban hoa giai
ngay 09/8/2022 tai Uy ban nhan dan xa D, huyén C, tinh Hau Giang, do 6ng S v&i ba
D 1a vo chong, tai san trong thoi ky hon nhéan cta 6ng S va ba D nén yéu cau 6ng S,
ba D tra gia tri theo thoa thuan gia véi so tién 1a 8.000.000.000d cho nhitng nguoi
thira ké ctia ong Nguyén Slon, do 6ng Nguyén S1 nhd vo chong éng S dung tén gitim
thé hién theo 12 gidy cam két ndm 2009, c6 chir ky ctia 6ng S ky tén.

Quad trinh gidi quyét vu an va tai phién toa cac bi don 6ng Nguyén Vin S
va ba Nguyén Th; D (ba D do 6ng S dzi dién) trinh bay: dng S khong dong Y voi
yéu cau khai kién cia nguyén don, vi 12 nén thé cu nay 1a do 6ng S tu bo tién ra
mua, khéng phai tién caa éng S1.

Vé chir ky trong 12 gidy cam két bao gom: giay cam két ngay 10/03/2009;
gidy cam két ngay 20/12/2009, gidy cam két ngay 14/3/2009, gidy cam két ngay
15/3/2009, gidy cam két ngay 17/3/2009, gidy cam két ngay 20/3/2009, giay cam
két ngay 30/3/2009, gidy cam két ngay 02/4/2009, gidy cam két ngay 30/4/20009,
gidy cam két ngay 15/5/2009, gidy cam két ngay 20/9/2009, gidy cam két ngay
28/11/2009, 6ng S thira nhan dang chit ky caa 6ng S, con chit viét tén thi khong
dung; noi dung gidy cam két thi ldc ky dng S khdng biét noi dung gi, ltc ky thi
chi cd mat ong S va ong S1, khong cdé ai lam ching, vi Iuc d6 6ng S dugc 6ng S1
thué vé Cong ty Tric Nga caa 6ng S1 1am, 6ng S1 1a Chu tich Hbi déng quan tri,
con dng S 1a Tong giam ddc, luc d6 cac bén con tin tedng nhau nén dng S1 can
thi dng S ky tén, dng S ky cac gidy to nay trong khoang thoi gian hon 02 nim
may.

Qud trinh gidi quyét vu &n va tai phién toa nguoi cé quyeén loi, nghia vu
lien quan anh Nguyén Thanh S2 (do dng Nguyén Vin S dai dién) trinh bay: Ong
S khong ddng y véi yéu cau khoi kién caa dng Nguyén S1 vé viéc yéu cau tra lai
gia tri quyén str dung dat; do 1am chung Céng ty véi 6ng S1 nén tin tudong nhau,
khi 6ng S1 nho thi 6ng S ky tén vao cac gidy tring dé dng S1 di giao dich cac hoat
dong cua Cong ty, luc ky tén vao gidy trang khong biét noi dung viét gi. Bé nghi
Toa an xem xét cho dng S theo quy dinh phap luat.
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Qua trinh giai quyét & cap so tham, dng S khong c6 yéu cau giam dinh chi
ky trong 12 to cam két; khong yéu cau tham dinh, dinh dinh gi4, thdng nhat gia
tri tai san theo bién ban thoa thuan 12 nén thé cu 1a 8.000.000.000 dong.

Tai ban an ddn s so tham s6 7212024/DS-ST, ngay 24 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Chau T, tinh Hdu Giang da tuyén xu nhu sau:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don c6 hang thira ké quyén va
nghia vu t tung ctia ong Nguyén S1 d6i v6i bj don 6ng Nguyén Van S, ba Nguyén
Thi D vé viéc yéu cau bi don tra lai gia tri quyén st dung dat cho nguyén don.

Budc bi don c6 trach nhiém tra cho hang thira ké quyén va nghia vu tb tung
ciia nguyén don 6ng Nguyén S1 gom ba T1, T2, L1, N1, T3 tong so tién 1a
8.000.000.000 ddng.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé viéc chiu 1di cham tra, an phi, quyén khang
c40 va quyén yéu cau thi hanh an.

Pén ngay 07/8/2024 bi don dong Nguyén Van S, ba Nguyén Thi D va ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh S2 cung c6 don khang céo,
yéu cau cap phuc tham xem xét, giai quyét, theo huéng: Hay toan bd ban an dan
su so tham s6 72/2024/DS-ST, ngay 24/7/2024 cta Toa an nhan dan huyén C, tinh
Hau Giang.

Tai phién toa phtc tham:

- Bi don éng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi D khang céo (ba D do 6ng S
dai dién) giir nguyén yéu cau khding cdo va trinh bay ¥ kién: Dat 1a do ong S va
S2 (con trai 6ng S) dtng ra nhan chuyén nhuong, tién bo ra chuyén nhuong 1a cia
ong S, ong S1 khong co dua tién, sau khi nhan chuyén nhuong xong thi 6ng S ban
lai cho ngudi khac, moi giao dich chuyén nhugng 6ng S déu nhd Ong V thyc hién;
cac T cam két 13 do ong S ky san lac con lam chung véi ong S1 tai Cong ty Trac
Nga, con ndi dung to cam két thi 6ng S khong biét.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia cdc dong thira ké ciia nguyén don (do 6ng
Liéu Thai H va ba Tran Thi My L dai dién) trinh bay: Cac dong ké thira clia 6ng
Nguyén S1 vén gitt nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau bi don ong S tra gia tri dat
vé6i s tién 8.000.000.000d, boi vi 6ng S viét 12 to cam két thi ong S phai chiu
trach nhiém; truong hop ong S khong dong ¥, dé nghi ghi nhan sy ty nguyén cua
ong S tra cho nguyén don sd tién 1.800.000.000d, theo bién ban hoa giai ngay
09/8/2022 cua Uy ban nhan dan xa B, huyén C, tinh Hau Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang trinh bay quan diém:
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- Viéc chdp hanh phdp ludt vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Tham
phan-Chu toa phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cac duong sy da
thue hién ding quy dinh ctia phap luat vé t6 tung déan su.

- Vé néi dung gidi quyét vu dn: Noi dung phan quyét dinh cta ban an so
tham sb 72/2024/DS-ST, ngay 24/7/2024 c6 sy khac nhau, ban an giao cho b1 don
khong c6 ndi dung budc bi don tra cho nguyén don sd tién 8.000.000.000d, con
ban an luu trong hd so budc bi don tra cho nguyén don sd tién 8.000.000.000d:;
nhitng ngudi chuyén nhuong dat cho 6ng S & cac ap, xa khac nhau, nhung chi xac
minh & mdt ap trong mot xi; khong triéu tap ngudi 1am chimg 6ng V dé 1am rd
ndi dung vu an. D& nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo
luat T tung dan sy, hily ban an so tham sd 72/2024/DS-ST ngay 24/7/2024 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang, chuyén ho so vu an cho Toa an cép SO
tham giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao tai liéu, chiing cit ¢6 trong hé so vu dn da dwoc xem xét tai
phién toa, két qud tranh tung tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién kiém sat, Héi
dong xét xi nhédn dinh:

[1] Vé tha tuc khang céo: Vao ngay ngay 24 thang 7 nim 2024, Tda an
nhan dan huyén C, tinh Hau Giang di ban hanh ban an so tham; dén ngay
07/8/2024 cé4c bi don 6ng Nguyén Vian S, ba Nguyén Thi D va ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh S2 cung c6 don khang cdo; don khang
c4o cua bi don va ngudi ¢ quyeén loi, nghia vy lién quan dugc lam trong thoi han
theo quy dinh tai cac Diéu 271, 272 va 273 cia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
do d6, khang cao duoc coi 1a hop Ié va duoc chap nhan xem xét theo thu tuc phic
tham.

[2] Qué trinh giai quyét vu an, cap so tham c6 nhitng thiéu sot nhu sau:

[3] Theo bién ban l4y loi khai (BL 76), nguyén don (do ba Nguyén Thi My
L dai dién) yéu cau dng Nguyén Vin S tra lai gia tri dat, khdng yéu cau ba Nguyén
Thi D va anh Nguyén Thanh S2; coi nhu nguyén don thay d6i, rat mot phan yéu
cau khoi kién, cap so tham khong can cit khoan 2 Piéu 244 Bo luat T tung dan
su dé dinh chi xét xir phan yéu cau duong su da rut.

[4] Theo quyét dinh sta chira, bo sung ban an so tham sb 24/2024/QP-
SCBSBA, ngay 20/8/2024 ctiia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Hau Giang bé sung
ban an s6 72A/2024/DS-ST ngay 24/7/2024 (BL 169) ghi: Tai dong thix 4 tir dudi
Ién, trang 01 cua ban an da ghi “Ban an s6 72/2024/DS-ST”; tuy nhién, theo Ban
an s6 72/2024/DS-ST ngay 24/7/2024 thi dong tha 4 tir duéi 1&n thuoc trang 01
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cua ban an 13 ho tén cua ba Nguyén Thi My L (dai dién theo uy quyén cac dong
ké thira ctia nguyén don); do d6, coi nhu vu an chua c6 sira chira bd sung vé sb
Ban an so tham.

[5] Tai phian Quyét dinh cta ban an so tham sé 72/2024/DS-ST, ngay
24/7/2024 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang duoc Hoi dong xét xir
thdng qua va ky tén (BL 161-164) cd noi dung: Buoc bi don c¢6 trach nhiém tra
cho ... tdng sé tién 1a 8.000.000.000d. Theo phan quyét dinh caa ban an so tham
s6 72/2024/DS-ST ngay 24/7/2024 cua Toa &n nhan dan huyén C, tinh Hau Giang
(cap cho bj don, BL 174-177) thi khong c6 ndi dung bugc bi don tra cho nguyén
don s6 tién 8.000.000.000d; nhu vay, trong mét vu an ¢6 02 ban an khac nhau.

[6] Ngay 22/7/2024, cap so tham xac minh tai 4p P, xa D, huyén C, tinh
Hau Giang xac dinh nhitng ngudi dtng tén tai cac gidy chirng nhan quyén st dung
dat theo céc gidy cam két do 6ng S ky tén hién tai khdng c6 mat tai dia phuong,
di dau khong rd nén khong c6 co s dé 1am rd. Tuy nhién, dia chi thira dat dugc
cap giay chitng nhan quyén st dung dat khac voi dia chi cu tri ciia ngudi chuyén
nhuong ghi trong hop dong chuyén nhuong (BL 83-132); nhiing ngudi chuyén
nhuong quyén sir dung dat cu tra tai cac 4p gom: P, Phd H2, Phd H3, thudc xa P
va ap Phi T4, x4 Pht H4; cép so tham xac minh tai 4p Phu N2, xa B 1a khéng phu
hop Véi tai lidu, chitng ctr ¢6 trong hd so vu &n. Khong cé bién ban giao nhan tai
liéu, chung ctr theo quy dinh tai Diéu 96 Bo luat T4 tung dan su.

[7] Trong hd so vu an di co ban phd to: gidy chirng nhan quyén st dung
dat va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (BL 83-132), nhung khong
tién hanh xac minh, tham dinh, dinh gia.

[8] VVé phia bi don 6ng Nguyén Vin S trinh bay: c4c thira dat nay 1a do ong
S bé tién ra mua, nho chau 1a dng V (Nguyén Hoang V) déing ra giao dich. Sau
d6, ong S da chuyén nhuong lai cho nguoi khac, nhung khéng triéu tap 6ng V dé
lam rd loi khai cua 6ng S.

[9] Qua trinh giai quyét vu 4n, cap so thim nhan dinh cac phan dat tranh
chap theo cac GCNQSDD cap nam 2009 ma éng S dimg ra nhan chuyén nhugng
la do 6ng S1 nho 6ng S mua va dung tén gium 1a c6 can cr; nhan dinh nay cua
cap so tham 1a chua du cin cir; boi 18, toan bd 12 thira dat d3 c6 GCNQSDD va
nam trong 4p P, x4 B, thudc huyén C Thanh, tinh Hau Giang; nhimg ngudi chuyén
nhuong d4t nhu nhan dinh tai muc [6] néu trén, cép so thAm x4c minh & ép P (BL
149), con & cac ap khac va xa khac thi khdng xac minh, 1am rd bén chuyén nhuong
truc tiép chuyén nhuong cho ai nhan chuyén nhuong, ai tra tién cho bén chuyén
nhuong, tai liéu, chimg ctt kém theo (néu c6), méi dam bao viéce giai quyét vu an.
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[10] Thoi diém 6ng Nguyén Vin S dugc 6ng Nguyén S1 thué 1am Téong
Giam dbc Cong ty Tric Nga, dng S1 1am Chu tich Hoi dong quan tri; do do, can
phai thu thap céc tai liéu vé dang ky, hoat dong, kinh doanh cua doanh nghiép, dé
lam rd 161 khai caa 6ng S, cong viéc cia dng S duoc giao tai thoi diém lam ¢ Céng
ty Trac Nga, 6 lién quan gi dén 12 to cam két gitra 6ng S véi 6ng S1.

[11] Tt nhiing thiéu sot vé t tung va noi dung nhu nhan dinh néu trén, y
kién dai dién Vién kiém sat phd hop voi nhan dinh cia Toa an, cip phdc tham
khong thé khic phuc duoc; yéu cau huy ban an so tham cua bi don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a phd hop véi nhan dinh cia Toa an; can phai huy
ban &n, chuyén ho so vé cap so tham giai quyét lai vu an.

[12] Vé &n phi dan sy phlc tham: Do ban an so tham bi huy, can cir khoan
3 Picu 148 Bo luat T6 tung dan su thi bj don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan khéng phai chiu an phi.

[13] An phi dan su so tham, s& dugc giai quyét khi giai quyét lai vy an tai
cap so tham.

Vi cac & trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Biéu 310 cua B luat Té tung dan su.

Huay ban an dan su so tham s6 72/2024/DS-ST, ngay 24 thang 7 nim 2024
cua Toa an nhan déan huyén C, tinh Hau Giang.

Chuyén ho so vé cho Toa an cap so tham xét xir lai theo thu tuc chung.

An phi dan su phuc tham:

- Ong Nguyén Van S duoc nhan lai 300.000d (Ba traim ngan ddng) tam ¢ng
an phi, theo bién lai thu s6 0003143, ngay 15/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Ch, tinh Hau Giang.

- Ba Nguyén Thi D duoc nhan lai 300.000d (Ba traim ngan d6ng) tam @ng
an phi, theo bién lai thu s6 0003144, ngay 15/8/2024 caia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén C, tinh Hau Giang.

- Anh Nguyén Thanh S2 dugc nhan lai 300.000d (Ba trim ngan dng) tam
ng &n phi, theo bién lai thu s6 0003145, ngay 15/8/2024 caa Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén C, tinh Hau Giang.

An phi dan sy so tham, s& duoc xac dinh lai khi giai quyét lai vy an tai cip
so tham.

Ban &n phic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 03/6/2025.
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