TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Péc lap - Tw do - hanh phc

Ban 4n sb: 210/2025/DS-PT
Ngay 04 - 6 - 2025
Vv tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ninh Quang Thé

Cdc Tham phan: Ong Piang Minh Trung

Ba Bui Thi Phwong Loan

- Thuw ky phién toa: Ba Hira Nhw Nguyén 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau Ba Nguyén Thi Diém
Thuy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 04/6/2025 tai Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xtr phiic tham cong khai
vu an dan sy thu Iy s6: 106/2025/TLPT-DS ngay 16/4/2025 vé tranh chap hop
dong tin dung.

Do ban &n dan sy so tham s6 80/2025/DS-ST ngay 04/3/2025 cua Toa én
nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phdc tham sb: 139/2025/QDPT-DS
ngay 05/5/2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thwong mai Co phan P1; Pja chi: Toanha T, A
T,P. T, TP ., TP . Ho Chi Minh.

_Nguoi dai dién hop phap cia Ngan hang: Ba Nguyén Diém P - Chuyén vién
thu hoi ng hién truong. Dia chi: S6 A, N, phuong H, thanh pho C, theo gidy uy
quyén ngay 10/4/2025 (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Chi N, sinh ndm 1984 (vang mat), Ba Trwong Thi
L, sinh ndm 1983 (vang mat). Cung dia chi cu tra: Ap C, xa K, huyén T, tinh Ca
Mau.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Van Thi B, sinh nam: 1944 (c6 mat).

2/ Ba Vin Thi L1.

3/ Ong Duy Vin T, sinh nam: 1954.

4/ Ba Nguyén Thi E, sinh nim: 1966.

5/ Ong Nguyén Vin H.

6/ Ba Nguyén Thi K, sinh nim: 1968.

7/ Ong Dwong Vin T1, sinh nam: 1963.



8/ Ba Lé Thi N1. Tat ca nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan cung dia chi
cu tra: Ap C, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguoi dgi dién hop phép cia ba E, ba N1, 6ng T1: Ong Duong Viét K1 sinh
nam 1985. Pia chi cu tra: Khdm G, Thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Nguwoi khang cdo: Ngan hang Thuong mai C6 phan P1 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN

- Tai don khdi kién ngay 26/6/2024 cua ngan hang TMCP P1 (O), bién ban
hoa gidi ngay 22/7/2024 va tai phién toa dai dién nguyén don ba Nguyén Diém P
trinh bay:

Ngay 29/3/2022, Ngan hang TMCP P1- Chi nhanh C, Phong G c6 ky hop
déng tin dung véi 6ng Nguyén Chi N va ba Truong Thi L sd 55/2022/HDTD-
OCB-CN va khé u6c nhan no s6 55.05/2022/KUNN-OCB ngay 22/12/2023 dé vay
s6 tién 800.000.000 dong. Thoi han vay 5 thang, 13i sut 9%/mam. Muc dich s
dung tién vay: B6 sung von kinh doanh ché bién hang thily san, kho dong.

Ngoai ra 6ng Nguyén Chi N va ba Truong Thi L ¢é thuc hién hop dong han
mure thé tin dung vao ngay 28/3/2022 sé tién 40.000.000 dong.

Pé dam bao khoan vay trén 6ng Nguyén Chi N va ba Truong Thi L d3 ky
hop ddng thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat va da dang ky giao
dich bao dam theo quy dinh tai hop dong s6 55/2022/BD ngay 19/3/2022: Thira dat
s6 32 va 33 t ban d6 s 13, dién tich 12.170m” dt toa lac tai ap C, xa K, huyén T,
tinh Ca Mau (trong d6 300m?® dét &, 2.670m’ dat vuon, con lai déat trong lua) ding
tén ba Van Thi B, cdp ngay 17/12/1997 da dang ky bién dong ting cho ong
Nguyén Chi N vao ngay 17/02/2022.

Qué trinh vay ong N va ba L da thanh toan cac khoan 13i cho ngan hang
dugc 21.884.450 dong. Ké tir thang 5/2024, phia 6ng N, ba L da vi pham nghia vu
thanh toan no theo hop dong tin dung.

Nay ngéan hang yéu cau 6ng Nguyén Chi N va ba Truong Thi L tr cho Ngan
hang TMCP P1 toan bo sd tién tam tinh dén ngay 22/7/2024 13 876.473.769 dong
(Trong d6 von vay theo hop dong 1a 800.000.000 dong; 14i qua han 26.753.850
ddng (vén thé tin dung 40.000.000 ddng, 13i trong han 10.101.159 déng, I4i qua
han 600.000 dong) va L2 phét sinh theo hop ddng tin dung da ky; Trudng hop
khéng tra dugce no yéu cau xur 1y tai san thé chip.

- Tai bién ban hoa gidai ngay 22/7/2024, bi don 6ng Nguyén Chi N trinh bay:
Ong théng nhat ndi dung khéi kién cta dai dién ciia ngan hang TMCP P1 trinh bay
ve€ thoi gian da ky hop dong tin dung, thé tin dung va thé chép tai san, tai ngan
hang dé vay sd tién 800.000.000 dong va the tin dung 40.000.000 doéng vao nim
2022. Khi vay vo chong 6ng tra 13i day du. Tuy nhién, vao cubi nim 2023 dén nay
gia dinh gdp khé khédn trong viéc kinh doanh, do khach hang khong trd ng nén
chua tra duoc khoan 13i va vén cho Ngan hang diing nhu ngan hang trinh bay.

Tong sb tién tam tinh dén ngdy ngay 22/7/2024 1a 876.437.769 dong va lai
phat sinh theo hop dong tin dung di ky; Truong hop khéng tra duoc no thi ong



d6ng ¥ giao tai san cho co quan c6 thAm quyén xtr 1y tai san thé chap dé tra khoan
ng trén cho ngan hang.

Trén phan dat thé chip cho ngan hang. Nam 2023, c¢6 ¢b cho ba di Vin Thi
L1, 6ng Duy Vian T dién tich 3,5 cong (tdm 3m), gia 200 triéu dong, thoi han 05
nim. Phan dién tich con lai thi vo chong ong dang quan 1y, st dung. Khong co
sang nhuong, cadm c6 cho ai. Trén dat c6 xay dung 03 cin nha: Nha ciia ba N2 tén
ba Vian Thi B va dng Lé Trung T2 (da chét) thi vo chong 6ng dang séng chung véi
ba N2; Nha cta cha me tén Nguyén Vin H (chdng sau ctia ba E) va Nguyén Thi E;
Nha ctia nguoi di tén Nguyén Thi K va Duong Van T1 di xay dung trén dat trudc
khi thé chap ngan hang.

- Poi Vi nguoi 6 quyeén loi nghia vy lién quan: Ba Van Thi B, ba Vin Thi
L1, ong Duy Vin T, ba Nguyén Thi E, 6ng Nguyén Vin H, ba Lé Thi N1 khong c6
yéu cau gi va ciing khong co ¥ kién.

Tir ndi dung trén, tai Ban an dan sy so tham sé: 80/2025/DS-ST ngay
04/3/2025 ciia Toa Gn nhén déan huyén Tran Vin Thoi Quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai C6 Phan P1. Budc
6ng Nguyén Chi N va ba Truong Thi L phai tra cho Ngan hang Thuong mai Co
phan P1 sé tién 1a 957.283.925 dong (Chin tram nam muwoi bay triéu hai tram tam
muoi ba nghin chin tram hai mweoi ldm dong). Trong d6 vay thé chap 895.255.691
déng (von 800.000.000 dong, l4i trong han 8.234.656 dong, 1i qua han 86.991.035
dong. Vay thé tin dung 62.058.234 dong (von 40.000.000 dong, no 13i 22.058.234
dong) tinh dén ngay 04/3/2025.

Ke tir ngay tiép theo ngay 05/3/2025, Khdach hang vay con phai tiép tuc chiu
khodn tién 1di qua hgn cua sé tién no goc chua thanh todn, theo muc ldi Suat ma
cdc bén théa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khodn no géc nay.
Trirong hop trong hop dong tin dung céac bén thoa thudn vé viéc diéu chinh ldi sudt
cho vay theo tirng thoi ky ciia ngdan hang cho vay thi ldi sudt ma khach hang vay
tiép tuc thanh todn cho ngdn hang cho vay theo quyét dinh cua Toa dn ciing sé
dwoc diéu chinh cho phu hop Véi s diéu chinh 1di sudt ciia ngdn hang cho vay.

Ngén hang Thuong mai C6 phan P1 phai tra cho 6ng Nguyén Chi N. Gidy to
vé tai san thé chap cua 6ng Nguyén Chi N 1a gidy chung nhan quyén sir dung dat
s6 1988369, la tai san thé chap duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
Tran Van T3 dang ky vao ngay 19/3/2022 khi cac nghia vu dugc bao dam bang tai
san nay da dugc thanh toan xong.

Tiép tuc duy tri hop dong thé chap sé 55/2022/BD ngay 19/3/2022. Truong
hop Ong Nguyen Chi N khong tra hodc tra khong day da cho ngan hang thi ngan
hang co quyén yeu cau Co quan c6 tham quyen phat mai, Xu’ Iy tai san thé chap la
quyén st dung dat dién tich theo do dac thyc te 11.571,8m? va toan b tai san trén
dat thuoc cac thia s6 190 va 199, to ban d6 50 15, dat toa lac tai ap C, xa K, huyén
T, tinh Ca Mau theo gidy chung nhan quyen st dung dat s6 L988369, s vao so
cap 13687 do Uy ban nhan dan huyén T cap cho ba Van Thi B vao 17/12/1997 da
dang ky bién dong ting cho 6ng Nguyén Chi N vao ngay 17/02/2022 dé thu hdi no.



Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t tung va quyén khang céo
theo luat dinh.

Ngay 09/01/2024 Ngan hang Thwong mai C6 phan P1 khang céo yéu ciu
cong nhéan toan bo hop dong thé chap QSDD sb 55/2022/BD ngay 29/3/2022 ky
két gitra Ngan hang véi 6ng N.

Tai phién toa phiic tham: Ba P dai dién Ngan hang cho rang tuy hd so khéng
c6 x&c nhan hai cin nha cta ba E va ba K nhung hop ddng thé chip 1a tda bo dién
tich dat duoc cip, nén kién nghi HDXX stra an so tham chap nhan toan bo hop
d6ng thé chap dbi vai toan bo dién tich dat da thé chép.

Ba B yéu cau duoc giit lai can nha cta ba dang 6.

Ong K1 Ngén hang c6 16i khi nhan thé chap vi trén dat ¢6 hai cn nha cua ba
E, ba K1 nhung khong hoi y kién hai nguoi nay nén kién nghi gir nguyén an so
tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau phat biéu: Vé tb tung, Tham
phan, Hoi dong xét xir, duong sy tuan thu dang trinh tu quy dinh cua phap luat to
tung. Vé ndi dung, khi nhan thé Chép ¢6 3 can nha nhung chi lam hd so 01 cin nén
theo &n I& s6 11 can ghi 1oi khai cua ho, cip so tham chua ghi nén kién nghi
HPXX tam ngimg phién toa ghi y kién ctia ba E va ba K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé hinh thic, vé ndi dung va thoi han khang cao duoc Ngan hang
Thuong mai C6 phan P1 (Ngan hang) thue hién dung quy dinh tai cac Diéu 272,
273 Bo luat TTDS, du diéu kién dé HDXX xem xét khang cao. Vé tham quyén,
cap so thdm xac dinh ding thim quyén, ding quan hé phap luat tranh chap va thy
1y giai quyét ding quy dinh tai biéu 26, 35 B luat td tung dan sy.

Tai phién toa phiic tham o6ng N, ba L ving mit, ong ba dugc téng dat hop 18
nhung vang mat, theo quy dinh tai doan 4, khoan 3, diéu 296 Bo luat TTDS Toa an
tién hanh xét x{r vang mit 6ng, ba.

[2] Xét khang cao clia Ngan hang: Tai muc 1.2 diéu 2 cua hop dong thé chap
s6 55/2022/BP ngay 29/3/2022 c¢6 quy dinh “1.2 Phdn céng trinh, dién tich cai
tao, dau tw, xdy dung thém va céc tai san khac gan lién véi cac thita ddt néu trén
déu thugc tai san thé chdp theo hop dong nay...” quy dinh nay dugc dai dién Ngan
hang giai thich 1a nhiing tai san phat sinh sau khi ky két hop dong thé chap tai san
va nhitng tai san phat sinh nay la tai san ctia nguoi thé chap, ¢ day can nha cua ba
Nguyén Thi E 6ng Nguyén Van H xiy dung vao nim 2018; Nha ctia ba Nguyén
Thi K 6ng Duong Van T1 xay dung ndm 2015, hai can nha nay déu dugc Xay dung
trudc khi 6ng N ba L vay thé chap tai san nén khdng thudc truong hop ap dung
theo quy dinh ndy. Con cin nha ma ong N ba L dung 1am tai san thé chap hién tai
ba B dang quan 1y, s dung xdy dyng vao nam 2018, khi ong N ba L thé chap can
nha nay c6 lam xac nhan cua chinh quyén dia phuong luu trong hd so thé chip BL
s6 10, nguoc lai hai cin nha ctia ba E 6ng H va can nha cua ba K dng T1 khdng c6
xé4c nhan cta chinh quyén dia phuong khi thé chap. Tai diém a muyc 2 diéu 5 cia



hop dong thé chap s6 55 néu trén quy dinh “..Ngdn hang co quyen yéu cdu bén thé
chap cung cdp thong tin vé thuc trang tai san thé chap va giam sdt, kiém tra truc
tiép tai san thé chdp..” theo quy dinh nay khi nhan thé chap Ngan hang c6 nghia
vu giam sat, kiém tra tai san nhan thé chip, nhung khong phat hién hai cin nha cia
ba E 6ng H va cin nha cia ba K 6ng T1 da xay dung trén dat dé dua vao 1am tai
san thé chap 1a trach nhiém cta Ngin hang. Do d6 4n so tham khong xir Iy ddi véi
phan dién tich dat ma ba E 6ng H va ba K 6ng T1 d4 cat nha & nhu hién tai 1a hoan
toan phu hop, vi vay khang cdo ctia Ngan hang khong dugc chap nhan.

[3] Quan diém cua dai dién VKS tham gia phién toa kién nghi tam ngimng
phién toa ghi y kién ciia ba E va ba K, tuy nhién tai phién toa dai dién NH thura
nhan khi tham dinh c6 thay hai cin nha ctia ba E va ba K nhung do ho ving mat
nén khdng hoi y kién cua ho, trong khi 6ng N chi 1am xac nhan 1 can nha, hon nita
tai phién tda ba E va ba K iy quyén cho ong K1 tham gia té tung, 6ng K1 ciing
trinh bay 1d y kién ctia minh, nén khong can thiét phai tam ngimg phién toa nhu dé
nghi cta VKS.

[4] An phi phiic thim Ngan hang phai chiu theo quy dinh tai diéu 148
BLTTDS.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308, Piéu 148 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc hodi quy
dinh vé &n phi, 18 phi Toa an. Khong chap nhan khang cdo cia Ngan hang Thuong
mai C6 Phan P1. Giit nguyén ban an dan su so tham sd 80/2025/DS-ST ngay 04
thang 3 ndm 2025 cta Toa 4n nhan dan huyén Tran Van Thoi. Tuyén xit:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai C6 Phan P1.
Budc 6ng Nguyén Chi N va ba Truong Thi L c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan P1 s6 tién la 957.283.925 dong (Chin tram nam muoi
bay triéu hai tram taém muwoi ba nghin chin tram hai mwoi lam dong). Trong d6 vay
thé chap 895.255.691 dong (von 800.000.000 dong, l3i trong han 8.234.656 dong,
lai qua han 86.991.035 ddng. Vay thé tin dung 62.058.234 ddng (vén 40.000.000
ddng, no 131 22.058.234 ddng) tinh dén ngay 04/3/2025.

Ké tir ngay tiép theo ngay 05/3/2025, ong N ba L con phdai tiép tuc chiu khoan tién
ldi qud han ciia s6 tién no goc chwa thanh toadn, theo muc lai suat ma cac bén thoa
thudn trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no goc nay. Truong hop
trong hop dong tin dung co thoa thugn Vé Vviéc diéu chinh lai sudt cho vay theo
tirng thoi ky, thi 1di sudt theo Quyét dinh cua Toa an ciing dwoc diéu chinh theo
hop dong da ky .

- Ngan hang Thuong mai C6 phan P1 phai tra cho 6ng Nguyen Chi N. Glay
to vé tai san thé chap cua ong Nguyen Chi N 14 gidy chung nhan quyén sir dung dat
s6 1988369, la tai san thé chap duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén



Tran Van T3 dang ky vao ngay 19/3/2022 khi cac nghia vu dugc bao dam bang tai
san nay da dugc thanh toan xong.

- Tlép tuc duy tri hop dong thé chap s6 55/2022/BD ngay 19/3/2022.
Truong hop 6ng Nguyen Chi N khong tra hoac tra khong day du cho ngan hang thi
ngén hang co quyén yéu cau Co quan c6 tham quyeén phat mai, Xu’ Iy tai san thé
chép 1a quyen sur dung dat dién tich theo do dac thyc te 11.571,8m? va toan b tai
san trén dat thuoc cac thira s6 190 va 199, to ban dd sé 15, dat toa lac tai 4p C, xa
K, huyén T, tinh Ca Mau theo gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 L988369, sb
vao s6 cap 13687 do Uy ban nhan dan huyén T cap cho ba Vian Thi B vao
17/12/1997 d4 dang ky bién dong ting cho 6ng Nguyén Chi N vao ngay
17/02/2022 dé thu hoi ng (Keém theo ban vé& hién trang ngay 02/12/2024 cia Cong
ty TNHH M).

2. V& chi phi t6 tung: Ngan hang Thuong mai C6 phan P1 khong phai chiu.
Ong Nguyén Chi N va ba Truong Thi L phai chiu chi phi thim dinh, do dac
42.558.000 d6ng. Buoc 6ng Nguyén Chi N va ba Truong Thi L tra lai Ngan hang,
sfr)‘ tién 42.558.000 ddng dong (Bon muroi hai triéu nam tram tdm muoi tdm nghin
dong).

Ké tir ngay ngan hang P1 c6 don yéu cau thi hanh &n, néu dng N ba L khong
thi hanh xong khodn tién trén, thi ong ba con phai chiu thém khoan tién lai phat
sinh theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé lugt Dan su twong img véi so tién va
thoi gian chdm tra.

3. Vé an phi dan sy:

- An phi so tham Ong Nguyén Chi N va ba Truong Thi L phai nop so tién
40.718.500 dong (Bon mueoi triéu bay tram muwoi tam nghin nam tram dong). Ngan
hang Thuong mai C6 phan P1 duogc hoan lai s6 tién 19.017.000 dong theo bién lai
thu sb 0005248 ngay 02/7/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Tran Vin
Thoi, tinh Ca Mau.

- An phi phic tham Ngan hang Thuong mai Co phan P1 phai chiu 300.000
ddng, ngay 14/3/2025 Ngan hang da du ndp sd tién nay theo bién lai s6 05339 cua
Chi cuc THA dan sy huyén Tran Vin T3 duoc chuyén thu.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh an
dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan si, nguwoi phdi thi hanh an dan sw cé quyén
thod thudn thi hanh &n, quyén yéu cadu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hogc b
cwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém st nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén TVT;
- Chi cuc THADS huyén TVT;

- Céc duong su;
- Luu ho so;



- Luu an van;
- Luu VI(TM:TANDTCM). . .
Ninh Quang Thé



