TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Ban an so: 303/2025/DS-PT
Ngay 04-6-2025 ,
V/v Tranh chap quyén stir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Quéc

Cdc Tham phan Ong Lé Hung Cudng

Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thuw ky phién toa: Ong Khong Vin Pa — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dai di¢n Vién Kiéng sdat nhdan dan tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Nguyén Tan Phat - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 6 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 179/2025/TLPT-DS ngay 24
thang 4 nam 2025 vé vi¢c “tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 05/2025/DS-ST ngay 09 thang 01 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Bén Lirc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thAm sb 147/2025/QD-PT ngay
15 thang 5 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Duong Hai T, sinh ndm 1973. ia chi cu tri: S6 C,
duong V, Phuong H, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don:

1. Ba Ping Thi L, sinh nim 1964. Pia chi cu tra: Ap D, xd B, huyén B,
tinh Long An.

2. Ong Lé Quang H, sinh nam 1967. Pia chi cu tri: Ap D, x4 B, huyén B,
tinh Long An.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia v lién quan:
1. Ba Tran Thi My H1, sinh nam 1977.

Nguoi dai dién theo ity quyén cua ba H1: Ong Pham Vian H2, sinh nim
975.



Cung dia chi cu tra: SO A, duong I, t6 G, khu phd F, phuong H, thanh pho
T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2. Ba La Quy P, sinh nam 1982. Bia chi cu tri: $6 C, duong V, Phuong H,
Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3. Ba Kiéu Thi My D, sinh nam 1970. Dia chi cu tra: Ap D, xa B, huyén B,
tinh Long An.

4. Ba Lé Thi Thanh H3, sinh nam 1980.

5. Ong L& Hoang A, sinh nam 1982.

6. Ba Lé Thi Thanh P1, sinh ndm 1984.

Cung dia chi cu tra: Ap D, xa B, huyén B, tinh Long An.

7.Ba Lé Thi T1, sinh nam 1931. Pia chi cu tra: Ap A, xa T, huyén B, tinh
Long An.

- Ngueoi khang cdo: Ong Duong Hai T 13 nguyén don va ba Pang Thi L 1a
bi don.

(Ong T, ba L, 6ng H3, 6ng H2, ba P;, co mat,; cac dwong sy khac co don
Xin xét xu vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién ghi ngay 29/02/2024, trong qua trinh giai quyét vu dn
va tai phién toa so tham nguyén don ong Duwong Hai T trinh bay:

Ngudn goc thira dat sé 432, to ban d6 s6 15, dién tich 996,2m? loai dat
trong cdy hang nam khac, dia chi thira dat: Ap D, xa B, huyén B, tinh Long An
1a ctia 6ng Duong Hai T nhan chuyén nhugng ciia 6ng Nguyén Thanh L1, ba
Truong Thi Thanh G vao ngay 17/7/2019. Khi nhén chuyén nhuong tir 6ng L1,
ba G thi hai bén khong tién hanh do dac thuc té ma chi nhan chuyén nhuong
theo dién tich trén gidy to va éng L1 co chi ranh dét 1a cac cot cay da co san.
Hon ntra, ong L1 ¢6 cho 6ng xem hé so cép gidy c6 chit ky cua cac ho giap ranh.
Ong T da duoc cap Gidy ching nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién voi dat (viét tat 1a GCNQSDD) s6 CS 490390, sb vao sb
cdp gidy chiung nhan: CS 08618 do S¢ T2 cép cho Duong Hai T ngay
31/07/20109.

Giap ranh phan dat caa 6ng T 1a thira dat s6 259 va 207, to ban do sb 15
ctia ba Pang Thi L theo cac GCNQSDD s6 CC 764997, CC 764996 do S¢ Tai
nguyén va Méi trudng tinh T2 cap ngay 23/5/2016; thira dat s6 218, to ban dd sb
15 theo GCNQSDP s6 CC 764997 do S& T2 cap cho 6ng L& Quang H, ba Tran
Thi My H1 ngay 15/3/20109.

Ranh gidi gifra thira 432 voi cac thura dat s0 259, 207, 218 duoc xéc dinh 13
cac coc cay, sau do coc bi mat. Ong T da yéu cau hoa gi;li tait UBND g(ﬁ nhung
khong thanh nén khéi kién tai Toa 4n nhan dan huyé¢n Bén Luc theo ho so khéi
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kién thu 1y sb 328/2022/TLST-DS ngay 30/12/2022. Qua trinh giai quyét vu an
c¢6 do dac theo Manh trich do ban d6 dia chinh s6 140-2023 do Cong ty TNHH
b1 v& ngay 30/5/2023 duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén B
duyét ngay 08/6/2023. Qua trinh giai quyét cac bén da thong nhat thoa thuan Ve
ranh mbc dat va dugc Toa an nhan dén huyén Bén Luc tién hanh giao ranh moc
dét trén thuc té theo Bién ban thoa thuan vé viéc xac dinh mdc gio1, ranh gio1
ngay 29/11/2023 va Manh trich do phan khu ngay 30/11/2023. Sau khi thoa
thuan ranh gi6i thi ong rat don khai kién nén duoc dinh chi giai quyét vu an.

Sau khi thong nhét ranh gi6i thi gitta ong T va dng H di tién hanh di doi,
ddén bo cay tréng va ong T da cim tru san, nhan lai vi tri dat tréng tai khu F1
dién tich 12,5m? va khu N dién tich 10,2m? theo Manh trich do phan khu ngay
30/11/2023 xong.

Riéng dbi v6i ranh gidi dat ciia ba L, sau khi cém ranh xong thi con cua ba
L va ba L khong dong ¥ xac dinh theo ranh d6 va t1ep tuc ngan can ong T thyc
hién x4y dung hang rio nén vu viéc tiép tuc tranh chap Do viéc cim ranh moc
dat khong dat duoc két qua do phia ba L thay d6i ¥ kién nén nay 6ng T yéu cau
dugc xac dinh ranh gi6i dat theo ranh ban do dia chinh, khong dong y theo ranh
gidi thoa thuan tai Bién ban thoa thuan vé viéc xac dinh mbc gidi, ranh gidi
ngay 29/11/2023 nira.

Nay 6ng khoi kién yéu cau:

Budc ba Bang Thi L tra lai cho 6ng phén dat c6 dién tich do dac thuc té tai
(Khu E) dién tich 72m?, thudc mot phan thira dat s6 432, to ban d6 sb 15, toa lac
tai 4p D, x4 B, huyén B, tinh Long An theo Manh trich do dia chinh s 140-2023
ctia Cong ty TNHH B2 ngay 30/5/2023 dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai tai huyén B duyét ngay 08/6/2023.

Budc ong Luu Quang H4 tra lai cho ong ph?ln dét dién tich do dac thuc té
tai (Khu F) dién tich 10,5m?% thudc mot phan thira dat sé 432, to ban do sb 15,
toa lac tai ép D, xa B, huyén B, tinh Long An theo Manh trich do dia chinh phan
khu ngay 30/11/2023. Ong ddng ¥ thao d&, di doi tru san dé tra lai khu N dién
tich 10,2m? cho 6ng H4.

Bi don ong Lé Quang H trinh bay:

Nam 1998, 6ng nhan chuyén nhuong ciia vo chong ong Tran Vin M (da
chét) va ba Truong Thi B mot phan dat kich thuéc 10m mit tién dudng tinh 816
thudc mot phan thira dat 218, to ban do6 sb 15, tai xd@ B, huyén B, tinh Long An.
Viéc nhan chuyen nhugng chi 1ap bang gidy tay va giao nhén dat trén thyc té.
Khi mua dat thi 6ng M di chi ranh dat va ong da trong hang cay lam ranh gioi
(hién tai van con hién hiru), viéc giao dat c6 su ching kién cua trudng ap D va
dai dién chinh quyen dia phuong, c6 1ap bién ban. Nam 2001 6ng xay dung nha
tam trén phan dat cua minh (tiép giap 10) thi ong M cling khong ¥ kién gi. Viéc
nhan chuyen nhuong tu 6ng M thuc té tir nam 1998 nhung chua thé sang tén
trén thue té, mai dén nam 2019 méi dugce dung tén dong sé hitu véi ba H1 dbi
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v6i thira dat s 218, to ban d6 sd 15 theo GCNQSDD s6 CC 764997 do So T2
cap cho ong L& Quang H, ba Tran Thi My H1 ngay 15/3/2019. Giita ong H véi
ba H1 da c6 xay dung twong lam ranh gidi 16 rang, ba H1 quan 1y khu H theo
Manh trich do, khong lién quan dén tranh chap gitta 6ng T véi ong H.

Tir trude dén nay 6ng H van sir dung dung phan dat ctia minh cha khong
thay d6i ranh gidi dit. Khi ba D ban thira 432 cho 6ng L1 c6 théa thuin ranh
gidi v6i ong H 1a gilta cdy Gira, khong 1an sang cong trinh xdy dung cua 6ng
nhung khong biét tai sao theo ranh ban dd dia chinh thi ranh dat thua 432 cua
6ng T lai 14n sang dat cua 6ng H d3 mua trude d6. Nam 2023, Toa 4n nhéan dan
huyén Bén Lirc két hop dja phuong va c6 mit ciia 6ng T dé cdm méc, giao ranh
dat thi 6ng H ciing dong ¥ ranh mdc dat trén thyc té theo Bién ban thoa thuan vé
viéc xdc dinh mdc gidi, ranh gidi ngay 29/11/2023 va M1 trich do dja chinh
phan khu ngay 30/11/2023. Ong T ciing di nhan lai vi tri dt trong tai khu F1
dién tich 12,5m? va khu N dién tich 10,2m? theo Manh trich do ngay 30/11/2023
xong. Nay dng H van thong nhat ranh nay va khong co thay d6i ¥ kién gi.

Bi don ba Bang Thi L trinh bay:

Nguén géc thira dat sb 259 va thira dat s6 207, to ban dd sd 15, toa lac tai
ap D, xd B, huyén B, tinh Long An theo GCNQSDD s6 CC 764997 va CC
764996 do S¢ T2 cap cho ba Pang Thi L ngay 23/5/2016 1a do cha me dé lai cho
ba quan 1y, stir dung tir xua dén nay. Ranh dat gitta dat ctia ba L véi dat ba B
trude khi cdp d61 GCNQSDD thi dat cia ba L chi trong mét sb cay, con dat cua
ba P 1a bién 14, thuong xuyén khong st dung, giita hai bén khong c6 hang rao
ranh gidi. Nhung khi cap d6i GCNQSDBD thi ¢ tién hanh do dac va ba L théng
nhat theo ranh ban d6 dia chinh. Ranh ba L chi theo Manh trich do 1a dung kich
thudc theo GCNQSDD cua ba L.

Nam 2023, sau khi hoa giai thi ba L dong ¥ tra lai cho ong Thanh phan dat
6 dién tich do dac thuc té tai (Khu E) dién tich 72m? theo ranh ban dd dia chinh
va duoc Toa an két hop co quan do dac va dja phuong tién hanh giao ranh dat.
Tuy nhién, sau khi cim ranh dat thi cc con cua ba L khong dong ¥ theo ranh
nay nén nay ba L xac dinh khong ddng ¥ theo yéu cau khai kién cta ong T.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba La Quy P trinh bay: Ba P thong
nhat véi 10i trinh bay cua chong ba P 12 6ng Duong Hai T. Ba khong c6 yéu cau
nao khac.

Tai Vin ban s6 3994/CN.VPDKPP ngay 26/8/2024 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tqi huyén B cung cdp thong tin: Viéc cap doi GCNQSDb
thira 866, t& ban do s6 4 thanh thira dat 259, to ban d6 15 cho ba bang Thi L, hd
S0’ cip déi GCNQSDD thira 453, t& ban dd s6 4 thanh thira dat 218, 432 t ban
d6 s6 15 cho ba Truong Thi D ¢6 do dac thuc té, co lap bién ban ky giap ranh
v6i cac thira dat lién ké. Viéc cap glay chimg nhén cac thira dat trén dung theo
quy dinh phap luat tai thoi diém cap gidy. Hién cac thira dat trén chua thay dang
ky thé chap, ding ky bién dong vé QSDD tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai tai huyén B.



Nguoi lam chieng éng Nguyén Thanh L1 trinh bay: Trudc day thira dat sb
432 va thtra 218 déu 1a ctia vo chong ba Truong Thi P va 6ng Tran Vin M, ba
dugc cdp GCNQSDD s6 453, t ban d6 sb 4, dién tich 2.468m? vao nam 2003,
dén nam 2018 ba P thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng L1 mot phan thira dat sb
453 nén ba D thuc hién thu tuc cip d6i va tach thira dat 453 thanh 02 thira gom:
Thira 218, dién tich 1.116,2m? va thta 432, dién tich 1.266,2m? Ngay
30/7/2018, ba P ky hop ddng chuyén nhugng QSDD thira dat 432 cho 6ng L1,
khi nhan chuyén nhuong c¢6 do dac thuc té, toan bo thira dat 432 1a dat tréng.
Bén thira dat 128 cta ba . Thoi diém 6ng L1 nhan chuyén nhuong tir ba D thi
thira 218 do 6ng L& Quang H quan 1y, st dung va c6 xay dyung nha trén dit va 01
nha tam phia trudc dé ban Thanh L2, khi do dac thuc té thi ranh dat thira 432 véi
218 khong c6 cong trinh xay dung nao cuia 6ng H. Con sau nay hién trang nha
tam c6 thay doi hay khong thi 6ng L2 khong biét.

Ranh gidi dat gitra thira dat 432 voi thira dat 207, 259 cua ba L c6 do dac
thue té, phia trude co cot mdc 16 rang, con phia sau cay cdi um tum va thoi diém
d6 bo dé dat dang muic nén ba L truc tiép cam cot ciy dé tién hanh do dac. Dat
ctia 6ng L2 va ba L phia sau giap con rach nén hai bén déu dé cay dira nudc va
cdy cb6i moc um tum chir khong ai canh tac gi.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat tir ba B thi 6ng L2 nhan dit va c6 phat
quang cdy cbi trén dat nhung khong canh tac gi. Pén ngay 17/7/2019 6ng L2
chuyén nhugng thira dat 432 cho 6ng Duong Hai T theo dién tich trén
GCNQSDBD, ¢6 chi 03 diém ranh dat thyc té gom diém ranh mit tién tiép giap
thtra dat cua ba L c6 cot san, ranh mit tién voi thira 218 cta ong H c6 01 cay 16n
va giita cdy 16n d6 c6 cot san, diém ranh cudi véi thira dat 218 cua 6ng H ciing
c6 cot san. Con diém ranh phia sau giap véi thira dat cia ba L thi cdy cbi ram
rap nén khong chi ranh.

Ong xac dinh khi nhan chuyén nhuong thira dat 432 tir ba D c6 do dac thuc
te va ky giap ranh voi cac thua dat lién ké, hai bén da nhan dat du va thanh toan
tién xong. Pén nam 2019 chuyén nhuong cho ong T 1a chuyén nhuong theo dién
tich GCNQSDD, khong do dac thuc té nhung c6 kéo thude do va chi ranh dat
thuc té, hai bén da thanh toan tién va nhan dat xong.

Nguoi lam chirng ba Truong Thi D trinh bay:

Ngudn géc thira dat 432 va 218 1a do vo chbng ba B nhan chuyén nhugng
lai cua 6ng bdén N (da chét hon 10 nim nay), thoi gian da lau nén khéng con gitr
gidy t& mua ban. Thoi diém nhéan chuyen nhugng thi chua c6 bd kénh, hién
trang 1a bién 13. Sau khi nhan chuyén nhuong thi gia dinh kéo timg ghe dat dé
boi dap dan chir khong canh tac thuong xuyén.

Pén nam 1998-1999 vo chdong ba P chuyén nhuong cho ong H 10m ngang
dat bang gidy tay, kéo thudc day giao dat, hién nay 1a mot phan thira dit 218 6ng
H dang quan ly. Sau khi nhan dat thi ong H c6 xay dung nha va nha tam phia
tredc mat tién dat dé ban T. Phan dit con lai van dé tréng. Nam 2003, ba b duoc



cdp GCNQSDD lan dau ddi v6i khu dat ndy nhung chua lam thu tuc sang tén
cho 6ng H.

Pén khoang nam 2017-2018 thi ba P chuyén nhuong thira 432 cho 6ng L2
va phan con lai cua thira 218 cho ba H1. Ong L2 c6 trach nhiém thuc hién cac
thu tuc gidy to dé cap d6i va sang tén cho cac chit dat mdi chir ba khéng thuc
hién. Viéc chuyén nhuong gitta ba D vé6i ong L2, 6ng H, ba H1 di thuc hién
xong nén ba B khoéng con lién quan gi trong vu an.

Dbi voi ranh dat gitta thira 432 véi thira 218 ctia ong H va thira 259, 207
ctia ba L: Thuce té trong thoi gian ba D quan ly, sir dung thi phém dat cua ba b
chi giao cho 6ng H 10m ngang theo gidy tay, phan con lai dugc cap gidy nhung
dé trong chtr khong canh tac, ranh gioi voi ba L khong co moc gidi hay hang
rao. Dén nim 2013-2014, ba L tu thuc hién thi tuc cip d6i GCNQSDD va duoc
cdp GCNQSDD méi ddi véi dat ciia ba L, con thira dat caa ba D thi ba B duoc
6ng L2 cho biét 1a thyuc hién cip ddi nam 2017 1a c6 do dac va c6 ky giap ranh
v6i ba L, con qua trinh sir dung khong c6 ranh gidi dat nén gio ba P ciing khong
xéac dinh duoc ranh gi6i dat.

Con ranh gi6i giita thira 432 voi thira 218 ciia 6ng H thi thuc té 6ng H nhan
chuyén nhuong dat ciia ba P trudce khi ba ban cho ong L2 va 6ng H di xay dung
nha tam trén dat roi. Khi 6ng L2 nhan chuyén nhuong c6 thod thudn ranh véi
6ng H mai tién hanh tach thta, viéc chuyén nhuong giita ba B voi ong L2 thi ba
P ciing c¢6 néi véi ong L2 1a da ban cho 6ng H 10m ngang dat mit tién, con ong
L2 véi ong H tu xac dinh ranh gidi voi nhau nén ba P khong biét cu thé ranh dat
nhu thé nao.

Ba P di chuyén nhuong xong nén khong con lién quan gi dén cac thira dat
nay ntra

Tai phién toa so tham, nguyen don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan van giik nguyén ¥ kién, yéu cau va trinh bay ciia minh.

Céac duong sy thdng nhat cam két ngoai nhimg chimg cr d3 cung cap cho
Tda an, thi khong yéu cau Toa an thu thap thém chimg ctr nao khac tai thoi diém
hién tai cho dén khi Toa 4n xét xir & cac cip. Pong thoi, cling khong yéu cau
Tda an triéu tap thém nhitng ngudi khac tham gia t6 tung trong vu an nay.

Céac duong su thong nhat véi két qua do dac theo Manh trich do dia chinh
s6 140-2023 ciia Cong ty TNHH D2 ngay 30/5/2023 duoc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén B duyét ngay 08/6/2023, Manh trich do phan khu ngay
30/11/2023, chiung thu tham dinh gia s6 253/04072023/TPG LA-BDS ngay
04/7/2023, hién trang phan dat tranh chap khong thay doi theo hién trang tai
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 26/7/2024 va tai lidu chimg c c6 trong
hd so dan sy thy 1y sb 328/2022/TLST-DS ngay 30/12/2022 dé Toa an sir dung
1am can cir dé giai quyét vu an.

Tai Ban dn ddn su so tham sé: 05/2025/DS-ST ngay 09 thang 01 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan huyén Bén Lirc d3 tuyén xu:
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1. Chap nhan yéu cau khot kién cua nguyén don 6ng Duong Hai T dbi véi
bi don ba Pang Thi L vé tranh chip quyén sir dung dat.

Buoc ba DBang Thi L tra lai cho 6ng Duong Hai Thanh P2 dat tai (khu E)
dién tich do dac thyc t& 72m? thudc mot phan thira dat s6 432, to ban dd s6 15,
toa lac tai xa B, huyén B, t1nh Long An. Theo Gidy ching nhén quyén sur dung
dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién vOi dat s6 CS 490390, s6 vao so
cap gidy chting nhan: CS 08618 do S& T2 cip cho Duong Hai T ngay
31/07/2019.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Duong Hai
T dbi véi bi don 6ng L& Quang H vé viée tranh chip quyén sir dung dat.

Ong Duong Hai T dugc tiép tuc quan 1y, sir dung dbi v6i phan dat tai (khu
F) dién tich do dac thyc t& }2,5m2 va (khu N) dién tich 10,5m? thudc mot phan
thura dat s6 432, to ban do so 15, toa lac tai xa B, huyén B, tinh Long An.

Ong Lé Quang H duoc quyén tiép tuc quan 1y, s dung doi v6i phan dat tai
(lghu F) dién tich do dac thuc t€ 10,5m? thudc mot phan thira dat 432, to ban do
sO 15, toa lac tai xa B, huyén B, tinh Long An.

(Vi tri, t can, t& ban dd, dién tich, loai dat theo Manh trich do dia chinh sb
140-2023 cia Cong ty TNHH D2 ngay 30/5/2023 duoc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén B duyét ngay 08/6/2023, ban v& phan khu ngay
30/11/2023).

Cac duong su c6 trach nhiém lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén dé
lam thu tuc di€u chinh lai dién tich dat theo quy dinh phap luat dat dai cho phu
hop vudi dién tich sir dung thuc té.

Ngoai ra, Toa an cap 50 tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung; an
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 20/01/2025, Toa an nhan dan huyén Bén Lirc nhan dugc don khang
cua ong Duong Hai T 1a nguyén don khang cao mot phan Ban 4n so tham, yéu
cau Toa an cdp phuc thdm chdp nhan yéu cau khai kién cua nguyén don d6i vai
bi don 6ng L& Quang H.

Ngay 21/01/2025, Toa an nhan dan huyén Bén Lirc nhan dugc don khang
cua ba Pang Thi L 1a bi don khang cdo mdt ph?m Ban 4n so thim, yéu cau Toa
an cap phiic tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don dbi voi bi
don ba Bang Thi L.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rut don khai kién va Van gilt nguyén yéu cau khang
cdo; bi don ba Piang Thi L van gitr nguyen yéu cau khang cao. Cac duong su
khong thoéa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.



Nguyén don ong Duong Hai T trinh bay: Dé nghi Toa 4n cén cur vao ranh
ban do cap GCNQSDD cua cac bén d€ giai quyet, ong T khong dong y theo thoa
thuan tai Bién ban xac dinh ranh gidi, moc gidi ngay 29/11/2023.

 Bidon ba Dang Thi L tr‘lr)h bay: Déf: nghi Toa én can ctr vao ranh ban do
cap GCNQSDD cua cac bén dé giai quyet, néu phan dién tich dat cua ba L do
dac thyc té du so vod1 GCNQSDD dugce cap thi ba L dong ¥ tra lai dat cho ong T.

Bi don dng L€ Quang H trinh bay: dé nghi Toa an can ¢t vao Bién ban xéac
dinh ranh gidi, mdc gidi ngay 29/11/2023 dé giai quyét xac dinh ranh gi6i
QSDD gitra cac bén.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi My HI do ong H2 dai
dién trinh bay: Ba H1 duang tén chung GCNQSDD vdi 6ng H nhung phan dat
cua ba H1 tai khu H va phan dat khu G ctia ong H 6 ranh gidi hang rao c¢b dinh,
khong lién quan phan dat tranh chap.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Long An phdt biéu y kién:

V& tinh hop 1€ cua khang cdo: Pon khang céo nam trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

V& chap hanh phép luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén truéc thoi diém Hoi
d6ng xét xir nghi an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu kY phién toa di tun thi
ding nhiing quy dinh cua B0 luat tb tung dan sy, nhirng ngudi tham gia tb tung
da chap hanh dung phép luat.

Vé giai quyét yéu cau khang céo:

Pbi v6i phan dét tranh chép tai khu F: Pay 1a phan dat tranh chap giira 6ng
T voi ong H; ph?m dat khu F dién tich do dac thuc t& 10,5m? thudc mét phﬁn
thira dat 432 do ong T ding tén GCNQSDD. Tai Bién ban xac dinh ranh gidi,
mdc gidi ngay 29/11/2023, giita 6ng T va 6ng H di thdng nhat ranh gidi va duoc
thé hién theo Manh trich do dia chinh phan khu ngay 30/11/2023. Theo d6, ong
T tiép tuc quan 1y st dung khu F1 dién tich 12,5m? thudc thira 432 cua ong T va
khu N dién tich 10,5m? thudc thira 218 cta 6ng H; con 6ng H dugc quan 1y sir
dung khu F dién tich 10, 5m? thudc thira 432 cua 6ng T. Sau khi thoa thuan, 6ng
T va 6ng H da tién hanh giao dat, cam moc gi6i dat theo thoa thuén xong. Nhu
vdy, gitra cac bén da co thoa thuan vé ranh gioi quyén st dung dat. Do d6, Toa
an cap so tham da khong chap nhéan yéu cau cua ong T vé viéc tranh chap d6i
v6i phan dat tai khu F 14 ¢6 can ci.

Péi vai phan dat tranh chap tai khu E: Pay 1a phan dat tranh chap gilra Ong
T voi ba L; phan dat khu E dién tich do dac thuc té 72m? thudc mot phan thira
dat 432 c6 nguodn gbc dat trude day 1 cua ba B. Theo hd so cadp GCNQSDD va
y kién ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai tai huyén B thé hién viéc cap
d6i thira 866 thanh thira 259 cho ba L va cap dbi thira 453 thanh thira 432, 218
cho ba b c6 do dac thuc té, co 1ap bién ban ky giap ranh véi cac thira dét lién ké,
trong d6 vao ndm 2014 ba L 1a nguoi thuc hién thu tuc cip doi GCNQSDD
truge, dén nam 2017 ba P méi cép ddi co do dac, ky giap ranh. Trén thuc té,

8



giita thira dat 432 ctia 6ng T va thira 259, 207 ctia ba L khong ¢ ranh gidi thuc
té. Béng thoi, qua do dac thuc té thira dat 259 dién tich 396,2m? va thtra dat 207
dién tich 1.115,4m? cua Lai c6 dién tich dung dién tich ba L da duoc cip
GCNQSDD. Mit khac, tai ndi dung Bién ban x4c dinh ranh gidi, mdc gid1 ngay
29/11/2023 ba L thoa thuan dong v tra lai phan dat khu E dién tich 72m? thudc
mot phan thira dat 432 cua 6ng T. Do d6, Toa an cap so thAm da chap nhan yéu
cau khéi kién cua ong T ddi v&i ba L vé viéc tranh chép QSDD tai khu E 1a co
can cu.

Tt nhitng phan tich trén, d& nghi Hoi dong xét xir phic tham xem xét
khong chip nhan khang céo cua éng T, ba L. Cin ct khoan 1 Diéu 308 Bo luét
T tung dan su, dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc té tung:

[1] Tai phién toa phuc tham, nhimg nguoi dugc Toa an triéu tap c6 mat, co
don dé nghi xét xur Vang mat, Toa an tién hanh xét xtr theo trinh ty phac tham 13
phu hop quy dinh tai Piéu 296 Bo luat TH tung dén su.

[2] Toa an cap so tham xac dinh tham quyén Toa an giai quyét, quan hé
phap luat tranh chap, nguoi tham gia td tung va xét xtr theo trinh tu so tham 1a
phu hop voi quy dinh tai Dleu 26, 35,39, 227, 228 Bo luat T6 tung dan su, ban
an so tham dam bao thu tuc t6 tung.

Vé viéc gidi quyét yéu cdu khing cdo:

[3] Xet khang cdo cua nguyén don 6ng Duong Hai T va bi don ba Déng
Thi L, Hoi dong xét xir thay rang:

[4] Thira dat s6 432 do ong T nhéan chuyén nhugng tir 6ng L2 nam 2019,
trude d6 thira 432 6ng L2 nhin chuyén nhuong tir ba B ndm 2017. Dat caa 6ng
H (m6t phan thira 218) nhan chuyén nhugng ctia vo chong ba B tir nam 1998 va
quan 1y, st dung dén nim 2018 mai lam thi tuc chuyén nhuong dé dimg tén trén
GCNQSDP cung véi ba H1 do ba H1 ciing nhan chuyén nhuong phan con lai
cta thira 218. Pt cta ba L thira 207, 259 do gia dinh ty quan ly canh tac tur
trude dén nay. Nhu vay, thura dat s6 432 cua 6ng T va dit ciia ong H (mot phan
thira 218) déu c6 ngudn gdc cua ba .

[5] Theo 15i khai ba B thi khi ba B chuyén nhuong cho 6ng H khoang nam
1998-1999 thi 6ng H nhan dat cat nha do thoi diém nay ba P chua duoc cip
GCNQSDD ma dén nam 2003 méi duge cip. Nam 2017, ba B chuyén nhuong
cho 6ng L2 thira 432 va chuyén nhuong phan con lai ciia thira 218 cho ba H1 thi
ong L2 véi 6ng H cé thoa thuan ranh gidi. Theo 161 khai 6ng L2 thi khi 6ng L2
nhan chuyén nhuong dat thira 432 tir ba B nam 2017 thi thoi diém nay ong H da
quan ly su dung mot phan thira 218 giap thira 432, 6ng H ¢6 x4y dung nha chinh
va nha tam; dén khi ong L2 chuyen nhuong cho 6ng T thira 432 thi phan ranh
giap dat 6ng H co cdy 16n & mit tién, giita cay 16n c6 cot san va diém cudi ranh
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c6 cOt san; con dat giap ranh ba L thia 259, 207 thi diém dau cling c6 cot ranh
nhung diém cudi thi cdy moc ram rap nén khong cam ranh. Trong khi ba L ¢6
101 khai ciing xac dinh dat cta ba L trude khi cip d6i GCNQSDPD cac nim 2014,
2016 thi gitra thtra 207, 259 véi thira 432 khong c6 ranh gidi 10 rang do khong
do dac thuc té; sau khi cép ddi thi c6 do dac lai nén nay ba L déng y theo ranh
ban dd dia chinh dugc nha nudce cép.

[6] Nhu vay, 101 khai ctia 6ng L2, ba D 1a nhitng cha dét cii va 101 khai cta
ba L phu hop vé6i ¥ kién ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén B
thé hién tai Vin ban s6 3994/CN.VPDKDD ngay 26/8/2024 14 thira dat 207, 259
ctia ba L, thira dat 218, 432 cua ba D khi cap d6i c6 do dac thuc té, co lap bién
ban ky giap ranh véi cac thira dat lién ké. Sau khi cap doi thira 218, 432 (02 thira
lién ké nhau) nam 2018 thi thoi diém nay mot phan thira 218 gidp thira 432 van
do 6ng H st dung do 6ng H di nhan chuyén nhugng cta ba B nim 1998. Pén
ngay 20/7/2018 ba P chuyén nhuong thira 453 cho 6ng L2 va dén ngay
17/7/2019, 6ng L2 va vo 1a ba G méi chuyén nhuong thira 453 cho 6ng T thi da
c6 ranh gidi véi phan dat cua ong H.

[7] Cho nén tai Bién ban x4c dinh ranh gidi ngay 29/11/2023 gitta ong T,
ba L, 6ng H thi cic bén di thoa thuan ranh giéi phu hop véi hd so cip
GCNQSDD theo ranh dia chinh gifra thira 432 ctia 6ng T voi1 thua 207, 259 ctua
ba L va cling phu hop v6i ranh gi6i thyc té sir dung dat giira thira 432 ong T véi
phan dét caa ~6ng H thudc mot phan thtra 218 (trong do ong T da thyc hién xong
thoa thuén cam ranh gidi v6i ong H). Do d6, Toa an cap so tham chap nhan yéu
cau khoi kién cua ong T dbi v4i ba L tai khu E dién tich 72m? thudc mét phan
thira 432 va chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong T ddi voi ong H tai
khu F1 dién tich 12,5m? thudc mot ph?m thira 432 va khu N dién tich 10,5m?
thudc mot phﬁn thtra 218 1a ¢6 can cu.

[8] Tur nhan dinh trén, 6ng T va ba L khing cao nhung khong cung cap
ching ctt chirmg minh nén Ho1 dong xét xur khong chap nhan, gitr nguyén ban an
so tham nhu ky kién phat biéu cua Kiém sat vién tham gia phién toa phuc tham.

[9] V& an phi dan sy phuc tham: (A)rlg T phai chiu 300.000 déng do khang
cao khong dugc chap nhan, ba L dugc mién.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin cir khoan 1 DPiéu 308 B luat T6 tung dan su.
Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia 6ng Duong Hai T va ba Pang Thi

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 05/2025/DS-ST ngay 09 thang 01
nam 2025 ctua Toa &n nhan dan huyén Bén Lic.
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Can clr cac Diu 26, 35, 39, 157, 161, 164, 147, 148 va 483 cta Bo luat T
tung dan su;

Ap dung cac Piéu 164, 165, 166, 175, 221 Bo luat Dan sy 2015; cac Piéu
26, 129, 133, 223 Luat Pat dai nam 2024; cac Pidu 12, 14, 26 va 29 ciia Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhén yéu (‘:éu khoi kién cua nguyén don ong Duong Hai T dbi véi
bi don ba Bang Thi L vé tranh chap quyén st dung dat.

Budc ba bBang Thi L tra lai cho 6ng Duong Hai Thanh P2 dét tai khu E,
dién tich 72m?, thudc mot phan thira dat sé 432, to ban d6 s6 15, toa lac tai Xa B,
huyén B, tinh Long An (Theo G1ay ching nhéan quyén sir dung dat, quyen S0
hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat s CS 490390, sb vao so cap gidy
chtng nhan: CS 08618 do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh T2 cap cho ong
Duong Hai T ngay 31/07/2019).

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Duong Hai
T dbi véi bi don 6ng L& Quang H vé viéc tranh chip quyén sir dung dat.

Ong Duong Hai T dugce quyén tiép tuc quan 1y, sit dung doi vOi phan daflt
tai khu F, di¢n tich,12,5m2 va khu N, dién tich 10,5m?, thudc mot phan thura dat
s0 432, to ban do so 15, toa lac tai xa B, huyén B, tinh Long An.

Ong Lé Quang H duogc quyén tlep tuc quan ly, st dung d6i Vol phan dat tai
khu F, dién tich 10,5m?, thudc mot phan thira dat 432, to ban do sb 15, toa lac tai
xa B, huyén B, tinh Long An.

3. Vi tri, i can, tO ban do, dién tich, loai dat dugc thé hién theo Manh trich
do dia chinh s6 140-2023 cua Cong ty TNHH D2 ngay 30/5/2023 dugc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén B duyét ngay 08/6/2023, Manh trich
do dia chinh phan khu ngay 30/11/2023.

7 4. Cac du:ong su cO trach nhiém liéq hé co quan Nha nudc cod th'élm quyén
dé lam thu tyc di€u chinh lai dién tich dat theo quy dinh phap luat dat dai cho
phu hop vudi dién tich sir dung thuc té.

5.Vé chi phj do dac, dinh gia va xem xét tham dinh tai chd téng cong 1a
2.896.000 dong: Ong Duong Hai T va ba Bang Thi L moi ngudi phai chiu % chi
phi. Do 0ng Duong Hai T da tam ung toan bd chi phi nén ba Pang Thi L 6
nghia vu ndp d¢ tra lai cho 6ng Duong Hai T so6 tién 1.448.000 dong.

6. V& 4an phi dan sy so thAm:

- Ba Pang Thi L dugc mién 4n phi.

- Ong Duong Hai T phai chiu 300.000 ddng an phi dan su so tham. Khéu}
tror sO tién 600.000 dong tam Ung an phi theo bién lai thu tam Ung &n phi so
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0007056 ngay 15/3/2024 tai Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén Bén Luc, tinh
Long An sang an phi, hoan tra cho 6ng Duong Hai T 300.000 dong.

7. V& an phi dan sy phuc tham:
- Ba Ding Thi L dugce mién 4n phi.

- Ong Duong Hai T phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin d6ng) nhung
dugc khau trir vao tién tam Ung an phi da nop 300.000 déng (ba trim nghin
d6ng) theo Bién lai thu s6 0007387 ngay 20/01/2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n

dan sy huyén Bén Lirc.

8. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoti hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh
tai Dicu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhgn: i TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; A AN _ 5 [ o
_VKSND tinh Long An: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Bén Liic;

- Chi cuc THADS huyén Bén Luc;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

12



