TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 72/2025/DS-PT
Ngay 04 — 6 — 2025
V/v tranh chap hop ddng vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Giang Thi Cam Thuy
Céc Tham phén: Ba Lé Thi Thuy Linh
Ba Tang Tran Quynh Phuong

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Anh Khoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Liéu.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Huynh Diém Lé - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 6 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xu
phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 68/2025/TLPT-DS ngay 05 thang 5
nam 20235, vé viéc tranh chap hop dong vay tai san.

Do Ban 4n dan su so tham s6 139/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham so6 60/2025/QD-PT ngay 12
thang 5 nam 2024, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP K1. Tru s& chinh: 40-42-44 Pham Hong
T, Vinh Thanh V, Rach G, Kién Giang.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Té6 Nga Vang C, sinh nim 1991; churc
vu: Chuyén vién chinh xtt Iy n¢ khu vuc — Phong xtt 1y ng - Ngan hang TMCP K1.
Dia chi nhan van ban t6 tung: S6 D duong T, khém A, phuong G, thanh phd B,
tinh Bac Liéu.

- Bi don: Ong Ngd Hoang S, sinh nim 1962 va ba Nguyén Thi T1, sinh nim
1963. Cung dia chi: Ap N, thi tran P, huyén P, tinh Bac Liéu.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi L, sinh nam 1963

2. Ong V& Thanh L1, sinh nim 1961

3. Anh V0 Van L2, sinh nam 1997

4. Chi Trang Thi B, sinh nam 1996

5. Chau Vo Kiéu V1, sinh nam 2024

Nguroi dai dién theo phap luat cua chau V1: Anh V6 Van L2, sinh ndm 1997
va chi Trang Thi B, sinh nam 1996.



6. Ong Cao Vian T2, sinh nim 1956
7. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1958.
8. Ba Ngb Thi V2, sinh nam 1955.
Cung dia chi: Ap P, thi tran P, huyén P, tinh Bac Liéu.
- Nguroi khang cao: Ngan hang TMCP K1 la nguyén don.
(ong C, 6ng S,ba T1,ba L, 6ng L1, ba V2, anh L2 c6 mat,
cac duong su khac vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va loi khai ciia nguoi dai dién theo uy quyén ciia
nguyén don Ngan hang TMCP K1 (sau day goi tdt la Ngan hang TMCP K1) trinh
bay:

Vao ngay 09 thang 6 nam 2021, 6ng S va ba T1 ky Hop dong tin dung so6
123/21/HPTD/0203-5606 véi Ngan hang TMCP K1 dé vay so6 tién 180.000.000
dong; Muc dich vay tiéu dung; Thoi han vay 01 nam tinh tir ngay 10/6/2021, 1i
suat cho vay la 12,9%/nam va c6 diéu chinh, 13i suat qua han biang 150% lai suat
cho vay, phat cham tra 1ai 1a 10%/ndm; Hinh thtrc thanh toan 1a tra 1a1 hang quy, tra
no goc cudi ky. Bé dam bao cho viéc thanh toan no vay éng S va ba T1 da ky hop
dong thé chap s6 123/21/HPTC-BDS/0203-5606, d¢ thé chap phan dat co dién tich
2.181,7m? thudc thira dat s6 33 to ban do so 75, giay ching nhan quyén st dung
dat so CS 002527 s6 vao so6 CS 07037 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
ngay 24/6/2019 cho déng Ngo Hoang S va ba Nguyén Thi T1.

Ké tir ngay vay tién dén han tra no nhu thoa thuan, 6ng S va ba T1 khong
thanh toan ng nhu thoa thuan, nén ong S va ba T1 vi pham nghia vu tra ng, nén
toan bo du no gbc 1a 180.000.000d& chuyén sang no qua han. Do d6 Ngan hang
khoi kién yéu cau 6ng S va ba T1 tra Ngan hang so tién no goc 1a 180.000.000d,
tién 1ai tinh dén ngay 20/9/2023 1a 12.364.122d, dong thoi yéu cau tinh 1ai phat
sinh tir ngay 21/9/2023 dén khi thanh toan xong no theo mirc 1ai suat qua han ma
cac bén ky két trong hop ddng. Truong hop ong S va ba T1 khong tra no hoic tra
no khong day du, Ngan hang yéu cau xur 1y tai san thé chap dé thu hoi ng cho Ngan
hang d6i v6i quyén st dung dat c6 dién tich 2.181,7m? thudc thira dat s6 33 to ban
d6 so 75, giay chung nhan quyén st dung dat s6 CS 002527 s6 vao so CS 07037
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 24/6/2019 cho 6ng Ngoé Hoang S
va ba Nguyén Thi T1.

Bi don éng Ngé Hoang S, ba Nguyén Thi T1 trinh bay: Ong S va ba T1 thira
nhén ¢6 vay va no nhu trinh bay va yéu cu cia Ngan hang. Ong S, ba T1 ddng ¥
tra no vay, dong ¥ yéu cau phat mai cia Ngan hang.

Vé tai san thé chap: Ong S va ba T1 thira nhan c6 thé chap quyén st dung
dat nhu trinh bay cia Ngan hang dé dam bao nghia vu tra no vay. Nguon goc dat
thé chap la vo chong dng S d3 nhan chuyén nhuong tir ho gia dinh ba L va ong L1.
Nguyén nhan nhan chuyén nhuong 1a do vo chong éng S va ba T1 ¢6 cho vo chong
ba L va ong L1 vay so6 tién 200.000.000 dong, hai bén thoéa thuan bén vay phai tra
13i 6%/ thang, dong thoi thoa thuan 6ng L1 va ba L chuyén tén phan dat cia vo



chong 6ng L1 cho vo chong 6ng S va ba T1 dtng tén quyén st dung dat, dén khi
nao ong L1 va ba L tra xong so tién no vay goc va ldi, ong S va ba T1 sé& tra lai
quyén st dung dat cho ong L1 vaba L.

Sau khi vay tién vo chong 6ng L1, ba L tra duoc no goc 1a 30.000.000 dong
va tién 1ai dén thang 6/2021, ké tir thang 7/2021 thi khong tra 13i cho dén nay.

Ngay 22/7/2024, 6ng S va ba T1 c6 don khoi kién yéu cau ba L, 6ng L1 tra
s6 tién no vay goc la 170.000.000 dong va tién 1ai 6.500.000d/thang tinh tir thang
7/2021 dén khi tra xong no, 6ng S va ba T1 s& tra quyén st dung dat lai cho 6ng
L1vabalL.

Nguroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi L trinh bay:

Do6i voi yéu cau khdi kién cia dng S, ba T1 vé hop dong vay tai san thi ba L
x4c dinh: Ong Liém chdng cia ba L chi c6 vay sb tién von 50.000.000 dong,
nhung vo chong o6ng S, ba T1 tinh cong don ca goc va lai tong cong 1a 200.000.000
dong. Do nhiéu lan bi gia dinh 6ng S de doa nén con ba L 1a V& Vian L2 c¢6 tra tién
thay so tién 185.000.000 dong, bang hinh thirc chuyén khoan cho chi Ngd Thanh K
la con 6ng sang va ba T1. Vi vay hién tai, ba L chi con ng lai 15.000.000 d@‘)ng nén
chi dong v tra cho 6ng S, ba T1 so tién 15.000.000 dong, khong dong v tra theo so
tién 6ng S, ba T1 yéu cau.

Ngay 24/7/2024, ba L c6 don khoi kién yéu cau: Huy Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta 6ng L1 va vo chong ong S, ba T1 lap ngay
03/6/2019; huy giay chting nhan quyén st dung datdo Sé& Tai nguyén va moi
truong tinh B cap cho 6ng S, ba T1 ngay 24/6/2019; Huy Hop dong thé chap quyén
stt dung dat s6 123/HDTCBDS ngay 09/6/2021 gitta Ngan hang TMCP K1 va 6ng
Ngb Hoang S, ba Nguyén Thi T1. Can clt yéu cau cua ba L la: V& hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ho gia dinh ba L khong c6 giao dich chuyén
nhuong dat nao véi dng S va ba T1. Viéc lap hop dong chuyén nhuong tu 6ng S va
ba T1 kéu ong L1 ky glay to sang tén quyen si dung dat cho ong S va ba Tl de
lam tin, khi nao tra hét tién vay thi 6ng S va ba T1 tra quyeén sir dung dat lai cho
ong L1 va ba L. Hop dong chuyén nhuong vira néu xac lap khong ding phap luat
va khong phu hop ¥ chi ho gia dinh. Pong thoi, ho gia dinh ba L ciing khong c6
thanh vién nao tén V6 Thi My H1 sinh nim 1988, hop dong chi c6 chit ky cua ong
L1, cac chir ky con lai la gia mao. Song song v&i viée tra tién vay va tra 1ai ma con
ky két hop dong chuyén nhuong dé dam bao tra no vay la khong dung véi quy dinh
phap luat. D6i véi hop dong tin dung gitra Ngan hang TMCP K1 va ong S, ba T1
thi ba L xac dinh ba khong biét gi vé viéc Ngan hang nhan thé chap tai san cia gia
dinh ba. Dt nay ngoai gia dinh ba gom c6 ba, chong ba la 6ng L1, con trai la V&
Vin L2 con dau 1a Trang Thi B va chau noi 1a V& Kiéu V1 dang song trong cin
nha trén dat. Phan dat con lai phia sau ba chuyén nhuong 6ng T2, ba H dai khoang
33m, ngang hét dat, tiép theo 1a cac ngdi md cua ngudi than ba L, dén phan dat
chiéu dai 30m sang cho ba V2. Ttr cach khu mo ctia ba V2 cat khoang 20cm ra dén
giap 10 1a dat cua gia dinh ba L str dung. Pat do gia dinh ba L sir dung trén 50 nim,
c6 ca viée st dung dat ctia ba V2, 6ng 12 nhung Ngan hang nhan thé chép tr Ong S
va ba T1 la khong hop phap, nén yéu cau hiy hop dong thé chap quyén str dung
dat gitta Ngan hang K1 véi 6ng Ngo Hoang S va ba Nguyén Thi T1.



Nguoi co quyén loi, nghia vu Zzen quan ong Vo Thanh LI trmh bay: Ong
thong nhat véi 101 trinh bay va yéu cau cua ba L. Ong c6 bd sung vé hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thi 6ng L1 xac dinh: chi c6 mot minh 6ng L1 ky
tén trong hop dong chuyén nhuong, cac chit ky con lai cia cac thanh vién trong ho
gia dinh 1a do 6ng L1 tu k¥ tén va viét tén cia ho.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh L2 trinh bay: Anh thong nhat
voi 101 trinh bay va yéu cau cua ba L. Ngoai ra anh con x4c dinh anh d3 chuyén
khoan cho Ngo Thanh K 14 con dng Ngo Hoang S s6 tién 185.000.000 dong dé tra
ng thay cha, me la 6ng L1 va ba L. Nay ong S, ba T1 khong thira nhan c6 nhan sO
tién vira néu tir Ngd Thanh K, anh 1.2 s& yéu cau chi K tra lai s6 tién nay bang vu
an khac.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V2 trinh bay: Ba V2 c6 nhan
chuyén nhuong ciia vo chong ba L phan dat nhu ba L trinh bay, hai bén co lap gidy
sang dat da cung cap cho Toa an. Chuyén nhuong lan thtr nhat ngay 30/4/2010
nguoi ky giay la chong cua ba tén Cao Vin T3 ky, noi dung 6ng L1 va ba L sang
phan dat chiéu ngang 21m va chiéu dai 18m gia 20.000.000 dong, vo chong ba da
giao du tién, d3 nhan dat st dung tir ndim 2010 dén nay. Chuyén nhuong lan 2 ngay
27/4/2019 1a phan dat duong di va cai muong chiéu ngang Sm, chiéu dai 12m véi
gia 10.000.000 dong, vo chong ba da giao du tién, ¢ nhan dat st dung. Hién tai ba
V2 st dung dat trong hoa mau, trén dat c nha mo gia dinh ba, trong nha mo co
ngdi mo chong ba V2 va chau ba V2. Tir khi ba V2 nhan chuyén nhuong dat cia
ba L, ong L1 dén nay thi ba chua lam thu tuc sang tén chuyén quyén st dung dat,
cling khong c6 Ngan hang nao dén gip ba cho biét phan dat ba dang sir dung 6ng S
va ba T1 duogc cap quyén sir dung dat va ding ky thé chap quyén sit dung tai Ngan
hang. Do d6, ba V2 khong dong ¥ voi yéu cau phat mai tai san cia ngan hang, vi
phan dat ba V2 sang vo chong ba L va ong L1 giao dat cho ba V2 st dung tir ngay
cac bén lap giay sang dat, viéc Ngan hang cho vay bang viéc thé chap quyén st
dung dat ma khong di tim hiéu ai dang sir dung dat nay, khong biét 1y do gi ong S
va ba T1 duoc cap quyén su dung dat d6i véi dat cua ba V2, dng S va ba T1 chua
timg st dung dat ndy ma cap quyén st dung dat va Ngan hang nhan thé chap
khong di kiém dinh dat 1a khong dung. D6i voi yéu cau cia ba L thi ba V2 dong ¥,
ba khong c6 yéu cau gi vé viéc chuyén nhwong dat giita vo chong ba va vo chong
ong L1, ba L va dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Cao Vin T2, ba Nguyén Thi H
trinh bay: Ngay 10/7/2009, ong T2 va vo tén Nguyén Thi H c6 nhan chuyén
nhuong ctia 6ng L1 va ba L phan dat dién tich 756m? véi s6 tién 5.500.000 dong,
vo chong ong tra tién cho dong L1, ba L va cac bén dd do dac va giao dat cho vo
chong 6ng T2 str dung vao muc dich trong cay an trai, cAy bach dan, tre. Tir ngay
nhan chuyén nhu*(mg dat cho dén nay vo chf)ng ong chua thuc hién thu tuc chuyén
tén tach thira quyén sir dung dat. Tur khi vo chong ong sir dung dat dén nay khong
c6 ai dén lién hé vo chong 6ng vé viée cap quyén sir dung dat va thé chap quyén st
dung dat vay tién tai Ngan hang. Viéc 6ng S va ba L vay tién thi cé nghia vu tra
Ngan hang vo chong dng khong ¥ kién. Ong ba thong nhét véi yéu cau cua ba L,
dé nghi Toa an giai quyét ding quy dinh phap luat.



T noi dung néu trén, tai ban 4n dan su so tham s6 139/2024/DS-ST ngay 30
thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Phudc Long, tinh Bac Li€u da tuyén
XU

1. Vé nghia vu tra ng vay: Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang
TMCP K1 vé viéc yéu cau 6ng Ngé Hoang S va ba Nguyén Thi T1 tra ng vay tai
Hop dong tin dung s6 123/21/HDDTD-5606 ngay 09/6/2021 va giay dé nghi giai
ngan kiém khé uéc nhan no, budc 6ng Ngé Hoang S va ba Nguyén Thi T1 tra
Ngan hang s6 tién ng goc 1a 180.000.000 dong (Mot tram tam muoi tridu dong), 1ai
tinh ¢én ngay 30/9/2024 48.243.793 dong va lai phat sinh ké tir ngay 01/10/2024
dén khi thanh toan xong ng theo muc lai suat no qua han tai Hop déng tin dung va
Giay nhan no ma cac bén ky két.

2. Khong chap nhan yéu cau cia Ngan hang vé viéc yéu cau xu 1y tai san the
chap tai hop dong thé chap quyén st dung dat s6 123/HDTC-BDPS/203-5606 ngay
09/6/2021 gitta Ngan hang vé6i ong sang va ba T1 d6i voi phan dat cé dién tich
2.180,8m? thudc thira dat sd 33 to ban do sO 75 va toan bd cac tai san trén dat, dat
c6 vi tri va so do nhu sau:

+ Hudng dong giap dat ba L3 (Tinh tir 16 bé tong dén giap dat ong T2) cb
cac canh 3,25m + 70,68m + 60,87m;

+ Hudng tay giap dat ba V2 (T4 tir giap 10 bé tong dén giap dat ong T2) co
cac canh 3,25m + 47,74m + 16,56m + 79,80m:

+ Hudng nam giap dat 6ng Cao Van T2 c6 canh 21,74m;

+ Hudng bic giap duong bé tong cé canh 7,40m.

* Trén dat c6 nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dang str dung
dat bao gom:

- Phan dat thtr nhat c6 dién tich 582,6m2 do dng L1, ba L, anh L4, chi B va
chau V1 st dung, dat c6 vi tri va s6 do nhu sau;

+ Hudéng dong giap dat ba L3 c6 canh 62,18m;

+ Hudng tay giap dat ba V2 c¢o canh 58,17m;

+ Hudng nam giap phan dat con lai cua thira dat s6 33 to ban do s6 75 (phan
ba V2, 6ng L1 vabaL, ong T2 va ba H st dung) canh 22,69m:;

+ Hudng bac giap 16 bé tong canh 7,40m.

Trén dat c6 cin nha chiéu ngang mit trudc 5,14m, chiéu ngang doan gitra
5,35m va ngang mit sau la 1,60m, chiéu dai canh huéng giap ba L3 1a 16,64m va
chiéu dai canh huéng giap ba V2 1a 19,68m. Két cau: Nén tran xi mang, vach thiét,
mai lgp tol xi mang, mat trede xay tuong, bén trong nha c6 nha vé sinh.

- Phan dat thir hai c¢6 dién tich 1.598,2m?2 ¢6 vi tri va so do:

+ Hudng dong giap dat ba L3 co canh 72,62m;

+ Hudng tay giap dat ba V2 ¢o canh 72,62m;

+ Hudng nam giap phan dat 6ng T2 va ba H ¢6 canh 21,74m;

+ Hudng bac giap phan dat thir nhat c6 canh 22, 69m.

Trén phan dat nay viéc str dung dat cu thé nhu sau:

Ba Ngo Thi V2 sit dung phan dat chiéu dai 30m chiéu ngang c6 nha mod co6
dién tich 34,4m?2. Két cau: Nén 16t gach bong, mai lop tol lanh (C6 hai ngé mo).



Ba L va ong L1 st dung phan dat chiéu dai 9,62m c6 nhiéu ngdi mo cua
nguodi than ba L va ong L1 (Gitra dat ba V2 va dng T2).

Ong T2 va ba H st dung phan dat chiéu dai 33m tinh tir phia sau dat vao
giap dat mo ma cua gia dinh ba L va 6ng L1. Toan b phan dat duoc dng T2 trong
cay, khong c6 cong trinh.

3. Chap nhan yéu cau doc lap cua ong Ngd Hoang S va ba Nguyén Thi T1.
Buoc Tran Thi L va 6ng Vo Thanh L1 tra cho 6ng S va ba T1 s6 tién no goc 1a
170.000.000 dong, tién 1ai tinh dén ngay 30/9/2024 1a 101.405.554 dong.

4. Chap nhan yéu cau phan t6 cia ba Tran Thi L:

4.1. Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
03/6/2019 gitta ho ong Vo Thanh L1 véi ong Ngd Hoang S va ba Nguyén Thi T1
d6i v6i phan dat co dién tich 2.181,7m? thira da s6 33 to ban do so 75 1a dat ¢ tai
do thi va dat trf“)ng cay lau nam, dat toa lac ép P, thi tran P, huyén P, tinh Bac Liéu
la vo hiéu.

4.2. Tuyén bd hop dong thé chap quyén st dung dat so 123/HPTC-
BDS/203-5606 ngay 09/6/2021 gitta 6ng S, ba T1 véi Ngan hang doi véi phan dat
thudc thira dat s6 33 to ban d6 sb 75, dién tich 2181,7m? (qua xem xét, tham dinh
tai chd cé dién tich 2.180,8m?) dat & tai do thi va dat tr("‘)ng cay lau nam, dat toa lac
ép P, thi tran P, huyén P, tinh Bac Liéu la vo hiéu.

Kién nghi S& Tai nguyén va Mdi truong tinh B diéu chinh Giay chtmg nhan
quyén st dung dat s6 CS 002527 do S& Tai nguyén va Moi trudong tinh B cap ngay
24/6/2019 cho 6ng Ngd Hoang S va ba Nguyén Thi T1 tai thira dat so 33 to ban d6
s6 75, dién tich 2.181,7m?2, 1a dat & tai do thi va dat tr("Sng cay lau nam, dat toa lac
é‘ip P, thi tran P, huyén P, tinh Bac Li€u cho 6ng V6 Thanh L5 va ba Tran Thi L.

5. Vé chi phi to tung:

Budc Ngan hang chiu toan bo chi phi xem xét, tham dinh trong vu an la
6.943.094 dong Ngan hang da nop tam tng chi phi t6 tung so tién 10.000.000
dong, chuyén thu chi phi t6 tung s6 tién 6.943.094 dong, Ngan hang duoc nhan lai
sO tien 3.056.906 dong. Cac duong su con lai khong phai chiu chi phi to tung.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé 1ai phat sinh giai doan thi hanh an, 4n
phi, vé quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang cdo cua cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 08 thang 10 nim 2024, Ngan hang TMCP K1 khang céo yéu cau Toa
an cap phuc tham giai quyét:

1/ Yéu cau huy mot phan Ban an dan su so tham so6 139/2025/DS-ST ngay
30/9/2024 cua Toa an nhan dan huyen Phudce Long theo hudng chap nhan yéu cau
phat mai tai san thé chap tai hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat s6 123/21/HDTC-BDS/0203-5606 ngay 09/6/2021 duoc ky két gitra
Ngan hang TMCP K1 véi 6ng Ngo Hoang S va ba Nguyén Thi T1.

2/ Yéu cau sira mot phan Ban an so tham da tuyén ngay 30/09/2024 cia Toa
an nhan dan huyén Phuéc Long, tinh Bac Liéu theo ndi dung khoi kién tai vu an
"Tranh chap hop dong vay tai san” giita nguyén don 1a Ngan hang TMCP K1 véi
bi don 1a 6ng Ngoé Hoang S va ba Nguyén Thi T1.

3/ Yéu cau cong nhan toan bo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai



san khac gan lién véi dat s6 123/21/HPTC-BDS/0203-5606 ngay 09/06/2021 duoc
ky két gitta Ngan hang TMCP K1 v6i 6ng Ngé Hoang S va ba Nguyén Thi T1 so
123/21/HDTC-BDS/0203-5606 ngay 09/06/2021 gitta Ngan hang TMCP K1 véi
ong Ngo Hoang S va ba Nguyén Thi T1 1a hop phap.

4/ Chap nhan yéu cau phat mai toan b tai san thé chap dé thu no, theo hop
dong thé chap quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi dat so 123/21/HPTC-
BDS/0203-5606 ngay 09/06/2021 duoc ky két gitta Ngan hang TMCP K1 véi 6ng
Ngo Hoang S va ba Nguyén Thi T1 d duoc ching thuc va dang ky thé chap ding
quy dinh phap luat.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Uy quyén cuia nguyén don gift nguyén
khang cao.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu y kien:

Vé thu tuc t6 tung: Thong qua kiém sat viée giai quyét vu an tir khi thu Iy vu
an dén truéc khi Hoi dong xét xtr vao phong nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xi,
Thu ky va cac duong su da chap hanh diing quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: bé nghi Ho1 d@‘)ng xét X1t cdn ¢t khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat
T6 tung dan sw nam 2015, chap nhan mot phan khang cdo cia Ngan hang TMCP
K 1. Huy ban an dan su so tham s6 139/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024 cia
Toa an nhan dan huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bd céc tai lidu, ching ¢t ¢6 luu trong ho so vu an
d3 duoc tham tra tai phién toa, nghe ¥ kién trinh bay cta dwong su va ¥ kién phat
biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao luan, nghi an,
Ho1 df’ing xét x& nhan dinh:

[1] Vé to tung:

[1.1] Pon khang c4o cua Ngan hang TMCP K1 ndp trong han luat dinh va
ndp tién tam tng 4an phi phic tham ding quy dinh. Can ¢ vao Diéu 273 va Diéu
276 ctia BO luat T6 tung dan su, dugc ché‘ip nhan xét xu theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Nguoi c¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H, 6ng Cao
Vin T2, chi Trang Thi B c6 don yéu cau xét xir vang mit nén Hoi dong xét xtr tién
hanh xét xtr ving mit cac duong su theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 biéu 228 va Piéu 296 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé noi dung: Xét khang cdo ciia Ngan hang TMCP K1 yéu cau hiyy mét
phan Béan én dan sw so tham sé 139/2025/DS-ST ngay 30/9/2024 ciia Toa én nhan
dan huyén Phuée Long theo huéng cong nhan toan bo Hop dong thé chap quyén
sit dung dat va tai san khéc gdn lién véi dat sé 123/21/HPTC-BDS/0203- 5606
ngay 09/06/2021 dwoc ky két giita Ngan hang TMCP K1 voi ong Ngo Hoang S, ba
Nguyen Thi T1 va chap nhan yéu cau phat mati tai san thé chap tai hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé 123/21/HDTC-BDS/0203-
5606 ngay 09/6/2021, nhan thay: Khi thu 1y, xem xét va gidi quyét vu an, cap so
tham c6 sai s6t cac van dé sau:



[2.1] Doi véi yéu cau ciia éng Ngé Hoang S, ba Nguyén Thi T1 doi véi ba
Tran Thi L, éng Nguyen Van L6: Ngay 07/6/2024, Toa an nhan dan huyén Phudc
Long thu 1y vu 4n vé tranh chap chap Hop dong tin dung theo don khoi kién cua
nguyén don Ngan hang TMCP K1 d6i vé6i bi don 6ng Ngo Hoang S, ba Nguyén
Thi T1. Ngay 22/7/2024, ong S va ba T1 c¢6 don khai kién doi véi ba L, ong L6 vé
viéc yéu cau ong L6, ba L tra so tién no vay goc 1a 170.000.000 dong va tién 1ai
6.500.000d/thang tinh tir thang 7/2021 dén khi tra xong no, 6ng S va ba T1 sé tra
quyén st dung dat lai cho 6ng L6 va ba L va cap so tham da xem xét, chap nhan
don va thu 1y yéu cau doc lap cua ong S, ba T1 vao ngay 22/7/2024. Xét thay, cap
so tham thu 1y yéu cau cua ong S, ba T1 1a chua phu hop véi quy dinh cia phap
luat do ba L, ong L6 chua duoc cap so tham dua vao tham gia t6 tung VO’i tu cach
la nguot c6 quyen loi, nghia vu lién quan trong vu an va noi dung yéu cau cua ong
S, ba T1 khong l1en quan dén viéc giai quyét vu an nén ong S, ba T1 khong c6
quyén dua ra yéu cau doc lap doi véi ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan theo
quy dinh tai khoan 5 DPiéu 72 ctua Bo luat T tung dan su. Df’ing thoi, tai phf:,in nhan
dinh cua Ban 4n so tham so6 139/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024 va Bién
ban phién toa ngay 30/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén Phudc Long thé hién: Bi
don trong vu an la 6ng Ngoé Hoang S, ba Nguyén Thi T1 vang mait lan thir hai
khong Iy do mic du da duoc triéu tap hop 1é va cling khong c6 don yéu cau xét xtr
vang mit nhung cap so tham van xem xét, giai quyét va chap nhan yéu cau cia dng
S, ba T1 d6i vé6i ba L, ong L6 1a vi pham quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 227 cua
Bo luat T6 tung dan su. Trudng hop nay, cap so tham phai dinh chi giai quyét doi
voi yéu cau cua 6ng S, ba T1 va ghi nhan quyén khai kién lai d6i véi yéu cau cuia
ong S, ba T1 néu xét thé‘iy can thiét. Mat khac, tai phﬁn nhan dinh cua ban an so
tham, M [4.2] xét vé so tién lai, cé‘ip so tham xac dinh so tién 13i budc ba L, ong L6
c6 nghia vu tra cho dng S, ba T1 s6 tién 110.405.554 dong nhung tai phan quyét
dinh cta ban an, M. lai quyét dinh budc ba L, 6ng L6 c6 nghia vu tra cho ong S, ba
T1 s6 tién 101.405.554 dong la chua c6 su thong nhat.

[2.2] Déi véi yéu cau ciia ba Tran Thi L doi véi éng Ngé Hoang S, ba
Nguyén Thi T1: Ngay 24/7/2024, ba Tran Thi L c6 don khéi kién d6i véi dng Ngo
Hoang S, ba Nguyén Thi T1 yéu cau: Hiy Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra 6ng L6 va vo chong ong S, ba T1 lap ngay 03/6/2019; huy gidy
chimg nhan quyén st dung dat do S& Tai nguyén va moi truong tinh B cap cho ong
S, ba T1 ngay 24/6/2019; Huy Hop dong thé chap quyén st dung dat so
123/HDTCBDS ngay 09/6/2021 gitta Ngan hang TMCP K1 va 6ng Ng6 Hoang S,
ba Nguyén Thi T1. Cap so tham d3 xem xét don, chap nhan va thu 1y yéu cau cua
ba L vao ngay 24/7/2024 &3 vi pham cac van dé sau: Thir nhat, ba L 1a nguoi co6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an c6 don khoi kién yéu cau doc 1ap doi voi
nguyén don, bi don trong vu an nén theo quy dinh tai diéu 201 cua BO luat T tung
dan su thi xac dinh yéu cau cta ba L 1a yéu cau doc 1ap cua nguoi cé quyeén loi,
nghia vu lién quan, khong phai yéu cau phan t6 nhu cap so tham xac dinh; Thit hai,
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc lap ngay 03/6/2019 gitta ong
L6, ba L va vo chong dng S, ba T1 cung véi cac thanh vién trong ho gia dinh gom:
chi Vo Thi Hf“)ng TS, chi Vo Thi My H1, chi V6 Ngoc D, chi Vo Thi My H2, anh



Vo Van L2 1a nhitng c6 tén thé hién tai hop dong va tham gia k¥ tén tai muc bén
chuyén nhuong nhung cép so tham khong dua chi 15, chi HI, chi B, chi H2 vao
tham gia to tung vu 4n VO’l tr cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghla vu lién quan khi
xem xét, gidi quyét yéu cau cua ba L. Trong khi ba L xac dinh, cic con cia ba L
khong c6 ai tén V& Thi My H1 va khong ai c6 mit dé ky tén vao hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Mt khéac, cap so tham lai tuyén “Kién nghi So Tai
nguyén va Moi trieong tinh B diéu chinh Giay chirg nhan quyén sir dung dat s6 CS
002527 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cap ngay 24/6/2019 cho éng Ngé
Hoang S va ba Nguyén Thi TI tai thira dat sé 33 to ban do s6 75, dién tich
2.181,7m? la dat é tai do thi va dat z‘r&ng cay lau nam, dat toa lac ép P thi tran P
huyén P, tinh Bac Liéu cho ong Vo Thanh L5 va ba Tran Thi L” 1a chua phu hop
voi quy dinh cua luat dat dai hién hanh, kha nang khoé thi hanh giai doan thi hanh
an. Nhu vay, viéc dua thiéu ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia to
tung la vi pham nghiem trong thu tuc t6 tung, anh hu:cmg dén duong 161 giai quyét
vu an khi xét yéu cau doc lap cua ba L, anh huong dén quyen va loi ich cua nguyén
don d01 voi yéu cau cong nhan hop dong thé chap quyen sir dung dat ma ba L dang
yéu cau huy. Do d6, nguyén don khang céo 1a c6 mot phan cin ctr nén duoc chap
nhan.

[3] Ngoai ra, cap so tham c6 sai sot khi xac dinh quan hé phéap luat tranh
chap trong vu 4n 1a d6i v6i yéu cau cia 6ng S, ba T1 1a quan hé tranh chap hop
dong vay tai san; d6i v6i quan hé tranh chap theo yéu cau cua ba Tran Thi L la
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong thé chap quyén
stt dung dat va huy gidy chimg nhan quyén st dung dat ma cap so tham chi xéc
dinh quan hé tranh chap trong vu an chi c¢6 tranh chap hop dong vay tai san 1a thiéu
SOt.

[4] Tur nhitng phan tich néu trén, do Ban an so tham s6 139/2024/DS- ST
ngay 30/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén Phudc Long vi pham nghiém trong ve
t6 tung ma cap phtic tham khong thé khic phuc duwoc nén Hoi dong xét x1r chap
nhan mot phan khang céo cia Ngan hang TMCP K1; chap nhan dé nghi cta Vién
kiém sat; hiy ban 4n so tham va giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén
Phuéc Long dé giai quyét lai theo thu tuc so tham. Vé noi dung vu an sé duogc cap
so tham xem xét, giai quyét khi thu 1y lai vu 4n.

[5] Vé an phi dan su phuc tham: Ngan hang TMCP K1 khéng phai chiu
theo quy dinh.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308; DPiéu 310 cua Bo luat To tung dan su nam 2015.
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu
Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 16
phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Hiy Ban an dan su so tham s6 139/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu.
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2. Giao ho so cho Toa an nhan dan huyén Phuéc Long giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

3. An phi so thAm, chi phi t6 tung s& duoc Toa an nhan dan huyén Phudc Long giai
quyét khi thu Iy so tham.

4. An phi dan sy phuc thim: Ngan hang TMCP K1 khong phai chiu, ngan
hang da du nop so tién 300.000 dong theo Biénlai thu so 0007112 ngay
19/10/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Phuéc Long, tinh Bac Liéu duoc
hoan lai du.

Ban 4n phtc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén 4an.

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TANDCC tai TP. H6 Chi Minh; di ky

- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén Phudc Long;

- Chi cuc THADS huyén Phudc Long;
- Cac duong su;
- Lvu HS, To HCTP.

Giang Thi Cam Thuay



