1

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 74/2025/DS-PT
Ngay: 04 -6-2025
Vv kién doi tai san la quyén s
dung dat, Gidy chitng nhdn quyén
su dung dat va xdc dinh hiéu lyc
cua giao dich dan sy

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Hiéu.

Cdc Tham phdan: Ong Pham Anh Tuyét, ba Pham Thuy Hang

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Hong Quynh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong.

A - Dai dié¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duwong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Tudng - Ki€ém sat vién.

Ngay 04 thang 6 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan tinh Hai Duong, x¢ét
xu phuc tham cong khai vu an dan sy phuc tham thy Iy s6 08/2025/TLPT-DS ngay
06 thang 01 nam 2025 vé viéc “Kién doi tai san la quyén su dung dat, Giay chung
nhén quyén st dung dat va xac dinh hi€u lyc cta giao dich dan sy”; do Ban an
dan sy so tham s6 15/2024/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan
dan huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong bi khang cao; theo Quyét dinh dua vy an
ra x¢ét xu phuc tham s 46/2025/QD-PT ngay 04 thang 4 nam 2025, Quyét dinh
ho@n phién toa s6 61/2025/QD-PT ngay 22 thang 5 nam 2025, Quyét dinh hoén
phién toa s6 65/2025/QD-PT ngay 30 thang 5 nam 2025 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi M, sinh ndm 1981; dia chi: Thén V, xa K,
huyén K, tinh Hai Duong; c6 mat.

- Bi don: Ong Chu Thanh N, sinh nim 1969; dia chi: Thén V, xa K, huyén
K, tinh Hai Duong; c6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Chu Van D, sinh nam 1979; dia chi: Thon K, xa N, huyén K, thanh
pho Hai Phong; c6 mat.

2.Ba Déng Minh T, sinh nam 1973; dia chi: Thon V, xa K, huyén K, tinh
Hai Duong; c6 mat.

- Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phdp ciia chi Nguyén Thi M va anh
Chu Vin P: Luat su Tran My L - Vian phong L1, Poan luét su thanh phé H; dia
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chi: P, Tﬁng E, Toa nha s B M, phuong M, quan H, thanh phé Hai Phong; c6
mat.

- Nguoi lam chung:

1. Ong Nguyén Thanh C, sinh nim 1969; dia chi: S6 A, duong T, thi tran
P, huyén K, tinh Hai Duong; c6 mat.

2. Ong Nguyén Vin Q, sinh ndm 1969; dja chi: Thon Q, xa K, huyén K,
tinh Hai Duong; c6 mat.

3. Ong Vﬁ Vian T1, sinh nam 1967; dia chi: Thon B, xa N, huyén K, tinh
Hai Duong; vang mat.

4, Ong Chu Thanh H, sinh nam 1963; dia chi: Thon V, xa K, huyén K, tinh
Hai Duong; c6 mat.

5. Ong Chu Thanh H1 (tén goi khac Chu Vian C1), sinh nim 1962; dia chi:
Thon V, xa K, huyén K, tinh Hai Duong; c6 mat.

6. Qng Chu‘ Van N1, sinh pém 1975; dia chi: S6 H, duong N, phuong N,
thanh pho H; c6 d€ nghi xét xur vang mat.

7. Bé Pham Thi S, sinh ndm 1949; dia chi: Thon V, xa K, huyén K, tinh Hai
Duong; vang mat.

8. Ba Nguyén Thi H2, sinh ndm 1956; dia chi: S0 C, dudng T, thj tran P,
huyén K, tinh Hai Duong; vang mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don Nguyén Thi M, bi don Chu Thanh N
- Ban 4n so tham khong bi khang nghi.
NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don Nguyén Thi M va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
Chu Van D trinh bay: Khoang thang 10 nam 2017, do can tién dé giai quyét mot
sO cong viée gia dinh, v chong chi M, anh B da dat van dé hoi vay vo chong ong
N (1 cha ho caa anh D) 300.000.000 déng, vo chong 6ng N dong ¥. Viée thoa
thuan vay tién dién ra tai nha riéng cta ong N, khi d6 co mat vg chf)ng chi M, ba
Pham Thi S (me chong chi M) va vo chong ong N, ba T. Vo chéng chi M viét
gidy tay thoa thuén vé viéc vay tién, cu thé viéc vay tién khong c6 1i suat, khong
c6 thot han vay, khong c6 thoi han tra. Gidy viét tay chi 1ap co mot ban duy nhét
do 6ng N gitr. Pé dam bao cho viéc tra ng, vo chong chi M giao Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sd CC162335, sO vao so cip gidy chimg nhéan: CN01001 dbi
véi thira sb 295, to ban dd sd 19, dién tich 150m? dit tho cu tai thon V, xi K,
huyén K, tinh Hai Duong do UBND huyén K cép ngay 30/06/2016 mang tén chi
M, anh D cho 6ng N gitr. Vg chong chi M khong giao dat cho 6 6ng N ma van s
dung 6n dinh dién tich dat sau khi vay tién. Cudi nam 2019, vo chong chi dén gip
ong N dé nghi tra tién dé duoc chudc lai Glay ching nhén quyén st dung dat ma
ong N dang gir thi ong N tir chdi va cho rang vo chdng chi M da ban dién tich dat
trén nén khong dong y tra dat va gidy to dat Theo Gidy ching nhén quyén si
dung dat ghi 1a dit ¢ 1au dai nhung thuc té 13 dat ao, c6 chiéu sau trung binh
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khoang 80 cm. Trong thoi gian 6ng N giit Gidy chimg nhan quyén st dung dat da
tu v san lap di¢n tich ao trén. Chi M va anh D yéu cau 6ng N, ba T phai tra Giéy
ching nhan quyen str dung dat va quyén sir dung dat néu trén. Chi M, anh P dong
y tra 6ng N s6 tién di vay va cong strc san lap dat theo quy dinh cta phap luét.
Pbi voi chi phi tham dinh, dinh gid, chi dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap
luat. Ngoai ra, chi M khong yéu cau Toa an giai quyét van dé nao khéc.

2. Bi don Chu Thanh N va ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Pong
Minh T trinh bay: Vo chéng ong N, ba T ¢6 quan hé ho hang vé1 anh D, chi M.
Hai gia dinh & gan nha nhau. Pau thang 9/2017, 6ng Chu Thanh H 14 anh trai ong
N néi voi ong N vé viéc ba S (1a me dé ciia anh P) ¢6 noi chuyén anh P dang can
tién mudn ban dat, c6 nho anh em ong N mua lai dé giit dat to tién. Khi d6 ong N
c¢6 noi khong c6 diéu kién dé nhan chuyén nhugng. Ong H ¢6 bao véi anh Chu
Vin N1 (1a em trai) nhung anh N1 ciing khong c¢6 nhu cau nhan quyén sir dung
dat. Sau khi ban bac, vo chong 6ng N théng nhat nhan chuyén nhuong dién tich
dat cia anh D, chi M. Ong N ¢6 trao dbi lai v6i ong H 13 vo chong ong quyét dinh
nhan chuyén nhugng dat cia anh B, chi M va nho o ong H trao d6i lai. Sau do, anh
P, chi M, ba S c6 sang nha 6ng N dé thong nhat vé gia chuyén nhuong 13
2.000.000 dong (Hai triéu dong)/m?, 150 m? tri gia 300.000.000 dong (Ba trim
triéu déng). Do khong co tién, ong N da thoa thuan véi vog chéng anh D, chi M tra
1am hai 1an:

- Ngay 09/9/2017, éng N tra cho vo chéng anh B, M 200.000.000 dong
(Hai tram triéu dong). Khi nhan tién, anh D, chi M di tu tay viét “Gidy nhan tién”,
ki tén va ban giao Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CC 162335, do UBND
huyén K cap ngay 30/06/2016 d6i voi thira dat s6 295, to ban do s 19, dién tich
150m?, dia chi: thon V, x4 K, huyén K, mang tén chu st dung: Chu Van D,
Nguyén Thi M cho vg chong 6ng N giit.

- Ngay 08/10/2017, vo chong ong N tra cho anh B, chi M 100.000.000 dong
(MOt tram triéu dong). Vo chong anh B, M tiép tuc ghi xac nhan vé viéc nhan tién
ctia vo chong 6ng N vao “Gidy nhan tién” da 1ap ngay 09/09/2017.

Ca hai 1an vo chong 6ng N tra tién nhan chuyén nhuong dat cho vo chong
anh D, M déu c¢6 su chiing kién ctia ba S. Viée giao, nhan tién duoc thuc hién tai
nha riéng cua ong N, ba T. Do quan h¢ than thich nén khong lam thu tuc cong
ching, chimg thyc viée chuyén nhuong quyén sir dung dat tai co quan chirc nang
c6 tham quyén. Sau khi nhan chuyen nhuong quyén st dung dat, vi thira dat cta
vo chong 6ng N ciing nhu thira dat ctia ong Chu Vian H3 nhan chuyén nhuong 13
mot ao chung nén hai bén thong nhat cung mua nguyén vt liéu, thué may xuc de
san 1ap ao. Trong qu4 trinh san 14p, vo chong anh B, chi M  khong c6 bat ctr y kién
phan dbi gi. Sau khi san lap xong, 6ng N va 6ng H3 co trong cdy ngan ngay trén
dat, ddng thoi san gat dé to chire dam cudi cho cac con, cac chau trong gia dinh.

Ké tir thoi diém vo chong ong N nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat
ctia anh B, chi M cho dén nay, 6ng N 1a ngudi quan 1y va st dung thira dat. Cudi

nam 2021, vo chong anh Chu Van D1 (1a anh trai anh D), cing ba Pham Thi S ¢6
sang nha ong N dat van dé xac dinh ranh gidi hai thura dat dé xay tuong bao, vo
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chdng 6ng N dong y. Ong N, 6ng Chu Vian H3 1a ngudi c6 thia dat 1ién ké va vo
chong anh D1 xé4c dinh thong nhat ranh gigi. Khi tién hanh x4y tudng bao, toan
b tién nguyén vat lidu xay dung, ong N 12 nguoi chi tra, con phan cong xay dung
do gia dinh anh P1 nho ngudi than xay ho. Trong qua trinh vg chong ong N va
vo anh D1 xdac dinh ranh gidi, xay tuong bao ngan cach gitta cac thua dat, vo
chong anh B déu khong c6 y kién phan dbi gi.

Ong N, ba T khong dong y voi yéu cau khai kién cua nguyén don; xac dinh
d3 nhan chuyén nhuong quyén sur dung dat cuavo chdng anh D, chi M 1a thira dét
trén voi gia 300.000.000 dong, da tra du tién va da nhan dat quan 1y, st dung dat
tir 2017 dén nay. Do vay, ong N, ba T dé nghi Toa 4n céng nhan hiéu luc cua giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gilia vg chong 6 ong ba va vg chong chi M
anh D ngay 09/09/2017 ddi véi thira dat s6 295, to ban d6 s6 19, dién tich 150 m?,
dia chi: Thon V, xa K, huyén K, tinh Hai Duong theo “Gidy nhan tién” lap ngéy
09/09/2017 va ngay 08/10/2017. Néu yéu cau cua 6ng N, ba T khong duogc chip
nhan, dé nghi xem xét cong strc san 1ap theo quy dinh cua phap luat. Ong N, ba T
khong yéu cau tinh 14i véi sb tién di giao.

3. Nhitng ngudi lam ching:

3.1. Ong Nguyén Khic C2, ong Nguyén Vin Q xic nhan: Khong c6 mau
thuan gi voi vo chong anh D, chi M. Khoang thang 8, thang 09 nim 2017, ¢6 cho
ong N vay 200.000.000 ddéng dé mua dat cia vo chong anh D, chi M. Viéc vay
muon chi ghi vao s0 theo do1, khong lap thanh bién ban, khong tinh 1ai. Do cong
viéc ban dé nghi giai quyét ving mat, tir chdi nhan cac van ban to tung cua Toa
an.

3.2. Ong Nguyén Vin T2 x4c nhan: C6 san lap ao cho ong N, ong C1 tai
thira 295 to ban d6 s6 19 thon V, xi K, tong sd luong cat san lap 400 m?, véi gia
100.000 dong/m>.

3.3. Ong Chu Vin N1, éng Chu Thanh H, 6ng Chu Thanh H1, ba Nguyén
Thi H2 xac dinh: Nam 2017, ¢6 biét vo chong anh B, chi M chuyén nhuong cho
vo chong 6ng N, ba T 150 m? dat tai thira 295 to ban d6 s6 19 thon V, xa K voi
gia 300.000.000 dong. Bén ban di ban giao dat, bén mua di giao tién. Bén mua
da str dung dat tir nam 2017 cho dén nay. Bén mua da thué nguoi san lap ao. Khi
xdy tuong bao, cac chu str dung dat liénké déu thong nhat véi 6ng N veé moc gioi.
Pé nghi Toa an giai quyét vu an vang mat, tir chdi nhan cac vin ban td tung

3.4. Ba Pham Thi S xac dinh: Ba 1a me dé anh D, 1a me chong chi M. Chong
ba 1a 6ng Chu Vian C3 (da chét) quan hé voi ong N 1a anh em con cht con bac
rudt. Ba 1a chi dau ong N. Khoang nam 2016, vo chéng ba c6 cho vo chéng anh
P, chi M 400 m?tai thon V, xa K, huyén K. Vg chong anh B, chi M d3 ban di 250
m?, con lai 150 m2. Cubi ndam 2017, anh B can tién dé tra no. Ba c6 sang gip ong
N dat van dé ban 150 m 2 dat trén cho ong N nhung 6ng N khong mua. Ong N
dong ¥ cho muon tién VOl diéu kién phai giao Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho 6ng N gir va viét Glay nhan tién. Anh P da thue hién day du cac yéu cau

trén va nhan du 300.000.000 déng. Anh D c6 dé nghi viét hai ban Gidy nhan tién
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dé mdi bén giir mot ban nhung 6ng N bao chi viét 01 ban. C)ng N c6 noi: Bao gio
vo chong may dem tién dén tra, thi tao tra bia do, tao gitr dat ho ching may. Nam
2019, anh B, chi M ¢6 sang gip 6ng N dat van dé vo1 6ng N veé vigc tra tién, tra
Gidy ching nhén nhung ong N khong dong y, cho rang vo chong anh P d3 ban
dién tich dat trén. Bén canh thtra dat ctia anh D 1a thira dat ctia 6ng C1 13 ao. Ong
C1 da cho san lap phan dat ao cta ong ClL. Ong N thay vay ciing san lap phan dat
ao cua vg chong anh P. Khi san 1ap, ong N khong thong bao gi voi gia dinh ba.
Thoi diém d6 1a C4, di lai khé khin, anh B, chi M sinh song ¢ Hai Phong it vé
qué khong co y kién gi.

5. Tai Ban 4an dan sy so tham s 15/2024/DS-ST ngay 18/9/2024, Toa an
nhan dan huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong quyét dinh: Chap nhan yéu cau khai
kién cua chi M. Buoc 6ng N, ba T phai tra lai chi M, anh B quyén st dung 150
m? dat tai thira 295 to ban dd s6 19 ¢ thén V, xa K, huyén K, tinh Hai Duong va
Gidy chimg nhn quyén sir dung dt s6 CC162335, s6 vao s6 cap GCN: CH01001
do UBND huyén K cap ngay 30/6/2016. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua
ong N vé viéc cong nhan hiéu luc cua giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta vo chong 6ng N, ba T va vo chdng chi M, anh D ngay 09/09/2017 d6i
v6i thira dat s6 295, to ban d6 s6 19, dién tich 150m?, dia chi: Thon V, xd K, huyén
K, tinh Hai Duong theo “Glay nhan tién” lap ngay 09/09/2017 va ngay
08/10/2017. Khong xem x¢t yéu cau clia ong N dé nghi giai quyét hau qua phap
ly ciia giao dich chuyén quyén sir dung dat vo hiéu. Ghi nhan sy tu nguyén cia
anh D, chi M tra cho 6ng N, ba T 300.000.000 dong theo Gidy nhan tién 1ap ngay
09/9/2017, ngay 08/10/2027 va 31.500.000 dong gié tri cat san lap. Ghi nhan sy
tu nguyén cua 6ng N khong yeu cau lai suat doi voi so tlen 300.000.000 dong.
Ngoai ra ban 4n con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khéng cao theo quy
dinh.

Ngay 02/10/2024 nguyén don Nguyén Thi M khang cdo mdt phan ban an
so tham, ngay 21/3/2025 nguyén don da c6 don xin rat toan b khang cao. Ngay
30/9/2024, b1 don Chu Thanh N khang cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, xac dinh viéc rat khang cao
theo don ngay 21/3/2025 1a hoan toan ty nguyén va dé nghi Hoi dong xet xur khong
chap nhan khang c4o cua bi don, gilt nguyén ban an so tham.

Bi don gitr nguyén khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir stra ban 4 an so tham
khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6
ctia bi don, cong nhan hiéu lyc ciia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra nguyén don va bi don.

Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
ludt trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phuc tham va dé nghi Hoi dong
xét xir dinh chi xét xir phiic tham ddi véi yéu cau khang céo cta nguyén don. Chép
nhan khang cao cua bi don, sira ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don, chip nhan yéu cau phan té ctia bi don, cong nhan
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hiéu lyc ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira nguyén don va bi
don. Cac duong su khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

Ngay 21/3/2025 nguyén don dé c6 don xin rut toan by khang cao, Hoi dong
xét xir quyét dinh dinh chi xét xtr phtic tham ddi véi khang céo cta nguyén don
theo khoan 1 Piéu 312 B luat T tung dan su va hoan tra cho nguyén don s tién
d3 ndp tam rng an phi phuc tham.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Ngudn gdc thira dat sb 295, to ban d6 s6 19, dién tich 400m? tai thén
V, xa K, huyén K, tinh Hai Duong 1a cia vo chéng ong Chu Van C3, ba Pham
Thi S (dat do 6ng cha dé lai trudc nam 1960) ting cho vo chong anh B, chi M va
anh chi dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat tir nim 2012. Nam 2016,
anh D, chi M chuyén nhuong 250m dat cho 6ng Hira Van Q1 va ba Vii Thi H4
tach thanh thtra s6 357, to ban d6 sd 19 dimg t€n Ong Q1, ba H4. Dién tich dat con
lai cua thtra s6 295 1a 150m? duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tén
anh b, chi M ngay 30/6/2016.

[2.2] Vo chong chi M, anh P va vo chong 6ng N, ba T khai thong nhét - ngay
09/9/2017 vo chong chi M, anh P nhan cta vg chong ong N, ba T sb tién
200.000.000d6ng va giao cho vo chdng 6ng N, ba T quén 1y ban chinh Gidy ching
nhan quyén sir dung dat trén cua vg chéng chi M, anh D; ngay 08/10/2017, vo
chong chi M, anh D nhén tiép cia vo chong ong N,ba T s6 tién 100.000.000d0ng.
Ca hai 1an nhan tién, hai bén co 1ap gidy bién nhan tién do 6ng N, ba T gitt. Pay
1a tinh tiét khong phai chung minh theo biéu 92 Bo luat T6 tung dan su.

[2.3] Tai Giéy bién nhan tién néu trén khong ghi 0 14 anh D, chi M nhan
tién vay; 101 khai cua cac duong su xac dinh khi chi M, anh b nhan tién cla vo
chbng ong N, ba T, hai bén khong thoa thuén thoi han tra, khong co thoa thuan vé
141 suat (trong khi do tién ong N phai di vay); sau khi anh D, chi M nhan tién da
giao Gidy chung nhin quyén st dung dat cho vo chong ong N quan 1y. Sau khi
giao du 300.000.000dong cho vo chong anh D, chi M, vo chong ong N, ba T da
quan 1y thira dat, thué nguoi d6 cat san 1ap dat mot cach cong khai, moi ngudi déu
biét nhung chi M, anh P khong c6 ¥ kién phan ddi gi. Sau khi vo chong ong N
san 1ap dit, khi x4y tudng bao, chu sir dung dat cta cac ho lién ké trong d6 c6 anh
Chu Vin P1 (1 anh trai anh D) déu thira nhan phai thong nhat voi ong N vé mée
gidi trude khi xay tuong bao. Anh D1 ciing thira nhan khi x4y tuong bao giita dat
anh D1 véi dat tranh chap, vo chong ong N ¢6 dua tién cho vo chéng anh D1 mua
vat liéu. Lo1 khai ctiia nhitng ngu’m lam chig song gan dién tich dat tranh chap
déu xéac dinh c6 nghe va c6 biét viéc ong vo chong anh D chuyén nhuong quyén
str dung dat cho vo chong ong N. Cap phuc tham ghi 10i khai ctia 6ng Hira Vin
Q1, ba Vi Thi H4 va 6ng Chu Thanh H1 x&c dinh nam 2016 6ng Q1, ba H4 nhan
chuyén nhugng 250m? dit cia vo chong chi M véi gia 525.000.000dong (tirc
2.100.000ddng/m>), theo Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/8/2017
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ong Ql, ba H4 chuyén nhuong quyén sit dung dat trén cho 6ng HI voi gia
550.000.000d6ng (ttc 1a 2.200.000d6ng/m?).

Nhu vay, c6 vigc vo chéng chi M, anh D 138 van ban nhan
300.000.000d6ng cuia vo chong 6ng N, ba T tir nam 2017, giao Gidy chung nhan
quyén st dung dat va quyén sir dung dat cho ong N, ba T quan 1y; 6ng N, ba T
thuc hién quyén cua chu st dung dat mot cach cong khai tir 2017 vo chong anh
P, chi M khong phan ddi; sd tién anh D, chi M nhén ctia 6ng N, ba T twong duong
v6i gia tri quyén st dung dét tai thoi diém nhan tién. Cap so tham chi cin ctr vao
101 khai cua vo chdng anh D va viéc gidy bién nhin nhan tién khong c6 ndi dung
chuyén quyén sir dung dt dé xac dinh quan hé gitra vo chdng anh D va vo chong
6ng N la quan h¢ vay tai san dé chap nhén yéu cau khoi kién cua chi M ma khong
xem xét dén thuc té quan 1y quyén su dung dat, thyc hién quyén cua chi sit dung
dat cua vo chong 6ng N trong nhiéu nim 1a danh gia ching cir khong toan dién.
Hoi ddng xét xtr ¢6 cin ¢t xac dinh ngay 09/9/2017 vo chéng anh B, chi M d3
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 295 to ban do s6 19 dién tich 150m?>
tai thon V, xa K, huyén K cho vo chdng 6 ong N, ba T voi gia tién 300.000.000d6ng.
Tuy viée chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cac bén khong tuan thu quy dinh
v€ hinh thirc giao dich nhung bén chuyen nhuong dd nhan du tién, bén nhan
chuyen nhuong da nhan dat sir dung 6n dinh nhiéu nim, Hoi dong x€t xur 4p dung
khoan 2 Piéu 129 B luat Dan sy chdp nhan yéu ciu cua dng Nhan cong N2 hiéu
Irc ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira céc bén.

[2.4]. V61 nhan dinh néu trén, Ho1 déng X6t XU can chép nhan khang cao
ctia ong N va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong tai
phién toa, stra ban an so thém khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyeén
don, chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don. Do nguyén don khong dugc chap nhan
yéu cau khoi kién nén phai chiu 4n phi dan su so tham va toan bo tién chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

[3] V& an phi phtc thaim: Ong N khang céo duoc chap nhan nén khong phai
chiu 4n phi dan su phiic thim theo Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh ché do an phi, 1& phi Toa
an.

Vi cac 1€ trén,

Cin ctr khoan 1 Piéu 312, khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B6 luat T tung dan
SU;

QUYET PINH:
1. Binh chi xét xir phuc thdm ddi v6i yéu cau khang céo clia nguyén don
Nguyén Thi M.
2. Chap nhan toan bd khang cdo ctia bi don Chu Thanh N. Stra Ban an dan

su so tham sb 15/2024/DS-ST ngay 18/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén Kim
Thanh, tinh Hai Duong nhu sau:
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Cin cir Diéu 116, Bicu 117, Bidu 129, DBicu 500, Diéu 501, Piéu 502 By
luat Dan su; Piéu 167, Diéu 188, Piéu 203 cua Luat Pat dai; Nghl quyét sb
326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi, quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi Toa
an, xu:

2.1. Khong chap nhéan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don Nguyén
Thi M vé viéc budc 6ng Chu Thanh N, ba Pong Minh T phai tra lai chi Nguyén
Thi M, anh Chu Van B 150 m? tai thira 295 to ban d6s6 196 thon V, xa K, huyén
K, tinh Hai Duong va Gidy chimg nhan quyen st dung dét s6 CC162335, s6 vao
s6 cAp GCN: CHO1001 do UBND huyén K cap ngay 30/6/2016 cho anh Chu Vian
D, chi Nguyén Thi M.

2.2. Chap nhan toan bd yéu cau phan tb ctia bi don Chu Thanh N.

Cong nhan hiéu luc cua giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét giita
vo chong 6ng Chu Thanh N, ba Pong Minh T va vo chong chi Nguyén Thi M,
anh Chu Vian D. Xac dinh vo chong chi Nguyén Thi M, anh Chu Van B d3 chuyén
nhugng quyén st dung thira dat s6 295, to ban do sb 19, dién tich 150m?2, dia chi:
Thén V, xa K, huyén K, tinh Hai Duong cho vo chong 6ng Chu Thanh N, ba Pong
Minh T véi gia 300.000.000d6ng theo “Gidy nhén tién” 1ap ngay 09/09/2017 va
ngay 08/10/2017. Cac bén da thuc hién xong toan bd quyén va nghia vu theo hop
dong, 6ng Chu Thanh N va ba Pong Minh T ¢6 quyén lién hé véi co quan quan
Iy Nha nudc vé dat dai dé thyc hién viéc ding ky quyén st dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

2.3.Vé chi phi t6 tung: Budc chi Nguyén Thi M phai chiu 3.600.000 dong
chi phi tham dinh, dinh gia tai san (chi M da thi hanh xong).

2.4. V& an phi so tham:

Budc chi Nguyén Thi M phai ndp 300.000 dong 4n phi dan sy so tham doi
trir véi s6 tién 300.000 ddng da nop tai Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an
s6 0001769 ngay 27/10/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Kim Thanh,
tinh Hai Duong, chi M da ndp du an phi.

Hoan tra 6ng Chu Thanh N s tién 300.000 dong di nop tam Ung an phi
dan sy so tham theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0001918 ngay
28/02/2024 cua Chi cyc Thi hanh dn dan sy huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong.

3. V& an phi dan sy phuc tham:

Hoan tra chi Nguyén Thi M sb tién 300.000dong da nop tam Ung an phi
phuc tham theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0006413 ngay
18/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong.

Hoan tra 6ng Chu Thanh N sd tién 300.000dong da nop tam tng an phi
phuc tham theo Bién lai thu tam Uung an phi, 1€ phi Toa an s6 0006412 ngay
18/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hi Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong sy;

- TAND huyén Kim Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Kim Thanh;
- Luwu: HS, THS, VP.

Tran Hiru Hi¢u



