TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 307/2025/DS-PT
Ngay: 05-6-2025 )
V/v tranh chap quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim géom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: ba Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc
Cdc Tham phan: ba Huynh Thi Phuong

ba Nguyén Thi My Hanh

- Thuw ky phién toa: ba Nguyén Thi My Linh — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Kim Chung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 5 va ngay 05 thang 6 nam 2025, tai try s Toa an nhan
dan tinh Long An xet xu phuc thadm cong khai vy an dan su thy Iy so
144/2025/TLPT-DS ngay 23 thang 4 nam 2025 v€ viéc “Tranh chap quyén su dung
dat”.

Do Bén 4n dan sy so thdm s6 181/2024/DS-ST ngay 31 thang 12 nam 2024 cta
Toa an nhan dan huyén Can Giudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 120/2025/QD-PT ngay 15 thang 5 nam
2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: ba Huynh Thi Ngoc N, sinh nam 1981; dia chi cu tra: 4p T, xa
D, huyén C, tinh Long An.

- Bi don: ba Tran Thi L, sinh nam 1952; dia chi cu tra: ép T, xa b, huyén C,
tinh Long An.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi Bao T, sinh nim 1984; dija chi cu tra: 4p T, xd D, huyén C,
tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén: ba Huynh Thi Ngoc N, sinh nam 1981; dia chi
cu tra: ap T, xa B, huyén C, tinh Long An (theo Van ban uy quyén ngay 28/6/2023).
2. Ong Tran Ngoc Truong A, sinh nim 1993.



3. Ong Tran Vin H, sinh nim 1950.

4. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1959.

5. Ong Tran Van H1, sinh nim 1960.

6. Ong Tran Vin U, sinh nam 1964

Cung dia chi cu tra: ép T, xa b, huyén C, tinh Long An.
- Nguoi khéang cdo: bi don, ba Tran Thi L.

(Ba Huynh Thi Ngoc N, ba Tran Thi L, ong Tran Vin H, ong Tran Van HI ¢
mat; cac duong su con lai vang mat.)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ghi ngay 19/12/2022, don khoi ki¢n bé sung ghi ngay
13/8/2024 va trong qud trinh gidi quyét vu dn tai cap so tham, nguyén don ba Huynh
Thi Ngoc N trinh bay:

Ong ba ndi cia ba 1 cu Tran Van B (chét nam 1997) va cu Huynh Thi N1 (chét
nam 2007). Cu B va cu N1 ¢6 05 ngudi con gom: .ong Huynh Van H2, ba Tran Thi
L, ong Tran Van HI1, 6ng Tran Van H va 6ng Tran Van U. Cha me cia ba 13 6ng
Huynh Van H2 (chét nim 2022) va ba Tran Thi My L1 (chét nam 2021), 6ng H2 va
ba L1 c6 02 nguoi con la ba va Huynh Thi Bao T.

Khoang nam 1988, 6ng H2 dugc cu B va cu N1 cho phﬁn dat thira 793, to ban
d6 s6 5, dién tich 2.044m?, loai dat lGa, toa lac tai xa B, huyén C, tinh Long An. Khi
cho c6 vin ban gidy to gi khong thi ba khong biét, nhung c6 cam ranh gidi rd rang,
cac co cht trong gia dinh déu biét. Pén nam 1997, ong H2 ké khai dang ky va dugc
Uy ban nhan dan (viét tit 1a UBND) huyén C cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat (viét tat 1a GCNQSDD) d6i véi phan dat nay ngay 19/5/1997, vao s6 cdp GCN
56 00428 QSDD/0512-LA. T khi dugc cho, dng H2 sir dung dé canh tic lua.

Trudce d6 cu N1 ¢ phén dat khac. Pén khoang nam 2006, ba L va cu N1 vé cat
nha la trén mot phr:?m thira 793. Ong H2 chi cho cu N1 ¢ nho cap 10 dé mua ban.
Viéc cho & nho khong 1ap vin ban gi. Qua trinh & d6 thi ba L o sira chita, gan day
nam 2020 thi c6 xay dung thém nha vé sinh. Nam 2011, ong H2 chuyén nhuong mot
phan thira 793, dién tich 1.088m? cho ba Nguyén Thi L2, ba L2 da duogc cip gidy
sang tén (thtra méi 1a 3380), thira 793 con lai dién tich 956m?.

Khi con séng, cha me ciia ba da nhiéu lan yéu cau cu N1 va ba L di noi khac
cAtnha &, vi cu N1 van con phﬁn d4t khac, ba L hira nhiéu lan sé di, nhung van khong
di. Hién 6ng Tran Van U di chia cho ba L phan déat dbi dién voi phan dat dang tranh
chép theo 101 cu N1 trude khi chét. Pén nim 2021, ong H2 ¢6 1am don tranh chap
dat dai va duoc UBND x4 D hoa giai, tuy nhién ba L cho rang khi con séng cu N1
va ong H2 di hoan doi dit nén ba L khong dong ¥ di doi. Ba xac dinh hoan toan
khéng c6 viéc hoan doi dat nhu cac cb chu trinh bay.



Do d6, nay ba khoi kién yéu cau budc ba Tran Thi L phai thio d&, di doi cin
nha dién tich 80m? dé tra lai phan dét thudc khu E theo Manh trich do ban dd dia
chinh s6 271-2024 do Cong ty TNHH D v& ngay 08/8/2024, dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén C duyét ngay 13/8/2024 thudc mot phan thira 793 (pcl).

Bi don ba Tran Thi L trinh bay:

Ba théng nhat vé mbi quan hé huyet thong nhu ba Ngoc N trinh bay, ba la c6
rudt ctia ba N va ba T. Ba thira nhan ngudn gdc phan dat thira 793 1a cua cu N1 va
cu B da cho 6ng H2. Cac anh em khac cling dugc cha me¢ chia cho mdt phan dat
khac, moi ngudi dién tich khoang 1.875m?, nhung ba thi khong duoc chia. Viéc phan
chia d4t khong c6 gidy to, nhung c6 chi ranh va cim c6t mdc. Cu N1 va cu B vin
con mot phan dat thudc thira 793 va phan dat & khu vuc khac. Tir khi sinh ra ba song
vo1 cu N1 va cu B ¢ trén phﬁn dat khac, dén nam 1996 thi cu N1 hoan doi véi ong
H2 dé cho ba mot phan dat dién tich khoang 60m? dé ba cat nha & véi cu N1 tir d6
dén nay. Phan dat hoan doi 1a mot phan thira 793 & phia sau. Ba xac dinh khong co
viéc 6ng H2 cho cu N1 ¢ nho nhu ba N trinh bay. Ong H2 va ba L1 déu khong co ¥
kién gl vé viée hoan d6i dat cling nhu viéc ba va cu N1 cit nha ¢. Pén nam 2021,
ong H2 méi c6 don tranh chip, nhung sau d6 ciing khong co ¥ kién gi nira. Dén khi
ong H2 chét, thi ba N méi yéu cau ba di doi nha di noi khac. Viéc hoan d6i va cho
ba phan dat nay thi khong cé gidy to, nhung cac anh em trong gia dinh déu biét. Do
dién tich nho nén ba khong 1am thi tuc ké khai cip GCNQSDD. Hién nay ba dang
tho ciing cu N1 va dang sinh sdng véi con trai 1a Tran Ngoc Trudng A trén phan dat
tranh chap. Nay ba N yéu cau thi ba khong dong ¥, ba dé nghi duoc tiép tuc & d6 dé
tho cung cu N1.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Huynh Thi Bao T do ba Huynh Thi Ngoc N la ngueoi dai dién theo uy quyén
trinh bay: ba T thong nhat va dong ¥ véi toan bo 101 trinh bay ciing nhu yéu cau khoi
kién cuia ba N.

Ong Tran Van HI, éng Tran Van H va éng Tran Van U thong nhat trinh bay:
cac ong 1a con ctia cy ba Huynh Thi N1 va cu 6ng Tran Vin B. Khi con song cha me
da cho 6ng H1, ong H va 6ng U mbi nguoi 3 cong dat (1 cong 1a 625m?). Viéc ting
cho dat khong c6 do dac thuc té va khong c6 lap van ban. Cac anh chi em trong gia
dinh déu biét. Nam 1996, cu N1 hoan dbi voi ong H2 phan dt lua phia sau gidp voi
dat ong H2 duogc cho (dét cua cu N1, cu B con lai) dién tich khoang 120m? dé léy
phan dat phia trude cip 16 dién tich 60m? cho cu N1 va ba L ¢t nha ¢ budn ban, viéc
hoan d6i nay chi noi miéng chir khong 1ap van ban nhung cac anh chi em trong nha
déu biét. Ong H2 cling dong y va vg ong H2 cting khong c6 y kién. Sau d6, cu N1
va ba L sinh sdng trén phan dat nay dén nay. Dén nam 1997, 6ng H2 ké khai va dugc
cdp GCNQSDD, 6ng H2 di ké khai va duoc cap ludn ca phén dat hoan dbi véi cu
N1. Ong H2 chét thi ba N tranh chap, ba N cho rémg chi cho ba N1 ¢ nho la khong
dung. Do do, cac ong dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét cho ba L duoc tiép tuc sinh
song trén phan dat - nay. Ngoai ra, 6ng Tran Van U bi bénh, di lai kho khan nén xin
vang mat trong sudt qué trinh t6 tung tai Toa an cac cap



Ong Tran Ngoc Truong A trinh bay: dng 1a con cta ba Tran Thi L, ong thong
nhat véi 101 trinh  bay cua ba L va cac cau la 6ng H1, ong H va ong U. Ong khong
d6ng ¥ v4i yéu cau khoi kién ctia ba N, de nghi Toa an xem x¢ét giai quyet theo quy
dinh phap luét, ddng thoi xin giai quyét ving mit trong sudt qua trinh td tung tai
Tda an cac cap.

Ba Nguyén Thi G trinh bay: ba 12 vo ctia ong Tran Vian H, ba thong nhét véi 10i
trinh bay cua 6ng H. Ba khong tranh chap hay yéu cau gi trong vu an nay, dong thoi
xin giai quyét vang mat trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa an céc cap.

Tai Ban an dan sy so th?lm sO 181/2024/DS-ST ngay 31 thang 12 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An da xir (tom tat):

L C{zd}? nhdn toan bg yéu cau khoi kién cua ba Huynh Thi Ngoc N vé tranh
chdp quyén sw dung dat doi voi ba Tran Thi L.

- Buéc ba Tran Thi L phai tra lai phdn dat dién tich 80m?, thudc mot phd‘n thira
793, tor ban do sé 5, dat tai xa b, huyén C, tinh Long An tai vi tri khu E theo Manh
trich do ban dé dia chinh sé6 271-2024 do Céng ty TNHH P vé ngay 08/8/2024, dwoc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C duyét ngay 13/8/2024.

- Buéc ba Tran Thi L phdi thdo dé, di doi cdc tdi san trén khu E dé tra lai ddt
cho ba Huynh Thi Ngoc N.

2.BaT ran Thi L dwoc quyén luu cw tai phan dat trén trong thoi gian 03 (ba)
thang ké tie ngay ban an co hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, tién 1di do cham thanh
todn, an phi, quyén va thoi han khang cédo, viéc thi hanh an theo quy dinh ctia phap
luat.

Ngay 13/01/2025, bi don ba Tran Thi L khang céo toan bd ban an so tham.
Tai phién toa phtic tham,

Bi don ba Tran Thi L trinh bay: vi 1a quan h¢ me con, anh em rudt, nén viéc
hoan dbi dat véi ong H2 khong viét gidy to gi dé 1am biang chimg, nhung thyc té 1a
ba va me 1a cu N1 di sinh séng trén dat tir nam 1996 cho dén nay. Trudc ddy, phan
dat hoan doi 1a dat tring, ba da d6 dat san lap lam nén cat nha 6 ma 6ng H2 khong
c6 ngan can gi. Nay, néu ba phai thao dg, di doi nha, thi yéu cau ba N phai hoan tra
cho ba chi phi d6 dét va gia tri nha téng cong 350.000.000 dong.

Nguyén don ba Huynh Thi Ngoc N trinh bay: cha m¢ cua ba chi cho ba L & nho
trén dat, nay, ba L da duoc ong Tran Vian U cho mot phan dat khac va di cat nha
cho con trai ciia ba L & thi phai thao d& nha, tra lai dat cho gia dinh ba st dung. Ba
khong dong ¥ yéu cau bodi thuong chi phi san 1ap dat va gia tri nha cho ba L.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Tran Vin HI, éng Tran Vin H
trinh bay: cha me cac dng c6 chia dat cho cac con trai, con ba L 1a con gai chwa dugc
chia d4t nén khi con sdng, me rudt cua cac 6ng 13 ba Huynh Thi N1 d4 hoan doi phan
muong ma con lai phia sau dit ma 6ng H2 duoc chia dé 1ay phan dat nho hon cua
ong H2, nhung tiép giap con dé cho ba L budn ban sinh séng. Hién nay, phan dat ma



con trai cua ba L dang cat nha & khi cudi vo 1a cua 6ng Tran Van U cho muon &
nho, chir ba L chua c6 dat.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhin din tinh Long An phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Toa an cap phiic tham va cac duong sy chdp hanh dang quy dinh
cua B9 luat T6 tung dan sy. Khang cao ctua bi don, ba Tran Thi L du diéu kién dé
xem x¢ét theo trinh tu phuc tham.

Vé ndi dung khang cdo: tai phién toa phic thim, ba L cho rang da d6 dit san
lap nén, gia tri hién nay khoang 200 tri¢u dong, con can nha cua ba khoang 150 triéu
d6ng va yéu cau ba N phai hoan tra. Van dé nay chua dugce xem xét khi budc ba L
thao d& nha. Ngoai ra, cin nha ctia ba L con chiém mot phan bén thira dat cta 6ng
Tran Van H, mac du phia ong H hoan toan khong tranh chap voi ba L, nhung ciing
can xem xét viéc thao d& co anh huong dén phan nha con lai cua ba L bén phan dt
phia 6ng H hay khong. Nhu vay, vi€c giai quyét vu an van chua toan dién, nén dé
nghi hity ban an so tham dé giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cao ciia bi don, ba Tran Thi L thuc hién ding theo quy dinh tai
Piéu 271, Piéu 272, Piéu 273 va Piéu 276 cta Bo luat T6 tung dan su. Nguoi khoi
kién van giit nguyén yéu cau khoi kién. Nguoi khang cdo gilt nguyén yéu cau khang
céo. Cac duong sy khong ty thoa thuan duogc vé viée giai quyét toan bd vu an. Vu
an dugc xét xur theo thu tuc phtic tham.

[2] V& su vang mit ctia duong su: ba Huynh Thi Bao T vang mat, nhung cd
nguoi dai dién la ba Huynh Thi Ngoc N co mat; ong Tran Ngoc Truong A, ba
Nguyén Thi G, 6ng Tran Van U vang mdt va co don yéu cau giai quyét ving mat,
thugc truong hop quy dinh tai Diéu 296 cta Bo luat T6 tung dan su, nén Toa 4n van
xét xtr phuc thim vuy 4n.

[3] V& pham vi xét xtr phiic thim: bj don ba Tran Thij L khang cao toan bd ban
an so tham. Can ct Piéu 293 ctia BO luat T6 tung dan su, Toa an cap phiic tham xem
xét lai toan bo ban an so thim theo trinh tu phtc tham.

Xét khdng cdo cia bi don ba Tran Thi L, Hgi dong xét xir phiic tham thdy rang:

[4] HO so vu an thé hién va tir 10i trinh bay cua cac duong sy, thi cac tinh tiét
sau day khong phai chimg minh theo khoan 2 Piéu 92 cua B luat T tung dén su:
Ong Huynh Van H2, ba Tran Thi L 13 con rudt cta cu ong Tran Vin B va cu ba
Huynh Thi N1. Ong Huynh Vin H2 (chét nim 2022), vo 14 ba Tran Thi My L1 (chét
nam 2021) c6 02 nguoi con chung la Huynh Thi Ngoc N va Huynh Thi Bao T. Thura
dat s6 793 c6 ngudn gbe cua cu ong Tran Van B va cu ba Huynh Thi N1 trudce khi
chét da cho 6ng Huynh Vian H2. Ong H2 ké khai va dugc cap GCNQSDD ngay
19/5/1997. Nam 2011, 6ng H2 chuyén nhuwong mot phan thira dat nay cho ba Nguyen
Thi L2 dién tich 1.088m? con lai 1a 956m>2 Trén phan dat 956m> hién c6 mét phan
cin nha dién tich 80m? (thu(_)c khu E theo Manh trich do dia chinh s 271 -2024), do
cu N1 cit dé & v4i ba L va budn ban. Sau khi cu N1 chét nam 2007, thi ba L va con



rudt 14 ong A tiép tuc quan 1y sir dung nha, dat cho dén nay (cac but luc sb 75-83,
91, 99).

[5] Phan ndi dung cac duong sy khong théng nhat: ba N trinh bay khi 6ng H2
con song chi cho cu N1 va ba L muon dat dé cit nha & va budn ban, chir khong co
viéc hoan dbi dat. Ba L trinh bay nam 1996, cu N1 da hoan doi voi ong H2 phan
dat murong ma dién tich khoang 120m? cung thudc thira 793, nam & phia sau, dé 1iy
phan dit dang tranh chip c6 dién tich 80m? cung thudc thira 793, nim & phia trude
gidp con deé.

[6] HO so vu 4n thé hién, tai Pon yéu cau giai quyét ghi ngay 23/4/2021 gui
UBND xi P vé viéc tranh chép dat voiba L (but luc ) 69), ong H2 trinh bay chi
cho ba L & nho do ba L chua duoc cho dat, nay ba L da dugc cho dat nhung khong
tra lai dat cho 6ng nén ong nho xa giai quyét. Tai cac bién ban lam viéc dbi voi
nhimg nguoi hang xém soéng 1au ndm tai dia phuong, gan phan dat tranh chap, Pho
ap, Truong ap xac dinh khong biét co viéc cho & tam hay hoan doi dat (cac but luc
100, 101, 102). Ba L khong cung cip duoc gidy to, tai liéu chimng minh cé su viée
hoan d6i dat, chi ¢ 10i lam chtng cta 03 ngudi anh em rudt ciia ba L 1a cac ong
Tran Vin H, Tran Vin H1 va Tran Van U 14 chua du cin ¢ dé chimg minh.

[7] Ngoai ra, ba L xac dinh thoi diém hoan d6i dat 1a nam 1996, nhung tai thoi
diém d6 cac bén déu chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, viéc hoan
d6i dat khong lap thanh vin ban nén khong phu hop véi diéu kién duoc chuyén doi
dat quy dinh khoan 2 Diéu 3, Diéu 31 Luat Dat dai nim 1993.

[8] Toa an cép so thdm di nhan dinh khong c6 co s& xac dinh c¢6 viéc hoan doi
dat giita 6ng H2 va cu N1, 12 pht hop voi cac tinh tiét khach quan ctia vu an va dung
quy dinh cta phap luat, nén khong co6 can ctr dé chap nhan khang cdo cua ba L yéu
cau xéac dinh c6 sy viéc hoan doi dat véi 6ng H2.

[9] Tai phién toa phiic thim ngay 30/5/2025, ba N thira nhan, trén phan dat
tranh chap khi cu N1 va ba L cit nha sinh séng c6 d6 dat san 14p 1am nén, nhung ba
N va ba L lai khong théng nhit duoc chi phi 1a bao nhiéu. Trong don yéu cu boi
thuong thiét hai ghi ngdy 02/6/2025 giri Hoi dong xét xtr phiic tham, ba L trinh bay,
néu budc phai tra lai dat thi yéu cau ba N phai boi thuong cho ba chi phi san 14p va
gia tri nha. DAy 1a nhitng yéu ciu chua dugc xem xét theo thi tuc so thAm. Ngoai ra,
can nha cta ba L x4y dung c6 01 phan dién tich 1a 23m? trén thira dat 3919 do 6ng
Tran Vin H dang dimg tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat — 1a khu B trén
Manh trich do dia chinh 56 271-2024. Mic du trong qua trinh giai quyét vu an tai
cap so tham va tai phién toa phuc tham, ong H khong tranh chap y€u cau ba L thao
dd di doi nha, nhung cling can xem xét néu buge ba L thao do phan nha trén phan
dat tranh chap - 1a khu E trén Manh trich do dja chinh s6 271-2024, d¢é tra lai dat cho
ba N, thi ¢6 anh huong gi dén két cu va gia tri str dung ctia phan nha trén khu B hay
khong, thi méi dam bao giai quyét toan dién vu an, dam bao quyén va loi ich hop
phap cua cac bén duong sy va dam bao kha ning thi hanh an. Do dé, can chap nhan
dé nghi cia Kiém sat vién, huy ban an so tham dé xét xtr lai vu an.



[10] V& an phi dan su phuc tham: do huy ban 4n so thim, nén ba Tran Thi L
khong phai chiu an phi phuc tham. Do ba L dugc mién tam Gmg &n phi phuc tham
nén khong tuyén hoan trd tam ung.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Diéu 310 cua Bo luat T4 tung
dan sy; Pidu 12 va Diéu 29 cia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

2. Chap nhan khang cdo cta bi don, ba Tran Thi L.

3. Huly Ban 4n dén sy so tham s6 181/2024/DS-ST ngay 31 thang 12 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An va chuyen ho6 so vu an cho
Toa an nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An giai quyét lai vu an theo thu tuc
so tham.

4. An phi dan su phtic tham: ba Tran Thi L khong phai chiu.

5. V& hiéu lyc ciia ban an: Ban an phtic thaim nay c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Can Giudc;

- Chi cuc THADS huyén Can Giudc;
- Céc duong su;
- Luu ho so vu an, an van./.

Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc






