TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Ban 4an sd: 345/2025/DS-PT
Ngay: 05 - 6 -2025
V/v tranh chdp: “Ranh gi6i
quyén sir dung dat, doi quyén
str dung dat va yéu ciu thao d&
tai san gin lién voi dat”

NHAN D
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham goém cé6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Triéu

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Diép Thuy

Ba Nguyén Thanh Nhan

- Thuw ky phién toa: Ong Poan Qudc Nam - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan
dan tinh Tién Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhéan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong Duong Thanh Quang - Kiém sét vién.

Ngay 05 thang 6 nam 2025 tai try s& Toa 4n nhan dén tinh Tién Giang xét
xtr phiic tham céng khai vu an thu 1y sb: 640/2024/TLPT-DS ngay 18 thang 12
nam 2024 vé tranh chap “Ranh giéi quyén st dung dat, doi quyén sir dung dat
va yéu cau thao d& tai san gin lién voi dat”.

Do Ban an déin su so tham s6 382/2024/DS-ST ngay 12 thang 9 nim 2024
ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xt phuc tham sd: 753/2024/QD-PT ngay
26 thang 12 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Pham Thi B, sinh nam 1948;

- Nguyén Minh P, sinh nim 1974 (c6 mit);

- Nguyén Thj L, sinh nim 1977 (c6 don xin vang);

- Nguyén Minh T, sinh nim 1982;



- Nguyén Minh K, sinh nim 1985 (c6 don xin ving)

Cung dia chi: S6 171 O 2 khu 2, thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguyén Thi Ngoc P, sinh nim 1979 (c6 don xin ving)

- Nguyén Minh V, sinh nim 1988 (c6 don xin véng)

Cung dia chi: S6 31/9F H, phuong H, quan T, thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguyén Thi H, sinh nim 1971;

Pia chi: ép A, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo uy quyén cua cac nguyén don: Pham Thi B, Nguyén Thi H,
Nguyén Minh T 1a 6ng Nguyén Minh P, sinh ndm 1974 (c6 mit);

Dia chi: S6 171 O 2 khu 2, thi trn C, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich cho anh P: Luat su V& Trong K - Vin
phong Luat su V6 Trong K - thudc Poan Luét su thanh phd Ho Chi Minh (c6
mat)

2. Bi don: Tran Thé D, sinh nam 1985 (Vang mat);

Dia chi: S6 279 O 2 khu 2, thi trin C, huyén C, Tién Giang.

Ngudi bao vé quyén va loi ich cho Tran Thé D: Luat su Nguyén Thanh T —
Cong ty luat TNHH -MTV Nam Son, thudc Poan Luat su thanh phé H6 Chi
Minh; (ving mit)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Nguyén Thi G, sinh nim 1958; (ving mit)

- Tran Thé K, sinh nam 2011; (vang mit)

Cung dia chi: S6 279 O 2 khu 2, thi trin C, huyén C, tinh Tién Giang.

Dai di¢én theo phap luat cua chau Tran Thé K: Tran Thé D, sinh nim 1985;

- Tran Thé P, sinh nim 1982; (c6 mit)

Pia chi: Khu phd L phuong T, thi xa T, tinh Ty Ninh.

Dai dién theo uy quyén: Anh Pham Hong A, sinh nam 1998. (ving mit)

Pia chi: Lau 1, 141- 143 Nguyén Thi N thuéc KPT V, Phuong H, Thanh
phé T, Thanh phd Ho Chi Minh



Ngudi bao vé quyén va loi ich cho ba Tran Thé P: Luét su Nguyén Thanh
T — Cong ty luat TNHH MTV N- thanh phd Ho Chi Minh (ving mit)

- Nguoi khéng cdo cdc nguyén don: Pham Thi B, Nguyén Thi H, Nguyén
Minh T, Nguyén Minh P, Nguyén Minh K, Nguyén Thi Ngoc P, Nguyén Minh
V, Nguyén Thi H;

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham;

* Theo don khéi kién va cde tai lidu ¢6 tai hé so vu dn, cdc nguyén don
trinh bay thong nhat nhir sau:

Thira dat s6 25, to ban dd s 22, dién tich 598,9m? loai dat qua + dit &, toa
lac tai s6 171, 6 2 khu 2 thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang da dugc UBND
huyén C, tinh Tién Giang cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 00750
QSDD/299/QD.UB ngay 03/10/2002 do cha, chong chung tdi 1a 6ng Nguyén
Vin Nam, sinh ndm 1941 (chét ndm 2017) dai dién ho gia dinh dung tén quyén
st dung. Chung t61 1a thanh vién trong ho gia dinh va cling la nhiing nguoi truc
tiép quan 1y, canh tac va sir dung thira dat nay truéc nim 1975 cho dén nay.

Ong Tran Thé D 12 nguoi ¢ dia P khac dén mua thira dat giap ranh voi thira
dat néu trén cua gia dinh ching t6i. Khi ong D mua thira dt néu trén dé cat nha
& thi chiing t6i ¢6 chi ranh cho 6ng D biét coc ranh gidi bang Btong gitta hai Bn
thira dat d3 duoc dija chinh thi tran, huyén do dac va cam tru xac dinh 1o rang
nham dé sau nay tranh chép xay ra. Tu khi dugc dia chinh cam tru cOt Btong dé
xéac dinh ranh gi6i rd rang ching toi c6 tién hanh xay tudng rao ludi B40 cho
kién cd, do ranh gidi dat giita hai Bn nam gidp voi con muong sau, chung toi so
sat 10 nén khi xay tuong rao thi huéng Bic tir hang rao dén tru ranh gidi dat hai
Bn chung toi c6 chira ra dién tich dat chiéu ngang khoang 0,2m x chiéu dai
khoang 44m, tong dién tich 8,8m?, viéc ching t6i xdy dung tuong rao ludi B40
c6 chira ra dién tich dat nhu néu trén, phia Bn 6ng D biét 6. Phan dién tich dat
chira ra ndm ngoai tuong rao ludi B40 nhu néu trén nam trong tong dién tich dat

598,9m? cua gia dinh ching toi.



Sau khi mua dat, 6ng D tién hanh xay dung nha &, do 6ng D cat nha sat
ranh dat giita hai Bn thira d4t nén trong qua trinh tién hanh xay dung chung toi
c6 thudng xuyén nhic nhd ong D 1a phai ép coc dung vi tri ranh dat chtr khong
duoc 1an qua dét cua chung toi chira ra nhu néu trén, ong D tra 1o 1a biét rat 1d
vi tri ranh giéi dat cta ong tai vi tri ndo rdi, kéu chung toi ¢t yén tim. Theo ban
v€ xay dung nha cua anh D thi xay tuong rao cao 2m, khi ép coc Btong tu
huéng Bic dén huéng Nam ong D 1am dang vi tri ranh gidi dat, nhung 02 coc ¢
cudi huéng Nam, ong D chi dao cho tho 1am ép coc 1an qua kéo dai hét phan dat
tuong rao cia chung tdi, toan bo cac cdy da chi nam trén dau da khong nam trén
coc mong Btong va buc tuong cua 6ng D cling khong phai la tuong rao cao 2m
nhu 6ng D néi, ma birc tudng cao dén 5-7m, vi vdy giy rat nguy hiém cho gia
dinh ching t6i. Sau khi biét su viéc néu trén, ching t6i c6 yéu cau 6ng D ngung
viéc xay dung nha l4n chiém qua phan dét néu trén ctia chiing t6i nhung 6ng D
co tinh khong thuc hién ma van tiép tuc xay dung. Ngay 28/10/2022 UBND thi
tran C c6 tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Ong D van tiép tuc xay dung
khong ngimg, lic 6ng D mua dat, ong P ¢ dai dién ho gia dinh ky giap ranh khi
co quan do dac tién hanh do dat dé chu dat cii 1a 6ng Xuan ban cho ong D.
Nhung 6ng P ky 1 xac dinh ranh gigi bang 02 cot ranh ¢ san.

Nay chung t6i yéu cau Toa an xem xét giai quyét:

- Yéu cau 6ng Tran Thé D phai dap buc tuong cao 5-7 m dé tra lai cho
chung t6i phan dat ma 6ng D di 1an chiém c6 dién tich khoang 8,8m? nim trong
thira dat s6 25, to ban d6 sb 22, dién tich 598,9m2 dat qua + dat o, toa lac tai s0
171, O 2, khu 2, thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang da dugc Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Tién Giang cdp gidy chimg nhan quyén sa 00750
QSDD/299/Qb.UB ngay 03/10/2002 do 6ng Nguyén Vin Nim, sinh nim 1941
dai dién ho gia dinh dimg tén quyén st dung.

Nay qua do dac thyc té ching t6i yéu cau anh D phai tra lai dién tich dét
14,1 m? theo két qua do dac ma ching t6i chi ranh.

* Bi don 6ng Tran Thé D trinh bay:



Thang 10/2022 t6i c6 mua cta 6ng Tran Van Xuan thira dat s6 467, to ban
dd sb 22, dién tich 385,2m?% Dia chi: Khu 2, thi trin C va di duoc cép giéy
ching nhan quyén str dung dit s CS28140 ngay 14/10/2022. Thoi diém toi
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, ranh dat ciia 6ng Nguyén Van Nam (da
mat) va 6ng Xuéan da xay dung hang rao kién cd va kéo luéi B40. Dé hoan tat
thi tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi thira dit cia toi dd nhan
chuyén nhuong, do d6 t6i c6 dén chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén C
1ap hop dong do dac thira dat theo quy dinh phap luat. Sau khi toi 1ap hop dong
do dac tai chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén C, chi nhanh c6 phan
cong can bo do dac dén thira dat cua toéi dé do dac. Déng tho1, Ong Nguyén
Minh P 14 con cta ong Nam (do anh P dang quan 1y va sir dung dét trén), ong P
va toi da thong nhat ranh dat gitra t6i va 6ng Nam 13 hang rao ludi B40 ma ong
Nam da xay dung kién cd. Sudt qué trinh do dac déu co su chung kién cua 6ng
Nguyén Minh P va ong P di thong nhat voi ranh dat cling nhu ban vé do dac
ctia chi nhanh cung cap, ong P di thong nhat ky tén giap ranh cho toi.

Sau khi t6i nhan chuyén nhuong quyén st dung dat t6i c6 tién hanh xay
dung can nha cap 4 dé sinh séng. Luc toi xay nha giira t6i va anh P khong hé
xay ra tranh chip hay mau thuin gi ddi véi phan ranh dét giira t6i va anh P. Téi
xdy cat nha sau khi da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat xong, toi
xay dung dién tich dat duoc cép. Hién tai theo do dac thuc té dat téi van thiéu
5m? so véi gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap.

Nay t6i khong dong v véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Vi toi dang
gip kho khin can tién nén t6i di ban phan dit nay cho chi rudt 13 Tran Thé P
xong va chi P da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Nay muén hai
Bn ém dep t6i dong ¥ hd tro gia dinh 6ng P s6 tién 21.000.000 dong xem nhu
hai Bn khong co tranh chip gi nita, con 6ng P khong dong y thi tuy Toa giai
quyét theo quy dinh phap luat, toi khong hd tro néu hai Bn dua vu an ra xét xtr.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi G xin ving mat dé

nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap lut.



Ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thé P trinh bay: Toi co
mua phan dat néu trén cua 6ng D ban cho toi, t6i co biét dat dang tranh chap,
néu Toa 4n xac dinh dit 6ng D c6 1an dat ong P thi t6i dong ¥ sén sang chip
nhan theo phan quyét cia Toa 4n giao tra lai dat lan chiém.

Tai ban an Dan sy so tham s 382/2024/DS-ST ngiy 12 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang can cuo Piéu 175 B6 luat Dan su
2015; Can ct Diéu 166, 170, 202, 203 Luat Dat dai 2013; Can cit Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147 va khoan 1 Diéu
228, biéu 271, Diéu 273 Bb luat to tung dan sy ndm 2015; Can ctr Nghi quyét
s 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 qui dinh vé muc thu, mién,
giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

1. Bac toan bo yéu cau khoi kién ciia cac nguyén don vé viéc yéu cau
ong Tran Thé D va ba Tran Thé P xac dinh lai ranh giéi quyén st dung dat, doi
quyén str dung dat va budc ong D, ba P phai thao d& tai san gan lién voi dat trén
dién tich dét tranh chép 14,1m? thudc thira dat sb 467, to ban dd s6 22, téng dién
tich 385,2m?, dit toa lac tai khu 2, thi tran C theo gidy chimg nhin quyén st
dung dat s6 CN 28421 cap ngay 30/6/2023 do ba Tran Thé P dung tén quyén st
dung.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo
cua duong su.

Ngay 18/9/2024, cac nguyén don c¢6 don khang cdo ddi véi ban an so thim
382/2024/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2024 cia Toa an nhan dan huyén C, tinh
Tién Giang. Yéu cau Toa 4n cip phiic thAm xem xét chap nhén yéu cau cia cic
nguyén don.

Tai phién tda phuc tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang céo, yéu cau Toa an xét xtr budc bj don dap bo buc tudng va tra
lai phan dét 1an chiém.

Luat su bao vé quyén va loi ich cho nguyén don trinh bai: Nguyén don

khang cdo 1 ¢6 can ctr Iy do phan dat 6ng Nita dd duoc dung tén QSDD, giap



ranh v&i dat ong Nira 1a dat ong Xudn, sau d6 6ng Xuéin chuyén nhuong lai cho
ong D, cac Bn da xéac dinh ranh dat, tuy nhién sau d6 6ng D da xay nha 14n ranh
dat cua ba B, qua thim dinh thé hién rd btrc twong nha ong D di xdy dung trén
dam da hang rao ba B, do d6 c¢6 du co s& chap nhan yéu cau khoi kién va yéu
cau khang céo cua cac nguyén don. Dé nghi Hoi ddng xét xtr chip nhan yéu cau
khéi kién va yéu cau khang céo cta nguyén don sir an so tham.

Bi don Tran Thé D ving mit.

Nguoi lién quan Tran Thé P khong dong y theo yéu cau nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién: Vé t6
tung viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham
phan, Hoi dong xét xtr; viéc chap hanh phép luat cia nguoi tham gia t6 tung dan
su, ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi déng xét X nghi an la
dung theo phép luét t tung dan su.

Vé n6i dung: Qua yéu cau khang céo ctia nguyén don 13 ¢6 co s, qua xem
xét bién ban tham dinh, cho thiy bi don d4 1an ranh chiém phan dt cua nguyén
don va xay dyng birc tudng trén phan dat 1an chiém do d6 dé nghi Hoi ddng xét
xtr chap nhan yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru toan bd cac tai li€u, ching cur c6 trong ho so vu an, noi
dung yéu cau khang cdo ctia nguyén don, 10i trinh bay cta cac duong su, ludt su
va két qua tranh tung tai phién tda phuc tham, ¥ kién phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

[1] V& thoi han khang céo cua cic nguyén don khang céo con trong thoi
han luat dinh, ding theo quy dinh tai céac Diéu 271, 272, 273 va 280 cua Bo luat
Té tung dan su nén duge xem xét giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap: Toa an cdp so thim xac dinh quan hé
phap luat tranh chap 1a “Ranh gidi quyén sir dung dat, doi quyén st dung dat

va yéu cau thio d tai san gin lién v6i dat” 1a dung quy dinh phap luat theo



quy dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B6 luit
td tung dan su.

Pham Thi B, Nguyén Minh P, Nguyén Thi H c6 dai dién theo uy quyén
anh Nguyén Minh P, Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Tran Thé P tt ca
déu c6 mat, Nguyén Thi L, Nguyén Minh K, Nguyén Thi Ngoc P, Nguyén Minh
V tat ca déu c6 don xin ving mat, bi don Nguyén Thé D Toa 4n téng dat cac
van ban tb tung nhung Véng mit, can ci Diéu 227 Bo luat T6 tung dan sy Hoi
ddng xét xir tién hanh xét xur vy an.

[3] Vé noi dung khang cdo cua cac nguyén don van gilt nguyén yéu cau
khang cdo. Yéu cau Toa an cap phuc thAm xem xét chap nhan yéu cau khoi kién
va yéu cau khang cdo clia cac nguyén don.

[4] V& ndi dung: Qua nghién ctru cac chimg ct ¢ trong ho so cho thdy: Vé
ngudn gdc dat tranh chip 6ng P va cc nguyén don khai théng nhét thira dat sb
25, to ban do sb 22, dién tich 598,9m? dat qua + dat o, toa lac tai s6 171, O 2,
khu 2, thi trdn C di duoc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cép giéy
chimg nhan quyén st 00750 QSDD/299/QD.UB ngay 03/10/2002 do 6ng
Nguyén Vin Nim dai dién ho gia dinh démg tén quyén st dung c6 ngudn goc
ctia ho gia dinh 6ng Nguyén Van Nam. Ddi véi thira dat sd 467, to ban dd s6 22,
dién tich 385,2m? dia chi: Khu 2, thi trdn C va di dugc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 CS28140 ngay 14/10/2022 cho 6ng Tran Thé D va hién
nay do ba Tran Thé P dtng tén gidy ching nhan quyén st dung dit c6 ngudn
gbc do 6ng D mua cta 6ng Tran Van Xuan. Hai thira dat néu trén giap ranh véi
nhau.

Giap ranh véi thira dat nay 1a hang rao try B tong va c6 phan da kiéng chay
doc theo ranh dét, giai doan so tham 6ng D ciing thira nhan van dén nay, qua
tham dinh thue té phén dau hang rao con thé hién hai try B tong tron va hang
ludi B40 va 1a diém xéac dinh ranh dat hai Bn giita gia dinh ba B va ong D, dén

tru B tong ranh thtr hai thi khong con hang rao lugi B40 ma chi con nhiing tru B



téng tron nim doc theo ranh, va phan tudng nha 6ng D di xay dung nam trén
nhiing tryu B tong nay.

Ong Nguyén Minh P va cac nguyén don yéu cau Toa an xét xir budc 6ng
Tran Thé D va ba Trin Thé P phai tra lai dién tich dét 1an chiém theo chi ranh
ctia 6ng 1a 14,1m? va budc dng D, ba P phai thdo d& tai san (mdt phan cin nha)
gin lién voi phan dat ranh tranh chap dé tra du cho 6ng va cac nguyén don dién
tich dat 14,1m? theo Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay
15/7/2024 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C do dac ma 6ng da
chi ranh, 1a co6 co s6.

Viéc cép so thAm nhén dinh céc thira dat sb 25, to ban dd sb 22, dién tich
598,9m? theo gidy chimg nhin quyén st 00750 QSDD/299/QD.UB ngay
03/10/2002 do dng Nguyén Van Nam, dai dién ho gia dinh dung tén quyén su
dung duogc cdp do6i tir thira dat sé 371, dién tich 493m? theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 00508QSDD/1895 cip ngay 31/02/1997 do ho ong
Nguyén Vin Nam dung tén. Nhu vy, nim 1997 thira dat ctia ho 6ng Nam c6
dién tich 493m? dén 2002 duoc cap lai dién tich 598,9m?2 Ting 105m?> Theo
phiéu xac nhan két qua do dac va manh trich do dia chinh do dat thuc té thira
dét do hai Bn duong su chi ranh, thi di¢n tich thura dt sb 25 cua ho ong Nam co
dién tich 587,8m?, giam 11,1 m?so véi gidy ching nhin quyén st dung dat, viéc
giam dién tich nay la do mé rong duong B tong.

Con db6i véi thira 467 cua truée day cua 6ng D, nhung hién nay do ba P
dung tén, dién tich do dac thuc té 380,3m? giam 4,9m? ciing do mo rong dudng
B tong. Néu cong 14,1m? dét tranh chép theo chi ranh ciia 6ng P thi dién tich dét
thira s6 25 cua cic nguyén don ting 1én 613m? con dién tich thira dat anh D
giam thém 14,1m?.

Viéc cép so' thAm nhén dinh dién tich dat hai thira c6 tdng giam sau khi do
dac 1a chua chinh xéac voi thuc té hién trang phﬁn tranh chép, vi hién trang ranh
1a hang rdo giap ranh hai Bn van con hién hitu, phan da hang rao cua ba B van

con nam cip theo ranh dét, hién nay burc tudng nha anh D d3 xdy dung nam tron



trén phan da hang hang rao va cic dau try B tong tén phan da, cho thiy khi xay
dung anh D d4 l4n sang phan dat ba B 1a ¢ co s¢. Pong thoi tai bién ban hoa
giai ngay 28/7/2024 Anh D ciing trinh bai dong y hd trg cho gia dinh anh P s
tién 21.000.000d6ng xem nhu hai Bn khéng c6 tranh chip gi nira.

Qua trinh Toa an thy Iy giai quyét, dat c6 tranh chap nhung ba P va 6ng D
c¢6 hanh vi thue hién viéc mua ban (theo hop dong thi ting cho) 1a trai quy dinh
tai Piéu 188 Luat dat dai nam 2014. Tuy nhién, day 1a tranh chip ranh gi6i
quyén str dung dét giira hai Bn va dién tich dat tranh chap chi c6 14,1m? trong
tong dién tich dat 385,2m? va ba P ciing c6 ¥ kién néu 6ng D c¢6 lan ranh dat 6ng
P theo phan quyét ctia co quan c6 thAm quyén va Toa 4n thi ba P ciing dong ¥
giao tra phan dat 1an ranh, nén ciing khong anh huong dén quyén loi ciia ong P
va cac nguyén don néu c6 chap nhan yéu cau khai kién cia cac nguyén don.
Hién can nha gin lién v&i phan dat co tranh chap 6ng D va ba P khai théng nhat
van do ong D va ba G (me 6ng D) cung con 6ng D dang &, ba P chi dung tén
gidy chimg nhan quyén st dung dat chir chua ban giao quan 1y, st dung nha va
dat trén thira dat 467.

Phia gia dinh ba B ¢6 dai dién uy quyén anh P yéu cau thio d¢ tra lai
hién trang, qua xem xét thim dinh thi btrc tudng nha anh D gan lién v6i ngoi
nha anh D néu phéa do buc tudng thi s& anh hudng dén toan bo phan két ciu
ngdi nha s& gay lun nat d6 sap rat nguy hiém. Do d6, can budc anh D va chi
P lién d6i bdi thudng lai gia tri bang tién cho gia dinh ba B gia tri cua phan
dién tich bi 1an chiém 1a 14,1m? theo gia tri dat thuc té tai dia P 1a phu hop véi
phap luat.

Cian ctr bién ban dinh gia ngay 26/7/2024 gia dat thyc té tai dia P la
3.000.000d6ng/m? cho nén 14.1m? x 3.000.000d6ng = 42.300.000ddng .

Phia nguyén don cho rang birc tudng xay trén da hang rao hién nay di co
hién tuong sup lun gay nat tudng nha nguyén don, Hoi dong xét xur thdy rang

hau qua anh D xay nha trén da hang rao gy anh hudng nhung hién nay van 6n
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dinh, néu trudng hop sau ndy c6 hau qua thiét hai xay ra cac nguyén don co
quyén khoi kién yéu cau bdi thudng thiét hai.

Déi véi gian da nay phia nguyén don ba B da thué nhan coéng 1am dan da,
dé xay dung 1am hang rao nhung hién nay anh D d3 x4y dung nam tron trén dan
da nay, ba B da khong con st dung duogc, néu dap pha bic tuong s& gy thiét
hai cho d6i Bn rat 16n, do d6 can giao dan da nay cho anh D, ba P str dung, anh
D, ba P c¢6 nghia vu hoan tra tri gia dan da bang tién cho ba B va cac dong
nguyén don. Phia nguyén don cho ring dan da ndy chi phi bo ra 1a
45.000.00066ng, yéu cau bi don hoan tra lai gia tri tién trén, phia bi don chi
ddng ¥ ho trg 15.000.000d6ng. Hoi dong xét xir cd tam dimg phién toa dé yéu
cau nguyén don thué co quan dinh gia, nhung cic co quan chuyén mén cho rang
do gian da nam sau dudi dat nén khong thé dinh gia duoc. Do d6, Hoi dong xét
xtr xét thdy doi Bn khong thoa thuan dugc gia tri boi thudng, Hoi dong xét xtr
lay mire T binh, quyét dinh ldy gia nguyén don dua ra 45.000.000d6ng va gia bi
don 1a 15.000.000d6ng cong lai chia binh quan (45.000.000d0ng +
15.000.00066ng) 2= 30.000.00066ng. Budc bi don tra lai gia tri gian da cho
nguyén don 1a 30.000.000dong.

Tai phién tod, phia nguyén don yéu cau budc bi don tra lai chi phi t6 tung
bao gdm: Chi phi do dac 2.692.619 dong, chi phi xc minh 1.000.000d6ng, chi
phi thu thip ching ct, tham dinh tai chd 1a 4.000.000d6ng, tam Ung chi phi
tham dinh 13 5.000.000ddng, chi phi nhan cong vat liéu xay dung dé dap bo 05
cdy da ngang dao va lap lai tuong rao 1a 7.797.000d0ng. Hoi dong xét xir xét
thdy chi phi chi phi nhan cong vat liéu xay dung dé dap bo 05 cay da ngang dao
va lap lai tuong rao 1a 13 7.797.000d6ng yéu cau nay 1a khong cé co s& hoi dong
xét xir chi chap nhan. Chi phi do dac, chi phi xac minh, chi phi thu thap chimg
ctr, chi phi tham dinh tong sb tién 13 12.692.000d6ng Hoi dong xét xir chap
nhan.

Vé chi phi t6 tung: anh D, chi P phai chiu chi phi t tung giai doan so thim
va phuc tham 1a 12.692.000d6ng.
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Lut su bao vé quyén va loi ich cho nguyén don 1a c¢6 co s& Hoi dong xét
xtr chap nhan.

TU nhitng phan tich trén, xét khang céo ctuia cac nguyén don la c6 can ct
nén chip nhan.

pé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang la phu hop
v61 nhan dinh Hoi déng xét XU.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct khodn 2 Dicu 308, Can cir Diéu 26, diém a khodn 1 Dicu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147 va khoan 1 Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273
Bo luat to tung dan sy nam 2015 Diéu 175 Bo luat Dan sy 2015; Can ct Diéu
166, 170, 202, 203 Luat Pat dai 2013; Cin ctr Nghi quyét sé 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 qui dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

Chép nhan mdt phan yéu cau khang céo ctia cac nguyén don.

Stra ban an so tham s 382/2024/DS-ST ngay 12 thang 9 nim 2024 cla
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Xu:

- Budc anh Tran Thé D va ba ba Tran Thé P ¢6 nghia vu lién déi hoan tra
cho cic nguyén don Pham Thi B, Nguyén Minh P, Nguyén Thi H, Nguyén Thi
L, Nguyén Minh K, Nguyén Thi Ngoc P, Nguyén Minh V, Nguyén Minh K s
tién 42.300.000d6ng (bon muoi hai triéu, ba trim ngan dong) gia tri phan dat
lan chiém 14,1m2.

- Budc anh Tran Thé D va ba ba Tran Thé P c6 nghia vu lién d6i hoan tra
cho cic nguyén don Pham Thi B, Nguyén Minh P, Nguyén Thi H, Nguyén Thi
L, Nguyén Minh K, Nguyén Thi Ngoc P, Nguyén Minh V, Nguyén Minh K s
tién 30.000.000d6ng (ba muoi triéu dong) gia tri gian da dai 43m.

Anh Tran Thé D va ba ba Tran Thé P duoc quan 1y s dung gian da c6

chiéu dai 13 43m.
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- Chi phi t6 tung: Anh Tran Thé D va ba ba Tran Thé P phai hoan tra cho
cac dong nguyén don Pham Thi B, Nguyén Minh P, Nguyén Thi H, Nguyén Thi
L, Nguyén Minh K, Nguyén Thi Ngoc P, Nguyén Minh V, Nguyén Minh K chi
phi t6 tung giai doan so thAm va phuc thim 1 12.692.000ddng.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (dbi véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang Bn phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan su.

- V& an phi: Hoan &n phi dan sy so thdm cho Nguyén Minh P, Nguyén
Minh T, Nguyén Thi L, Nguyén Minh K, Nguyén Thi Ngoc Phugng, Nguyén
Minh P sd tién tam @ng an phi 12 2.900.000d6ng theo cac bién lai thu sb
0025519 ngay 26/12/2022 , bién lai thu sé6 0007876, 0007877, 0007878,
0007879, 0007880, 0007881, 0007882, 0007883 ngay 18/9/2024 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén C tinh Tién Giang.

- Anh Tran Thé D va ba Tran Thé P phai chiu an phi dan sy so tham
3.615.000d6ng an phi dan sy so tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an,
tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai céc
diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOQA
PHIEN TOA

Nguyén Thanh Triéu
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Nguyén Thanh Nhan  Nguyén Thi Diép Thuy

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; R , . N .

_ TAND huyén C; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén C;

- Ping cdng thong tin dién tu;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an;

Nguyén Thanh Triéu
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