TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 346/2025/DS-PT
Ngay: 05 - 6 - 2025

V/v tranh chap “Huy hop
dong chuyen nhuong quyén st
dung dat, huy noi dung chinh 1y
bién dong va cong nhan quyén

str dung dat”

, ‘ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Luwu Thi Thu Thiy
Cdc Tham phén:  Ong Vé Thanh Binh
Ba Lam Ngoc Tuyén
_ - Thu ky phién téoa: Ong L& Minh Thiim — Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Tién Giang.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Cam Thuy - Kiém sat vién.
Ngay 05 thang 6 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
XU phuc tham cong khai vu an thy 1y sb: 679/2024/TLPT-DS ngay 18 thang 12

nam 2024 vé viéc tranh chap “Huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat,
huy ndi dung chinh 1y bién dong va cong nhin quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 164/2024/DS-ST ngay 17 thang 7 nam 2023
cta Toa 4n nhan dan huyén G, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé: 710/2024/QD-PT ngay
26 thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Anh Nguyén Thanh B, sinh nim 1980.

Ho khau thuong tra: A N, Phuong B, Quén E, Thanh phd H6 Chi Minh.

Chd & hién nay: 1416 Huynh Thi D, ép T, xa L, huyén C, tinh Long An.

1.2. Chi Phan Thi Thuy D1, sinh nam 1983.

Dia chi: B duong D phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Chd & hién nay: 1416 Huynh Thi D, 4p T, xa L, huyén C, tinh Long An.



- Nguoi dai dién theo uy qqyén ctia chi D1: Anh Nguyén Thanh B, sinh
nam 1980. (theo Van ban uy quyén ngay 02/4/2021).

Pia chi: A N, Phuong B, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.

Chd & hién nay: 1416 Huynh Thi D, ép T,xa L, huyén C, tinh Long An.

2. Bi don:

2.1. Anh Trinh Thai B1, sinh nam 1985.

Dia chi: A duong Q, phuong T, quan B, Thanh phd HO Chi Minh.

2.2. Ba Ngo Thi H, sinh nam 1988.

Dia chi: Ap C, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Van phong C2.

Dai di¢n theo phap luat: Ba Poan Thi Ngoc B2 — Trudng Van phong.

Dia chi: Khu phé H, thi trin T, huyén G, tinh Tién Giang.

4. Nguoi lam ching:

4.1. Ong Bui Vin C, sinh nim 1968.

Dia chi: Ap H, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

4.2. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1967.

Dia chi: Ap C, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

4.3. Ba Tran Thi T1, sinh nam 1972.

Dia chi: SO A, Quéc 16 A, Khu phd A, phudng T, quian B, Thanh phd Ho
Chi Minh.

5. Nguoi khang cdo: Nguyén don - Anh Nguyén Thanh B.

(C6 mdt anh B, anh B1 va chi T1. Nhitng nguoi con lai vang mdt).

NOI DUNG VU AN

* Theo Ban 4n so tham;

- Nguyén don, anh Nguyén Thanh B déng thoi la dai dién iy quyén cia chi
Phan Thi Thuy DI trinh bay:

Ngay 21/6/2018, vo chong anh c6 théa thuan chuyén nhuong ciia ba Ngo
Thi H thira dat s6 635, t& ban d6 50, dién tich 431,9m”, dat trong cay lau ndm tai
ap C, xa T, huyén G, tinh Tién Giang theo Gidy chimg nhén quyén su dung dat
so CH03470 ngay 31/12/2014 cua Uy ban nhan dan huyén G cap cho ba Ngo
Thi H. Gia thoa thuan 1a 103.656.000 dong va anh c6 dat coc so tién 3.000.000
dong.

Ngay 28/01/2019, hai bén tién hanh ky hop dong chuyén nhuong tai Phong
C3, nhung vo chong anh dé cho anh Trinh Thai Bl dung tén trong hop dong vi
VO chong anh c6 vay ctia anh B1 720 triéu, 14i suat 5%/thang dé thanh toan tién
mua dat ctia nhiéu nguoi trong dé c6 ba Ngo Thi H va dong tién thué 1én tho cur.



Vo chong anh da thanh toan cho ba Ngé Thi H sd tién 103.656.000 dong
nhiéu 14n vao cac ngay 21/6/2018 dit coc 3.000.000 dong; ngay 15/01/2019 tra
50.000.000 dong; ngay 28/01/2019 tra 50.000.000 dong va ngay 07/4/2019 tra
656.000 dong.

Sau do, anh Trinh Thai Bl c6 lam glay ban lai cho anh cac thira dat anh da
mua véi sd tlen 1.152.000.000.000 dong gdm tién von va tién 13i cua 12 thang
v6i mire 13i sudt 5%/thang, nhung vo chong anh khong dong ¥ nén khong co ky
tén.

Trude khi vay tién (trudc ngay 15/01/2019) thi vo chong anh khong biét
anh Trinh Thai B1, nhung qua sy giéi thiéu cia éng Nguyén Vin N nén vo
chong anh vay tién ctia anh B1. Sau khi vay dugc 01 thang thi vo chong anh ¢
thuong luong tra tién cho anh B1 nhung anh B1 khong dong ¥ ma yéu cau anh
tra 06 thang tién 13i ctia s6 tién 720 triéu 1a 216.000.000 ddng, nhung anh khong
déng ¥ va nép don khoi kién tai Toa 4n. Ngay 27/9/2019 vo anh 1a Phan Thi
Thuy D1 c¢6 qua thuong lugng véi anh Bl thi xay ra x6 xat, nguyén nhan do
anh B1 doi tién 1i 01 nim cong tién von 1a 1.152.000.000 dong, Cong an
phuong T, quan B dd moi lam viéc. Pén thang 4 nim 2020, thi anh B1 doi anh
tra tién gdc, 13i 1a 03 ty ddng nhung anh khong dong .

Sau khi dit coc mua dat, thi anh c6 bo s6 tién 28.000.000 déng dé dén bu
cho 6ng Nguyén Vin T do 6ng T dang thué dat ciia ba H va 05 ngudi khac dé
nuodi dé, tién chudng dé va cdy so diia trén dat. Khi lam hop dong chuyén
nhuong cong ching thi chi ghi gia chuyén nhuong trong 06 hop dong 1a
20.000.000 dong. Anh la ngudi truc tlep quan ly, str dung 06 thua dat tranh chap
tir thang 6/2018 cho dén nay. Anh d3 trong mot s6 cdy an trai nhung anh B1 cho
ngudi xudng nhd bé vao thang 8/2020.

Nay, anh va chi Phan Thi Thuy D1 yéu ciu:

+ Huy hop dong coéng chimg vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat
giita chi H va anh B1 ddi véi thua dat sé 635, dién tich 431, 9m°® loai dét trong
cay lau nam, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 BP 943285, 50 vao sO cap Gidy chtng nhan so
CH03470 duoc UBND huyén G cip ngay 31/12/2014 cho chi Ngo Thi H, cap
nhat bién dong ngay 14/08/2018 theo hd so s6 003470.CN.001, cap nhat bién
dong chuyén nhuong quyen su dung sang tén anh Trinh Tha1 B1 ngay
25/03/2019 theo hd so s6 003470.CN.002, toa lac tai 4p C, xa T, huyén G, tinh
Tién Giang ki ngay 28/01/2019 tai Vian phong C2, huyén G, tinh Tién Giang.

+ Cong nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BP 943285, sb vao sd
cap Gidy ching nhan s6 CH03479 dugc UBND huyén G cap ngay 31/12/2014,
cap nhat bién dong ngay 14/08/2018 theo hd so s6 003470.CN.001 thudc t& ban
d6 s6 50, toa lac tai ap C, xa T, huyén G, tinh Tién Giang cho anh B, chi D1.

+ Huy cap nhat bién dong chuyén quyén str dung dat ngay 25/3/2019 cho
6ng Trinh Thai B1 theo hd so sb 003470.CN.002 dbi véi thira dat s6 635, to ban

3



d6 so 50, dién tich 431, 9m®, loai dét trong cdy lau nam, theo glay ching nhén
quyén sir dung dat quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb BP
943285, s vao sb cap gidy chimg nhan sé6 CH03470 duoc UBND huyén G cap
ngay 31/12/2014 cho ba Ngo Thi H, dat toa lac tai 4p C, xd T, huyén G, tinh
Tién Giang.

- Bi don, anh Trinh Thai Bl trinh bay:

Nim 2019, anh B1 ¢6 nhu ciu tim mua dit & khu vuc huyén G dé dau tu.
Nam bat dugc thong tin vé nhu ciu ciia anh B1, ong Nguyén Thanh B goi dién
thoai va chao moi anh Bl mua cac thira dat & khu vuc x3 T, huyén G. Ong
Nguyén Thanh B cha dong lién hé anh dé chao moi anh mua céc thira dat 1a:

I/ Ba Ngo Thi H, sinh nim 1988 chu quyén str dung dat thira 635, to ban
d6 50; dién tich 431,9 m loai dét tréng cay lau nam, thudc Giéy ching nhan
quyen st dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan hen v6i dat s6 BP943285
s0 vao s6 cap GCN CHO03470 do UBND huyén G cap ngay 31/12/2014 ¢6
nhing thay d6i sau khi cap Glay chting nhan ngay 14/8/2018. Dia chi thira dat
tai 4p C, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

2/ Ong Ngo Vian Cl, sinh ndm 1955 cha quyén st dung dat thira 631, to
ban d6 50; dién tich 495,7 mz; loai dat tréng cay lau ndm, thudc Giéy ching
nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé
BP844033 s6 vao s6 cap GCN CHO00306 do UBND huyén G cip ngay
01/6/2015 c6 nhitng thay d6i sau khi cap Gidy chting nhan ngay 17/8/2018. Pia
chi thira dét tai 4p C, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

3/ Ba Ngo Th1 HI, sinh nam 1978 chu str dung dat thira 154, to ban dé 50;
dién tich 960,3 m’; loal dat trong cdy lau nam, thudc Glay chiing nhan quyen su
dung dat quyén so hu'u nha & va tai san gan lién v&i dat sé6 BP954620 sd vao so
cap GCN CH04309 do UBND huyén G cap ngay 31/12/2014. Dia chi thira dat
tai 4p C, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

4/ Ba Ngo Thi H2, sinh nim 1974 chu str dung dat thira 177, to ban do 50;
dién tich 988,7 m?; loai dat tréng cay lau nam, thude Giéy chiing nhan quyén su
dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 BP943291 s6 vao so
cdp GCN CH03446 do UBND huyén G cap ngay 31/12/2014. Dia chi thira dat
tai ép C,xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

5/ Ong Ngo Vin H3, sinh nam 1976 chu quyén sir dung dét thira 637, to
ban dd 50; dién tich 463,5 m loai dat trong cdy lau nam, thudc Gidy ching
nhan quyén su dung dat quyen s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat so
BP943286 s6 viao s6 cip GCN CHO03461 do UBND huyén G cip ngiy
31/12/2014 c6 nhiing thay d6i sau khi cip Gidy chting nhan ngay 15/11/2017,
ngay 02/01/2018, ngay 17/8/2018. Dia chi thira dit tai 4p C, xa T, huyén G, tinh
Tién Giang.

6/ Ba Ng6 Thi b, s1nh nam 1929 chu quyén sir dung dat thira 430, to ban
do6 50; dién tich 4319 m loai dét tréng cay lau nam, thugc Glay chimg nhén
quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san gin lién voi dat s6 BP943292
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s6 vao sO cép GCN CHO03434 do UBND huyén G cap ngay 31/12/2014 ¢6
nhimg thay d6i sau khi cip Glay ching nhan ngay 10/01/2017, ngay 03/3/2017,
ngay 02/01/2018. Pia chi thira dat tai 4p C, xd T, huyén G, tinh Tién Giang.

Vi 06 phan dat ma anh nhén chuyén nhuong, 6ng B chao gia voi anh 1a
720.000.000 dong. Anh B1 dong y mua va noi v6i 6ng B hen gap tat ca cac chu
dat ngay 15/01/2019 ra cong ching tai Van phong C2.

‘Ngay 15/01/2019, tat ca 06 nguoi chu cua 06 thira dat va anh B1 cung 6ng
B dén Phong cong chimg thuc hién hop dong. Tuy nhién chi thye hién duoc 03
hop dong gitra anh B1 va ba Ng6 Thi D, ong Ngbé Van C1, Ng6 Thi Hl, ho so
con lai khong du thanh phan nén khong cong ching duoc va hen lai ngay
28/01/2019 s€ thyc hi¢n.

Ngay 28/01/2019, céng chimg dugc thém 02 hop dong chuyén nhuong voi
Ngo Thi H va Ng6 Thi H2. Riéng ho so ctia Ngo Vian H3 khong co gidy chimg
minh hgp 1€, phai 1am lai gidy chiing minh nhan dan nén ngay cong chung la
ngay 25/02/2019.

Tai Phong cong chimg giao dich hop dong déu c6 anh B1 va chu dat, va
ong B. Khi thyc hién ky tén cong ching xong, anh B1 giao du tién cho bén ban.
S6 tién cho tumg ho so 1a bao nhiéu thi anh khong nh6. Anh nhé rang tong 06
hop dong chuyén nhuong nay anh phai tra 1a 720.000.000 dong. Sau khi thyuc
hién cong chimg xong, anh B1 di dang ky dat va da dugc cap chu quyén toan bo
06 thura dat.

Anh B1 1a nguoi nhan chuyén nhuong va 1a ngudi ¢6 chi quyén dbi voi 06
thira dat néu trén nén khong dong y vdi yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén
Thanh B va ba Phan Thi Thuy D1. Ly do, 6ng B va ba D1 hoan toan khong ¢6
chu quyén ciing nhu khong c6 quyén va loi ich hop phap gi doi voi cac thira dat
néu trén. Anh B1 chi quen biét ong B la nguoi moi gioi ban dat cho anh, khong
c6 quan hé vay tién. Anh B1 va 6ng B khong quen blet nhau tu trude, nén khong
co viéc anh B1 cho mét nguoi khong quen biét vay tién. Viéc ong B cho rang 06
hop dong néu trén 1 hop ddng gia cach 1a hoan toan khong co co so.

Nay, anh Bl yéu cau Toa an xét xir: Khong chap nhan yéu cdu cla 6ng
Nguyén Thanh B va ba Phan Thi Thuy D1.

- Bi don, chi Ngo Ti,z,i H dg? d‘u’_O'c‘ Toa an téng dat hop ¢ cac van ban 16
tung nhung khong co y kién gi vé yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, Van phong C4:

~ Khi ching nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd 613, quyén
s0 01/TP/CC/HBGD, Coéng chiing vién cua Van phong C2 khong ghi nhan cé
thoa thuan khac gitta cac bén giao dich va viéc giao dich 1a hoan toan tu nguyén,
hoan toan ding quy dinh phap luat.

- Nguweoi lam chimg, chi Tran Thi T1 trinh bay:

~ Qua sy gioi thi¢u cta Ong Nguyén Van N (nay ong N da chét) thi ba biét
dén anh Nguyén Thanh B va dugc biét anh B 1a nguoi mua ban dat dai, sau do
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ba T1 lai gioi thiGu ong Nguyén Thanh B cho anh Trinh Thai B vi anh B1 ¢6
nhu cau mua dat dai. Sau khi xem s6 hong cua nhiing thira dat ma anh B gioi
thiéu thi anh B1 biét anh B khong phai 1a ngudi ding tén trén cac sd hdng do, do
vy anh B1 yéu cdu gip, mua ban va ky hop dong chuyén nhuong truc tiép véi
chu dat tai Phong Cong chimg c6 su chimg kién cua anh B thi duoc anh B dong
y.

Toan bd 03 1an ky hop déng chuyén nhuong 06 thira dat s6 148, 131, 154,
153, 177, 178 tai Phong Cong ching thi déu co ong Nguyén Thanh B chu’ng
klen Sau khi hop dong chuyén nhuong dat duoc ky két thi anh B1 di giao di sd
tién mua ban dat nhu thoa thuin cho cc chu dat. Viéc mua ban dat gitra anh Bl
va cac chu dat 1 hop phéap va dung quy dinh cta phap luét.

- Nguoi lam chirng, éng Bui Van C, 6ng Nguyén Van T va éng Nguyén Vin
N di dwoc Toa dn tong dat hop 1é cdc van bdn t6 tung nhung khéng c6 y kién gi
Vé yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

* Ban an dan su so tham s6 164/2024/DS-ST ngay 17 thang 7 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang da can cu: Piéu 117, Diéu 500,
Piéu 501, Piéu 502 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 40, Piéu 41 Luat Cong
chtmg nam 2014; Diéu 116, Piéu 167, Piéu 167 Luat Dat dai nim 2013;

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Nguyén Thanh B va
Phan Thi Thuy D1 vé viéc huy hop ddéng coéng ching vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta chi H va anh B1 d6i véi thua dat sb (635, dién tich
431, 9m loai dat trong ciy lau nim, theo Gidy ching nhén quyén su dung dat
quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so BP 943285, s6 vao s cap
Gidy chtmg nhan s6 CH03470 duoc UBND huyén G cép ngay 31/12/2014 cho
chi Ngo Thi H, cip nhdt bién dong ngay 14/08/2018 theo hd so sb
003470.CN.001, cap nhat bién dong chuyén nhuong quyén st dung sang tén anh
Trinh Thai B1 ngay 25/03/2019 theo ho so s6 003470.CN.002, toa lac tai ap C,
xa T, huyén G, tinh Tién Giang ki ngay 28/01/2019 tai Vin phong C2, huyén G,
tinh Tién Giang.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Nguyen Thanh
B va chi Phan Thi Thuy D1 vé viéc hiiy cdp nhat bién dong chuyen quyén sir
dung dat ngay 25/3/2019 cho 6ng Trinh Thai B1 theo ho so s0 003470.CN.002
d6i voi thira dat s6 635, to ban d6 s6 50, dién tich 431 ,9m?, loai dit trong cay lau
nam, theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen s0 hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s6 BP 943285, s06 vao so cap Gidy chung nhan sb
CHO03470 dugc UBND huyén G cap ngay 31/12/2014 cho ba Ngo Thi H, dét toa
lac tai 4p C, x4 T, huyén G, tinh Tién Giang.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Nguyén Thanh
B va chi Phan Thi Thuy D1 vé viéc cong nhan quyén str dung dat quyén s& hiru
nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 BP 943285, s6 vao sb cap Gidy ching nhan sé6 CH03470 dugc UBND huyén
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G cip ngay 31/12/2014, cap nhat bién dong ngay 14/08/2018 theo hé so sd
003470.CN.001 thudc to ban do s 50, toa lac tai 4p C, xa T, huyén G, tinh Tién
Giang cho anh Nguyén Thanh B va chi Phan Thuy D1.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé phan an phi va quyén khang cdo cia
duong su theo quy dinh.
* Ngay 27 thang 7 nam 2023, anh Nguyen Thanh B c6 don khang cao

khong dong y v6i quyét dinh cia ban an so tham, yéu cau cap phuc tham xét xur
lai vu an theo dung quy dinh phap luat.

* Tai phién toa hdm nay:

- Nguyén don, anh Nguyen Thanh B trinh bay: Anh khong dong y voi
quyét dinh cua Ban an so tham vi anh m&i chinh 14 nguoi nhan chuyén nhuong
thira dat s6 635 tir ba Ngo Thi H, c¢6 hop dong bang van ban va di thanh toan
cho ba H 100% tién chuyén nhuong, hién anh 13 nguoi dang truc tiép quan 1y, st
dung thira dat 635, anh Trinh Thai Bl chi 1a ngudi cho anh vay 720.000.000
ddng dé tra tién dat, vi vay anh van giit nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Hoi
dong xét xir xem xét lai vu 4n theo ding quy dinh phap luat.

- Bi don, anh Trinh Thai B1 khong dong ¥ v6i yéu cau khang céo cta anh
Nguyén Thanh B, yéu cau Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cua
nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang phat biéu quan diém cho
rang Toa 4n cap so thim chua thu thap 15i khai cta chi H vé viéc thoa thuén
chuyén nhugng thira dat 635 dé 1am rd vi sao tai hop dong ngay 21/6/2018 thi
thoa thuan chuyén nhuong dat cho anh B, nhung khi ra ky hop dong cong chung
thi trong hop ddng ghi chuyén nhugng dit cho anh B1; khong dua cac 6ng, ba
Ngo Van H3, Ngo Van C1, Ngo Thi H2, Ng6 Thi D, Ng6 Thi HI vao tham gia
t6 tung voi tu cach nguoi co quyen lgi1, nghia vu lién quan; chua lam ro gia
chuyén nhuong ghi trong hop dong cua 05 thira dat con lai 1a bao nhiéu; chua
lam rd gidy dat coc do ai viét, chit ky ngudi ban c6 phai cua anh Bang K, néu 1a
chit ky ctia anh B1 thi phai 1am rd mau thuan vi sao ngay 28/01/2019 chi H va
anh B1 méi ky hop dong chuyén nhuong, nhung trudc dé ngay 23/01/2019 lai
ky dat coc ban cho anh B 06 thira dat véi gia 1.152.000.000d0ng, trong khi d6
anh B1 khong cung cap dugc tai lidu gi dé chimg minh truédc thoi diém ngay
28/01/2019 anh va 06 chii dét c6 thoa thuan chuyén nhuong dat; chua tién hanh
thu thap gia dat tai thoi diém chuyén nhuong, dé xem xét gid tri cac bén thoa
thuan chuyen nhuong c6 phu hop voi gia chuyén nhuong thuc té hay khong.
Mit khac, néu c6 co sd xac dinh anh B1 dimg tén hop déng chuyén nhuong 06
thira dat néu trén nham muc dich dam bao s no anh B vay cta anh B1 thi hop
ddng bi vo hiéu va viée giai quyét hdu qua ctia hop dong vo hiéu khéng thé tach
roi theo timg hop dong, vi theo anh B 06 thira dat anh B1 dung tén 1a dé bao
chung cho tong s6 tién vay 720.000.000 dong. Toa an cap so tham khong dua du
nguoi co quyén loi, nghla vu lién quan vao tham gia t6 tung, chua thu thap
chung cu day du 1a vi pham khoan 4 Diéu 68, Piéu 97 Bo luat Té tung dan su.
Toa 4n cp so tham tuyén xir khong chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
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don la chua c6 can ctr ving chac, cap phuc tham khong khic phuc duoc, nén dé
nghi HO1 dong xet xtr huy ban an so tham, chuyén ho so cho Toa an nhén dan
huyén G giai quyét lai vu an theo quy dinh.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr d3 duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 101 trinh bay cta cac duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién, Hoi
d6ng xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Pon khang céo cua anh Nguyén Thanh B con trong thoi
han quy dinh nén dugc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2]. Chi Ng6 Thi H di dugc Toa 4n triéu tap hop 1é nhiéu 1an nhung ving
mat khong r6 ly do. Van phong C2, 6ng Bui Van C, ong Nguyén Vin T c6 don
xin xét xir vang mat. Do vay, Hoi dong xét XU van tién hanh xét xr vu an theo
quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 296 B luat T tung dan su.

[3]. Vé ndi dung khang cdo, xét thay:

Can ctr vao cdc tai li¢u chung cur da duoc thu thap trong ho so vu an va 1oi
161 trinh bay cua cac duong su trong qua trinh gidi quyét vu an cling nhu tai
phién toa, c6 du co sé xac dinh:

Chi Ngo Thi H 14 chu dung thira dat s0 635, & ban do s6 50, dién tich
431,9m?, loai dét trong cay lau nam tai dia chi: ap C, xa T, huyén G, tinh Tién
Giang, theo Gidy ching nhan quyén su dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san

khac gan lién voi dat s6 BP 943285, so vao s6 cAp GCN: CH03470 do Uy ban
nhan dan huyén G, tinh Tién Giang cip ngay 31/12/2014.

Ngay 28/01/2019, chi Ngo Thi H chuyén nhuong thira dat néu trén cho anh
Trinh Thai B1. Viéc chuyén nhuong c6 1ap thanh hop dong, dugc cong chung
tai Van phong C2, s6 cong chimg 613, quyén s6 01...TP/CC-SCC/HPGD ngay
28/01/2019.

Ngay 25/3/2019, anh Trinh Thai B1 dugc cong nhan quyén sir dung dat tai
trang 4 cta Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién voi dat néu trén 13 phu hop voi quy dinh cua phép luat.

Qua trinh giai quyét vu an, anh B cho rang vao ngay 06/4/2019 giita anh va
chi H co ki két hop ddéng dit coc dé mua thira dat 635 cua chi H véi gia
103.656.000 dong, anh di giao du tién mua dat cho chi H va c6 1am hop dong
dit coc ngay 06/4/2019, Hop dong chuyén nhuong ngay 21/6/2018, Bién nhan
giao nhén tién dat coc ngay 21/6/2018, Bién nhan giao nhan tién ngay 07/4/2019
va chi H d giao dat cho anh quan ly.

Ngoai ra, anh B con cho rang trén phan dat nay anh co trong mot s cay va
mot chudng dé do anh mua cua anh Nguyén Van T véi gia 8.000.000 dong thi
anh Trinh Thai B1 muén nguoi nho cdy cia anh, anh ¢ lam don té cao anh B1
dén Uy ban nhan dan va Cong an xa T. Anh B cho rang anh B1 dtng tén trong
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung véi chi H 1a do anh B1 cho anh B
muon 720.000.000 dong dé mua 06 phan dat tranh chap. Pé bao dam cho so tién
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vay, khi c6 tién tra cho anh B1 thi anh B1 s& tra lai 06 phan dét tranh chép cho
anh, nhung khi anh B1 dua anh B gidy dit coc ngay 23/01/2019 mua lai 06 phan
dat tranh chdp 13 1.152.000.000 déng, anh B khong ddng ¥ ky tén vao vi cho
rang l3i suat qua cao, khong thira nhan hop dong dit coc ngay 23/01/2019 ¢6 gia
tri phap 1y vi chi c6 mot nguoi ky tén.

Xét thay 10 trinh bay ctia anh B khong phu hop véi don khoi kién, cac bién
ban hoa giai va cac ching cir ma anh B da nop cho Toa an. V& 04 1én tra tién
cho chi H khong ding s6 tién da tra (BL 48, 49, 50). Anh B cho rang anh Bl
dung tén trong hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a do anh muon tién
ctia anh B1 téng cong 720.000.000 dong nhung khong co gidy to hay Bién nhan
nao chimg minh. Dong thoi, tai phién toa anh B1 ciing khong thira nhan viéc cho
anh B muon tién.

Anh B trinh bay khi mua dat ciia chi H c¢6 lam hop dong dit coc ngay
06/4/2019, nhung tai phién toa anh B lai khong thira nhan hop dong dit coc nay
ma cho rang Hop dong nay do tai xé cuia anh B viét ra.

Dbi véi hop dong mua ban chuyen nhuong quyén st dung dat quyén so
hiru nha va tai san khac gin lién véi dat ngay 21/6/2018 khong tuan thu dung
hinh thtrc va ndi dung cua hop dong theo quy dinh ciia phap luat.

Phéan dat dang tranh chap anh B cho rang dang do anh B quan 1y st dung va
cho ba M va anh H3 thué nudi ga, nhung qua xac minh chinh quyén dia phuong
ngay 24/5/2023 thi khong cé sy viéc ndy va ba M, anh H3 ciing khong biét ai
dang quan ly st dung.

Anh B ciing c¢6 don té cdo anh B1 vé viéc pha chudng dé va cdy trong cia
anh dén Uy ban nhan dan va Cong an xa T, d3 dugc Uy ban nhan dan va Cong
an xa T giai quyét nhu sau: “Pdy la tranh chdp ddt dai va anh B1 ciing ditng tén
06 phan dat tranh chdp, nén khéng thudc tham quyén cia UBND xa T va Céng
an xa T” (BL 147). Ngoai ra anh B1 ciing cho thué nguoi lam hang rao nhung bi
anh B ‘pha di, anh cting la nguoi cho nguoi pha d& chuong dé va nho cdy trong
trén dat, chtng t6 anh B1 cling c6 xudng thim nom phan dat tranh chép.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23/3/2022 va ngay 16/5/2025
thi phan dat tranh chap 1a c6 dai, c6 mot s6 cay tap, anh B cho rang minh 1a
nguoi quan 1y sir dung dat nhung khong cung cap duge ching ctr chimg minh.

Tai phién toa so tham, anh Trinh Thai Bl yéu cau Toa an triéu tap hai
nguoi lam ching va hai nguoi lam chimg 1a 6ng Db Van T2, sinh nam 1970 va
anh Nguyén Cong M1, sinh nim 198, cung dia chi: ap C, xa B, huyén G, tinh
Tién Giang c6 mit tai phién toa thong nhat trinh bay anh B1 c6 mudn lam hang
rao ludi B40 duoc 03 ngay thi anh B xudng pha khong cho xay dung.

Nguoi lam ching 1a 6ng Bui Van C thira nhan tai bién ban lay 16i khai
ngay 06/4/2023: “Khodng nam 2019, téi c¢é biét viéc ban dat giita ong Nguye’n
Thanh B véi ho gia dinh ong Cl gia chuyén nhwong 01 céng dat (1000m®) cé
gid 240.000.000 dong viéc dat coc thi t0i khong nho. Tai ngay cong chimg ky
két hop dong chuyén nhwong, t6i thdy viéc ky két hop dong gom nhitng ngueoi
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trong gia dinh ong Ngé Van CI1 voi mot nguoi thanh nién khac, khong phai ong
Nguyen T hanh B, nguoi thanh nién nay da truc tiéep ky két hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat va truc tlep giao tién cho cdc thanh vién gia dinh ong
C1, 16i chitng kién viéc ky két hop dong khodng 02, 03 lan, nguoi triec tlep ky két
hop dong véi hé gia dinh éng C1 la nguoi khdc, khéng phai éng Nguyén Thanh
B” (but luc 86).

Bién ban 14y 10i khai ctia chi Ngé Thi H1 va anh Lé Minh S 13 bi don trong
vu an khac cting ¢ 101 khai nhu sau: “Gia dinh chi H1 va cac thanh vién trong
gia dinh ong Ngo Van C1 c6 ky hop dong ddt coc véi anh Nguyen Thanh B dé
mua phan dat cua gia dinh chi H1, co nhdn mot lan dat coc mot lan, thoi han 06
thang sé sang b nhung hét 06 thang ma anh B chira sang bg cho gia dinh chi
H1. Sau d6 anh Nguyén Thanh B goi todn bé gia dinh chi H1 1én Phong céng
chitng ¢ T, Go Cong DI dé lay tién sang bo. Khi lén dén Phong cong chimg thi
chi ky hop dong chuyen nhwong quyén su dung dat véi anh Trinh Thai Bl va
anh Bl la nguoi truc tlep giao dii s6 tién cho chi H1, chong chi la anh Lé Minh
S ¢6 héi anh B la ban dat cho may ma sao dé ngwoi khdc dirng tén, thi anh B tra
107 cir nhdn tién du, phan con lai dé téi. Ngodi ra chi H1 con trinh bay la khéng
nhdn bt ky so tién nao ciia anh Nguyén Thanh B, chi H1 va gia dinh chi ciing
khéng cé lam don khiéu nai givi cho Uy ban nhdn dan xa T, don phan t6 ciing
nhw Ban ty khai ngay 06/7/2020, Bién ban ban giao ddt ngay 07/4/2019, Bién
ban giao nhdn tién dat coc ngay 21/6/2018, Bién ban giao nhdn tién ngay
07/4/2019 khéng phdi do chi H1 va gia dinh chi lam, ma do anh Nguyén Thanh
B nho ky vao cdc to gidy gi @é lam hé so cap dat, chi H1 thira nhdn chi H1 va
gia dinh co ky tén vao nhung khong co xem lai noi dung”.

Bién ban ly 10i khai anh Nguyén Van T ngay 06/4/2023, anh T trinh bay:
“Téi thué dat hé gia dinh éng C1 dé chdin nudi dé trong thoi han 05 ndm nhung
chi sir dung 02 nam thi nghe tin éng C1 ban dat cho 6ng Nguyén Thanh B nhung
16i khéng dong y di doi do chwa hét han hop dong. Anh Nguyén Thanh B mdi
béi thuwong cho t6i 21.000.000 dong cho thoi han thué con lai va 8.000.000 dong
tién cin nha dé trong coi dé. Ngodi ra, viéc mua ban ddt giita 6ng B va ho gia
dinh 6ng C1 thi t6i khéng biét, téi khong cé ky thém van ban nao khdc véi ong B
va ong C1”.

Tai phién toa, nguoi lam chimg la chi Tran Thi T1 trinh bay chi c6 ching
kién viéc anh B1 ki hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat v6i chi H tai
Vian phong C2, anh Bl la nguoi giao tién chuyen nhuong déat cho chi H ¢co sy
chung kién ciia anh B nhung anh B khong phan di gi.

Tai Vin ban s6 03/ CV-VPCC ngay 18/01/2023, Van phong C4 khi ching
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 613/quyén sb
01/TP/CC/HDGD, Cong chiig vién ciia Van phong C2 khong ghi nhan cé théa
thuan khac gitra cdc bén giao dich va vi¢c giao dich l1a hoan toan tu nguyén,
hoan toan ding quy dinh phap luat.

Tt nhitng can clr néu trén, Tod 4n cap so thdm xt khong chip nhin yéu cau
khéi kién cua anh Nguyén Thanh B va chi Phan Thi Thuy D1 1a phu hop phap
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luat. Anh B khang cdo nhung khong bo sung duoc chung ctr nao médi. Do do,
Hoi dong xét xtr khong chap nhén yéu ciu khang céo ctia anh Nguyén Thanh B,
giit nguyén ban an so tham.

[4]. Vé an phi: Do yéu cau khang céo cta anh B khong dugc Hoi ddng xét
xr chap nhan nén anh B phai chiu 300.000 dong an phi phtic tham theo quy
dinh.

[5]. Xét dé nghi cia dai dién Vién kiém séat 1a khong co co so, khong phu
hop véi nhan dinh néu trén cua Hoi dong xét xtr nén khong dugc Hoi dong xét
xtr chap nhén.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
~ Can ctr khoan 1 Diéu 308; Diéu 148, khoan 2, khoan 3 Diéu 296 B lujt
To tung dan su;

1/- Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia anh Nguyén Thanh B.

Gifr nguyén Ban 4n dan su so tham s6 164/2024/DS-ST ngay 17 thang 7
nam 2024 cua Toa &n nhan dan huyén G tinh Tién Giang.

_ Can cir Bieu 117, Diéu 500, Piéu 501, Bicu 502 B) luat Dan sy ndm 2015;
biéu 4Q, bicu 41 Luat Cong chirng nam 2014; DPicu 116, Diéu 167, bicu 167
Luat bat dai nam 2013;

Can cua Piéu 26, Picu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xur:

1.1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don Nguyen Thanh B
va Phan Thi Thuy D1 vé viéc huy hop dong cong chimg vé viéc chuyen nhuong
quyén su’ dung dat gitta chi H va anh B1 dbi voi thua dat sd (635, dién tich
431, 9m loai dat trong cy lau nam, theo Gidy ching nhéan quyén su dung dat
quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb BP 943285, sO vao so cap
Gidy chimg nhan s6 CH03470 duoc UBND huyén G cap ngay 31/12/2014 cho
chi Ngo Thi H, cip nhat bién dong ngay 14/08/2018 theo hd so sb
003470.CN.001, cap nhat bién dong chuyén nhuong quyén str dung sang tén anh
Trinh Thai Bl ngay 25/03/2019 theo hd so s6 003470.CN.002, toa lac tai ap C,
xa T, huyén G, tinh Tién Giang ki ngay 28/01/2019 tai Vin phong C2, huyén G,
tinh Tién Giang.

1.2. Khong chip nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Nguyen
Thanh B va chi Phan Thi Thuy D1 vé viéc huy cap nhat bién dong chuyen quyén
st dung dat ngay 25/3/2019 cho o6ng Trinh Thai Bl theo hd so sO
003470.CN.002 dbi v6i thira dat s6 635, to ban d6 so 50, dién tich 431, ,9m?, loai
dat trong cay lau nim, theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyen s& hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BP 943285, s6 vao sd cap Gidy ching
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nhan s6 CH03470 dugc UBND huyén G cip ngay 31/12/2014 cho ba Ngo Thi
H, dat toa lac tai ap C, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

1.3. Khong chip nhin yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Nguyen
Thanh B va chi Phan Thi Thuy D1 vé viéc cong nhan quyen sir dung dat, quyén
s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan hen voi dat theo Giay ching nhén quyén st
dung dit s6 BP 943285, sb vao sd cip Gidy ching nhan s6 CH03470 duoc
UBND huyén G cp ngay 31/12/2014, cap nhat bién dong ngay 14/08/2018 theo
hd so s6 003470.CN.001 thudc to ban do sb 50, toa lac tai ép C,xaT, huyén G,
tinh Tién Giang cho anh Nguyén Thanh B va chi Phan Thuy DI.

2/- V& an phi: Anh Nguyén Thanh B va chi Phan Thi Thuy D1 lién déi chiu
900.000 dong an phi dan su so thim. Anh B va chi D1 dd ndp 300.000 dong
theo bién lai thu tam ung an phi s6 0017959 ngay 31/7/2020 va 300.000 dong
theo bién lai thu tam mg 4n phi s6 0028524 ngay 15/02/2023 cta Chi Cyc Thi
hanh an dan sy huyén G, tinh Tién Giang, nén anh Nguyén Thanh B va chi Phan
Thi Thuy D1 con phai ndp tiép 300.000 dong (ba traim ngan dong).

Anh Nguyen Thanh B con phai chiu 300.000 dong (Ba tram ngan dong) 4 an
phi phuc thim, duoc trir vao sb tién tam tng an phi dd ndp theo bién lai s6
0028930 ngay 23 thang 8 nam 2023 cua Chi Cyc Thi hanh 4n dan sy huyén G,
tinh Tién Giang.

3/- Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén G; *

- CCTHADS huyén G;

- Ping cbng thong tin dién tu;
- Cac duong su; )
- Luwu: VT, ho so vu an (Tham).

Luwu Thi Thu Thuy
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