TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 279/2025/DS-PT
Ngay: 06 - 6 - 2025
V/v tranh chap hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa:  Ba Pham Thi Thu Trang

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Thu Huong
Ong T6n Vin Thong

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Triéu Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Pqi dién Vién kiém sdat nhin dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ong
Pham Céng C6 - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phuc tham cong khai vu an déan sy thy 1y s6 146/2025/TLPT-DS ngay 08 thang 5
nam 2025 vé “Tranh chip hop dong dit coc”.

Do Ban an dan su so thim sé 16/2025/DS-ST ngay 13 thang 3 nim 2025
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phc tham s6 1683/2025/QDXXPT-
DS ngay 16 thang 5 nam 2025, gilra cac duong su:

1. Nguyén don:

Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1970 (c6 mat).

Dia chi: S B, ép A, xa M, thanh phé B, tinh Bén Tre.
2. Bi don: Ong Huynh Minh H, sinh nim 1971 (c6 mat).
Dia chi: S6 D, ép T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Lé Thi Thuy D, sinh nam 1973; (c6 mat)

Pia chi: S6 D 4p T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

3.2. Ong Ngo Hoang C, sinh nam 1966;

Pia chi: S6 C, 4p T, x4 T, huyén C, tinh Bén Tre. (co yéu cau giai quyét
vang mat)

3.3. Ong Huynh Vian T, sinh nam 1987. Dia chi: Ap H, x4 S, huyén C, tinh
Bén Tre. (c6 yéu cau giai quyét vang mat)

4. Nguoi lam chung do bi don ty moi:

Ong Nguyén Van P, sinh nim 1970;

Pia chi: SO C, 4p P, x4 T, huyén C, tinh Bén Tre. (c6 mit)

5. Ngwoi khdng cdo: Ong Huynh Minh H, 14 bi don; ba Lé Thi Thuy D, 1a
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham,

Theo don khéi kién, don khoi kién sika d6i, bé sung, qud trinh gidi quyét vu
dn ciing nhuw tai phién toa, nguyén don la ba Nguyén Thi A trinh bay:

Ba c6 thoa thuan mua mot phé‘m dat thira 2866, to ban d6 s 02, toa lac tai
x4 T, huyén C, tinh Bén Tre ctia 6ng Huynh Minh H. Vao ngay 23/3/2023, ba c6
ky hop déng dat coc voi ong H dé d3t coc mua mot phﬁn dét thira 2866, to ban
dd s6 02, toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre, hop déng viét tay thanh 02
ban, mdi bén giit 01 ban chinh. SO tién dat coc 1a 200.000.000 dong. Gia mua
dat thoa thuan Ol cong (1.000m?) co gid 650.000.000 dong. Pén ngay
31/3/2023, cac bén co thoa thuan lai gia mua 01 cong co gia 675.000.000 dong.
Khi nao do dac ra dién tich chinh xac ma 16n hon 01 cong thi tinh tién mua dat
cong thém phan dién tich 16n hon 01 cong s& thoa thuan sau.

Tuy nhién, trong qua trinh do dac 1am thu tyc tach thura, cdn bo do dac cho
biét c6 dién tich 70m? 1a dét ctia 6ng Ngd Hoang C nam trong gidy ching nhan
quyén str dung dat cia ong H nén giira ba, 6ng H va éng C co théa thuan nhu
sau: Ba tra cho 6ng C gid tri phan dat c6 dién tich 70m?véi sb tién 13 42.000.000
dong, sau khi hoan thanh viéc mua ban dat dén khi tinh tién mua dat 6ng H s&
ddng ¥ can trir s6 tién 42.000.000 dong (tién gia tri 70m? dét cua 6ng C) cho ba.
Céc bén co ky gidy thoa thuan ngay 10/11/2023 (khong c6 cong chimg) va theo
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thoa thuan, ba di dua cho 6ng C sd tién 42.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong dit coc, ba di giao du sé tién coc 195.000.000 dong
cho 6ng H bang tién mit (trong d6 6ng H dua cho 6ng Huynh Vin T sb tién
45.000.000 dong 14 tién dé ong T huong co dat). Thoi han dit coc 1a 03 thang tir
ngay 23/3/2023. Hai bén thoa thuan dén ngay 23/6/2023 thi ba va éng H sé& ra
van phong coéng chimg 1am thi tuc chuyén nhuong thira dat da dat coc. Sau khi
cong ching hop ddng chuyén nhuong thi ba sé tra da sb tién mua dat con lai cho
ong H. Thoi gian tir ngay 23/3/2023 dén ngay 23/6/2023 1a dé ong H hoan thanh
thu tuc tach thira 2866, sau d6 s& chuyén nhuong 01 thira di tach cho ba. Trong
hop dong con c6 nodi dung néu bén ban khong ban dat cho bén mua thi phai hoan
tra tién coc va bdi thudng cho bén mua tong sb tién 1a 400.000.000 dong; néu
bén mua khong mua thi s& mat sd tién da dat coc. Tuy nhién, do qua trinh 6ng H
tach thira 1au, dén ngay 23/6/2023 van chua tach thira xong nén ba va ong H da
thoa thuan miéng v6i nhau khi nao ong H nhan dugc gidy ching nhan quyén sir
dung thira dat da tach thi cdc bén s& ra van phong coéng ching lam thi tuc
chuyén nhuong cho ba.

Pén ngay 14/5/2024, ong H tach thira xong, dugc cip gidy chung nhan
quyén sir dung dat thira dat méi va thira dat ba da dit coc mua c6 s thira méi 1a
124, to ban do s6 15, dién tich 1.252,5m? theo gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 DN 895058 do Vian phong Pang ky dét dai tinh B cip ngay 14/5/2024.

Ngay 14/5/2024, khi 6ng H nhan dugc gidy chimg nhan quyén st dung dat
thira 124 thi ong H c6 thong bao cho ba ra Vian phong coéng ching dé lam tha
tuc chuyén nhuong thira 124 cho ba, ba c6 noéi dng H trir sd tién 42.000.000
ddng 1a phan gid tri ctia 70m? dat ma ba dd dua cho ong C theo thoa thuan trude
day, nhung ong H khong dong ¥ nén hai bén khong thé ky chuyén nhuong thira
124 cho ba. Trong qua trinh ong H tach thira, ngoai sb tién néu trén, ba co dua
cho ong H tién lam gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tién dit coc bo sung
cu thé nhu sau:

- Ba dua 6ng H tién lay gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 6.000.000
ddng (khong nhé dua vao thoi gian ndo). SO tién nay ba dua cho éng H dé dua
cho 6ng K lam gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ong K ho tén gi va dia chi
cu thé & dau thi ba khong 3.

- Ngay 12/4/2023, ba dua 6ng H s6 tién 230.000 dong.

- Ngay 05/10/2023, ba dwa 6ng H s tién 20.000.000 dong.

- Ngay 23/11/2023, ba dua 6ng H s6 tién 50.000.000 dong.
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- Ngay 27/5/2024, ba dua éng H s tién 4.000.000 dong.

Tong cong sd tién ba dwa 6ng H dé dit coc va 1am gidy chung nhan quyén
str dung dat 1a 224.230.000 dong c6 gidy viét tay tiéu dé “tmg tién anh H” ¢o
chit ky nhan tién cua 6ng H. S tién nay s& duoc trir vao sb tién mua dat cia ba
sau khi cdc bén 1am thu tuc chuyén nhuong thanh coéng. Do 6ng H khong thuc
hién dung thoa thun trir sb tién 42.000.000 dong vao s tién mua dat ba phai tra
cho 6ng H nén cac bén khong thuc hién duge viée chuyén nhuong quyén st
dung dét.

Trudce dy, ba khoi kién yéu cau 6ng H va ba D boi thuong dit coc dbi voi
thira dat 124, to ban dd sb 15, dién tich 1.252,5m? do 6ng H dtng tén gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Ba da dat coc cho ong H s tién 280.000.000 dong va
ba yéu cau 6ng H phai bdi thuong cho ba sd tién 560.000.000 déng. Sau do, ba
lam don stra d6i don khdi kién, ba khai kién chi yéu cau 6ng H va ba D (1a vo
ong H) phai lién d6i tra lai cho ba s tién coc da nhan 224.230.000 dong. Ba
khong yéu cau phat coc va ciing khong yéu cau tinh 13i d6i vai so tién nay.

Dbi vé6i s6 tién 6.000.000 ddng, ba dua ong H dé ong H dua lai cho ong K
lam s6 d6 thi ba khong yéu cau ong H va ong K tra lai. Hién tai, ba ciing khong
16 ho tén va dia chi cu thé caa ong K ¢ dau.

Pbi voi s6 tién 42.000.000 dong, ba dua cho ong Ngoé Hoang C thi ba
khong co yéu cau gi trong vu an ndy va ciing khong yéu cau ong C tra lai tién
cho ba, ba va ong C s¢ tu thuong luong.

Déi voi sb tién 45.000.000 dong, ba dua 6ng H dé ong H dua lai cho éng
Huynh Vian T thi ba khong c¢6 yéu cau gi trong vu 4n ndy va ciing khong yéu cau
ong T tra lai tién cho ba.

Tai ban ty khai, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don la éng
Huynh Minh H trinh bay:

Vao ngay 23/3/2023, ong c6 ky hop dong dit coc (gidy viét tay) véi ba A
dé ban mét ph?m dét thira 2866, to ban dd sb 02, toa lac tai xa T, huyén C, tinh
Bén Tre cho ba A, hop dong viét tay thanh 02 ban, mdi bén giit 01 ban chinh. S6
tién dat coc 1a 200.000.000 dong. Gid mua dét thoa thuan 1a 01 cong (1.000m?)
c6 gia 650.000.000 dong (dén ngay 31/3/2023 c6 thoa thuan lai gia mua 01 cong
c6 gia 675.000.000 ddng), khi nao do dac ra dién tich chinh xac ma 16n hon 01
cong thi tinh tién mua dat cong thém phan dién tich 16n hon 01 cong sé thoa
thuan sau.



Sau khi ky hop dong dit coc, ngay 23/3/2023 ba A da giao s tién coc 1a
150.000.000 d6ng cho 6ng bang tién mat. Thoi han dat coc 1a 03 thang tir ngay
23/3/2023. Hai bén thoa thuan dén ngdy 23/6/2023 thi ong va ba A sé& ra vin
phong cong chimg lam thu tuc chuyén nhugng thira dat da dit coc, sau khi cong
chtng hop dong chuyén nhuong thi ba A sé& tra du sb tién mua dat con lai cho
ong. Thoi gian tir ngay 23/3/2023 dén ngay 23/6/2023 1a dé 6ng hoan thanh thu
tuc tach thira 2866, sau d6 ong s& chuyén nhuong 01 thira dt da tach cho ba A.
Trong hop dong con c6 ndi dung néu bén ban khong ban dat cho bén mua thi
phai hoan tra tién coc va bdi thudng cho bén mua tong s tién 1a 400.000.000
d6ng; néu bén mua khong mua thi s& mat sb tién da dit coc. Tuy nhién, do qué
trinh tach thira 1au, dén ngay 23/6/2023 van chua tach thira xong nén dng va ba
A @3 thoa thuan lai khi nao éng nhan duogc gidy ching nhan quyén st dung dat
thira dat da tach thi cic bén sé ra van phong cong chimg lam thu tuc chuyén
nhuong cho ba A.

Khi do dac dé tach thura, can bd do dac c6 cho ong biét thira dat cua ong
khong bao gdm 70m? dat ma 6ng C cho rang 1a dat ctia 6ng C. Do phan dién tich
70m? nay khong nam trong phan dat thira 124 cta ong ma nam trong rach cia
nha nudc nén ong khong dong ¥ trir s6 tién 42.000.000 dong ma ba A dwa cho
ong C. Tuy nhién, 6ng C khong dong y ky giap ranh dé 6ng lam thu tuc tach
thira 2866 ma yéu cau ong phai ky gidy thoa thuan ngay 10/11/2023 dé ong C ky
tén xac nhan ranh cho 6ng tach thira nén dng méi ky tén gidy thoa thuan, do do
gidy thoa thuan ngay 10/11/2023 khong c6 gia tri.

Ngay 14/5/2024, khi 6ng nhan duoc gidy chimg nhan quyén st dung dat
thira 124, to ban dd s6 15, dién tich 1.252,5m? thi 6ng c6 thong bao cho ba A ra
van phong coéng chimg dé lam thi tuc chuyén nhugng, nhung ba A khong dong
¥ 1am thu tuc chuyén nhuong nita ma yéu cau 6ng phai cin trir 42.000.000 dong
vao tién mua dat cho ba nén ong khong dong ¥ vi 70m? dat khong nam trong
dién tich 1.252,5m? ctia 6ng. Tir 6 dén nay, ba A khéng ky chuyén nhuong nira.

Ong van gilt y dinh chuyén nhuong thira 124 cho ba A theo dung thoa
thuan ctia hop dong dat coc nhung ba A khong dong y mua dét. Do ba A khong
mua dat nita nén ba A bi mat so tién coc da giao 1a 224.230.000 dong va ong
khong dong v tra lai cho ba A sd tién 224.230.000 dong. Do d6, 6ng khong dong
¥ yéu cau khoi kién cua ba A vé viéc yéu cau ong va ba D lién déi tra
224.230.000 dong cho ba A. Hién tai, vo chong ong van dang quan 1y str dung
thira dat 124 va do 6ng dang dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Téng cong ong da nhan cua ba A sb tién dat coc 1a 224.230.000 déng. Ly
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do sau khi nhén tién dit coc 195.000.000 ddng tir ba A nhung 6ng phai dua cho
ong Huynh Van T s tién 45.000.000 dong 1a do trude day ong va ong T co thoa
thuan mua ban phan dit nay voi dién tich khoang 2 cong. Tuy nhién, do ba A
xin mua lai phan dat niy nén ong phai tra tién phat coc cho ong T 45.000.000
dong.

Tai ban ty khai, qud trinh hoa gidi, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la ba Lé Thi Thuy D trinh bay:

Ba 1a vo cua 6ng Huynh Minh H. Phan dat 6ng H ban cho ba A 1a tai san
chung cta v chong ba nhung moi viéc mua ban 1a do chong ba 1a éng H quyét
dinh. Viéc ba ky tén vao gidy thoa thuan ngay 10/11/2023 1a theo yéu cau cia
cac bén dé tién cho viéc lam thi tuc tach thira sang tén gidy chimg nhan quyén
str dung dat. Ong H khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia ba A vé viée yéu cau ba
va 6ng H lién d6i tra 224.230.000 dong cho ba A nén ba ciing khong dong ¥ tra
s6 tién nay. Ba théng nhat véi 10i trinh bay cua 6ng H.

Tai bién ban hoa gidi, bién ban lam viéc, don yéu cau gidi quyét vang mdt,
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ngé Hoang C trinh bay:

Ong biét ong H va ba A théa thuin mua ban mét phﬁn dat thira 2866, to
ban dd s6 02, toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre cta ong H. Khi do dac thi
can b do dac cho biét c6 dién tich 70m? 14 dat cia ong nam trong gidy chung
nhan quyén sir dung dat ciia ong H. Ong va 6ng H, ba A c6 thoa thuan nhu sau:
Ba A tra cho ong gia tri phan dat c6 dién tich 70m? véi sb tién 1a 42.000.000
dong, 6ng dong ¥ dé 70m? dit nam trong gidy chimg nhan quyén st dung dat
ctia 6ng H. Con viéc mua ban 70m? dat ndy do ba A va ong H tu thoa thudn thuc
hién. Ong dd c6 nhan 42.000.000 dong cua ba A. Gidy thoa thuin ngay
10/11/2023 duoc cac bén ky két tai nha cta 6ng H. Ong H da duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat thira méi 1a 124, to ban dd sé 15, dién tich
1.252,5m? trong d6 bao gom 70m? dat cua ong (6ng di nhan lai gia tri dat 1a
42.000.000 dong tir ba A). Trong vu 4n ndy, ong khong c6 yéu cau gi va dng yéu
cau giai quyét vang mat ong trong vu 4n nay.

Tai bién ban lam viée, don yéu cau gidi quyét vang mdt, nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan la ong Huynh Van T trinh bay:

Khoang dau nam 2023, 6ng co6 théa thuan mua ban voéi ong Huynh Minh H
phan dét c6 dién tich khoang 02 cong thudc thira 2866, to ban do s6 02, toa lac
tai x4 T, huyén C, tinh Bén Tre. Dat do ong H dung tén gidy ching nhan quyén
sir dung dat. Gia thoa thuan mua ban 1a 600.000.000 dong/cong. Hai bén cé lam
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gidy viét tay dat coc va ong cé giao cho ong H sb tién dit coc 1a 150.000.000
d6ng. Cac bén thoa thuan khi nao 1am thu tuc sang tén xong thi 6ng s& giao du
tién chuyén nhuong cho éng H.

Trong thoi gian nay, ba Nguyén Thi A c6 goi dién dé xin mua lai thira dat
nay. Ong c6 noéi v6i ba A mudn mua lai thira dat nay thi ong H phai tra lai tién
dit coc 1a 150.000.000 dong cho 6ng va tién phat coc 1a 50.000.000 dong. Sau
d6, ba A va éng H c6 dén gip 6ng dé thoa thuan ba A s& mua lai thira dat nay.
Do thdy ba A nin ni va c6 nhu ciu mubén mua lai thira dat nay, hoan canh 6ng H
cling kho khin nén 6ng déng ¥ nhan lai s tién dit coc 150.000.000 dong va chi
lay tién phat coc 1a 50.000.000 dong. Tuy nhién, ong H va ba A chi dua cho ong
s6 tién phat coc 45.000.000 dong, con 5.000.000 dong thi 6ng H xin lai dé 1am
chi phi thu tuc sang tén dat. Téng s6 tién dat coc va phat coc 6ng nhan tur o6ng H
1a 195.000.000 dong. Cac gidy to dit coc gilta ong va 6ng H da dua lai cho ba A
cat gitr, ong khong con gitr. Nay trong vu 4n ndy, 6ng khoéng co yéu ciu gi va
ong yéu cau giai quyét vang mit 6ng.

Do hoa gidi khéng thanh, Toa dn nhdn ddn huyén Chdau Thanh, tinh Bén
Tre da dva vu an ra xét xu.

Tai Ban dn déan sy so tham sé 16/2025/DS-ST ngdy 13 thang 3 nam 2025
ciia Toa dn nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre da tuyén:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 92, Diéu 144, Diéu 147, biéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 B luat
Té tung dan su; Dicu 116, Diéu 117, Pidu 118, Piéu 119, Diéu 328, Piéu 357,
Dicu 463, Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015; Dicu 188 Luat dat dai nam 2013;
cac DPiéu 27, 37 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014; Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi A vé viéc
tranh chap hop dong dit coc ddi v6i 6ng Huynh Minh H va ba Lé Thi Thuy D.

Budc 6ng Huynh Minh H va ba Lé Thi Thuy D c¢6 trach nhiém lién déi tra
cho ba Nguyén Thi A sb tién 224.230.000 (hai trim hai muoi bén triéu hai trim
ba muoi nghin) dong.



2. Dbi véi 6 tién 6.000.000 ddng ba A dwa 6ng H dé 6ng H dua cho ong
K 1am s6 do, ba A khong yéu cau 6ng K tra lai sd tién nay nén ghi nhan.

Déi voi sb tién 42.000.000 dong ba A dua ong C, ba A khong yéu ciu ong
C tra lai s0 tién nay, ba A va ong C sé& ty thuong lugng nén ghi nhan.

Dbi voi s6 tién 45.000.000 ddng, ba A dwa cho ong H dé 6ng H dua lai
cho 6ng T. Ba A khong yéu cau ong T tra lai s tién ndy nén ghi nhan.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé lai suat cham thi hanh &n, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 27/3/2025, bi don 6ng Huynh Minh H khang céo ban an so thim, dé
nghi stra ban 4an so thim, khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba A vé viéc
budc 6ng H, ba D phai lién déi tra cho ba A s tién dit coc 1a 224.230.000 dong.
Ly do: ba A 1a ngudi vi pham hop ddng dit coc ngay 23/3/2023 chir khong phai
ong. Trong thoi gian 90 ngdy lam thu tuc sang tén, 6ng nhiéu lan kéu ba A dén
cong ching dé lam tha tuc sang tén va tra sb tién con lai nhung ba A cd tinh
tranh né do ba A da 1én lat sang miéng dat ké bén ong vai gia ré hon (viéc nay
c6 ong Nguyén Vin P 1am chimg) va cho dén hom nay 6ng van dong ¥ ban phan
dat trén cho ba A nén viéc toa so tham tuyén budc ong sai hgp dong va phai tra
lai s6 tién coc 1a khéng phu hop.

Ngay 27/3/2025, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi Thuy D
khang céo khong dong y co trach nhiém lién d6i véi éng H, 1y do ba D khong
tham gia viéc 6ng H va ba A lam hop déng dat coc nén viéc Toa so thim budc
ba lién dai1 chiu trach nhiém vé1 6ng H 1a khong diang.

Tai phién toa phtic thim:

Bi don 6ng Huynh Minh H, ngudi c¢6 quyén loi nghia vy lién quan ba Lé
Thi Thuy D van giit nguyén noi dung khang céo.

Nguyén don ba Nguyén Thi A khong ddng ¥ véi khang cao cua éng H va
ba D, dé nghi gitt nguyén Ban 4n so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dén tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

V& t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung di tuan thu dung quy dinh cua Bo luét
Té tung dan sy. Nhitng nguoi tham gia to tung da thuc hién dung cac quyén va
nghia vy dugc quy dinh tai B luat T tung dan sy.



V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xur ap dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat T6 tung dan su, khong chép nhan khang cao cua 6ng H va ba D, gilt nguyén
Ban 4n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ching ctr co trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung cua cac bén duong su, xét khang
cao cua 6ng H, ba D va dé nghi ctua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén
Tre, HO1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& td tung:

Bi don 6ng Huynh Minh H va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé
Thi Thuy D khang cdo, thuc hién céc thu tuc khang c4do hgp 1€ va trong thoi han
luat dinh nén yéu cau khang cdo dugc xem xét, giai quyét theo trinh tu phic
tham.

[2] V& ndi dung:

Ba Nguyén Thi A khoi kién yéu cau 6ng Huynh Minh H va ba Lé Thi Thuy
D phai lién déi tra lai cho ba so tién ba da dat coc 1a 224.230.000 dong. Ba A
khéng yéu cau phat coc va ciing khong yéu cau tinh 13i d6i voi sd tién nay.

Ong Huynh Minh H va ba Lé Thi Thuy D khong dong y véi yéu cau khoi
kién cuia ba Nguyén Thi Anh .

Xét khang cao cia Huynh Minh H va ba Lé Thi Thuy D, Hoi dong xét xtr
xét thay:

[2.1] Trong qua trinh t6 tung va tai phién toa, ong Huynh Minh H thira
nhan c6 nhan ctia ba Nguyén Thi A sd tién dit coc tong cong 1a 224.230.000
ddng; Hop dong dat coc ngay 23/3/2023 1a do ba Nguyén Thi A va éng Huynh
Minh H truc tiép ky tén; Gidy thoa thuan ngay 10/11/2023 1a do ba Nguyén Thi
A, 6ng Huynh Minh H, ba Lé Thi Thuy D, éng Ngbé Hoang C truc tiép ky tén
nén day dugc xem 1a nhitng tinh tiét, su kién khong phai chirng minh theo quy
dinh tai Diéu 92 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2.2] Xét vé hinh thirc va ndi dung ctia hop dong dit coc:

V& hinh thirc: Hop dong dit coc gitra ba Nguyén Thi A v6i ong Huynh
Minh H duogc viét tay dé ngay 23/3/2023 va khong c6 céng ching, ching thuc &
co quan c6 tham quyén. Tuy nhién, loai hgp déng nay khong bat budc phai cong
chtng, chimg thuc theo quy dinh phap luat. Tai thoi diém ky két hop dong dat
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coc, cac bén déu du nang luc hanh vi giao két, viée ky két hop dong xuét phat tir
¥ chi tu nguyén giita cac bén, khong bi ai ép budc, muc dich ctua hop dong
khong vi pham diéu cam, khong trai dao duc xa hdi. Do do, hinh thirc cia hop
d6ng phu hop quy dinh cac diéu 117, 119, 328 cta Bo luat Dan su ndm 2015.

Vé ndi dung: Viéc cac bén ky két hop dong dit coc 1a dé dam bao cho
viéc chuyén nhuong mot phﬁn dét thira 2866, t& ban dd sb 02, toa lac tai x3 T,
huyén C, tinh Bén Tre. Cac bén ty nguyén giao két hop ddng va tai thoi diém
cac bén ky két hop dong thi phan dat thudc thira 2866 khong phat sinh tranh
chép voi ai. Trong hop ddng dit coc co néu gia tri ciia chuyén nhuong quyén st
dung dat, phuong thirc thanh toan, thoi gian hoan thanh giao dich. Nhu vay, d6i
twong giao dich cua hop ddéng dit coc 1a co that va khong vi pham Piéu 188
Luat Dat dai nam 2013.

[2.3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi A:

Hop dong dit coc ngay 23/3/2023 duoc ong H va ba A ky két trén co so tur
nguyén giita hai bén. Trong hop dong dit coc co néu ba A dit coc cho 6ng H sb
tién 200.000.000 dong dé dam bao chuyén nhuong mot phan dat thudc thia
2866, to ban do sb 2, toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre, dat do ong H dung
tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Trong thoi han 90 ngay ké tir ngay dit
coc 23/3/2023 dén hét ngay 23/6/2023 bén ong H nhan du tién coc s& lam thu
tuc chuyén nhuong quyén sir dung dit theo quy dinh.

Tuy nhién, trong qua trinh do dac lam thu tuc tach thira, can bo do dac cho
biét c6 dién tich 70m? 13 dat cua ong C nam trong gidy ching nhan quyén s
dung dat cua ong H nén giira ba A, 6ng H va 6ng C c6 thoa thuan voi nhau: Ba
A tra cho 6ng C gia tri phan dat c6 dién tich 70m? véi sd tién 1a 42.000.000
dong, sau khi hoan thanh viéc mua ban dat dén khi tinh tién mua dat 6ng H s&
ddng v trir sb tién 42.000.000 dong 1a gia tri 70m? dat caa ong C cho ba A. Pong
thoi, cac bén co ky gidy thoa thuan ngay 10/11/2023 va thuc té theo nodi dung
thoa thuan, ba A da dwa cho ong C sb tién 42.000.000 dong. Xét thay gidy thoa
thuan ngay 10/11/2023 dugc cac bén ky két trén co sé ty nguyén thoa thuan gitia
ong H, ba A, ong C va thoa thuan nay khong vi pham diéu cdm cua phap luit,
khong trai dao dirc x hoi nén day dugc xem 1a dicu kién dé cac bén tiép tuc
thuc hién viée dat coc va mua ban dat. Do do, viée ong H thay doi y kién khong
dong ¥ can trir s tién 42.000.000 dong vao tién mua ban dat véi ba A 1a khong
thue hién theo ding ndi dung thoa thun gitta cac bén, tir d6, ba A khong dong ¥
giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng H va yéu ciu ong
H tra cho ba A sd tién coc 224.230.000 déng la c6 can cu nén duoc chép nhan.
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[2.4] D6i véi s6 tién 6.000.000 dong ba A dua 6ng H dé ong H dua cho ong
K lam gidy chtng nhan quyén sir dung dét thi ba A khong yéu cau ong K tra lai
nén ghi nhan.

Déi vai s6 tién 42.000.000 dong ba A dua 6ng C, ba A khong yéu cau ong
C tra lai, ba A cho rang ba va ong C sé& ty thuong lugng nén ghi nhan.

Pbi voi s6 tién 45.000.000 dong, ba A dua cho 6ng H dé 6ng H dua cho
ong T thi ba A khong yéu cau ong T tra lai nén ghi nhan.

[2.5] V& trach nhiém lién déi:

Hoi ddng xét xir xét thdy 6ng H, ba D 1 vo chong, phan dat ong H ky hop
dong dit coc dé dam bao chuyén nhuong cho ba A 1a tai san chung cta éng H,
ba D. Ba D ciing biét sy viéc ong H c¢6 ¥ dinh chuyén nhuong dat cho ba A
nhung cho rang moi viéc 1a do 6ng H quyét dinh.

Tai phién toa phuc tham, ba D trinh bay lac ba A va 6ng H ky hop dong dat
coc thi ba khong biét nhung sau d6 ba biét va viéc 6ng H nhan tién ctia ba A thi
ong H c6 néi véi ba 1a dung dé tra ng (do moi viéc trong gia dinh déu do ong H
lo li¢u, con ba thi di [am).

Tai phién toa phuc tham, ong H ciing thira nhan sau khi nhén tién cua ba A,
ong da dung tién dé tra no, chi tiéu sinh hoat cho gia dinh chung ctia 6ng va ba

D va lo cho cac con an hoc.

Do d6, can budc ba D cung c6 nghia vu lién déi voi éng H tra cho ba A sd
tién 224.230.000 dong 1a phu hop quy dinh tai cac diéu 27, 37 cta Luat Hon
nhan va Gia dinh ndm 2014.

[3] Xét khang cdo cua 6ng Huynh Minh H la khong c6 can cir nén Héi
dong xét xir khong chap nhan.

[4] Xét khang cdo ctia ba Lé Thi Thuy D 1a khong c6 can ctr nén Hoi dong
xét xir khong chap nhan.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tai phién
toa phu hop véi nhan dinh ctia Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

[6] An phi dan sy phuc tham: Do khang cao khong dugc chip nhan nén ong
H, ba A mdi ngudi phai chiu sb tién an phi 13 300.000 dong nhung duoc khau
trir vao so tién tam (mg an phi da nop.

Vi cac lé tren,
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QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.
Khéng chip nhan khang céo cua 6ng Huynh Minh H, ba Lé Thi Thuy D.

Giit nguyén Béan an dan su so tham s 16/2025/DS-ST ngay 13 thang 3
nam 2025 cta Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:

Cin clr cac diéu 147, 148 Bo luat TS tung dan su; cac diéu 116, 117, 118,
119, 328, 357, 468 By luat Dan sy ndm 2015; Diéu 188 Luat Dat dai nim 2013;
cac diéu 27, 37 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014; Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi A vé viéc
tranh chap hop dong dit coc dbi voi 6ng Huynh Minh H va ba Lé Thi Thuy D.

Budc 6ng Huynh Minh H va ba Lé Thi Thuy D c6 nghia vy lién déi tra cho
ba Nguyén Thi A sb tién 224.230.000 (hai trim hai muoi bon triéu, hai trim ba
muoi nghin) dong.

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat (dbi véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n
con phai tra khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B6 luat Dan sy nam 2015.

2. Dbi v6i sb tién 6.000.000 (sau triéu) dong ba Nguyén Thi A dua 6ng
Huynh Minh H dé 6ng Huynh Minh H dua cho ong K lam gidy chiung nhan
quyén sir dung dat: Ba Nguyén Thi A khong yéu cau 6ng K tra lai so tién nay
nén ghi nhan.

Déi voi s6 tién 42.000.000 (bon muoi hai triéu) dong ba Nguyén Thi A
dua 6ng Ngo Hoang C: Ba Nguyén Thi A khong yéu cau ong Ngd Hoang C tra
lai s tién nay, ba A cho rang ba va 6ng C s& tu thuong lwong nén ghi nhén.
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Dbi véi s6 tién 45.000.000 (bdn muoi lam triéu) ddong ma ba Nguyén Thi

A dua cho 6ng Huynh Minh H dé 6ng Huynh Minh H dua lai cho 6ng Huynh
Vin T: Ba Nguyén Thi A khong yéu cau ong Huynh Van T tra lai s6 tién nay
nén ghi nhan.

3. V& an phi déan sy so tham:

Ong Huynh Minh H va ba Lé Thi Thuy D phai lién d6i chiu an phi dan su
so tham 13 11.211.500 (muoi mot tri€u, hai tram mudi mét nghin, ndm tram)
dong.

Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi A s tién tam tng an phi da nop 1a 300.000
(ba trim nghin) dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1¢ phi Toa 4n sd
0006256 ngay 08/11/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh,
tinh Bén Tre.

4. V¢ an phi dan sy phiic tham:

Ong Huynh Minh H phai chiu an phi 1a 300.000 (ba trim nghin) dong
nhung duoc khau trir vao s tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 (ba trim
nghin) dong theo bién lai thu s6 0009888 ngay 27/3/2025 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre. Ong H da ndp du an phi dan su
phtc tham.

Ba Lé Thi Thuy D phai chiu an phi 13 300.000 (ba trim nghin) déng nhung
dugc khau trir vao sb tién tam ung 4n phi di ndp 1a 300.000 (ba trim nghin)
dong theo bién lai thu s6 0009889 ngay 27/3/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre. Ba D di ndp di 4n phi dan su phuc tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo qui dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;
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- TAND huyén Chau Thanh;
- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;
- Phong Thanh tra, Kiém tra va
Thi hanh an TAND tinh;
- Luu ho so, VP.
Pham Thi Thu Trang
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