TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 11/2025/HNGD-PT
Ngay 09 thang 6 nam 2025

V/v Tranh chap chia tai san chung
sau khi ly hon

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THO

- Thanh phin Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Huong;
Céc Tham phan: Ong Nguyén Han Huong; Ong Tran Dinh Chi

- Thw ky phién toa: Ong Bui Trung Hiéu - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Phu Tho.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Phit Tho: Ba Vi Thi Huong -
Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31 thang 12 nam 2024 va ngay 09 thang 6 nam 2025 tai
tru s& Toa an nhan dan tinh Pha Tho, tién hanh xét xw phtc tham cong khai vu
an thu 1y s6: 21/2024/TLPT-HNGD ngay 08 thang 10 nim 2024 vé viéc “Tranh
chap chia tai san chung sau khi ly hon”.

Do ban an dan su so tham so: 24/2024/HNGD-ST ngay 27/6/2024 cua
Toa an nhan dan huyén Lam Thao, tinh Phu Tho b1 khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham so: 24/2024/QD-PT ngay
04 thang 12 nam 2024 va cac quyét dinh hoan phién toa giita cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1979;
Tra tai: Khu D, xa P, huyén L, Pha Tho.
- Bi don: Anh Nguyén Vian B, sinh nam 1974;
Tra tai: Khu D, xa P, huyén L, Pha Tho.
Nguoi khang cao: Bi don anh Nguyén Vin B.
(Anh B, chi H déu c6 mat).
NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khoi kién, qua trinh giai quvét vu an va tai phién toa, nguyén
don chi Nguyén Thi H trinh bay:

Ngay 21/8/2023 chi va anh B thuan tinh ly hon theo Quyét dinh s6 120/
2023/QDST-HNGD ngay 21/8/2023, trong quyét dinh hai bén thong nhat khong



dé nghi Toa an giai quyét vé tai san chung. Nay chi yéu cau Toa an gidi quyét
phan chia tai san chung gdm co6: Thia dat s6 722, to ban d6 s6 86, dien tich 140
m? tai khu D, xa P, huyén L, tinh Phu Tho theo giay chirng nhan quyen st dung
dat (GCNQSDD) s6 DC897214 cap ngay 20/8/2021 dung tén Nguyen Van B va
Nguyén Thi H va thira dat s6 723, to ban do6 s6 86, dién tich 140 m? tai khu D,
xa P, huyén L, tinh Phtt Tho theo GCNQSDD s6 DC897213 cap ngay 20/8/2021
dtmg tén Nguyén Vin B va Nguyén Thi H va 01 nha cap IV nam trén 02 thira
dat, chi dé nghi chia doi tai san chung 1a nha va dat va dé nghi duoc huong bang
hi¢n vat vi hién nay chi khong co chd & phai di1 & nho nha me dé, ¢6 xac nhan
cua HO1 phu ntr xa P. Néu chi duoc huong phéin ta1 san chia bﬁng hién vat cao
hon anh B thi chi nhat tri thanh toan chénh 1éch tai san bfmg tién cho anh B,
nguoc lai néu anh B hudng gia tri tai san cao hon chi thi phai thanh toan bang
tién cho chi.

Con d6i véi cac vat dung sinh hoat trong gia dinh khi mua ¢6 gia tri gom
01 ti vi mua nam 2017 gia 10.000.000 dong, 01 tu lanh mua nam 2011 gia
5.000.000 dong, 01 may giat mua nam 2018 gia 7.000.000 dong, 01 binh nong
lanh, 01 diéu hoa mua nim 2019 gia 12.000.000 dong, 01 binh néng lanh mua
nim 2009 gia 5.000.000 dong, cac vat dung dudi bép, cac cdy coi trén dat va
tuong rao bao quanh nha, dat thi chi khong dé nghi giai quyeét.

Nam 2003, vo chi“mg chi nho 02 chi la Lwong Tht H1 (Ia chi gai vo anh
B1, anh B1 Ia trai anh B) va Nguyén Thi Kim Q (chi gai con bac chi H) dimng
tén mua ho 02 thira dat, nhung vo chi“mg chi tu nop tién mua dat. Thira dat 722
mua gia 2.000.000 dong, thira 723 (2 mit duong) mua gia 2.500.000 dong. Nam
2009, vo chong chi cung lam an, vay muon dé lay tién xay nha trén 2 thira dat.
Pén nam 2021, vo ché)ng chi mé1 lam thu tuc cép GCNQSDD 2 thura trén. Ho so
thtra dat 723 dung tén ba Nguyén Thi H2 (me dé chi H1) sau do sang tén cho vo
chong chi.

2. Bi don anh Ngs.{yén Van B trinh bay tai ban tir khai, bién ban hoa giai va tai
phién toa:

Nam 2023 anh va chi H thuan tinh ly hon theo Quyét dinh s6 120/2023/
QDST-HNGD ngay 21/8/2023, trong quyét dinh hai bén thong nhat khong dé
nghi Toa 4n giai quyét vé tai san chung. Nay chi yéu cau Toa an giai quyét phan
chia tai san chung gdm c6: Thira dat sd 722, to ban d6 s6 86, dién tich 140 m? tai
khu D, xa P, huyén L, tinh Phu Tho theo GCNQSDD so DC897214 cap ngay
20/8/2021 dung tén Nguyén Vin B va Nguyén Thi H va thira dat s6 723, to ban
d6 so 86, dién tich 140 m?tai khu D, xa P, huyén L, tinh Phu Tho theo
GCNQSDP s6 DC897213 cap ngay 20/8/2021 dung tén Nguyén Van B va
Nguyen Thi H va trén dat c6 nha 03 gian (phong khach xay tuong chiu hrc) do
vo chong x4y, anh khong dong v va dé 1a1 cho con trai Nguyén Van Y. Néu phan
chia thi anh chi nhat tri chia thira dat s6 722 va tai san khac trén dat (nha 2 tang
c6 cau thang va 1 phong ngu tang 1, xay twong chiu luc), nha lién véi phong
khach nhu chi H d3 trinh bay va dé nghi giai quyét theo phap luat. Néu anh duoc
hudng phan tai san chia bang hién vat cao hon chi H thi anh nhat tri thanh toan
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chénh 1éch ta1r san bf?mg tién cho chi H, nguoc lai néu chi H hudng gia tr1 tar san
cao hon chi thi phai thanh toan bang tién cho anh.

Con nhing tai san khac nhu tivi, diéu hoa, tu lanh, binh néng lanh, may giit, cay
co1, trong rao bao quanh thi anh nhat tri nhu dé nghi cua chi H, khong dé nghi
giai quyét ké ca do dung dudi bép.

Thira dat s6 723 1a do vo chong nho chi Nguyén Thi Kim Q dung tén mua
ho bang tién cua vo chong. Thira dat s6 722 1a do anh trai anh B 1a Nguyén Vin
B1 mua, sau d6 doi cho vo chong anh B lay thira dat s6 722 va anh B1 lay thtra
dat khac cua anh do bé me anh cho anh ctng khu @ xay nha nhung anh khong
cung cap duoc ching ctr doi dat cho anh B1.

3, Ngztxén Van Y trinh bay tai ban tw khai: Toan b0 tai san tranh Chép 1{21
cua bo Nguyén Van B, me Nguyén Thi H, anh em khong c6 cong stc gi. Dé
nghi khong tham gia giai quyét vu 4n.

4, Anh Nguyén Van Bl trinh bay tai ban tu khai: V¢ anh la Luong Thi T,
chi gai1 vo 1a Luvong Thi HI (da chét). Vo ché“mg anh ¢6 mua 1 manh dat 1a thira
723, dién tich 140 m? theo tiéu chuan cua chi vo (H1). Khi mua manh dat do g1a
8.200.000 dong va cho anh trai Nguyén Vin B2 s dung va doi cho Nguyén Vin
B vo 1a Nguyén Thi H ¢ tai dat 6ng ba dé lai, khi do1 khong c6 giay to gi. Dé
nghi B va H d¢ lai thira dat d6 cho chau Nguyén Van Y st dung, khong phan
chia.

5, Ba Nguyén Thi H2 trinh bay tai bién ban lay 1oi khai: Ba 1a me dé chi
Luong Th1 HI, ch1 HI la chi gai chi1 Luvong Thi T, chi T 1a vo anh Nguyén Van
B1. Anh B1 1a anh trai anh Nguyén Vian B. Chi H1 d3 chét nam 2013, ba c6 biét
viéc khoang nim 2003 vo chong chi H, anh B ¢6 nho chi H1 (khong c6 chong,
con) dtmg tén mua 1 thia dat 722, to ban do so 86 tai khu D, xa P, huyén L, tinh
Phu Tho. Sé tién mua dat 1a cua vo chE“)ng anh B, ch1 H nho anh Bl nop hd
2.500.000 dong cho UBND xa P, anh Bang khong lién quan thira dat do. Pén
nam 2021 Chi H va anh B lam thu tuc cﬁp dat, do chi H1 da chét nén ba H2 da
lam thu tuc chuyén nhuong sang tén vo chong anh B, chi H.

6, Chi Nguyén Thi Kim O trinh bay tai bién ban lay loi khai: Chi 1a chi gai
con nha bac ruot ch1 H. Nam 2003 vo chéng ch1 H, anh B ¢6 nho chi Q dung tén
mua ho 1 thua dat, vi chi 1a ho doc than. Tién ndp 2.000.000 dong mua dat la
cua vo chéng anh B, chi H. Sau @6 dén nam 2021 chi sang tén cho vo ché‘)ng anh
B, chi H.

* Tai Ban an dan su so tham so6: 24/2024/HNGD-ST ngay 27/6/2024 cia Toa 4n
nhan dan huyén Lam Thao, tinh Pha Tho di quyét dinh:

Can ctr khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 DPiéu 35, khoan 4 Diéu 147, khoan 1
DPiéu 273 Bo luat to tung dan su;

Can ctr vao Di¢u 33,59 cua Luat Hon nhan va gia dinh;



Can ctr vao diém a khoan 7 Bicu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I€ phi Toa an.

Xu:
Chf{ip nhan toan bd yéu cau chia tai san chung cua Nguyén Thi H va anh
Nguyeén Vin B.

Giao cho anh Nguyén Vin B duoc so hitu 01 nha xay 1 tang dién tich 52
m?2, 01 nha xay 2 tang dién tich 34,7 m2, 01 chuong ga dién tich 25,1 m? va 1
phan san gach dién tich 8,6 m2 ¢6 gi tri 277.236.200 dong va dién tich dat 183
m? c6 gia tri 457.500.000 dong (theo chi gi6i thira dat 1,2,3,12,1 tai so d6 phan
chia tai san ngay 27/6/2024, kém theo). Tong gié tri tai san anh B duoc s& hiru,
st dung la 734.736.200d (Bay tram ba muo1 tu tri¢u bay tram ba mwo1 sau nghin
hai traim dong).

G1ao cho chi Nguyén Thi1 H duoc so hitu 01 nha bép dién tich 38,4 m2, 1
phan san lat gach dién tich 33,4 m2, 01 bép cui dién tich 10,8 m2, 01 nha xe co
gia tri 102.061.800 dong, trén dién tich dat 97 m? ¢ gia tri 242.500.000 dong
(theo chi gidi thura dat 3,4,5,6,7,8,9,10,11,12.3 tai so do phan chia tai san ngay
27/6/2024, kém theo). Téng gia tr1 ta1 san chi H dugc so hiru 1la 344.561.800d
(Ba trim bon muoi bon triéu nim trim sau muoi mot nghin tAm tram dong).
Phan mai ton cua bép trén dat giao cho chi H ¢6 hién le sang phan dat giao cho
anh B thi chi H ¢6 nghia vu thao d&. Chi H ¢6 nghia vu thao d& phan bép cui, di
do1 trén phé“m dat lan sang duong giao thong (Theo chi gid1 4,5,6,7,8,9,10,11.4
tai so do phan chia tai san ngay 27/6/2024).

NAnh Nguy’én Vian B c6 nghia vu thanh toan chénh Iéch tar san cho chi
Nguyén Thi H s0 tién 195.087.000d (Mot tram chin muo1 lam tri¢u khong tram
tam muo1 bay nghin dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén an phi va cac van dé khac theo quy dinh cua
phap luat.

Khang cao: Ngay 12/7/2024, bi don anh Nguyén Vin B khing cdo ban an
dan su so tham so: 24/2024/HNGD-ST ngay 27/6/2024 cia Toa an nhan dan
huyén Lam Thao, tinh Pha Tho. Anh B dé nghi lay quy dinh cia HDND, UBND
tinh P dé lam can ¢t xac dinh gid dat ¢. Can ¢t quy dinh cua Thong tu
45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cia Bo T1 dé tinh khau hao tai san va 1am cin
ctt dé xac dinh gia con lai dé cac bén lam can cu, nghia vu thanh toan chénh

léch.

Ngay 27/10/2024, anh Nguyén Vin B ¢6 don khing cdo bo sung co nodi
dung khong dong ¥ véi cach chia tai san cia Toa an nhan dan huyén Lam Thao
vi anh chi khi ly hon da théng nhat toan bd tai san dé lai cho cac con. Thira dat
sO 723 ¢6 nguodn goc cia bo me anh dé lai trude khi két hon nén anh khong dong
¥ chia thira dat nay. Tai phién toa phic tham anh B van giit yéu cau khang céo.



Ta1 phién toa, da1 dién Vien kiém sat nhan dan tinh Pha Tho ¢é quan diém
vé viéc tuan theo phéap luat cua tham phan va Hoi dong xét xur, thu ky phién toa
khi giai quyét vu 4n & cap phuc tham, tham phan di chap hanh ding quy dinh
cia Bo luat to tung dan su, don khang cao cua cac duwong sy dung han luat dinh.
Hoi dong xét xtr di xét xtir dung nguyén tic, cdc bén duong su déu thuc hién
quyén va nghia vu ding quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Dai dién Vién kiém sat dé nght HDXX huy toan bd ban an
dan su so tham so: 24/2024/HNGD-ST ngay 27/6/2024 cua Toa an nhan dan
huyén Lam Thao, tinh Pht Tho dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Vé an phi dan su phtic tham: Anh B khong phai chiu an phi theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur cac tai lieu, chung cit co trong ho so vu an diwoc tham tra tai
phién toa, Can cur két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Phu Tho, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé t6 tung: Don khang cao ngay 12/7/2024 cua anh Nguyén Vin B
trong thot han luat dinh, phu hop vé1 quy dinh tai diéu 272, 273 Bo luat to tung
dan su, nén duoc chap nhan xem xét theo trinh tu phuc tham.

Ngay 27/10/2024, anh B bo sung khang céo trong d6 c6 noi dung khong
nhat tri vé1 cach chia tai san cua cap so tham, Anh dé nghi giao toan bo tai san
cho con. Nhu vay khang cdo ngay 27/10/2024 vé ndi dung nay cua anh B da hét
thot han khang cdo theo quy dinh va vuot qua pham vi khang cdo ban dau nén
Hoi dong xét xir khong xem xét. D61 voi nodi dung dé nghi xem lai gia trong
pham vi nd1 dung khang cao trong thot han luat dinh duoc xem xét theo quy
dinh.

Ngay 31/12/2024, Hoi dong xét xtr tam ngimg phién toa dé tham van ¥
kién cta co quan chuyén mén trong trudong hop phai chia ngang thira dat theo
yéu cau cua cac duong su thi c6 cap duoc Giay chting nhan quyén st dung dat
hay khong. Dén ngay 26/5/2025, chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén L
¢6 van ban tra lo1 nén vu an tiép tuc dugc dua ra xét xu theo quy dinh.

[2]. Xét khang céo cua anh Nguyén Vin B ngay 12/7/2024 va don bo
sung khang cao dé nghi cap phuc tham xem xét dinh gia lai tai san dé lam cin ctr
thanh toan chénh léch tai san. Mic du anh B chi khang cdo vé gia dat. Xong, hoi
dong xét xtr phuic tham nhan thay:

Can cu vao cac tai liéu chung ctr ¢6 trong ho so vu an dé xac dinh tai san
anh B va chi H tranh chap dé nghi Toa an giai quyét gom:

01 Thira dat s6 722 va 01 thira dat s6 723 déu thuoe to ban do so 86, dién
tich moi thira dat 140 m? tai khu D, xa P, huyén L, tinh Phu Tho theo giay ching
nhan quyén str dung dat (GCNQSDD) so6 DC897213 va s6 DC897214 cap ngay
20/8/2021 dtng tén Nguyén Vin B va Nguyén Thi H cung 01 nha cap IV, cong
trinh khac xdy dung trén 02 thtra dat.



Trong qua trinh giai quyét, anh B va chi H déu c¢6 nguyén vong duoc sur
dung dat, trong khi do trén thuc té hai thura dat lién tho da duoc anh B, chi H xay
nha va cac cong trinh vitng chic lién khoéi. Dé dam bao quyén loi cho cac duong
su, Toa an cép so tham da 1ap bién ban xac minh duoc van phong dang ky dat
dai va phat trién quy dat huyén L cung cap “Pat ciia anh chi Binh Huong thugc
dat quy hoach nén viéc tach dat va cap giay chimg nhan quyén sie dung dat thi
cong dan phdi ¢ don dé d:eu chinh quty hoach thi moi thuc hren viéc tach dat va
cap giay chitng nhan quyen sir dung dat’. Do vay Toa an cap so tham da phan
chia nha, cong trinh va chia ngang ca 02 thira dat cho cac duong su.

Tuy nhién, Toa an cap phiic tham c6 vin ban, tham van ¥ kién cia co
quan chuyén mon trong truong hop trén hién trang thuc té phai chia ngang ca
hai thira dat c6 cap duoc giay chirng nhan quyén sir dung cho cac duong su theo
quy dinh dugc khong? Ngay 23/5/2025, chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén L ¢6 van ban s0 229/CV-CN.VPDKDPD c¢6 ndi dung: “Can cur khoan 1,
khodan 2 Diéu 220 Luat dat dai nam 2024: va diém b Diéu 8 Quyél‘ dinh so
16/0OD-UBND ngay 01/8/2024 cita UBND tinh P quy dinh diéu kién tach thira
dat, hop thira dat: “b) Poi véi dat ¢ phdai dap vmg diéu kién sau: Phi hop véi
quy hoach chi tiét dia dwoc duyét doi véi nhirmg khu viee da ¢6 quy hoach chi
tiet”. Theo so do dw chia dat cia Toa dn nhan dan tinh Phit Tho doi véi 02 thira
dat trén la khong phit hop véi quy hoach. Do dé, khéng du diéu kién cap giay
chitng nhan quyén sir dung dat”.

Theo d6, day la tinh tiét mé1 phat sinh, néu phan chia theo yéu cau cua cac
duong su, phai chia ngang do6i voi thira dat thi khi tuyén ban an c6 hiéu luc phap
luat s¢ khong dam bao viéc thi hanh an cho cac duwong su. Tai phién toa phuc
tham, anh B va chi H van giir nguyén quan diém va khong thong nhat thoa thuan
duoc vé viée phan chia tai san va quyén st dung dat. Cin ctr ndi dung khang céo
cua anh B, theo quy dinh ta1 diéu 293 Bo luat TH tung dan su quy dinh vé pham
vi tham quyén cua Toa an cap phtic tham. Hoi dong xét xtr phuc tham khong thé
phan chia lai tai san chung dé stra ban an cta Toa an cap so tham theo hudng
giao toan bo tai san nha dat cho mot nguoi dé thanh todn gia tri bang tién cho
ngudi kia. Vi vay, khong xem xét ndi dung khang cdo ciia anh B ma can hay
toan bo ban an so tham cia Toa an nhan dan huyén Lam Thao dé giai quyét, xét
xu lai theo quy dinh cua phap luat, dam bao viéc thi hanh an cho cac duong su
khi an c6 hiéu luc phap luat.

[3] Quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa la phu hop, can duoc chap
nhan.

[4.]. Vé an phi phtc tham: Anh Nguyén Vian B khong phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Diéu 310 cta Bo Luat to tung dan
su. Khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
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UBTVQH vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi 1& phi
Toa an.
Tuyén xi:

[1]. Huy toan bd ban an dan su so tham so: 24/2024/HNGD-ST ngay
27/6/2024 cua Toa an nhan dan huyén Lam Thao, tinh Pht Tho, chuyén ho so
vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[2]. An phi so thim va chi phi t6 tung s& duoc xac dinh lai khi giai quyét
dinh lai vu an theo thu tuc so tham.

[3]. Vé an phi phuc tham: Anh Nguyén Vian B khong phai chiu an phi dan
su phtic tham. Tra lai cho anh Nguyén Vian B s6 tién 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) tién tam g an phi phic thaim di nodp theo bién lai thu tam tmg 4n
phi, 1& phi Toasé 0001725 ngay 15/7/2024 cia Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Lam Thao, tinh Phu Tho.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

No'i nhén: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM  Tham

- VKSND tinh Phd Tho; phan - Chi toa phién toa
- TAND huyén Lam Thao;

- Chi cuc THADS huyén Lam Thao;
- Cac duong su;

- Lru: HS;VA.

Nguyén Thj Thuy Huong



