TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 314/2025/DS-PT
Ngay 11-6-2025
V/v tranh chép hop dong
uy quyén

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Vuong.

Cdc Tham phdn: Ba Pinh Thi Mong Tuyét;

Ong Nguyén Thanh Tung.

- Thuw ky phién toa: Ong Piang Hung Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

_- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Lé Trung Kién — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 6 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xet xur phiic tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6 678/2024/TLPT-DS ngay 02
thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong uy quyen”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 332/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 47/2025/QD-PT ngay
03/02/2025, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so6 16,3/2025/QD-PT ngay
27/02/2025, Quyet dinh tam ngung phién toa phuc tham s6 38/2025/QDPT-DS
ngay 27/3/2025, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so 234/2025/Qb-PT ngay
03/4/2025, Thong bao vé viéc mé lai phién toa so 33/2025/TB-TA ngay

29/4/2025, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé 313/2025/QD-PT ngay
21/5/2025, gitra cadc duong su:

- Nguyén don: Ba Duong Thi H, sinh ndm 1933; dia chi: s0 A Quoc 10 A,
khu pho A, phuong B, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh (da chét ngay 27 thang
3 nam 2025 theo Trich lyc khai tir s6 385/TLKT/BS ngay 28 thang 3 nam 2025
cta Uy ban nhéan dan phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don ba Dwong Thi H:

1. Qng‘VG) Vin L, sinh nam 1963; dia chi: s6 A HO V, phuong B, quan B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.
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2. Ba Vo Thi Ll, sinh nam 1964; dia chi: s6 A Quéc 16 A, phuong B,
quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3. Ong Vo }/ér} P, sinh nam 1968; dia chi: s6 A Qué)c 16 A, phuong B,
quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

4, Bé YG Thi Q, sinh nam 1971; dia chi: sOAHOV, phuong B, quan B,
Thanh pho H6 Chi Minh.

5. Ong Vo Van G, sinh nam 1972; dia chi: s& A Qudc 16 A, phuong B,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ngueoi ké thira quyén, nghia vu to tung ciia
nguyén don ba Duong Th_i!—l la dng Vo6 Van L, ba Vo Thi L1, 6ng V0~’Vd}’l P, ba
Vo Thi Q, 6ng Vo Van G: Ong Chu Van T, sinh nam 1989; dia chi: s0 E Chung
cu C B, Phuong G, Quan H, Thé}nh pho H6 Chi Minh; dia chi lién hé: s6 D T,
phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh hodc 6ng Nguyén Van D, sinh nam
1983; dia chi: ap O, xa T, huyén‘T, tinh Vinh Long; dia chi lién hé: s6 D T,
phuong B, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh; 1a nguoi dai dién theo uy quyén
(Van ban uy quyén ngay 20/5/2025); 6ng T va 6ng D c6 mat.

6. Ong V& Vin B, sinh nim 1975; dia chi: s6 A Quoc 10 A, phuong B,
quan B, Thanh phd H6 Chi Minh; ¢6 don dé nghi xét x{r vang mat.

- Bi don: Ba Nguyén Ngoc Minh P1, sinh nam 1987; dia chi: s6 B duong
T, khu phd D, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Pham Minh T1, sinh nam 1980; dia chi: sb
A, duong D, khu dﬁr} cu C, phuong C, ‘Ehe‘mh pho T, tinh Binh Duong; 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 22/8/2024); c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba bang Huynh M, sinh ndm 1998; dia chi: s6 C duong b, khu phé T,
phuong P, thanh phé D, tinh Binh Duong; ¢6 don dé nghi xét xtr ving mit.

2. Ong Dang Yan S, sinh nam 1977; dia Chli s6 C duong I-?, khu pho T,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong; c6 don dé nghi xét xur vang mat.

3. Ong Nguyén Van T2, sinh n,ém 1961; dia ch,i: sé DL, A, khu phé C‘,
phuong H, Quén I (nay la thanh pho T), Thanh phé H6 Chi Minh; c6 don dé
nghi xét xr vang mat.

4. Ong Nguyén Téan K, sinh nim 1987; dia chi: sb B, duong T, khu phé b,
phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Pham Minh T1, sinh nam 1980; dia chi: s6
A, duong D, khu dﬁp cu C, phuong C, ‘Ehe‘mh pho T, tinh Binh Duong; 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 19/7/2024); c¢6 mat.

9. Van phong Cl1; dia chi: s B, duong T, khu phd T, phuong D, thanh
pho D, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Hiru Hoang V — Truong Van
phong; 1a nguoi dai dién theo phap luat; c6 don dé€ nghi xét xur vang mat.

- Nguoi khang cao: bi don ba Nguyén Ngoc Minh P1, ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tan K.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:
- Nguyén don ba Duwong Thi H trinh bay:

Ba Duong Thi H la me dé cua ba V6 Thi L2 (ba L2 chét ngay 17/5/2022).
Ba L2 va chong 14 6 ong Dang Van S da dugc cap: 01 quyén st dung dat dién tich
212m? thudc thira dat sb 8388, to ban do sé 01 toa lac tai khu phd T, phuong b,
thi xa (nay la thanh phé ), tinh Binh Duong theo Glay ching nhan quyén su
dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CD887880, s6
vao sO cap GCN: CS12501 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B ngay
11/01/2017; 01 quyén st dung dat dién tich 147,6m? thudc thira dat s6 7961, to
ban do s6 1DHI toa lac tai khu pho T, phuong D, thi xa (nay la thanh phd ), tinh
Binh Duong theo Glay ching nhan quyén s dung dat quyén s& hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 BC719142, s6 vao s6 cap GCN: CH01124 do Uy
ban nhan dan huyén (nay la thanh phé ), tinh Binh Duong cap ngay 02/11/2010.

Do c6 quen biét ba Nguyén Ngoc Minh P1, ngay 01/02/2019 6ng S va ba
L2 uy quyén cho ba P1 theo Hop dong ty quyén ngay 01/02/2019 cong ching
s6 001763, quyen 5O 10/TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C1. Noi dung hop
déng uy quyén co gh1 nhan vé viéc ba P1 duoc quyén thuc hién chuyén nhuong
va thay mit 6ng S va ba L2 dé nhan tién chuyén nhuong d6i voi hai thira dat néu
trén.

Ngay 05/9/2019, ba P1 ky hop dong chuyén nhuong toan bo hai thira dat
trén cho ong Nguyen Vin T2 voi gia chuyén nhuong la 3.500.000.000 dong (ba
ty nam tram triéu dong) theo Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat cong
chiung s6 013277, quyén sb 14TP/CC- SCC/HDGD ngay 05/9/2019 tai Van
phong C1. Ong T2 di ban giao sb tién chuyén nhugng 3.300.000.000 dong (ba
ty ba tram triéu dong) cho ba P1 va ban giao cho ba L2 sb tién 200.000.000
dong (hai trdm triéu dong). Sau khi nhan s tién chuyén nhuong trén tir 6ng T2
thi ba P1 da lién tyc tron tranh, vién cd dé khong phai hoan tra lai s tién da
nhan cho ong S va ba L2; dén nay ba P1 van chua giao lai.

Ngay 24/9/2020, 6ng S va ba L2 ly hon theo Ban 4n sé 997/2020/HNGD-
ST ctia Toa 4n nhan dan quan (nay la thanh phd) T, Thanh phé HS Chi Minh.
Ngay 17/5/2022, ba L2 chét theo ding ky khai tir s6 62/2022 ngay 17/5/2022
ctia Uy ban nhan dan phuong L, thanh phd T, Thanh phdé H6 Chi Minh. Ba L2
c6 me 1a ba Duong Thi H va chi c6 mot ngudi con duy nhét 13 ba Dang Huynh
M; do d6, hang thira ké thr nhat ctia ba V5 Thi L2 gdm c6 ba H va ba M.

Nay, ba H khoi kién, yéu ciu Toa 4n budc ba P1 phai tra lai cho nhimg
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ngudi thira ké cua ba L2 1aba H va ba M s6 tién 3.300.000.000 dong da nhan tr
viéc chuyén nhuong quyén str dung dat.

Sau d6, ba H thay d6i yéu cau khoi kién, yéu cau Toa &n budc ba P1 phai
tra lai cho ba L2 (do ba H dai dién nhan) % s tién da nhan tir 6ng T2 la
1.650.000.000 dong (mdt ty sdu tram nam muoi triéu dong) Yéu cau ba P1 phai
tra todn bo sd tién néu trén maot 1an ngay sau khi ban an cé hiéu lyc phap luat.

- Bi don ba Nguyén Ngoc Minh P1 trinh bay:

Ba P1 théng nhat voi 10i trinh bay cua nguyén don vé viéc cd nhan
chuyén nhuong hai thira dat trén ctia ba L2 va 6ng S.

Ba P1 va ong Nguyén Tan K 13 vo chong Ngay 22/5/2018, 6ng K ky hop
dong dit coc chuyén nhuong dat voi ba L2 dé nhan chuyen nhuong 02 thira dat
néu trén vo1 gia chuyen nhuong theo thoéa thuan ban dau vao ngay 22/5/2018 1a
2.600.000.000 ddong (hai ty sau tram tri¢u ddng). Sau khi ky hop dong dat coc,
ong K da giao cho ba L2 s tién 1.000.000.000 dong, sé tién con lai
1.600.000.000 dong s€ dugc thanh toan vao ngay 22/9/2018. Tuy nhién, do ba
L2 lién tuc yeu cau vg chong ba P1 thanh toan s tién con lai do gia dinh ba L2
dang mac ng v6i nguoi khac nén tir ngay 05/6/2018 dén ngay 14/9/2018 vo
chong ba P1 da thanh toan cho 6ng S va ba L2 so tién 1.500.000.000 dong; dong
thoi trude day ba L2 c6 muon riéng ba P1 s6 tién 100.000.000 dong. Tinh dén
ngdy 14/9/2018, vo chong ba P1 di thanh toan cho ba L2 va ong S Ia
2.600.000.000 dong Sau khi thanh toan du s6 tién chuyén nhuong cho ba L2 va
0ng S nhu trén thi ba L2 lai nang gia chuyén nhuong dat va yéu cau vo chdng ba
P1 phai thanh toan thém s tién 800.000.000 dong Do so mat sd tién da thanh
toan (do ba L2 thuong hay trao d6i voi ba P1 vé viéc ng nhiéu ngudi khac), thoi
gian nay gia dat lién tuc tang va mong mudn sém nhan dat dé xdy dung nha &
nén vo chong ba P1 da dong ¥.

Sau d6, vo chong ba P1 yéu cau ba L2 va 6ng S ky hop dong iy quyén
cho ba P1 dugc toan quyén thyc hién cac thu tuc vé dat dai, dinh doat hai thta
dat va can nha cdp 4 trén dat dé vo chong ba P1 tu di thuc hién cac thu tuc
chuyén nhugng ma khong phai 1¢ thudc vao vo chong ba L2 va 6ng S. Ngay
01/02/2019, ba L2 va éng S ky két hop dong iy quyén s6 cong ching: 001763,
quyén sb: 10 TP/CC-SCC/HPGD cho ba P1 nhung van giit ban chinh gidy
chting nhén quyén st dung dat. Pén ngay 04/02/2019, vo chong ba P1 thanh
toan thém cho ba L2 va 6ng S sd tién 200.000.000 dong (khi d6 ba L2 ghi nhan
tong cong 2.800.000.000 dong) va cung ngdy ba P1 thanh toan thém
600.000.000 dong cho ba L2 va 6ng S (nhan gidy ching nhan quyén sir dung
dat). Tong cong vo chong ba P1 thanh toan du sb tién 3.400.000.000 dong cho
ba L2 vaongS.

Sau khi thanh toan du sd tién 3.400.000.000 dong cho ba L2, vo chong ba
P1 yéu cau ba L2 ban giao nha, dét thi ba L2 xin 03 thang dé tim noi & mai. Tuy

nhién, sau thoi gian trén thi ba L2 lai khong thyc hién dung thoa thuan, dau
thang 5/2019 ba P1 yéu cau ba L2 giao nha, dat thi ba L2 lai tiép tuc yéu cau vo
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chdng ba P1 thanh toan thém sb tién 1.000.000.000 dong méi dong ¥ giao nha,
dat; néu vo chong ba P1 khong ddng ¥ thi ba L2 s& tim nguoi khac chuyén
nhuong va tra lai tién d3 thanh toan cho vo chéng ba P1. Do vo ché)ng ba P1
khéng con tin tudng ba L2 va khong c6 tién dé tiép tuc tra theo yéu cdu cua ba
L2 nén dong y véi ba L2. Bén khoang thang 8/2019, ba L2 tra lai ba P1 sb tién
100.000.000 dong ma ba L2 muon riéng ba P1. Bén thang 9/2019, ba L2 yéu
cau ba P1 ky hop dong chuyén nhuong hai thira dat néu trén cho ngudi mua dat
la 6ng Nguyén Vian T2 (vo chong ba P1 khong biét 6ng T2). Thoi diém nay, ba
L2 ndi voi ba P1 gia chuyén nhuong 1a 4.200.000.000 dong, nhung dén ngay
05/9/2019 ba L2 yéu cau ba P1 ky hop dong chuyén nhuong cho ong T2 ghi gia
3.500.000.000 dong, ly do vi sao ghi nhu véy ba P1 khong r6. Sau khi ky hop
ddng, ba L2 yéu cau 6ng T2 giao cho ba P1 so tién 3.300.000.000 dong dé tra lai
cho vo chong ba P1 s6 tién da thanh toan khi mua ban nha dat nhu trén va ba L2
c6 ky tén, con dng T2 giao bao nhiéu tién cho ba L2 thi ba P1 khdng rd.

Dbi vi yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi ba P1 khong dong ¥.

Tai phién toa so tham, bi don yeu cau Hoi déng xét xur xem xét ndi1 dung
don khiéu nai dé ngay 12/7/2024 ciia ong Pham Minh T1 vé viéc thay doi tham
phan Pham Thi Anh T3 bang Tham phan khac dé tiép tuc giai quyét vu an do
tham phan T3 lam viéc khong vo tu, khach quan. Pong thoi, bi don cho rang ba
H khong c6 quyén khai kién do di san ciia ba L2 dé lai chua mé thira ké.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pdng Van S trinh bay:

~ Thong nhat v6i 16i trinh bay cua ba H. Ba L2 chi c6 mdt ngudi con duy
nhat 1a ba M va me rudt cua ba L2 dang con song 1a ba H. Do do, hién nay hang
thira ké thir nhat ctia ba L2 gom c6 ba H va ba M.

Ong S c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa &n budc ba P1 phai tra lai cho dng
S 2 0 tién ba P1 dd nhén tur 6ng T2 la 1.650.000.000d (mot ty sau tram nam
muoi triéu dong).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bang Huynh M trinh bay:

Th(‘)n‘g nhat 16i trinh bay cua 6ng S vabaH. BaM dé nghi Toa an chfi,p
nhan yéu céu khoi kién cua ba H va yéu cau doc lap cﬁa ong S. Ba M tur choi
nhan ky phan thtra ké duoc hudng tir di san cua ba L2 dé lai.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van T2 trinh bay:

Ba L2 va 6ng S 1a chu s& hitu cta hai thira dét sé 8388 va 7961. Ngay
05/9/2019, 6ng T2 c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat hai thira
dat trén voi ba P1 (1a dai dién theo uy quyén cua ba L2 va ong S) voi gia
3.500.000.000 ddng (ba ty nim tram triéu dong). Hop ddng chuyen nhuong
duogc ky két tai Van phong C1 va c6 mit ba L2. Sau khi ky hop dong, 6ng T2 d3
giao cho ba P1 s tién 3.300.000.000 dong va giao cho ba L2 200.000.000 dong
theo yéu cau cta ba P1. Viéc nhan chuyén nhuong dit bao gdm ca tai san trén
dat 1a can nha cip 4. Ngay 04/12/2019 6ng T2 da duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi véi thira s6 8388, to
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ban d6 sb 01 dién tich 212m?; ngay 28/11/2019, dng T2 dugc So Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cdp Gidy chu’ng nhén quyén sir dung dat thira 7961 dién tich
147,6m%; mic du da lam thu tuc cip gidy chimg nhin quyén str dung dét cho 6ng
T2 nhung vo chong 6ng S va ba L2 ciing khong lam thu tuc ban giao nha dat cho
ong T2. Sau d6 ba L2 c6 lam van ban cam ket giao tai san la nha va dat cho ong
T2 cham nhat 1a ngay 30/12/2021, tuy nhién dén nay van chua thuc hién.

Péi voi yéu cau khoi kién caa ba H thi ong T2 khong co y kién.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Tan K trinh bay:

Théng nhat véi 16i trinh bay cuia ba P1.

Ong K khéng dong y vai yeu cau khot kién cua nguyén don, yéu cau doc
1ap ctia 6ng S. Viéc ba P1 nhan s tién 3.300.000.000 dong 1a nhan lai tién nhan
chuyén nhuong dat da thanh todn va dugc ba L2 — vg ong S dong v, yéu cau
ngudi mua dat 1a ong T2 giao tien cho vo 6ng K la ba P1 the hién tai giay nhén
tién ngay 05/9/2019 c6 chir ky cua ba L2. Dong thoi, tai Ban an s6 75/2023/DS-
DT ngay 31/7/2023 cta Toa an nhan dan thanh ph6 Di An, tinh Binh Duong va
Ban an phic tham vu an nay di€u xac dinh 1a ong S biét viéc chuyén nhuong dat
voi ong T2 (day 1a ching ctir khong phai chung minh). Ong K khong c6 yéu cau
doc lap.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong CI trinh bay:

Hb so do khach hang cung cip dap ung du diéu kién theo quy dinh cta
Luat cong chirng va cac van ban khac c6 lién quan. Trinh ty thu tuc cong chiing
d3 tuan thii theo quy dinh tai Diéu 40 Luat Cong chimg 2014. Sau khi nghe cong
chung vién giai thich, cic bén da hiéu rd quyén, nghia vu va loi ich hop phap
cua minh; y nghia va hau qua phap ly cua viéc cong chimg. Trudc khi diém chi,
ky vao hop dong cac bén da ty doc lai va cung dong y toan b ndi dung hop
dong. Vian phong cong chimg khong cé v kién gi ddi voi yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s0 332/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2024
cta Toa 4n nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Duong Thi H d6i véi
bi don ba Nguyeén Ngoc Minh P1.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Piang Vin S vai bi don Nguyén
Ngoc Minh P1.

, Budc ba Nguyén Ngoc Minh P1 tra cho ong Ping Vian S va ngudi thura
ke quyén va nghia vu cua ba V6 Thi L2 la ba Duong Thi H dai dién nhéan so tién
3.300.000.000d (ba ty ba tram tri¢u dong).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé nghia vu chdm tra theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su, an phi va quyén khang céo cua cac duong
su.
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Sau khi xét xtr so thim, ngay 10/10/2024 bi don ba P1 va ngudi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan ong Khang khang C toan by Ban an 332/2024/DS-ST
ngay 30/9/2024 ctia Toa an nhan dan thanh ph6 Di An, tinh Binh Duong.

Tai phién toa phuc thAm, ngudi dai dién hop phap cua nguoi ké thira
quyén, nghia vu té tung cua nguyén don ba Duong Thi H gitt nguyén yéu cau
khoi kién; bi don ba P1, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong K gitr
nguyen yeu cau khéng cdo. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyet vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t tung: nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thuc
hién ding quy dinh cua B9 luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phtc tham.

- V& noi dung: can ctr tai liéu, chimg ctr cuia nguoi dai dién hop phap cua
bi don ba Pl cung cip 1a “Hop dong dit coc chuyen nhuong dat ngay
22/5/2018”, gitta ba V& Thi L2 véi bén mua 1a 6ng Nguyén Tan K, thi thé hién
ba L2 c6 nhéan s tién 3.400.000.000 dong tir ong Nguyén Tan K khi chuyén
nhuong quyén str dung dit thira 8388 + thura 7961 to ban d6 sé 1+ 1DHI theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat CD 887880 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 11/01/2017, dién tich 212m? va Gidy ching nhan quyén
sit dung dat s6 BC 719142 do UBND huyén (nay 1a thanh phd ), tinh Binh
Duong cdp ngdy 02/11/2010 khi ba L2 va 6ng S dang trong thoi ky hon nhan.

Can cir tai liéu, chimg clr ¢6 tai hd so, ngdy 05/9/2019 ba L2, éng S va ba
P1 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit cho 6ng Nguyén Vin T2
dugc cong chimg; cung ngay 6ng T2 thanh toan cho ba P1 3.300.000.000 dong,
thanh toan cho ba L2 200.000.000 dong. Nhu vdy, ba L2, 6ng S di nhén cta ba
P1 3.400.000.000 dong; ba P1 khong tiép tuc nhan chuyén nhuong quyén su
dung dat va hai bén thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin T2; ba P1
nhan lai sb tién 3.300.000.000 dong trir vao sb tién ba L2, 6ng S da nhéan cta ba
P1 3.400.000.000 dong, do d6 ba L2 va éng S con thiéu ba P1 100.000.000 dong
nhung ba P1 khong yéu cau, nén khong xem xét ddi véi sé tién nay 1a phu hop.

Ngoai ra, tai Ban an s6 997/2020/HNGD-ST ngay 24/9/2020 cua Tda an
nhan dan quén (nay 1a thanh phd) T, Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét ly hon
gitra ba Vo Thi L2, voi ong DPang Van S thi ba L2 va 0ng S ciing khong xac dinh
c6 tai san ma ba P1 no.

Ttr nhitng can ct trén, xét thiy ban an so tham x@r tuyén chip nhén yéu
cau khoi kién cua nguyén don ba H va yéu cau doc lap cia ngudi co quyén loi,
nghia vy lién quan 6ng S la khong phu hop, do do xet khang cao cua bi don ba
P1 va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng K 1a c6 co so chap nhan, nén
can stra ban an so thim. Dé nghi Hoi ddng xét xir can cir khoan 2 Diéu 308 cua
Bo luat T6 tung dan su, chap nhan khang cao cua bi don ba P1 va nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng K; sira Ban an sb 332/2024/DS-ST ngay
30/9/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong theo hudng:
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khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba H; khong chap nhan yéu
cau dgc lap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng S.

Sau khi nghién ctru tai liéu chiing ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua céc
duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cdo cta bi don ba P1, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng K nop trong thoi han, c6 néi dung, hinh thirc phu hop vo1 quy dinh cua
phap luat nén du diéu kién dé thu 1y va xét xur theo thu tuc phuc tham.

[2] Nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung ctia nguyén don ba Duong Thi
H 12 6ng V& Vian B; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pang Huynh M,
6ng Pang Vin S, 6ng Nguyén Vin T2, ngudi dai dién hop phap cua ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C1 1a 6ng Nguyén Hitu Hoang V ¢6
don yéu cau xét xir vang mit nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat
duong su trén theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T tung dan su.

[3] B4 V& Thi L2 chét ngay 17/5/2022 theo Trich luc khai tir sb
669/2022/TLKT-BS cua Uy ban nhan dan phuong L, thanh phd T (but luc 08)
c6: cha dé 1a 6ng VO Van H1, sinh nam 1933, d chét ngay 15/5/2015 (but luc s6
09); me dé 1a ba Duong Thi H, sinh nam 1933 (but luc s6 07); chong 1a ong
Ping Vin S, sinh nam 1977 (di ly hon theo Ban an sé 997/2020/HNGD-ST
ngay 24/9/2020 cta Tda an nhan dan quén (nay 13 thanh phd) T; con rudt 1a ba
Dang Huynh M, sinh nam 1998.

[4] Nguyén don ba Duong Thi H di chét ngay 27 thang 3 nam 2025 theo
Trich lyc khai ttr s6 385/TLKT/BS ngay 28 thang 3 ndm 2025 caa Uy ban nhan
dan phuong B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh. Do d6, Toa 4n cip phtc tham
dua 6ng Vo Van L, ba V4 Thi L1, d6ng V6 Van P, ba Vo Thi Q, 6ng V6 Van G
va 6ng Vo Vin B 1a hang thira ké thir nhét cua nguyén don ba H vao tham gia t6
tung voi tu cach la nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 68, Diéu 74 va diém b khoan 2 Diéu 203 cua Bo luat T6 tung dan
Su.

[5] Nguyén don va bi don thira nhan: Hop dong uy quyén s6 001763,
quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPGD dugc ky két giita ba L2 va bi don vao ngay
01/02/2019 tai Van phong C1; Hop dong chuyén nhuong nhuong quyén st dung
dat s6 013277, quyén sb 14 TP/CC SCC/HPGD duoc ky két gitta ba P1 (ngudi
duoc ba L2 va ong S iy quyén) va ong T2 vao ngay 05/9/2019 tai Van phong
C1 nham chuyen nhuong thira dit s6 8388 va s0 7961 cho ong T2 voi gia la
3.500.000.000 dong, 6ng T2 di giao cho ba P1 s tién 3.300.000.000 dong, giao
cho ba L2 sé tién 200.000.000 dong. Pay 14 tinh tiét, sy kién khong phai ching
minh quy dinh tai Piéu 92 Bo luat T tung dan sy.

[6] Nguyén don ba H khai kién, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong S c6 yéu cau doc lap trinh bay do ba P1 da nhan lgi ich tir viéc chuyén
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nhuong 14 sb tién 3.300.000.000 ddng tir 6ng T2 thi c6 nghia vu tra lai cho bén
iy quyén 1a ba L2 va éng S sé tién trén. Bj don ba P1, nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng K khong dong v va cho rang sd tién 3.300.000.000 dong & ong
T2 giao la do ba L2 va ong S tra lai s6 tién ma ba P1 dd dit coc nham chuyén
nhuong quyén st dung dit cho ba L2.

[7] Tai liéu, chtng ct tai ho so thé hién: bj don ba P1 cung cip Hop dong
dat coc chuyen nhuong dat ngay 22/5/2018 giira ba L2 va 6ng K; noi dung hop
d6ng thé hién chuyén nhuong “phan dat toa lac tai: KP T, B, D, Binh Duong ..
thira ddt s6 8388 + 7961, to ban dé s6: 1 +1DHI ... Gidy chitng nhdn QSDD
s6: CD 887880 + BC 719142” (but luc s6 72); tai Ban tw khai ngay 11/7/2024
cua ba P1 (but luc sO 74) trinh bay noi dung “sau khi ky hop d‘ong thi ba L2 yéu
cau 6ng T2 giao cho t6i s6 tién 3,3 ty dé tra lai cho vo, chong téi so tién da
thanh toan khi mua bdn dat, nha nhw trén”; tai Ban tu khai ngay 05/9/2024 (but
luc 56 96) ctia 6ng K trinh bay ndi dung “viéc ba Nguyen Ngoc Minh P1 nhdn so
tién 3,3 ty dong la nhdn lai tién nhdn chuyen nhuwong dat dd thanh toan va duoc
ba Vo Thi L2 — vo ong Dang Van S dong ¥, yéu cau ngwoi mua dat la éng
Nguyén Van T2 giao tién cho vo éng K 1a ba Nguyén Ngoc Minh PI”.

[8] Tai Hop dong dit coc chuyén nhuong dat ngay 22/5/2018 ma ba P1
cung cép thi ba L2 da nhan téng cong sb tién 3.400.000.000 déng, tai Ban tu
khai ngay 11/7/2024 cta ba P1 cho ring khoang thang 8/2019 thi ba L2 ¢6 tra sb
tién 100.000.000 ddng; tam tinh dén thoi diém nay thi ba L2 di nhan ba P1 sb
tién 3.300.000.000 dong. Tai Gidy nhan tién ngay 05/9/2019 thi ba P1 di nhan
tir ong T2 sb tién 3.300.000.000 dong va c6 xac nhan cia ba L2 véi tu cach 1a
nguoi lam chtng. Loi trinh bay ctia bi don ba P1 cho rang day 1a s tién ma ba
L2 tra cho ba P1 do ba P1 d3 thanh toan du sb tién dit coc nham chuyén nhuong
quyén st dung dat trudc d6 (theo 10i trinh bay ctia bi don thi tinh dén thang
8/2019 thi da thanh toan cho ba L2 sO tién 3.300.000. 000 dong); nhung hai bén
khong tién hanh giao ket hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat nhu thoa
thuan ban dau nén so tién nay 1a Y tlen ba L2 tra lai cho ba P1. Cung thoi dlem
nay, dng T2 c6 giao cho ba L2 sé tién 200.000.000 dong theo Gidy nhan tién
ngay 05/9/2019. Loi trinh bay cua bi don phu hop véi 161 khai cua 6ng T2, 6ng
T2 ¢6 giao cho ba P1 va ba L2 so tlen 3.500.000.000 dong 1a tién nhan chuyén
nhuong (trong do: giao ba P1 sb tién 3.300.000.000 dong, c6 ba L2 xac nhan
chit ky lam chimg; giao ba L2 s tién 200.000.000 dong). Nhu vy, tai thoi diém
6ng T2 giao tién dé nhan chuyén nhuong c6 mit ctia ba L2 nhung lai khong giao
du sb tién 3.500.000.000 dong cho ba L2 ma chi giao sb tién 200.000.000 dong,
ba L2 ky xac nhan vdi tu cach ngudi lam ching, chirng minh 161 trinh bay cta
ba P1 c6 can ct.

Bi don ba P1 cho rang sé tién 3.300.000.000 ddng nhén tir ong T2 1a dé
bu trir cho s6 tién ba P1 da thanh toan trudc d6 cho ba L2 theo Hop dong dit coc
chuyén nhuong dat ngay 22/5/2018. Ba P1 trinh bay di thanh toan cho ba L2
tong cong 3.400.000.000 dong, sau d6 ba L2 tra lai 100.000.000 dong, nén con
lai 3.300.000.000 déng. Trong qua trinh t6 tung tai Toa an cap so tham va phic
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tham, ong S va ngudi ké thira quyén, nghia vu t tung cua ba L2 khong thira
nhan va khong chtng kién sy viée dit coc, nhung cling khong yéu cau giam dinh
chir ky cua ba L2 trén Hop dong dit coc chuyén nhuong dat ngay 22/5/2018.
Mat khac, 101 trinh bay thong nhat cta bi don ba P1 va nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ong K tai cip so thdm, ciing voi ndi dung thé hién trong hop dong
dit coc, da lam rd rang phia ba P1 di thanh toan sb tién 3.400.000.000 ddong
(theo 10i khai ctia ba P1) cho ba L2 nhim muc dich nhan chuyén nhugng hai
thira dat. Viéc thanh toan nay duoc thue hién truge khi co Hop dong ay quyen
ngay 01/02/2019. Do d6, Toa an cip phiic thim cd co s& xac dinh, sd tién
3.300.000.000 dong ma ba P1 nhén tr 6ng T2 khi chuyen nhuong dat cho ong
T2 (theo Hop d6ng chuyén nhuong ngay 05/9/2019) vé ban chat chinh 1a khoan
tién dé thanh toan lai cho sb tién ma _phia ba P1 da thanh toan trudc d6 cho ba
L2 nham nhan chuyen nhuong quyén st dung dat. Ba P1 thyc hién viéc ay
quyén nham thu héi lai khoan tién coc da giao cho ba L2. Viéc ba L2 c6 mat va
ky tén vao gidy nhan tién khi ong T2 giao s6 tién 3.300.000.000 dong cho ba P1
(va ba L2 ciing truc tiép nhan 200.000.000 dong tir 6ng T2) cang lam rd cho
viéc ba L2 da dong ¥ voi phuong an bu trir vao sb tién da nhan coc nham chuyén
nhuong quyén st dung dat tir ba P1 nhu ba P1 d3 trinh bay. Toa 4n cip so thim
khong xem xét, lam rd phan trinh bay cta bi don 1a chua danh gia toan dién tai
ligu, chirng cu.

[9] Tir nhitng phan tich trén, khang céo cua bi don ba P1, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan ong K 13 ¢6 cin cit chap nhan.

[10] pé nghi cia dai di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hop.

[11] V& an phi dan SU S0 tham: ong Ddng Van S phai chiu an phi theo luat

dinh. Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia nguyén don ba Duong Thi H
khong phai chiu.

[12] Vé an phi dan su phuc tham: nguoi khang cdo khong phai chiu.
Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
- Can ctr Diéu 148, Diéu 296; khoan 2 Diéu 308, Diéu 313 cta Bo luat TH
tung dan su.

- Can cur Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chip nhan khang céo cia bi don ba Nguyén Ngoc Minh P1, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ng Nguyén T4n K.

2. Stra Ban an dan sy so tharp s6 332/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim
2024 ctua Toa &n nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong nhu sau:
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2.1. Khong chip nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Duong Thi H
(ba Duong Thi H da chét, nguoi ké thira quyén, nghia vu tb tung ctia ba Duong
Thi Hla éng V6 Van L, ba V6 Thi L1, 6ng V6 Van P, ba Vo6 Thi Q, 6ng Vo Van
G va 6ng V5 Vian B) dbi vé6i bi don ba Nguyén Ngoc Minh P1 vé viéc budc ba
Nguyén Ngoc Minh P1 phai tra lai cho ba Duong Thi H sé tién 1.650.000.000
ddng (mot ty sau trim nim muoi triéu dong).

2.2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap clia nguoi cd quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng Pang Van S ddi voi bi don Nguyén Ngoc Minh P1 vé viéc budc
bda Nguyén Ngoc Minh Pl phai tra lai cho 6ng Ping Vin S sb tién
1.650.000.000 dong (mot ty sau trim nim muoi triéu dong).

2.3. V& an phi dan su so tham: ong Ping Van S phai chiu sb tién
61.500.000 dong (sau muoi mbt triéu ndm trim nghin dong) 4n phi dan sy so
tham, duoc khau trir vao sb tién 30.750.000 déng (ba muoi trigu bay tram nam
muoi nghin dong) tam tng 4n phi da ndp theo Bién lai thu tam wng &n phi, 18 phi
Toa an sé 0001250 ngay 19/7/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd
Di An, tinh Binh Duong (do 6ng Nguyén Vian D ndp thay). Ong Piang Vin S
con phai ndp thém sé tién 30.750.000 dong (ba muoi triéu bay trim nim muoi
nghin dong).

3. Vé an phi dan sy phiic tham: tra lai cho ba Nguyén Ngoc Minh P1, 6ng
Nguyén Tan K sd tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tam
tng an phi, 1& phi Toa an s6 0001775 va 0001776 ngay 18 thang 10 nim 2024
(do 6ng Pham Minh T1 ndp thay) cta Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phb Di
An, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; A AN - ” I e

- Chi cuc THADS thanh phd Di An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Di An;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Lé Hoang Vuong



