TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN PHU NHUAN Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHIi MINH

Ban an so: 480/2025/DS-ST
Ngay: 11-6-2025
V/v tranh chip hop dong tin dung.

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN PHU NHUAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so' thdm gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Lé Hoang Yén.

Cdc Hoi tham nhan dén:

1. Ong Lir Ha Minh.

2. Ba Lé Thi Hai.

- Thw ky phién toa: Ba Ho Thi Kiéu Trang - Thu ky Toa an nhan dan
quan Pht Nhuan, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dén qudn Phit Nhudn tham gia phién
toa: Ba Tang Thi My Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 6 nam 2025 tai Tru s& Toa an nhan dan quan Pha Nhuan,
Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr cong khai vu an thu 1y s6: 0067/2025/TLST-DS
ngay 21 thang 1 nim 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6: 111/2025/QDXXST-DS ngay 15/4/2025 va Quyét
dinh hodn phién toa s6: 70/2025/QDST-DS ngay 13/5/2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan Q(M).

Tru so: A L phuong T, quan C, Thanh ph6 Ha Noi

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van T (c6 don dé nghi xét xir
vang mit)

(Theo Giay uy quyén lai s6 3845/ UQL-MBAMC ngay 06/12/2024)

- Bi don: Ba Cu Thi H va 6ng Mai T1 H1. (Véng mat)

Dia chi: B H, Phuong A, quan P, Thanh ph6é H6 Chi Minh

NOI DUNG VU AN:
|



Tat don khoi kién ngay 20 thang 11 nam 2024 Ngdn hang Thwong mai
cé phan Q1 qua trinh gidi quyét vu an éng Nguyén Vin T2 la ngwoi dai dién

theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:
1. Qud trinh cdp tin dung

Ngan hang Thuong mai c6 phan Q(sau day goi tit la Ngan hang) va ba Cu
Thi H, 6ng Mai T1 Hlcé ky két 02 hop dong cho vay nhu sau: Hop dong cho
vay s 0 23244.23.101.9062896.TD ngay 07/9/2023 (dinh kém Diéu kién giao
dich chung vé viéc vay von tai Nganhang ); Hop dong cho vay so
23245.23.101.9062896.TD (dinh kém Diéu kién giao dich chung vé viéc vay
von tai Ngan hang) ngay 23/10/2024 véi ndi dung nhu sau:

1.1. Theo Hop dongcho vays 0 23244.23.101.9062896.TD ngay
07/9/2023 thi Ngan hang cho ba Cu Thi H1 6ng Mai T1 H1 vay s tién la
20.000.000.000 dong; Muc dich st dung von: Vay bu ddp mua bat dong san tai
thira dat 838,839, to ban do 21, dia chi: phuong T, thanh phd T, Thanh pho Ho
Chi Minh; Thoi han vay: 180 thang; Lii suat cho vay: theo quy dinh tai hop

dong va/hoac tirng lan giai ngan va nhan ng.

Trong qua trinh vay von, Ngan hang di giai ngan cho ba Cu Thi HI ong
Mai T1 Hltheo van ban nhan no s6 LD2325424099 ngay 08/9/2023:

-S6 tién dé nghi cho vay: 20.000.000.000 dong; S6 tién gidi ngan:
20.000.000.000 dong.

-Ngay giai ngan: 11/9/2023.

-Thoi han cho vay: ké tir ngay lién sau ngdy gidi ngin dén ngay
11/9/2023 (Ngay két thuc Khoan vay).

-Muc dich giai ngan: Vay mua thira dat so 838; 830, to ban d6 sb 21,
phuong T, thanh pho T, Thanh pho Ho Chi Minh

-L4i suat cho vay (l4i suat thong thuong):

+ Lai suat cho vay trong han; Lai suat cho vay tai ngay giai ngan dén
ngay 10/12/2023 1a 12.3%/nam; Lii suat cho vay thoi han tiép theo diéu chinh
dinh ky 3 thang/lan, vao cac ngay 10/12, 1/3, 11/6, 1/9 hang nam va duoc xac
dinh bang Lai suat tham chiéu VND ky han vay 120 thang — ky diéu chinh 3

thang ap dung tai ngay diéu chinh l4i suat cong (+) do 2.8%/nam; Tién 14i duoc
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tinh bang Y (du no goc thuc té nhan véi (x) s6 ngay vay thuc té nhan voi (x) 1ai
suat cho vay trong han (%/ nam)) chia cho (:) 365.

+ Lai suat no goc qua han: Bang 150% L4i suat cho vay trong han tai
thoi diém chuyén no qua han.

+ L4i suat cham tra: 10%/nam.

1.2. Theo Hop dong cho vay s6 23245.23.101.9062896.TD (kém Biéu
kién giao dich chung vé viéc vay von tai Ngan hang) ngay 23/10/2023 thi Ngan
hang cho ba Cu Thi H1 6ng Mai T1 H1 vay so6 tién la 10.000.000.000 dong;
Muc dich st dung von: Cho vay theo han mirc bo sung kinh doanh yén sao; Thoi
han vay: 9 thang; Lai suat cho vay: theo quy dinh tai Hop dong va/hodc timg lan
gial ngan va nhan no.

Trong qua trinh vay von, Ngan hang di giai ngan cho ba Cu Thi H1 ong
Mai T1 Hlcu thé:

1.2.1. Theo Van ban nhan ng LD2329868600 ngay 25/10/2023.

-S4 tién giai ngan: 2.000.000.000 dong.

-Ngay giai ngan: 25/10/2023.

-Thoi han cho vay: ké tir ngay lién sau ngau giai ngan dén ngay
25/7/2024 (Ngay két thuc Khoan vay).

-Muc dich giai ngan: B6 sung von luu dong san xuat kinh doanh.

-L4i suat cho vay (l3i suat thong thuong):

+ Lai suat cho vay trong han; Lai suat cho vay tai ngay giai ngan dén
ngay 24/1/2024 la 8.4%/nam; Lai suat cho vay thoi han tiép theo diéu chinh dinh
ky 3 thang/lan, vao cac ngay 25/01, 25/04, 25/07, /25/10 hang nim va duoc xéc
dinh biang Lai suat tham chiéu VND ky han vay <= 12 thang — ky diéu chinh 3
thang ap dung tai ngay diéu chinh 1ai suat cong (+) 40 1%/nam; Tién 1ai duoc
tinh bang Y (du no goc thuc té nhan véi (x) s6 ngay vay thuc té nhan vdi (x) 1ai
suat cho vay trong han (%/ nam)) chia cho (:) 365.

+ Lai suat no goc qua han: Bang 150% Lai suat cho vay trong han tai
thoi diém chuyén no qua han.

+ Lai suat cham tra: 10%/nam.

1.2.2. Theo Vian ban nhan ng LD32329943990 ngay 26/10/2023.



-S4 tién giai ngan: 2.000.000.000 dong

-Ngay giai ngan: 26/10/2023

-Thoi han cho vay: ké tir ngay lién sau ngau giai ngin dén ngay
26/7/2024 (Ngay két thuc Khoan vay).

-Muc dich giai ngan: B6 sung von lwu dong san xuat kinh doanh.

-L4i suat cho vay (l3i suat thong thuong):

+ Lii suat cho vay trong han; Lai suat cho vay tai ngay giai ngan dén
ngay 25/1/2024 1a 8.4%/nam; Lai suat cho vay thoi han tiép theo diéu chinh dinh
ky 3 thang/lan, vao cac ngay 26/01, 26/04, 26/07, 26/10 hang nim va duoc xéc
dinh bang Lai suat tham chiéu VND ky han vay <= 12 thang — ky diéu chinh 3
thang ap dung tai ngay diéu chinh 13i suat cong (+) do 1%/nam; Tién 1ai duoc
tinh bang Y (du no goc thuc té nhan véi (x) s6 ngay vay thuc té nhan vdi (x) 1ai
suat cho vay trong han (%/ nam)) chia cho (:) 365.

+ Lai suat no goc qua han: Bang 150% L4i suat cho vay trong han tai
thoi diém chuyén no qua han.

+ L4i suat cham tra: 10%/nam.

1.2.3. Giay nhan no s6 LD2420439484 ngay 22/7/2024.

-S6 tién giai ngan: 1.950.000.000 dong.

-Ngay giai ngan: 22/7/2024.

-Thoi han cho vay: ké tir ngay lién sau ngau giai ngin dén ngay
22/4/2025 (Ngay két thuc Khoan vay).

-Muc dich giai ngan: B6 sung von luu dong san xuat kinh doanh.

-L4i suat cho vay (l3i suat thong thuong):

+ Lii suat cho vay trong han; Lii suat cho vay tai ngay giai ngan dén
ngay 21/08/2024 1a 7.4%/nam; Lai suat cho vay thoi han tiép theo diéu chinh
dinh ky 1 thang/lan, vao cac ngay 22 hang thang va duoc xac dinh bang Lii suat
tham chiéu VND ky han vay <= 12 thang — ky diéu chinh 1 thang ap dung tai
ngay diéu chinh 13i suat cong (+) do 1%/nam; Tién lai duoc tinh bang ¥ (dv no

goc thuc té nhan véi (x) sd ngay vay thuc té nhan véi (x) 13i suat cho vay trong
han (%/ nam)) chia cho (:) 365.



+ Lai suat no goc qua han: Bang 150% Lii suat cho vay trong han tai

thoi diém chuyén no qua han.
+ Lai suat cham tra: 10%/nam.
1.2.4. Van ban nhan ng LD2420477240 ngay 22/7/2024.
-S6 tién giai ngan: 50.000.000 dong.
-Ngay giai ngan: 22/7/2024.

-Thoi han cho vay: ké tir ngay lién sau ngau giai ngin dén ngay
22/4/2024 (Ngay két thuc Khoan vay).

-Muc dich giai ngan: Bo sung von luu dong san xuat kinh doanh.
-L4i suat cho vay (l4i suat thong thuong):

+ Lai suat cho vay trong han; Lai suat cho vay tai ngay giai ngan dén
ngay 21/8/2024 1a 7.4%/nam; Lai suat cho vay thoi han tiép theo diéu chinh dinh
ky 1 thang/lan, vao cac ngay 22 hang thang va duoc xac dinh bang Lii suat tham
chiéu VND ky han vay <= 12 thang — ky diéu chinh 1 thang 4p dung tai ngay
diéu chinh 13i suat cong (+) 46 1%/nam; Tién 13i duoc tinh bang ¥ (du ng goc
thuc té nhan véi (x) s6 ngay vay thuc té nhan véi (x) 1ai suat cho vay trong han
(%/ nam)) chia cho (:) 365.

+ Lai suat no goc qua han: Bang 150% LAi suat cho vay trong han tai

thoi diém chuyén no qua han.
+ Lai suat cham tra: 10%/nam.
1.2.5. Van ban nhan ng LD2420582347 ngay 23/7/2024.
-S6 tién giai ngan: 2.000.000.000 dong.
-Ngay giai ngan: 23/7/2024.

-Thoi han cho vay: ké tir ngay lién sau ngau giai ngan dén ngay
23/4/2025 (Ngay két thuc Khoan vay).

-Muc dich giai ngan: B6 sung von luu dong san xuat kinh doanh.
-L4i suat cho vay (l3i suat thong thuong):
+ Lai suat cho vay trong han; Lai suat cho vay tai ngay giai ngan dén

ngay 22/08/2024 la 7.4%/nam; Lai suat cho vay thoi han tiép theo diéu chinh

5



dinh ky 1 thang/lan, vao cac ngay 23 hang thang va duoc xac dinh bang Lii suat
tham chiéu VND ky han vay <= 12 thang — ky diéu chinh 1 thang ap dung tai
ngay diéu chinh 13i suat cong (+) dd 1%/nam; Tién l4i duogc tinh bang ¥ (du no
goc thuc té nhan voi (x) so ngay vay thuc té nhan voi (x) 1ai suat cho vay trong
han (%/ nam)) chia cho (:) 365.

+ Lai suat no goc qua han: Bang 150% Lai suat cho vay trong han tai

thoi diém chuyén no qua han.
+ Lai suat cham tra: 10%/nam.
2. Bién phap bao dam
Pé bao dam cho cac khoan vay néu trén ba Cu Thi H1 6ng Mai Thanh H2

da thé chap cho Ngan hang tai san bao dam la Quyén s& hiru nha & va tai san gin
lien véi dat tai thira dat s6 630, to ban do so 23 tai dia chi phuong L, thanh pho
T, Thanh pho Ho Chi Minhphat sinh tr Hop dong thé chap so
205014.23.101.9062896.BD ngay 07/9/2023 cia ba Cu Thi H1 6ng Mai T1 H1

Chi tiét vé tai san bao damcua  Hop dong thé chap so
205014.23.101.9062896.BD ngay 07/9/2023 cua ba Cu Thi HI 6ng Mai T1 HI.
Viéc thé chap da duoc ding ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thanh pho T ngay 08/9/2023. Thé chap Quyén s& hiru nha & va tai san gan
lién véi dat tai thira dat s6 630, to ban d6 s6 23 tai dia chi phuong L, Thanh phé
T, Thanh phé Ho Chi Minh theo theo Giay chung nhin quyén st dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat, sO vao so6 cap GCN: CS
08033 do So T3 cap ngay 12/12/2022 cho ba Cu Thi H va 6ng Mai T1 HI.

3. Viéc vi pham nghia vu.

Trong qué trinh vay von, éng Mai T1 Hlva ba Cu Thi H da khong thuc
hién tra no 1ai hang thang va tra no goc khi ti han theo dung Hop dong cho vay
da duoc ky gitta hai bén. Mic du Ngan hang d3 nhiéu lan moi 6ng Mai T1 Hlva
ba Cu Thi H lam viéc nhung phia bi don van khong tra duoc no.

Vi vay, Ngan hang da khai kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

1/ Budc 6ng Mai T1 Hlva ba Cu Thi H thuc hién nghia vu tra no cho Ngan
hang toan b so6 tién no dén ngay 11/6/2025 1a 29.270.717.010 dong, trong d6 ng

goc 1a 26.803.833.194 dong; no 1ai trong han 1a 1.949.225.721 dong; no 1di qua

han 14 518.108.095 dong; tong cong: 29.270.717.010 dong, cu thé:
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- Theo Hop dong cho vay s6 23244.23.101.9062896.TD ngay 07/9/2023 c6
van ban nhan no s6 LD2325424099 ngay 8/9/2023 thi no goc 1a 18.888.890.000
dong, no 13i trong han: 1.703.527.092 dong, no 1ai qua han: 77.738.956 dong,
tong cong la 20.670.156.048 dong.

- Theo Hop dong cho vay so 23245.23.101.9062896.TD ngay 23/10/2023

co cac van ban nhan ng sau:

Theo Vin ban nhan no s6 LD2329868600 giai ngan ngay 25/10/2023, no
goc: 1.914.493.194 dong, no 1ai trong han: 2.136.986 dong, no 13i qua han:
201.807.492 dong, tong cong la 2.118.887.672 dong.

Theo Vin ban nhan no s6 LD2329943990 giai ngan ngay 26/10/2023, no
goc: 2.000.000.000 dong, no 1di trong han: 2.564.384 dong, no 1di qua han:
205.791.783 dong, tong cong la 2.208.356.167 dong.

Theo Vian ban nhan no so LD2420439484 giai ngan ngay 22/7/2024, no
goc: 1.950.000.000 dong, no 13i trong han: 101.859.452 dong, no 13i qua han:
31.950.617 dong, tong cong la 2.083.810.069 dong.

Theo Vian ban nhin no s6 LD2420477240 giai ngan ngay 22/7/2024, no
goc: 50.000.000 dong, no 13i trong han: 2.611.782 dong, no 1di qua han: 819.247
dong, tong cong 1a 53.431.029 dong.

Theo Vian ban nhin no so LD2420582347 giai ngan ngay 23/7/2024, no
goc: 2.000.000.000 dong, no 13i trong han: 136.526.025 dong, no 13i qua han: 0
dong, tong cong la 2.136.526.025 dong.

Thanh toan mdt lan ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phép luat.

2/ Budc ba Cu Thi H1 6ng Mai T1 Hl1tiép tuc thanh toan phan no 1ai phat
sinh theo 13 suat qua han quy dinh tai Hop dong cho vay so
23244.23.101.9062896.TD ngay 7/9/2023 va van ban nhan no soO
LD2325424099  ngay  11/9/2023; Hop dong cho vay s
23245.23.101.9062896.TD ngay 23/10/2023 va vian ban nhan no so
LD2329868600 ngay 25/10/2023; van ban nhan no s6 LD2329943990 ngay
26/10/2023; van ban nhan no s6 LD2420439484 ngay 22/7/2024; van ban nhan
no s6 LD2420477240 ngay 22/7/2024; van ban nhan no s6 LD2420582347 ngay
23/7/2024 kém theo ké tir ngay 12/06/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan
n¢ cho Ngan hang TMCP Q2



3/ Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ba Cu Thi H1 6ng Mai T1
H1khong thanh toan toan bd khoan no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan
c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai toan bo tai san bao dam dé thu hoi no
cho Ngan hang. Tai san thé chap la Quyén st hiru nha & va tai san gan lién véi
dat theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan
lién véi dat s6 DG985852, s6 vao so cap GCN CS 08033 do S& T3 cap ngay
12/12/2022 cho ba Cu Thi H1 6ng Mai T1 H1Thira dat 630; To ban d6 23; Dia
chi: phuong L, Thanh pho T, Thanh phé H6 Chi Minh. Hop dong thé chap so6
205014.23.101.9062896.BD ngay 07/09/2023. Hop dong thé chap duoc dang ky
giao dich bao dam dung quy dinh.

4/ S6 tién thu duoc tir viée ké bién, phat mai tai san bao dam néu trén duogc
dung dé thanh toan nghia vu tra ng cia ba Cu Thi HI 6ng Mai T1 Hltai Ngan
hang. Truong hop s6 tién thu duoc tir viée ké bién, phat mai tai san bao dam trén
khong du dé thanh toan no cho Ngan hang thi ba Cu Thi H1 6ng Mai T1 Hlvan
phai c6 nghia vu thanh toan tiép so tién con thiéu cho Ngan hang.

5/ Yéu cau ba Cu Thi H1 6ng Mai T1 H1phai chiu chi phi t6 tung theo quy
dinh va phai c6 nghia vu thanh toan chi phi ndy cho Ngan hang.

Ba Cii Thi HI éng Mai T1 HI la bi don trong qud trinh chudn bj xét xir
ciing nhur tai phién toa hém nay da dwoc Toa Gn tong dat triéu tap hop Ié lan thir
hai nhung déu ving mdt khéng cé Iy do.

Tai phién toa:

1/ Pai dién nguyén don c6 don de nghi xét xur Véng mat, tai cac ban tu khai
dai dién nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién.

2/ Ba Cu Thi HI 6ng Mai T1 HI la bi don dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan
thtr hai nhung ving mat.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan quan Phu Nhuan, Thanh phé Ho Chi
Minh phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién toa va ciia ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an keé tir
khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi df‘mg xeét xu nghi an da duoc thuc hién

ding quy dinh cua B¢ luat td tung dan su nam 2015.



V¢é ndi dung: Can ctr vao cac tai liéu, chirng cur c6 trong ho so vu an, bi don
da vi pham nghia vu thanh toan, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu

cau khéi kién ciia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ct ¢6 trong ho so vu an da duoc
xem x¢€t tal phi€n toa va can cu vao ket qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan
dan quan Phu Nhuan, T4 nhan dinh:

[1] Thu tuc t6 tung:
[1.1] Quan hé tranh chap:

Nguyén don khai kién yéu cau bi don thanh toan tién no theo Hop dong
cho vay s6 23244.23.101.9062896.TD ngay 07/9/2023 va Hop dong cho vay so6
23245.23.101.9062896.TD ngay 23/10/2023.

Xét day 1a tranh chap phat sinh trong quan hé hop dong cap tin dung cua
nguyén don véi khach hang 1a ca nhan thudc tham quyén giai quyét cua Toa an

theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 26 Bo luat tb tung dan su.
[1.2] Tham quyén giai quyét vu dan:

Can cir Diéu 13 cua Hop dong cho vay so6 2244.23.101.9062896.TD ngay
7/9/2023 va Hop dong cho vay s6 2245.23.101.9062896.TD ngay 23/10/2023 ¢
ndi dung: “Trong triong hop phat sinh tranh chdp ma cac bén khong tw gidi
quyét dwoc thi mét trong cdc bén cé quyen yéu cau Toa én nhan dan ¢ tham
quyén gidi quyét. Bén thua kién phdai chiu toan b én phi, 1é phi, céc chi phi phat

sinh lién quan den viéc giai quyét tranh chap.”.

Theo két qua xac minh s6 327/2025/QD-CCTLCC ngay 26/2/2025 cua
Cong an P, Thanh pho H 6ng Mai T1 Hlva ba Cu Thi H3 dang ky thuong tra tai
s6 nha B H, khu ph6é C, Phuong A, quan P ngay 18/06/2020 dén nay. D3 ban

nha chuyén di vé Gtrén dit lieu dan cu khong thé hién noi cu tri hién tai.

Xét, bi don thay d6i noi cu tra nhung khong thong bao dia chi méi cho co
quan c6 tham quyén theo quy dinh ctia Luat Cu trd nén dia chi B H, khu pho C,
Phuong A, quan P, Thanh pho H xac dinh la noi cu tra cudi cung. Can cir vao
diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat td tung dan su, nguyén

don khéi kién budc bi don thanh toan tién no géc, 1a1 theo Hop df‘mg cho vay sO
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2244.23.101.9062896.TD ngay 7/9/2023 va Hop dong cho vay so
2245.23.101.9062896.TD ngay 23/10/2023 thudc tham quyén giai quyét ciia Toa
an nhan dan quan Phu Nhuan, Thanh phé Hé Chi Minh.

[1.3] Thoi hiéu khoi kién:

Cac duong su khong yéu cau xem xét vé thoi hiéu khai kién. Can cir vao
khoan 2 Piéu 184 B luat to tung dan su nam 2015 Hoi dong xét xir khong giai
quyét vé thoi hiéu khoi kién.

[1.4] Su c6 mat, véng mdt cua duong su:

- Can ctr don ngay 10/6/2025, 6ng Nguyén Van T2 la nguoi dai dién theo
iy quyén cua nguyén don co don dé nghi duoc xét xtr vang mit.

- Can cur két qua xac minh s6 327/2025/QD-CCTLCC ngay 26/2/2025 cia
Cong an P, Thanh phé Ho Chi Minh thi 6ng Mai T1 Hlva ba Cu Thi H3 dang
ky thuong tra tai so nha B H, khu phoé C, Phuong A, quan P ngay 18/06/2020
dén nay. Pa ban nha chuyén di vé Gtrén dit liéu dan cu khong thé hién noi cu tra
hién tai.

- Can cur két qua xac minh s6 328/TAPN ngay 26/2/2025 cia Cong an
phuong L, Thanh pho H dinh tai thira dat 630 duong N, khu pho I, phuong L,
thanh pho T, Thanh ph6é H6 Chi Minh khong c6 ai diang ky thuong trd, tam tru.

Xét, Toa an triéu tap hop 1€ lan thr hai, ba Cu Thi H1 ong Mai T1 H1la bi
don v:fmg mat tai phién toa khong vi su kién bat kha khang hoac trd ngai khach
quan. Can ctr quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 Bo luat to tung

dan su nam 2015 Ho1 df‘mg xét X1t tién hanh xét xur meg mat b1 don.
[1.5] Viéc thu thap chiung cu:

Tai ban tu khai, bién ban vé kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai
chiing cr nguyén don khang dinh cac chung cir da duoc giao nop, tiép can, cong
khai trong qua trinh giai quyét vu an. Ngoai nhitng chimg ctr &3 thu thap tai ho

s0, khong ¢6 ching cir nao khac cung cap cho Toa an.

Toa an di tong dat hop 1é thong bao thu 1y; gidy triéu tap; thong bao tham
gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chirmg cir va hoa giai;
thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
cr; quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir; quyét dinh hoan phién toa; giay triéu tap
tham gia phién toa cho bi don.
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Xét thé‘iy, bi don la ba Cu Thi HI 6ng Mai T1 HI da dugc Toa an triéu tap
dén dé ghi nhan ¥ kién, tong dat cac tai liéu chimg ctr do nguyén don cung cap,
tién hanh thd tuc giao ndp tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai cling nhu
viéc tham gia phién toa xét xir giai quyet vu an véi nguyén don nhung van vang
mat. Vi vay, bi don da tu tudc bo quyén duoc chitng minh ctiia minh, phai chiu
hau qua cua viéc khong ching minh theo quy dinh tai Piéu 91 B6 luat to tung
dan su nam 2015. Déng thoi, tai khoan 2 Piéu 92 Bo luat to tung dan sy nam
2015 quy dinh: “Mét bén dwong sur thira nhdn hodc khéng phan déi nhimg tinh
tiet, sw kién, tai liéu, van ban, két ludn ciia co quan chuyén mon ma bén diwong
sw kia dwa ra thi bén dwong sw dé khong phai chitrng minh” . Do d6, Hoi dong
xét X1 can ¢t yéu cau khoi kién, 161 trinh bay ciing nhur ching ¢t do nguyén don

cung cap dé lam co s& xem xét giai quyét vu an.
[2] Noi dung:
[2.1] Xét yéu cau ciia nguyén don yéu cau bi don thanh toén no goc.
[2.1.1] Vé tinh hop phap ctia hop dong tin dung:

Vé tinh hop phép cua hop dong tin dung: Cin cir Hop dong cho vay so
23244.23.101.902896.TD ngay 07/9/2023va  Van bannhian no so
LD2325424099 ngay 08/9/2023; Hop dong <cho vay s
23245.23.101.9062896.TD ngay 23/10/2023 bao goém vin ban nhin no so6
LD2329868600 ngay 25/10/2023, van ban nhian ng s6 LD2329943990 ngay
26/10/2023, van ban nhan no s6 LD2420439484 ngay 22/7/2024, van ban nhan
no so LD2420477240 ngay 22/7/2024, van ban nhan no so LD2420582347 ngay
23/7/2024 c¢6 ndi dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh tai Diéu 405, Diéu
463 cua Bo luat Dan sw nam 2015; khoan 3 Dieu 98 Luat cac To chuc tin dung.
Hop dong giao két gitta cac bén la tw nguyén, co6 dui ning luc hanh vi phu hop
v6i quy dinh tai cac Dicu 117, Piéu 119 va Diéu 292 Bo luat Dan su nim 2015;
Piéu 91, Piéu 95 cuia Luat cac td chic tin dung nam 2010 (da sua doi, bo sung
nim 2017); Hop dong khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao

drc xa hdi nén nén phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén duong su.

Xét thay, can ctr vao Hop dong cho vay so 23244.23.101.902896.TD ngay
07/9/2023, Van ban nhan ng s6 LD 2325424099 ngay 08/9/2023 c6 co sd xac
dinh Ngan hang cho ba Cu Thi H1 6ng Mai T1 H1 vay véi so tién cho vay duogc
cap: 20.000.000.000 dong, bao gom han mirc cho vay va mé LC thanh toan bang
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von vay, han mirc bao lanh; Thoi han rat von vay tir ngay 7/3/2022 dén ngay
7/9/2023. Muc dich sir dung von: Vay mua thira dat s6 838,839, to ban do s6 21,
phuong T, thanh pho T, Thanh phd Ho Chi Minh. Hinh thirc giai ngan: Chuyén
khoan cho Bén thu hudng 1a Bén thir ba. Lai suat trong han: 12.3%/nam va ap
dung theo tig Giay nhan no (néu c6); Pinh ky cac ngay 11/12, 11/3, 11/6, 11/9
hang nim va duoc xac dinh bang Lai suat tham chiéu VND ky han vay > 120
thang — ky diéu chinh 3 thang 4p dung tai ngay diéu chinh l4i suat cong (+) bién
do 2,8%/nam; Lii suat no géc qua han: Bang 150% L4i suat cho vay trong han

tai thoi diém chuyén no qua han. Lai cham tra: 10%/nam.

- Can cttr Hop dong cho vay sd 23245.23.101.9062896.TD ngay
23/10/2023 va cac van ban nhan no c6 co s¢ xac dinh Ngan hang cho ba Cu Thi

H1 6ng Mai T1 H1 vay véi cac ndi dung cu thé nhu sau:

Vian ban nhan no so LD2329868600 ngay 25/10/2023: Hinh thtc giai
ngan: Chuyén khoan cho Bén thu hudng 13 Bén tht ba. Lai suat trong han:
8.4%/nam va ap dung theo timg Giay nhin no (néu co6); Lii suat cho vay thoi
gian tiép theo diéu chinh dinh ky 3 thang/lan, vao (cac) ngay 25/01, 25/04,
25/07, 25/10 hang nim va duoc xac dinh bang Lai suat tham chiéu VND ky han
vay <= 12 thang — ky diéu chinh 3 thang ap dung tai ngay diéu chinh 1ai suat (+)
bién dd 1%/nam; Lai suat no goc qua han: Bang 150% Lai suat cho vay trong

han tai thoi diém chuyén no qua han. Lai cham tra: 10%/nam.

Vian ban nhan no s6 LD2329943990 ngay 26/10/2023: Hinh thtc giai
ngan: Chuyén khoan cho Bén thu hudng 1a Bén thw ba. Lai suat trong han:
8.4%/nam va ap dung theo timg Giay nhan no (néu co6); Lii suat cho vay thoi
gian tiép theo diéu chinh dinh ky 3 thang/lan, vao (cac) ngay 26/01, 26/04,
26/07, 26/10 hang nim va duoc xac dinh bang Lai suat tham chiéu VND ky han
vay <= 12 thang — ky diéu chinh 3 thang ap dung tai ngay diéu chinh lii suat
cong (+) bién d6 1%/nam; Lai suat no géc qua han: Bang 150% Lai suat cho vay
trong han tai thoi diém chuyén ng qua han. Lai cham tra: 10%/nam.

Vin ban nhéan no so6 LD2420439484 ngay 22/7/2024: Hinh thtrc giai ngan:
Chuyén khoan cho Bén thu huong 1a Bén thir ba. Lai suat trong han: 7.4%/nam
va ap dung theo tirng Giay nhan no (néu c6); Lii suat cho vay thoi gian tiép theo
diéu chinh dinh ky 1 thang/lan, vao ngay 22 hang thang va duoc xac dinh bang
Lai suat tham chiéu VND ky han vay <= 12 thang — ky diéu chinh 1 thang ap
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dung tai ngay diéu chinh 1ai suat cong (+) bién d6 1%/nam; Lai suat no goc qua
han: Bang 150% Lai suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no quéa han.

Lai cham tra: 10%/nam.

Vin ban nhan ng s6 LD2420477240 ngay 22/7/2024: Hinh thirc giai ngan:
Chuyén khoan cho Bén thu huéng 1a Bén thir ba. Lai suat trong han: 7.4%/nim
va ap dung theo tirng Giay nhan no (néu c6); Laii suat cho vay thoi gian tiép theo
diéu chinh dinh ky 1 thang/lan, vao ngay 22 hang thang va duoc xac dinh bang
Lai suat tham chiéu VND ky han vay <= 12 thang — ky diéu chinh 1 thang ap
dung tai ngay diéu chinh 1ai suat cong (+) bién d6 1%/nam; Lai suat no goc qua
han: Bang 150% LA4i suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han.

Lai cham tra: 10%/nam.

Vin ban nhan no s6 LD2420582347 ngay 23/7/2024: Hinh thirc giai ngan:
Chuyén khoan cho Bén thu huéng 1a Bén thir ba. Lai suat trong han: 7.4%/nam;
Lai suat cho vay thoi gian tiép theo diéu chinh dinh ky 1 thang/lan, vao ngay 23
hang thang va duoc xac dinh bang Lii suat tham chiéu VND ky han vay <= 12
thang — ky diéu chinh 1 thang 4p dung tai ngay diéu chinh l4i suat cong (+) bién
d6 1%/nam; Lai suat no goc qua han: Bang 150% Lii suat cho vay trong han tai

thoi diém chuyén no qua han. Lai cham tra: 10%/nam.

[2.1.2] Vé vi pham nghia vu hop dong va sb tién no goc: Theo tai liéu
chiing ctr c6 trong ho so, bi don di nhan so tién vay theo hop dong tin dung va
khong c6 phan d6i gi vé qua trinh giai ngan. Poi chiéu ban sao ké do Ngan hang
cung cap va loi trinh bay cta dai dién nguyén don cho thay, tir ngay nhan no dén
nay ba Cu Thi HI 6ng Mai T1 HI con no tong so tién ng goc la 26.803.833.194

dong, cu thé nhu sau:

- Theo Hop dong cho vay so 23244.23.101.902896.TD ngay 07/9/2023
(bao gom vin ban nhan ng LD 2325424099 ngay 08/9/2023) thi so tién no goc
la 18.888.890.000 dong.

- Theo Hop dong cho vay s6 23245.23.101.9062896.TD ngay 23/10/2023,
bao gf’im cac vin ban nhan no la: Vin ban nhan no s6 1.D2329868600 ngay
25/10/2023, Van ban nhan no so LD2329943990 ngay 26/10/2023, Vian ban
nhan no s6 LD2420439484 ngay 22/7/2024, Van ban nhin no so
LD2420477240 ngay 22/7/2024, Vin ban nhan no s6 LD2420582347 ngay
23/7/2024 thi s6 tién no goc la 7.914.493.194 dong.
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Céan ctr quy dinh tai khoan 1 Piéu 95 cua Luat Cac to chuc tin dung,
nguyén don khéi kién yéu cau bi don tra s6 no goc 26.803.833.194 dong 1a co

co s& chap nhan.

[2.2] Xét yéu cau ciia nguyén don yéu cau bj don thanh toén no 1di theo

lai suat thoa thudn trong hop dong:

Theo quy dinh tai Diéu 1 Hop dong cho vay s6 23244.23.101.902896.TD
ngay 7/9/2023 va Hop dong cho vay so 23245.23.101.9062896.TD ngay
23/10/2023; cac Van ban nhan no kém theo timg hop dong thi cac bén da thong
nhat vé 1ai suat cho vay. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 95 cta Luat cac to chirc
tin dung quy dinh: “Trong trieong hop khach hang khéng tra dwoc no dén han
thi té chite tin dung c6 quyen xir 1y no theo hop dong tin dung”. Xét thay dén ky
han tra no phia bi don khong tra duoc no nén nguyén don yéu cau chuyén toan
bo du no hién cé cua hop dong tin dung sang ng qua han la phu hop véi quy

dinh vé chuyén no qua han.

Cin ctr quy dinh tai khoan 14 Diéu 4 va khoan 2 Diéu 91 cia Luat Cac to
chirc tin dung, diém b khoan 4 Diéu 13 Théng tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 cua Ngan hang NDiéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan T6i cao hudng dan ap
dung mot s6 quy dinh cia phap luat vé 14i, 14i suat, phat vi pham va Thong bao
s6 15/TB-HDTP cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao vé viéc dinh
chinh Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 thi to chirc tin dung
va khach hang c6 quyén thoa thuan vé 14i suat, phi cap tin dung trong hoat dong
ngan hang cua to chirc theo quy dinh cta phap luat. Mirc 13i suat ctia nguyén don
théa thuan véi bi don phu hop véi cac quy dinh cia phap luat nén duoc chap
nhan. Vi vay, Hoi dong xét xir nhan thay c6 co so chap nhan yéu cau ciia nguyén
don budc bi don c6 nghia vu thanh toan tién 14i nhu sau:

- Theo hop dong cho vay s6 23244.23.101.9062896.TD ngay 07/9/2023
c6 van ban nhan no sd6 LD2325424099 ngay 8/9/2023 thi n¢ lai trong han:

1.703.527.092 dong, no lii qua han: 77.738.956 dong, tong cong la
20.670.156.048 dong.

- Theo Hop dong cho vay s6 23245.23.101.9062896.TD ngay 23/10/2023

co cac van ban nhan no sau:
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Tai Vin ban nhan no s6 LD2329868600 giai ngan ngay 25/10/2023, no l3i
trong han: 2.136.986 dong, no 1di qua han: 201.807.492 dong, tong cong la
2.118.887.672 dong.

Tai Vin ban nhan no s6 LD2329943990 giai ngan ngay 26/10/2023, no lai
trong han: 2.564.384 dong, no 1di qua han: 205.791.783 dong, tong cong la
2.208.356.167 dong.

Tai Vian ban nhan no s6 LD2420439484 giai ngan ngay 22/7/2024, no lai
trong han: 101.859.452 ddong, no 13i qua han: 31.950.617 dong, tong cong la
2.083.810.069 dong.

Tai Vin ban nhan no s6 LD2420477240 giai ngan ngay 22/7/2024, no lai
trong han: 2.611.782 dong, no 1ai qua han: 819.247 dong, tong cong la
53.431.029 dong.

Tai Vin ban nhan no s6 LD2420582347 giai ngan ngay 23/7/2024, no 1ii
trong han: 136.526.025 dong, no 1di qua han: 0 dong, tong cong la
2.136.526.025 dong.

Lai suat sé duoc tiép tuc tinh ké tir ngay 12/6/2025 cho dén khi ba Cu Thi
H1 6ng Mai T1 H1 thanh toan xong no, theo murc 14i suat thoa thuan trong Hop
dong cho vay so6 23244.23.101.902896.TD ngay 7/9/2023, Vin ban nhan no so
LD 2325424099 ngay 8/9/2023 va Hop dong cho vay so
23245.23.101.902896.TD ngay 7/9/2023, Vin ban nhan no sé6 LD2329868600
ngay 25/10/2023, Van ban nhan no so6 LD2329943990 ngay 26/10/2023, Van
ban nhan no so LD2420439484 ngay 22/7/2024, Vin ban nhin no s
LD2420477240 ngay 22/7/2024, Van ban nhan no so LD2420582347 ngay
23/7/2024.

[2.3] Xét yéu cau ciia nguyén don yéu cau bi don phat mdi tai san thé

chap:

Hoi dong xét x1r nhan thay dé bao dam cho cac khoan vay néu trén ba Cu
Thi H1 6ng Mai T1 H1d4 thé chap cho Ngan hang tai san bao dam la Quyén s&
htru nha ¢ va tai san gfm lién vé&i dat tai thira dat s6 630, to ban do s6 23 tai dia
chi phuong L, thanh phé T, Thanh ph6é H6 Chi Minh phat sinh tir Hop dong thé
chap s6 205014.23.101.9062896.BP ngay 07/9/2023 ctia ba Cu Thi H1 6ng Mai
Thanh H4 thé chap da duoc dang ky thé chap tai Chi nhanh Vian phong dang ky
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dat dai thanh ph6 T ngay 08/9/2023. Thé chap Quyén so hiru nha & va tai san
gén lién v&i dat tai thira dat s6 630, to ban d6 s6 23 tai dia chi phuong L, thanh
pho T, Thanh phé Ho Chi Minh theo Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat, s6 vao so6 cap GCN: CS 08033 do
S¢ T3 cap ngay 12/12/2022 cho ba Cu Thi H va 6ng Mai T1 H1.

Xét thay, Hop dong thé chap duoc cac bén tu nguyén giao két hop dong,
ndi dung phu hop véi quy dinh ctia phap luat. Toan bd cac hop dong thé chap
déu duoc cong chung va dang ky giao dich bao dam ding quy dinh tai Diéu 317,
Piéu 318, Diéu 319, Diéu 320, Piéu 321, DPiéu 322, Piéu 323 va Piéu 327 B
luat Dan sy 2015, Luat Pang ky giao dich bao dam va Nghi dinh 21/2021/ND-
CP ngay 19/3/2021 cia Chinh phu quy dinh thi hanh bd luat dan su vé bao dam

thuc hién nghia vu. Do do6 cac hop d("‘)ﬂg thé chép trén c6 hiéu luc phap luat.

Vi vay dé dam bao cho cac khoan vay trén, trong trudng hop ba Cu Thi
H1 6ng Mai T1 H1 khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra ng
thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén phat
mai tai san thé chap dé thu hoi notheo Hop dong thé chap so
205014.23.101.906.2896.BD ngay 07/09/2023.

Truong hop xtr 1y tai san bao dam khong du dé thu hoi no thi ba Cu Thi
H1 6ng Mai T1 H1 phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang ng goc va toan bod no
lai trong han, no 141 qua han, no 1ai cham tra... phat sinh dén khi thuc hién xong
nghia vu theo Hop dong cho vay s6 23244.23.101.902896.TD ngay 7/9/2023,
Vin ban nhan no s6 LD 2325424099 ngay 8/9/2023 va Hop dong cho vay so
23245.23.101.902896.TD ngay 7/9/2023, Vin ban nhan ng s6 LD2329868600
ngay 25/10/2023, Vin ban nhan no s6 LD2329943990 ngay 26/10/2023, Vin
ban nhan no s6 LD2420439484 ngay 22/7/2024, Vin ban nhan no s
LD2420477240 ngay 22/7/2024, Van ban nhan ng s6 LD2420582347 ngay
23/7/2024.

Tu nhitng cin cr néu trén Hoi dong xét xtr c6 co sé chap nhan toan bo
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[2.7] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Phu Nhuan,
Thanh pho H6 Chi Minh 1a phu hop, dung quy dinh phéap luat nén Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[3] Vé chi phi to tung:
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Dbi véi chi phi xem xét tham dinh tai cho: Bi don ba Cu Thi H va ong
Mai T1 H1 phai chiu chi phi xem xét, tham dinh d6i v&i cac tai san dam bao la
Quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat theo Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 DG985852, s6 vao so
cap GCN CS 08033 do S¢ T3 Hcap ngay 12/12/2022 cho ba Cu Thi H1 6ng Mai
T1 H1 tai thira dat 630; to ban d6 23; dia chi: phuong L, thanh phd T, Thanh pho
Ho Chi Minh. Bi don 1a Cu Thi H1 ong Mai T1 H1 c6 trach nhiém thanh toan lai
cho Ngan hang s6 tién 1a 15.000.000 dong.

[4] V& an phi dan su so tham:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuomg vu Quoc hoi:

- Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham.

- Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 137.270.717 dong.

[5] Vé quyén khang cdo: Puong sur ¢6 quyén khang cdo theo quy dinh tai
Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su 2015.

Vi cac [é trén,
QUYET PINH:

Can ctt khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 228, Piéu 147, Piéu 271, khoan 1 Diéu 273
Bo luat T6 tung dan su nam 2015;

Can cu Diéu 117, Piéu 119, Diéu 292, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 3109,
Piéu 320, DPiéu 321, Diéu 322, Piéu 323, Diéu 327, Piéu 405 va Piéu 463 Bo
luat Dan sy nam 20135;

Cin ctt khoan 14 DPiéu 4, khoan 2 Piéu 91, khoan 1 Piéu 95 va diém a,
diém ¢ khoan 3 DPiéu 98 Luat Cac to chirc tin dung ndam 2010 (da swra doi, bo
sung nam 2017);

Can ct Luat phi va 1é phi nam 2015 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
cia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,

quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an ngay 30 thang 12 nam 2016;
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Can ctr Luat Thi hanh an dan su nam 2008 (da dugc stra doi, bo sung nam
2014).

Tuyeéen xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau cia nguyén don — Ngan hang Thuong mai

co phan Q.

Budc Bi don Cu Thi Hva 6ng Mai T1 H1c6 nghia vu tra cho Ngan hang
Thuong mai co phan Q3 s6 tién la 29.270.717.010 dong (Hai muoi chin ty hai
tram bay muoi triéu bay traim muoi bay nghin khong traim mudi dong), trong d6
no goc la 26.803.833.194 dong (Hai mudi sau ty tdm trim 1é ba triéu tdAm trim
ba muoi ba nghin mét traim chin muoi tr dong); no ldi trong han la
1.949.225.721 d@6ng (Mot ty chin tram boén muoi chin triéu hai trim hai muoi
lam nghin bay traim hai mwoi mot dong); no 13i qua hanla 518.108.095 dong
(Nam trdm muo1 tdm trieu mot tram l¢ tam nghin khong tram chin muo1 1[am
dong); tong cong: 29.270.717.010 dong (Hai muoi chin ty hai trim bay muoi

triéu bay traim muoi bay nghin khong traim mudi dong), cu theé:

- Theo Hop dong cho vay s6 23244.23.101.9062896.TD ngay 07/9/2023 c6
vin ban nhan no s6 LD2325424099 ngay 8/9/2023 thi ng goc 1a 18.888.890.000
dong (Mudi tam ty tAm tram tAm muoi tAm triéu tdm trim chin muoi nghin
dong), no 1ai trong han: 1.703.527.092 dong (Mot ty bay tram 1é ba triéu nim
tram hai muoi bay nghin khong tram chin muoi hai dong), ng 13 qua han:
77.738.956 dong (Bay muoi bay triéu bay trim ba muoi tdm nghin chin trim
nim muoi sau dong), tong cong la 20.670.156.048 dong (Hai muoi ty sau trim

bay muoi tri¢u mot tram nam muoi sau nghin khong tram bon muoi tam dong).

- Theo Hop dong cho vay s6 23245.23.101.9062896.TD ngay 23/10/2023

co cac van ban nhan no sau:

Theo Vin ban nhan ng sé6 LD2329868600 giai ngan ngay 25/10/2023, no
goc: 1.914.493.194 dong (Mot ty chin trim muoi bon triéu bon traim chin muoi
ba nghin mdt trim chin muoi bén dong), no 1ai trong han: 2.136.986 dong (Hai
tri¢u mot tram ba muoi sau nghin chin tram tdm muoi sau dé“)ng), no 1a1 qué han:
201.807.492 dong (Hai tram 1é mot triéu tam tram 1é ay nghin bon trim chin
muoi hai dong), tong cong 1a 2.118.887.672 dong (Hai ty mot trim mudi tam

triéu tam trim tAm muoi bay nghin sau traim bay muoi hai dong).
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Theo Vin ban nhan ng s6 LD2329943990 giai ngan ngay 26/10/2023, no
goc: 2.000.000.000 dong (Hai ty dong), no 13i trong han: 2.564.384 dong (Hai
triéu nam trim sau muoi tu nghin ba trim tdm muoi tw dong), no 14i qua han:
205.791.783 dong (Hai tram 1é nam triéu bay tram chin muoi mot nghin bay
tram tam muoi ba dong), tong cong 1a 2.208.356.167 dong (Hai ty hai tram 1é

tam triéu ba tram ndm muoi sau nghin mot tram sau muoi bay dong).

Theo Vin ban nhan ng so6 LD2420439484 giai ngan ngay 22/7/2024, ng
goc: 1.950.000.000 dong (Mot ty chin trim nim muoi triéu dong), no lii trong
han: 101.859.452 df‘mg (Mot tram 1€ mot triéu tam trdim ndm muoi chin nghin
bon traim nim muoi hai dong), no 13i qua han: 31.950.617 dong (Ba muoi mot
chin trim nim muoi nghin sdu trim mudi bay ddng), tong cong la
2.083.810.069 dong (Hai ty khong tram tam muoi ba triéu tam trim muoi nghin

khong tram sau muoi chin dong).

Theo Van ban nhan no s6 LD2420477240 giai ngan ngay 22/7/2024, no
goc: 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong), no 1ai trong han: 2.611.782 dong
(Hai triéu sau trim mudi mot nghin bay trim tAm muoi hai dong), no 13i qua
han: 819.247 dong (T2trim mudi chin nghin hai trim bén muoi bay dong), tong
cong 1a 53.431.029 dong (Nam muoi ba triéu bon traim ba muoi mot nghin

khong traim hai muoi chin dong).

Theo Vin ban nhan no s6 LD2420582347 giai ngan ngay 23/7/2024, no
goc: 2.000.000.000 dong (Hai ty dong), no lai trong han: 136.526.025 dong
(MOt tram ba muroi1 sau triéu ndm tram hai muo1 sau nghin khong tram hai muoi
lam dong), no 1di qua han: 0 dong (Khong dong), tong cong 1a 2.136.526.025
dong (Hai ty mot trim ba muoi sau triéu nim tram hai muoi sau nghin khong

tram hai muoi lim dong).
Thi hanh mdt 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi
hanh 4n theo muc l3i suat cac bén thoéa thuintai Hop dong cho vay so
23244.23.101.902896.TD ngay 7/9/2023, Van ban nhan no so LD 2325424099
ngay 0 8/9/2023 va Hop dong cho vay so 23245.23.101.902896.TD ngay
7/9/2023, Vin ban nhan ng s6 LD2329868600 ngay 25/10/2023, Van ban nhan
no s6 LD2329943990 ngay 26/10/2023, Vin ban nhan no sd6 LD2420439484
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ngay 22/7/2024, Vin ban nhan no sé LD2420477240 ngay 22/7/2024, Van ban
nhan no s6 LD2420582347 ngay 23/7/2024 nhung phai phu hop véi quy dinh
cua phap luat; néu khong c6 thoa thuan vé murc 13i suat thi quyét dinh theo murc
1ai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan su nam 2015.

2. Truong hop ba Cu Thi H1 ong Mai T1 Hlkhong thuc hién hoac thuc
hién khong day du nghia vu tra no, Ngan hang Thuong mai c¢d phan Q4 yéu cau
Co quan c6 thi hanh 4n dan su c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu
hoi no. Tai san thé chap 1a Quyén s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat theo
Hop dong thé chap s6 205014.23.101.9062896.BD ngay 07/9/2023 cia ba Cu
Thi H1 6ng Mai Thanh H4 thé chap dd duoc dang ky thé chap tai Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phé T ngay 08/9/2023. Thé chap Quyén s&
httu nha & va tai san ge"m lién véi dat tai thira dat s6 630, to ban d6 s6 23 tai dia
chi phuong L, thanh ph6 T, Thanh ph6é H6 Chi Minh theo theo Giay chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat, so vao
s6 cap GCN: CS 08033 do S T3 cap ngay 12/12/2022 cho ba Cu Thi H va ong
Mai T1 HI.

3. Truong hop x1t Iy tai san bao dam khong du dé thu hoi no thi ba Cu Thi
H1 6ng Mai T1 H1 phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang ng goc va toan bod no
lai trong han, no 1ai qua han, no 1ai cham tra... phat sinh dén khi thuc hién xong
nghia vu theo Hop dong cho vay s6 23244.23.101.902896.TD ngay 7/9/2023,
Vin ban nhan no s6 LD 2325424099 ngay 8/9/2023 va Hop dong cho vay so
23245.23.101.902896.TD ngay 7/9/2023, Vin ban nhan ng sé6 LD2329868600
ngay 25/10/2023, Vian ban nhan no s6 LD2329943990 ngay 26/10/2023, Vin
ban nhan no s6 LD2420439484 ngay 22/7/2024, Vian ban nhan no s
LD2420477240 ngay 22/7/2024, Van ban nhan ngs6 LD2420582347 ngay
23/7/2024

4. Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho:

Bi don 1a ba Cu Thi H1 6ng Mai T1 H1 phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai cho. Ba Cu Thi H1 ong Mai T1 HI co6 trach nhiém thanh toan lai cho
Ngan hang thuwong mai c¢o phan QS5 tién la 15.000.000 dong (Muoi lam triéu
dong).

5. An phi dan su so thim:
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Ba Cu Thi H1 6ng Mai T1 H1 phai chiu an phi dan swso tham la
137.270.717 dong (Mot trim ba muoi bay triéu hai trim bay muoi nghin bay

tram mudi bay dong).

Ngan hang thwong mai co6 phan Q khong phai chiu an phi dan su so tham.
Hoan tra cho Thuong mai c6 phan Q so tién tam tng an phi kinh doanh thuong
mai so tham da nop 1a 67.885.000 ddng (Sau muoi bay triéu tAm traim tam muoi
lam nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0055258 ngay 20 thang 01
nam 2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4an dan s quan Phu Nhuan, Thanh pho Ho Chi
Minh.

6. Nghia vu thi hanh an:

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Luat Thi hanh 4n Dan sy nam 2008 (d3 duoc stra doi, bo sung nam 2014) thi
ngudi duoc thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh 4an dan sw c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tur nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an Dan su nam 2008 (da duoc stra doi, bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an
duoc thuce hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su nim 2008 (da
duoc stra doi, bd sung nam 2014).

7. Quyén khang céo: Cic duong su c¢6 quyén lam don khang cio trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa hoic
khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir

ngay nhan dugc ban an hoac téng dat hop I¢.

THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Lé Hoang Y
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