TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Dgc 1ap- Tu do- Hanh phic

Bén 4n sb: 318/2025/DS-PT
Ngay: 12-6-2025 ,
V/v “Tranh chap quyén st dung dat”

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Thu

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Hiru Nghia
Ba Huynh Thi Hong Van

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tién Puc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 6 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan déan tinh Long An xét xur
phuc tham cong khai vu an thy ly s6 159/2025/TLPT-DS ngay 24 thang 4 nim
2025 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sd 115/2024/DS-ST ngay 04 thang 10 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Tan Thanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc thim sé 183/2025/QD-PT ngay
19 thang 5 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba VO Thi T, sinh nam 1952;

Dia chi: ép H, xa T, huyén T, tinh Long An.

- Bi don:

1. Ong Phan Vin H, sinh nim 1969;

2. Ba Vo Thi Bich P, sinh nam 1973;

Cung dia chi: Khu phé 3, thi trdn T, huyén T, tinh Long An.
- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Van V, sinh ndm 1962;

Dia chi: ép H, xa T, huyén T, tinh Long An.

2. Ong Nguyén Vin T1, sinh nam 1948;
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DPia chi: ép H, xa T, huyén T, tinh Long An.
- Nguoi khdang cdo: Ong Phan Vian H va ba V§ Thi Bich P — Bi don.
(Ba T, ong H va 6ng TI c6 mdt; ba P va éng V vang mdt tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 11-7-2022; ngay 22-02-2023 va ngay 11-7-2023,
trong qua trinh to tung, nguyén don ba Vo Thi T trinh bay:

Vao nim 1998, ba T c6 sang nhuong phan dat ciia ba Lé Thi Ngoc S thua
dat 831, dién tich 10.075m?, dét toa lac tai ap Hiép Thanh, xa Tan Binh, huyén
Tan Thanh, tinh Long An. Sau khi nhan chuyén nhuong dat ciia ba S thi ba T da
dugc UBND huyén Tan Thanh cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay
07-4-1998. Pén nam 2010, thira dat 831 bi Nha nuée thu hoi dién tich 3.422m?
dé 1am 16 N2, dién tich dat con lai 1a 6.653m>. Thira dét s6 831 tach ra thanh 02
thira 1a 831 dién tich 3.570m? va 1050 dién tich 3.083m?. Déi véi thira dat sb
1050, ba T da sang nhuong cho 6ng Truong Tan Loc. Hién nay thira dat 831 bi
ong H, ba P 14n chiém phan dét c6 dién tich khoang 2.000m?>.

Theo don khdi kién, ba T yéu cau 6ng H va ba P ¢6 nghia vu tra lai phan dét
da 1an chiém c6 dién tich khoéang 2.000m? thudc mot phﬁn thira dat sb 831, to ban
d6 sb 04, dat toa lac tai 4p Hiép Thanh, xd Tan Binh, huyén Tan Thanh, tinh
Long An.

Tai phién toa so tham, ba T yéu cau 6ng H va ba P di doi 16p dit nén, cay
trong, hang rao va giao tra cho ba T phan dat c6 dién tich 1.380m? thudc mot
phan thtra dat s6 831 (khu A) va dién tich 808m? thudéc mot phan thira dat s6 831
(khu B), to ban db sb 4, dat toa lac tai 4p Hiép Thanh, xa Tan Binh, huyén Tan
Thanh, tinh Long An.

Bi don ong Phan Van H va ba V6 Thi Bich P do ong Nguyén Van Bdy dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Niam 2014, 6ng H va ba P ¢6 mua ctia 6ng Lé Van V phan dat c6 dién tich
1.800m>, hai bén co6 lam gidy tay mua ban dat ngay 18-11-2014 c6 ghi rd dién
tich va vi tri thira dat. Khi mua ban hai bén c6 xac dinh ranh bang tru da c6 ong
Nguyén Van T1 1a chong cua ba T ky tén x4c nhan va éng DS Hitu H ching kién,
sau khi mua dat ong H va ba P san lip, trong cay va lam hang rao lugi B40. Bdi
v6i yéu cau khoi kién ctia ba T, thi ong H va ba P khong dong ¥ vi ong H va ba P
khong 1an dat ctia ba T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van V trinh bay:

Ong V khong c6 ban dién tich dat 1.800m? cho 6ng H, ba P ma dién tich dét
nay 6ng V ban cho 6ng M, sau d6 6ng M ban lai cho éng H, ba P. Con to gidy
tay, 6ng V khong biét ai 1ap, con chir ky tai muc bén ban khong biét c6 phai chir
ky cua 6ng V hay khong.
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Phan dit 6ng V ban cho 6ng M 03ha va 1.800m?, trong d6 phan 1.800m?
giap ranh dat véi ba T. it ciia ba T khoang 0lha, Thoi diém d6 khi ban dat cho
ong M thi giita ong V v&i ong M, 6ng T1 (chong ba T) c6 cam cot cdy lam ranh
mbc. Hién ngoai thuc dia do 6ng H d3 san 1ap mit bang nén khong con déu hiéu
gi dé xac dinh ranh.

Giira phan dat ctia 6ng V trudc ddy voi phan dat ctia ba T c¢6 01 bd dé xac
dinh ranh gi6i, ranh 1a 01 duong thang. Giap voi phan dat cua ba T 1a phan dat
khoang 1.800m? (khong c6 do dac thuc té nén khong biét chinh xac dién tich) cta
6ng V nhung khong nam trong glay ching nhén quyén st dung dat cua ong V,
hién tai theo ban d6 dia chinh lai nam trong glay chimg nhan quyén str dung dat
cuiaba T (phan dat nay ba T khong c6 tranh chap). Ong V xéc dinh ban cho ong
M la phan dat khoang 1.800m? nhu trén, sau d6 ong M ban lai phan dat cho 6ng
H.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin TI trinh bay:

Ong T1 théng qhét vOi toan bd y kién trinh bay va yéu cau khoi kién cia ba
V5 Thi T. Ong T1 d€ nghi Toa an chap nhén yéu cau khoi kién cua ba T, 6ng T1
khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Ong T1 thira nhan c6 ky tén vao gidy ban dat ngay 18-11-2014. Thoi diém
nay ong V c6 nhd ong T1 ky tén giap ranh vao gidy ban dat ctia 6ng V ban cho ba
P va ong H. Thoi diém 6ng T1 ky thi tai nha chtr khong c6 ra thuc dia, 6ng V noi
ong T1 ky giap ranh gitra dat ciia ong T1 voi 6ng V nén ong T1 ky, con su viéc
ong V ban dat cho ba P, ong H nhu thé nao éng T1 khéng biét. Ong T1 khong co
doc hét ndi dung, chi doc so qua ghi Pong, Tay tr can giap ai nén ong T1 ky tén.
Sau d6 6ng H nhén dat ctia ong V sir dung va lan chiém dat ctia vo chong 6ng T1
tir thoi diém nao vo chong 6 o6ng T1 khong biét, dén nam 2020 méi phat hién va ba
T khiéu nai, khai kién cho dén nay.

Tai ban 4n déan su so tham s6 115/2024/DS-ST ngay 04 thang 10 nam 2024

cua Toa an nhan dan huyén Tan Thanh quyét dinh:
~ Cain ctr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1

bicu 39; Dicu 147; khoan 1 Dic¢u 227 va khoan 1 bi€u 228 cta BJ luat To tung
dan su;

Can ctr cac Pidu 97, 166, 170 va 203 cua Luat Dat dai ndm 2013;

Cin cur cac Diéu 158, 159, 166 va 175 cua Bo luat Dan su;

Cén ctr khoan 2 Dicu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi;

Chép nhan toan bd yéu cu khoi kién ctiia ba V& Thi T dbi v6i ong Phan Vin
H va ba Vo Thi Bich P.

Xac dinh phan dat c6 dién tich 1.380m? thudc mot phan thira dét s6 831 (khu
A) va dién tich 808m? thudc mot phan thira dat s6 831 (khu B) to ban do6 s6 4, dat
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toa }ac tai ép Hi¢p Thanh, xa Tan Binh, huyén Tan Thanh, tinh Long An thudc
quyén quan ly, str dung cua ba Vo Thi T.

Budc 6ng Phan Van H va ba Vo6 Thi Bich P ¢6 nghia vu di doi dat db nén,
cdy trong, hang rao va giao tra phan dat c6 dién tich 1.380m? thudc mot phan thira
dat s6 831 (khu A) va dién tich 808m? thudc mot phan thira dat sé 831 (khu B) to
ban d6 sd 4, dat toa lac tai 4p Hiép Thanh, xd Tan Binh, huyén Tan Thanh, tinh
Long An cho ba Vo Thi T. Hién trang phﬁn dat khi giao tra c6 hién trang, mat béng
tuong dwong véi phan dat con lai cia thira 831 (khu C).

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khéng céo cua
cac duong su.

Ngay 16-10-2024, bi don 6ng Phan Van H va ba V6 Thi Bich P khang cao
yéu cau xét xtr phiic tham theo hudng khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién va bi
don khong rat don khang cdo, cac duong su khong thdéa thuan duge véi nhau vé vige
giai quyet vy an.

Kiém sdt vién Vien kiém sat nhén dan tinh Long An phat biéu y kién cia Vién

kiém sdt vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn déan sw & giai
doan phiic tham:

Tham phéan, Hoi ddng xét xtr, nhitng ngudi tién hanh té tung va cac duong
su tuan thu dung cac quy dinh cua Bo luat T tung Dan sy. Pon khang cdo cia
ong H va ba P trong thoi han lut quy dinh va hop 18, du diéu kién dé xem xét theo
trinh ty phic tham.

Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Ba T dung tén thira dat s6 831, giap ranh
v6i thira dat s6 813, cung to ban do s6 4, hai bén tranh chap phan dat giap ranh giita
hai thira dat nay. Thura dat s6 813 do Cong ty trach nhiém hitu han P Thu dtng tén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung Toa an cép so thadm khong dua Cong ty
Trach nhi¢m hitu han P Thu vao tham gia t6 tung 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phéap cua duong su. Quyét dinh cua
ban an so tham tuyén rat khé thi hanh an.

Do do, dé nghi Hoi déng xét XU can ctr vao khoan 3 Piéu 308 Bo luat TH tung
dan sy hiy ban an so tham, chuyén ho vu 4n cho Toa an cap so thim giai quyét lai
theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cdo cua cac bi don 6ng Phan Van H va ba Vo Thi Bich P ding
theo quy dinh tai cac diéu 272, 273 va 276 Bo luat TH tung dan su nén dugc xem xét
theo trinh ty phuc thim. Ong H va ba P khang cdo yéu cau xét xir phiic thim theo
huéng khong chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don.
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[2] Bi don ba V& Thi Bich P, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng L&
Véan V c6 don dé nghj xét xtr ving mit nén Toa an tién hanh phién toa phuc thAm
xét xtr vang mit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 B6 luat T tung dén suy.

[3] Nguyén don, ba T yéu cau cac bi don 6 ong H va ba P di doi dat d6 nén,
cay trong, hang rao va giao tra cho ba T phan dt c6 dién tich 1.380m> thudc mot
phan thira dat sb 831 (khu A) va dién tich 808m? thudc mot phan thira dat s6 831
(khu B), to ban dd sb 4, dét toa lac tai ép Hi¢p Thanh, xa Tan Binh, huyén Tan
Thanh, tinh Long An. Khu A va khu B dugc xac dinh theo Manh trich do dia
chinh s6 112-2023 dwoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Téan
Thanh duyét ngay 06 thang 12 nam 2023.

[4] Thay rang, ba V5 Thi T duoc Uy ban nhan dan huyén Tan Thanh cip gidy
chimg nhan quyén st dung dét thira s6 831, to ban d6 s6 4 vao ngay 07-4-1998,
giap ranh véi thira dat s6 813, cuing td ban do s6 4. Hai bén tranh chap phan dat giap
ranh giita hai thira dat ny. Thira dat s6 813 do Cong ty trach nhiém hiru han P Thu
dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat (duoc Van phong ding ky dat dai,
thudc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Long An chinh 1y bién dong ngay 05-9-
2018 do 6ng H va ba P chuyén nhuong).

[5] Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba T trinh bay, ba hoan toan khong
biét thura dat s6 813 do Cong ty trach nhiém hiru han P Thu dimg tén gidy chimg
nhan quyén sir dung dat; bi don 6ng H trinh bay, phan dét tranh chip tai khu A va
khu B, dit d6 nén, cay tréng, hang rao déu thudc quyén sé hiru ctia Cong ty trach
nhiém hiru han P Thu.

[6] Dé giai quyét vu an dung phap lut can thu thap thém céc tai liéu, ching cir
sau: Trén phan dat tranh chép, trudc ddy 6ng H c6 san lap dat nhung chua dugc Toa
an cap so tham thu thap chi phi san 1ap; cac thira dat s6 127, 813, 953 va 955, cling
td ban d6 sd 4 do Cong ty trach nhiém hitu han P Thu dtng tén gidy ching nhan
quyén st dung dat d co do dac theo Manh trich do dia chinh s6 01-2018 ctia Trung
tam dich vu Tai nguyén va Moi truong dugce Van phong dang ky dat dai duy€t ngay
24-8-2018, nén can phai thu thap Bién ban ky giap ranh gitra thura dat s 813 voi
thira dat s6 831 moi ¢ can ¢t giai quyét vu an ding phap lut.

[7] Xét thay, Toa an cap so tham khéng dua Cong ty trach nhiém hitu han P
Thu vao tham gia t6 tung voi tu cach la ngudi co quyén 1gi, nghia vy lién quan la vi
pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung anh hudng dén quyen va loi ich hop phap cua
duong su; vi¢c thu thap ching ctr chua dugc thuc hién day dt ma tai phién toa phic
tham khong thé thuc hién bd sung dugc. Do do, can cur vao khoan 3 biéu 308 B
luat T tung dan su, hay ban an so thdm va chuyén hd so vu an cho Toa an cip so
tham giai quyét lai vu an theo thu tyc so tham.

[8] Ngoai ra, ban 4n so tham tuyén: “Budc 6ng Phan Vian H va ba V5 Thi
Bich P ¢6 nghia vu di doi dat d6 nén, cay trong.......Hién trang phan dat khi giao
tra c6 hién trang, mat bang tuong dwong v&i phan déat con lai cua thira 831 (khu
C)” 1a thudc truong hop ban an tuyén khong rd rang, khé thi hanh an; 6ng H va ba
P 1am don khang céo nhung chi thong béo thu tam tng an phi phuc tham véi sd
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tién 300.000 dong 1a khong ding quy dinh nén Tda an cdp so thAm can nghiém tac
rat kinh nghiém.
[9] Phat biéu cua Kiém sat vién dé nghi hity ban an so tham 1a ¢6 can ct.
[10] V& 4n phi dan su phtic tham:

Do huy ban an so tham nén 6ng H va ba P khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su;

Huy ban an so thim sd 115/2024/DS-ST ngdy 04 thang 10 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Tan Thanh;

Chl}yén ho so vu an cho Toa éq nhan dan huyén Tan Thanh, tinh Long An
gidi quyé€t lai vu an theo thu tuc so tham.

,Vé 5O tién tam ung an phi dan sy so tham va chi phi to tung s& duoc giai

quyét khi Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

V& an phi dan su phuc tham:

Ong Phan Van H va ba Vo Thi Bich P khong phai chiu an phi dan sy phic
tham. Hoan tra sb tlen 300.000 dong tam tng an phi phuc tham cho éng H va ba

P theo bién lai thu s6 0003167 ngay 16-10-2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy
huyén Tan Thanh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an../.

Noinhgn: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Tan Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Tan Thanh;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Vin Thu



