TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 20/2025/DS-PT
Ngay: 13 - 6 - 2025 ’
Vv “Tranh chap quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phuc thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Duong Viét Hai.
Cdc tham phan: Ong Nguyén Xuan Diéu va ba Tir Thi Hai Duong.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi T Anh -Thu ky Toa 4n nhan tinh
Quang Binh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Quéng Binh tham gia phién toa:
Ba Ché Thi Bich Thuay - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 6 nam 2025, tai Hoi truong xét xur Dan su. Toa &n nhan dan
tinh Quang Binh mo phién toa xét xr phuc tham cong khai vu an thu 1y sé
14/2025/TLPT - DS ngay 12/5/2025, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt”.
Do Ban 4n dan sy so thAm sé 03/2025/DS-ST ngay 01 thang 4 nam 2025 cua Toa
4n nhan dan huyén B6 Trach, tinh Quang Binh bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 227/2025/QD-PT ngay 23 thang 5 nim 2025, giita
cac duong su:

Nguyén don: Cng Pham Ngoc K, sinh nam 1959; noi cu tra: thon B, xa V,
huyén B, tinh Quang Binh, c6 mat;

Bi don: Ong Lé Van T, sinh nam 1973; noi cu tr: thon B, xa V, huyén B,
tinh Quang Binh, c6 mat;

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Vo Thi Qué, sinh nam 1960; noi cu tra: thon B, xa V, huyén B, tinh
Quang Binh, c6 mat;

+ Ong L& T, sinh nam 1939 va ba Nguyén Thi V, sinh nim 1937; noi cu
tra: thon B, xa V, huyén B, tinh Quéang Binh, Véng mat;

+ Ba Hoang Thi U, sinh ndm 1982; noi cu tra: thon B, xa V, huyén B, tinh
Quang Binh, c6 mat;

Nguoi lam chung: Ba Ha Thi D, sinh ndm 1973; noi cu tri: thén B, xa V,
huyén B, tinh Quang Binh, c6 mat.

Ngueoi khang cdo: Bi don Ong Lé Vian T.
NOI DUNG VU AN:



Theo hd so vu 4n, 16i khai, v kién cta cac duong sy va ban an so tham, noi
dung vy an dugc tom tat nhu sau:

Theo don khdi kién, bién ban ti khai, hoa gidi trong qud trinh gidi quyét,
tai phién toa, nguyén don ong Pham Ngoc K trinh bay:

Nguon gbc thira dat s6 108, to ban do s6 05, x4 V, huyén B, tinh Quang
Binh 1a dat cua Hop tac x4 Chién Théng cii cap cho gia dinh 6ng K tir trudc nam
2011 theo Nghi dinh 64-CP ngay 27/9/1993 ctia Chinh Phu dé sir dung 6n dinh, lau
dai vao muyc dich san Xuat nong nghiép. Sau khi dugc giao dat, gia dinh ong da st
dung dat dé trong cay Nong nghiép ngéan ngay nhu san, khoai, ngo... Qua trinh st
dung dat, gia dinh ong K co dét cac moc bang da va tao bac dat dé 1am ranh gi6i

v6i cac thira dat lién ké va sir dung tir 46 dén nam 2023. Bén ngay 20/12/2011, gia

dinh 6ng K dugc Uy ban nhan dan huyén B Trach cap Gidy CNQSDD sb phat
hanh BB 040722, thira dat s 108, t& ban do sb 05, dién tich 950m” mang tén ho
6ng Pham Ngoc K va ba V& Thi Q. Pén khoang cubi nam 2023, ong Lé Van T con
trai cua 6ng L& T la nguoi su dung thura dat tiép giap voi thira dat gia dinh 6ng da
ty ¥ trong cay Keo trén toan bo thira s6 108, to ban d6 sd 05 cua gia dinh ong
Khéang, 6ng Tcho rang phan dat nay 14 ciia gia dinh b me 6ng T. Viéc tranh chap
da dugc UBND xa Van Trach hoa giai nhung khong thanh, nén ong K lam Pon
khoi kién dé yeu ciu Toa 4n xur budc ong Lé Van T phai tra lai toan bo dién tich
dat 950m? da duoc UBND huyén B6 Trach cap Giéy ching nhan cho gia dinh ong.
Dong thoi, ong K yéu cau 6ng T phai thanh toan tién mat thu nhap tir hoa loi trén
dat 15.000.000 dong va cong lam dat cho gia dinh 6ng K, gia tri 1.500. OOOdong
Tai phién toa so tham, 6ng K xin r(t c4c yéu cau nay. D01 v6i 86 cay trén dat, ong
Kdé nghi Toa an budc 6ng T phai di doi, truong hop néu viée di doi c6 kha ning
gay thiét hai vé tai san thi 6ng Kddng ¥ nhan sd cy ndy va thanh toan gia tri ciy
cho éng T theo gia do Hoi dong dinh gia ctia Toa an két luan.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién tod, bi don 6ng Lé Van T trinh bay:

Dién tich dét tranh chap 1a dat ctia bé me 6ng (6ng L& T va ba Nguyén Thi
V) nhan thau véi huyén B6 Trach tir nam 1989, dién tich 17.095m?, nay thudc thira
dat s6 81, to ban d6 s6 05 xa Vh, huyén B6 Trach, tinh Quang Binh. Qua trinh st
dung dat, b6 me Ong T c6 tao dung ranh gidi dat dé su dung. Trudc nam 2011,
thira dat da duoc cap Gidy chimng nhan (s6 do) cho gia dinh bb me ong. Pén ngay
20/12/2011, thira dat da dugc UBND huyén B6 Trach cap d6i lai Giay ching nhan
quyén st dung dat so phat hanh BB 040788, thira dat sb 81, to ban d6 sb 05, dién
tich 17.095m mang tén ho 6ng Lé T va ba Nguyén Thi V. Bén khoang nim 2015,
6ng T va ba V gia yéu da giao lai thira dat trén cho 6ng T st dung dé canh tac. Dén
khoang cubi nam 2023 dau nam 2024, 6ng T va vo 1a ba Hoang Thi U d3 trong cay
Keo trén toan bd dién tich dat tranh chap va cac phan dit lién ké. Viéc vo chong
6ng Ttrong Keo 1a dung vai ranh gidi dat do bé me da duoc cap gidy CNQSDD, ¢
thoi diém do6 cac ho lién ké khong ai c6 ¥ kién khiéu nai gi va ciling khong bi chinh
quyén dia phuong xir 1y vi pham vé viéc sir dung dat. Sau dé, phia 6ng K méi dén
can tr& va ¢6 Pon dé nghi UBND x4 giai quyét tranh chap. Ddi véi yéu cau khoi
kién ctia 6ng K, 6ng T khong chap nhan va khang dinh viéc st dung dat ciia 6ng la
hoan toan c6 cin ct, dung ranh gidi thira dat ciia bd me di duoc cap Gidy



CNQSDD, viéc 6ng T trong cay da duoc b me va cac anh chi em ctia dng dong ¥.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai _phién toa, Nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba V6 Thi Q trinh bay: Ba Qué théng nhat voi toan bd quan diém trinh
bay cua chdong ba 1a 6ng Pham Ngoc K, khong c6 y kién bo sung gi thém, dé nghi
Toa an xem xét sdm giai quyet vu an theo dung quy dinh ctia phap luat.

Qud trinh gidi quyét va tai phién toa, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
ba Hoang Thi U trinh bay: Thong nhat v6i toan bd quan diém trinh bay cua ong Lé
Van T, khong c6 yéu cau hay ¥ kién gi thém.

Qud trinh giai quyet vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong L8 T
va ba Nguyen Thi Vthong nhat trinh bay:

Nguédn goc thira dat sd 81, to ban dd sd 05, c6 dia chi tai thon B, xa V,
huyén B, tinh Quang Binh 1a do v¢ chéng ong T va ba V nhan thau khoan cua Hop
tac x4 Chién Thing tir nam 1989. Sau khi nhan thau khoan, gia dinh 6ng Trin da
sit dung dat dé trong cac cdy nong nghiép ngin ngay. Pén ngay 20/12/2011,
UBND huyén Bé Trach cip Gidy CNQSDPD sb phat hanh BB 040788 ddi véi
nhiéu thira dét, trong d6 c6 thira dat sb 81, to ban do s 05, dién tich 17.695m?,
muc dich st dung dat tréng cdy hang ndm khéc, mang tén h¢ ong L& T va ba
Nguyen Thi V. Qua trinh cdp Gidy CNQSDBD, céac co quan chirc ning da can cur
vao moc gidi do gia dinh ong T tao dyung trude do dé xac dinh dién tich thuc té gia
dinh ong sir dung, nén viéc cap Gidy CNQSDD la hoan toan dung quy dinh cia
phap luat. V& viéc str dung dat cia ong Lé Van T, do 6 ong Tsdng cung véi vo chong
ong Lé T, ba V nén qua trinh st dung dat cua gia dinh déu co sy tham gia cua ong
T. Trong qué trinh st dung, 6ng T ¢6 trong mot s cay Keo vao khoang cubi nim
2023 dau nam 2024 trén thira dat tranh chap, nhung viéc nay hoan toan 1a y dinh
cta 6ng T. Khi phat sinh tranh chip véi gia dinh éng K, ong L T, ba V da co loi
khuyén dé dng T tra lai dat cho 6ng K nhung 6ng T khéng dong . Dbi véi yéu cau
khoi kién cua ong Pham Ngoc K, 6ng L& T va ba V khong c6 y kién gi. Pé nghi
Toa an can cir vao Ho so cap Gidy CNQSDD céc thira dat lién quan dé xem xét
giai quyét theo ding quy dinh ctia phap luat.

Nguwoi lam chirng ba Ha Thi D trinh bay: Ba D 1a vo ctia 6ng Lé Van T,
cling 1a hg gia dinh duoc cép dat theo Nghi dinh 64 cua Nha nudc. Qua trinh cép
dat, Hop tac xi cap theo h¢ cho cac xa vién c6 tén ho khéu trong gia dinh c6 dé
nghi. Sau khl duoc cap dat, gia dinh ba D st dyung de trong cay Nong nghlep, cu
thé 1a trong san, khoai, ngo. Gia dinh ba D dé dugc cap Gidy chtng nhan quyén su
dung dat d6i véi dat tai thira s6 107, to ban d6 sd 04 cung véi cac ho lién ké voi
thura dat cua gia dinh ong Pham Ngoc K. Ba D khang dinh, viéc 6ng Lé Van T
trong keo 13 trén phan dat 1an chiém ctia ho 6ng Pham Ngoc K, khong phai 1a dat
ctia 6ng Lé T, bd cua anh Lé Van T.

Tai Vin ban sé 637/CN-VPPK ngay 20/3/2025 cia Chi nhanh \ldn phong
ddang ky dat dai huyén Bé Trach xdc nhdn ndi dung:

Toan bd hd so dé nghi cap Gidy CNQSDD dbi voi cac thira dat s6 81 va
thira dat so 108, cing to ban do s6 05, co dia chi tai thon Bac, xd V, huyén B, tinh
Quang Binh 1a du diéu kién; trinh tu thi tuc dam bao theo dung quy dinh cua Luat



dat dai va cc van ban huéng dan thi hanh.

Tai Van ban sé 169/UBND ngay 31/3/2025, UBND xa Van Trach, huyén
B6 Trach xdc nhdn néi dung:

Thira dat 108, to& ban d6 sb 05 theo Ban dd dia chinh nim 1997 thudc mét
phﬁn thira dat sd 400, to ban do sb 02, dién tich 29.858m2, tai s6 dia chinh nam
1997, trang s 52 thé hién thong tin cip Gidy ching nhan QSDP cua 6ng Pham
Ngoc K va ba V4 Thi Q, dbi voi thira dit sé 400, dién tich 810m% xu ddong Loi
Pinh. Tai s6 dia chinh ndm 2011, thé hién thong tin cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat ctia ong Pham Ngoc K va ba V6 Thi Q d6i v6i thira dat s6 108, to ban dd
s0 05, dién tich 905m , cap ngay 20/12/2011.

Thura dat sd 81, to ban dd s6 05 theo Ban dd dia chinh nam 1997 thudc thira
dt 56 399, t ban d s6 02, dién tich 24.672 m?, theo ghi nhan la d¢it Hoang Bang
chua giao cho to chuce, ho gia dinh, ca nhén sir dung. Tai s6 dia chinh nam 2011,
thé hién thong tin cap Giay chimg nhan quyen su dung dat ciia ong Lé T va ba
Nguyén Thi V dbi voi thura dat s6 81, to ban do6 so 05, cap ngay 20/12/2011.

Pbi voi viée cap Giay chu’ng nhan quyén st dung dét cho thira dat s6 108
va thira dat s6 81, to ban d6 s6 05 va yéu cau khéi kién cia nguyén don, UBND x4
c6 v kién nhu sau: theo hd so dia chinh nim 1997, vi tri dat tranh chip thudc 1
phin thira dat sb 400, t& ban dd sé 02, dién tich 29.858m?” Tai thoi diém nam
1997, thira dat s6 400, to ban dé s6 02 duoc giao cho nhiéu ho gia dinh su dung va
duogc thé hién thong tin cip glay chtng nhan quyén st dung tai s6 dla chinh nam
1997 trong d6 ong Lé T duogc cap tai thira 400 (5) dién tich 6. 500m ong Pham
Ngoc K duogc cap tai thira 400, dién tich 810m? , ong Pham L duogc cap tai thira 400
(4), dién tich 4.700m?, 6ng L& Tr dugc cip tai thira dat sé 400, dién tich 430m?,
6ng L& Th duogc cép tai thira dat s6 400 (6) dién tich 640m® va mot sb ho gia dinh
khac cung str dung dét tai thira dat sb 400, t& ban dd s6 02. Do do, hién nay cac ho
gia dinh dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 20/12/2011 theo
UBND xa la c6 can ct, dang quy dinh phap luat.

Tai Ban 4n dan su so thim sb 03/2025/DS-ST ngay 01 thang 4 nim 2025
ctia Toa 4n nhan dan huyén B6 Trach, tinh Quang Binh di quyét dinh:

Can ct khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu
147, khoan 1 Diéu 157, cac Diéu 158, 165, 217, 227, 229 va Diéu 271 B9 luat 6
tung dan sy; Can ctlr cac Diéu 163, 164, 166, 168, 175 Bo luat dan sy 2015; Can ct
cac Dicu 166, Diéu 168, Dicu 170, Diéu 179 va Diéu 203 ciia Luét dat dai 2013;
Cin ct khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa an, xu:

1. Chap nhan yéu cau khai klen cta Ong Pham  Ngoc K, buge ong Le Van T
phai tra lai toan bo dién tich dit 905m” thudc thira dat s6 108, to ban dd sé 05 xa
V, huyén B, tinh Quang Binh cho ho 6ng Pham Ngoc K va ba V6 Thi Q, theo Giay
chu’ng nhan quyén sir dung dat sé BB 040722, sb vao S6 cAp GCN: CH 01122
ngay 20/12/2011 mang tén 6ng Pham Ngoc K va ba Vo Thi Q. Kich thudc, vi tri,
tr can phan dat 6ng Lé Van T phai tra lai duoc xac dinh tai So dd kém theo Ban
an. So do 1a mot phan khong thé tach roi ctia Ban an.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx

2. Budc ong Lé Vian T va ba Hoang Thi U phai giao toan bo sb cay Keo da
tré)ng trén dién tich dat 905m? thudc thira dat s6 108, to ban dd sd 05 xa Van Trach,
huyén B Trach, tinh Quang Binh cho h§ 6ng Pham Ngoc K va ba Vo Thi Q duoc
quyén s& hiru.

3. Budc 6ng Pham Ngoc K va ba V& Thi Qué phai thanh toan cho 6ng L&
Vian T va ba Hoang Thi U gia tri cay keo dugc tréng trén dién tich dat 905m? thudc
thira dat s6 108, to ban dd s6 05 x3 Van Trach, huyén B Trach, tinh Quang Binh,
tri gia 3.774.000 dong (Ba tri¢u bay trim bay muoi bon nghin dong).

4. Pinh chi yéu cau cta 6ng Pham Ngoc K vé viéc budc 6ng Lé Vian T phai
thanh toan gia tri cong lam dat trj gia 1.500.000 dong (Mot triéu ndm trim nghin
d6ng) va yéu cau thanh toan tién mat thu nhép tir hoa loi trén thira dat s6 108, TBD
s6 05 xa Van Trach tri gia 15.000.000 dong (Muoi lim triéu dong).

Ngoai ra, an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi td tung, quyén
khang céo, nghia vu thi hanh an dan sy.

Ngay 10/4/2025, bi don 6ng Lé Van T ¢6 don khang cao khong dong v voi
Ban 4an déan sy so thim do xét xur khong toan dién, khong dam bao quyén loi ich
hop phap cua ong. Yéu cau Toa an cap phuc hiy toan bd ban an so tham tra lai cho
cap so tham dé diéu tra, xét xtr lai theo quy dinh.

Tai phién toa phuc tham nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don
gitr nguyén khang cao. Cac bén duong su khong cung cép thém tai liéu chimg cu
moi. Khong thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an va dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap lut.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng Binh tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi tién hanh té tung
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky da tuan thu day du theo quy dinh cua B
luat t6 tung dan sy. Cac duong su thyuc hién day du quyén va nghia vu cua minh
theo quy dinh ctia B luat to tung dan sy. Tai phién toa nguoi co quyen lg1 nghia
vu lién quan 6ng Tran, ba Vung Vang mat nhung di c6 y kién tai ho so vu 4n, cO Y
kién dé nghi xét xtr Vang mat. Viéc vang mat ho khong anh huong dén viéc xét xur
vu an. Can ctt cac Diéu 227, 228 B0 luat th tung dan su. bé nghi HDXX xét xur
vang mit ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

Vé noi dung: Qua xem xét cac tai liéu, chimg ctr duoc thu thap co trong hod
SO vu an, y kién cua cac bén duong su tai phién toa. pé nghi Ho1 déng xét XU
khong chap nhan khang cdo cua bi don ong Lé Van T. Tuy nhién, tai Quyét dinh
ctia ban an so thim, xir budc nguyén don 6ng Pham Ngoc K phai thanh toan cho bi
don 6ng Lé Van T, gia tri cdy keo bi don trong trén dat ctia nguyén don, sb tién
3.774.000 dong nhung khong budc nguyén don phai chiu 4n phi co gia ngach la
thiéu sot, chua dam bao dung quy dinh cua phap luat. Vi vay, dé nghi HDXX cin
ctr khoan 2 Piéu 308 va Piéu 309 BLTTDS. Stra mét phan an phi ctia Ban an dan
su so tham sd 19/2025/DS-ST ngay 02 thang 4 nam 2025 cta Toa an nhan dan
huyén B6 Trach, tinh Quang Binh. Khang cio cta bi don 6ng Lé Van T khong
dugc chap nhan, nén 6ng T phai chiu 4n phi dan su phuc tham.



NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctr da duoc tham tra tai phién toa;
trén co s& xem x¢ét day du, toan dién céc tai li€u, ching ctr, v kién cua cac duong
su, nguoi lam chig, Kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong xét xr nhan dinh.

[1] V& t6 tung: Ngay 10 thang 4 nam 2025, bi don 6ng Lé Van T lam don
khéng céo d6i v4i Ban an dan sy so thim s6 19/2025/DS-ST ngay 02/4/2024 cua
Toa an nhan dan huyén B Trach, tinh Quang Binh. Don khang cao ctia bi don lam
trong han lut dinh, dam bao vé nguoi khang céo, hinh thirc, ndi dung khang céo
va di ndp tién tam tng an phi phuc thim theo quy dinh tai cac Diéu 271, 272 va
273 Bo luat tb tung dan su. Vi vay, khang céo cta bi don dugc xem xét theo trinh
tu, thu tuc phic tham.

Tai phién toa, nguoi co quyén loi nghia vy lién quan ong L¢ Tran va ba
Nguyen Thi Vung vang mat, nhung trong qua trinh giai quyét vu an ho dd co y
kién tai ho so vu 4n va c0 y kién dé nghi xét xu vang mit. Vi vay, Hoi dong xét xur
can ctr vao khoan 1 Piéu 228 Bo luat TH tung dan su. Toa an tién hanh xét xtr vu
4n vang mat 6ng L& T, ba V.

[2] Tai phién toa so tham, nguyén don 6ng Pham Ngoc K rut yéu cau bugc
bi don 6ng Lé Van T phai thanh toan tlen cong lam mat bang d01 vOi thura dat s6
108, t& ban dd sd 05, xa Van Trach, sb tién 1.500.000 dong va tién mat thu nhap tu
hoa loi trén dét, s6 tién 15.000. 000 dbng 1a hoan toan ty nguyén, khong trai quy
dinh cua phap luat, nén Toa an cdp so tham quyét dinh dinh chi viéc giai quyet d6i
voi yéu cau nay cua nguyén don 1a c6 cin ctr, phit hop véi quy dinh tai Diéu 217
BO luét t6 tung dan su.

, [3] Xét khang céo ctia bi don 6ng Lé Van T, Hoi dong xét xtr phiic tham
thay:

[3.1] Xét vé nguon gbc, thu tuc cap gidy CNQSDD va qua trinh sir dung
thira dat tranh chap thay: Can cr vao y kién cia cac bén duong sy, cac tai liéu,
chtmg ct dugc thu thap trong ho so vu 4n ¢6 cin ctr xac dinh. Theo ho so dia chinh
va ban do dia chinh nam 1997, xa Van Trach. Mot phan thira dat s6 81 va thira dat
s6 108, t& ban do s6 05, x3 Van Trach, huyén B Trach nguyén 1a mot phan cua
thira dat sb 400, t& ban d6 sb 02, dién tich 29.858m?. Tai thoi diém nam 1997, thuc
hién chu truong giao dét cho cac ho gia dinh, ¢4 nhan trén dia ban xa Van Trach su
dung lau dai vao muc dich san xuat nong nghiép theo Nghi dinh 64 cta Chinh phu.
Thira dat s6 400, to ban d6 s6 02 duoc giao cho nhiéu ho gia dinh trong x3 Van
Trach st dung. Sau khi dugc giao dét cac ho gia dinh da thyuc hién ké khai, dang ky
quyén st dung dat, thé hién thong tin cdp Gidy CNQSDD tai s dia chinh nim
1997. Trong d6, 6ng L& T dugc cap thira dat sb 400 (5), dién tich 6.500m% 6ng
Pham Ngoc K dugc cép thira dat s6 400, dién tich 810m” Dén nam 2010, thyc hién
hoan thién co s& dit liéu vé quan 1y dat dai. Cac co quan c6 tham quyén tién hanh
do dac, hoan thién ban d6 dia chinh xd Van Trach, duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Quang Binh phé duyét ngay 15/11/2011. Cung tai thoi diém nam 2010,
C4C co quan c6 tham quyén co6 chii truong cap doi gidy CNQSDD cho cac ho gia
dinh trén dia ban xa Van Trach. H6 ong Lé T va ho 6ng K lam don dé nghi cap



Gidy CNQSDD, quyén sé hiru nha & va tai san khic gan lién voi dat. Qua kiém tra
do dac thyc té, ho so dia chinh, ban d6 dia chinh dugc luu trir tai UBND x3 Van
Trach va don d& nghi cap Gidy CNQSDD cua h¢ 6ng Tran va ho ong Kda ghi day
du va ding thong tin v€ thtra dat. Cung ngay 20/12/2011, UBND huyén Bo Trach
cap Gidy CNQSDD sb phat hanh BB 040788, thira dét sb 81, to ban d6 s6 05, dién
tich 17.695m?, dat trong ciy hang nim khac, mang tén ho 6ng LE T, ba Nguyén
Thi V va UBND huyén Bb Trach cip Gidy CNQSDD sd phat hanh BB 040722,
thira dat s6 108, to ban do s6 05, dién tich 905m?, dit trong ‘cay hang nam khac,
mang tén ho 6ng Pham Ngoc K, ba Vo Thi Q. Sau kh1 duoc cap giay CNQSDD ho
ong Lé T va ho 6ng K khong ai ¢6 v kién, khiéu nai gi vé dién tich, ranh gioi, moc
gid1, kich thudc cac canh thua dat Bi don 6ng L€ Van T thira nhén, khi b6 me ong
(6ng Lé T, ba V) lam thu tuc cap Gidy CNQSDb d6i v6i thira dat s6 81, to ban d6
50 05, dng co biét va c6 tham gia viéc cim mbc, xac dinh ranh gidi. Sau khi thua
dat duoc cap Gidy CNQSDD, ban than 6ng T ciing bd me va cic anh em trong gia
dinh c6 kiém tra lai dién tich, so thira va da xac dinh dung véi thuc té, nén khong
coy kién gi. Ngoal ra, ong Lé Van T khong phai la nguoi duge Nha nudc giao
quyén st dung dat va cling khong truc tiép st dung dat ¢ thoi diém ké khai, dang
ky quyén str dung dat, ma chi la ngudi duge 6ng L& T, ba V cho str dung dat. Viéc
6ng Lé Vin T sur dung dat ciia 6ng L& T, ba V 1a sau thoi diém thia dat 108, to ban
dd sb6 05 da duoc cép Giéy CNQSDD mang tén hd 6ng Pham Ngoc K. Véi lai,
ngudi lam chimg ba Ha Thi D ciing khang dinh 6ng Ttrong ciy Keo trén toan b
phan dién tich dat thudc quyén st dung ctia ho 6ng K, ba Q.

Qua trinh str dung dat ho ong L& T va ho 6ng K khong phat sinh tranh chap,
nhung dén cudi ndm 2023 dau nam 2024 anh Lé Van T (con cua ong L& T, ba V da
tién hanh trong cy Keo 18n toan bo dién tich 905m?* ctia ho 6ng Kda duoc cp gidy
CNQSDBD, thé hién tai két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 27/12/2024. Qué
trinh giai quyét vu an 6ng L& T, ba V thira nhan. Tir khi ong Lé T va ba V gia yéu,
khong con kha ning tryc tiép canh tac thi thira dat s6 81, to ban do s6 05 méi giao
lai cho 6ng Lé Van T sur dung. Ong Lé T, ba V ¢co biét viéc ong T trong Keo,
nhung 6ng T khong héi v kién ciia 6ng ba ma hoan toan ty ¥ trong. Sau khi phat
sinh tranh chap véi ho 6ng Pham Ngoc K, 6ng L& T, ba V da khuyén 6ng T hoa
giai tra lai dat cho 6ng K dé sir dung dét theo dung Giday CNQSDD ciia gia dinh
6ng ba di duoc cap, nhung 6ng T khong dong y. Nguoi lam ching ba Ha Thi D la
chu sir dung thira dit 107, to ban d6 sb 05 lién ké véi thira dat 108 ctia ho dng K
cling khang dinh ngudn gdc, qua trinh sir dung dit dung nhu 6ng K, ba Q trinh bay.

[3.2] Dbi v6i yéu cau xir Iy tai san trén dat ciia nguyén don 6ng K, thay:
Nhu phan tich, nhan dinh & phan [3.1]. C6 can ctr khing dinh thira dat s6 108, to
ban dd sd 05, dién tich 905m?, dat trdng ciy hang nim khac, x3 Van Trach, huyén
B4 Trach thudce quyén sir dung ctia hd 6ng K, ba Q nhung trong qua trinh bi don
6ng T trong cdy Keo trén dat caa bd me ong (6ng Lé T, ba V) da trong 1én toan bod
phan dién tich dat ctia ho ong K, ba Q. Theo két qua xem xét tham dinh tai chd va
dinh gi4 tai san ctia Toa an ngay 27/12/2024, thé hién. Trén thira dat s6 108, to ban
dd s6 05, dién tich 905m?, x3 Van Trach, bi don dng Lé Van T da trong cay Keo
dudi dang tip trung, véi mat do 2.500 cdy/ha (twong tng voi 905m” 1a 226 cay),



cdy méi trong co chiéu cao trung binh dudi 01m, mdi cay c6 gia 16.700 dong, tong
tri gia 3.774.000 dong (cac bén khong co ¥ kién gi vé két luan cua Hoi dong dinh
gid). Tuy nhién, cay Keo la cay lau nam, c6 chu ky sinh truong va thu hoach la tur
4-5 nam tudi, nhung hién nay cay Keo méi trong dugc 01 nam tudi, nén viée di doi
cay khi ¢ thoi gian nay s& anh huong dén tbc do va kha nang sinh truong cua cay.
Tai phién toa so tham nguyen don 6ng Kcho ring, neu viée di doi cay Keo co thé
gay thiét hai thi nguyén don dong y nhan lai toan bd sb ciy Keo bi don da trong va
thanh toan cho bi don dng T gia trj cAy Keo theo don gia do Hoi dong dinh gia két
luan. Con bi don 0ng T cho réng, néu Toa an bugc ong phai tra dat cho 6ng K thi
ong chap nhan giao toan b s6 ciy Keo da trong cho nguyén don.

Tt phén tich, nhén dinh ¢ trén. Hoi dong X€t XU ¢ co 8O khang dinh. Thira
dat s6 108, to ban dd s 05, dién tich 905m?, dat trdng cdy hang nam khac, xa Van
Trach, huyén B6 Trach dugc UBND huyén Bé Trach cip Gidy CNQSDD sb phat
hanh BB 040722 ngay 20/12/2011, mang tén hd 6ng Pham Ngoc K va ba Vo Thi
Qué thudc quyén str dung ctia hd ong K, ba Q. Viéc bi don dng Lé Vin T trong cay
Keo 1€n toan b dién tich dat thudc quyén str dung cia ho 6 6ng Khang, ba Qué la vi
pham quy dinh vé quyén va nghia vu cua nguoi su dung dat, chua dam bao ding
ve nguon gbc, qua trinh str dung, viéc cap gidy CNQSDD va theo quy dinh tai cac
Piéu 100, 166, 170, Piéu 179 Luat dat dai nam 2013 (twong tng cac Diéu 26, 31,
137 Luat dét dai 2024, nén nguyén don dugc phap luat bao vé theo quy dinh tai cac
Diéu 163, 164, 166, 168, Piéu 175 Bo luat dan sy nim 2015. Do d6, Toa an cip so
tham chip nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c¢6 cin ct, pht hop véi cac
tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vu an va quy dinh ctia phap luat. Vi vay, Hoi dong
Xét xir phuc tham Khong chip nhan khang cdo cua bi don 6ng Lé Van T. Giir
nguyén Ban an dan sy so tham sd 19/2025/DS-ST ngay 02 thang 4 nim 2025 cia
Tda an nhan dan huyén B6 Trach, tinh Quang Binh.

[4] V& 4n phi dan sy so tham: Tai Quyét dinh ctia ban an so tham, xtr budc
nguyén don 6ng Pham Ngoc K phai thanh toan cho bi don 6ng Lé Van T, gia tri
cay keo bi don trong trén dat cia nguyén don, sb tién 3.774.000 dong, nhung
khong budc nguyén don chiu an phi co gia ngach 1a thiéu sét, chua day du ding
quy dinh cta phap luat. Vi vay, HDXX can tuyén budc nguyén don phai chiu 4n
phi c6 gia ngach.

[5] Vé 4n phi dan sy phuc tham: Khang cdo cta bi don khong dugc chap
nhan, nén bi don phai chiu theo quy dinh cua phép luat.

[6] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham da giai quyét 1a co can ct,
dung phap luat. Toa an cip phuc tham khong chap nhan khang céo cuia bi don. Giir
nguyén ban an so tham. Vi viy, cac quyét dinh khac cta 4n so thim duogc giir
nguyén.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

_ Cén cir khoan 1 Biéu 308, 313; khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan
1 biéu 38, khoan 1 Diéu 39, 147, 148, 157, 165, 217, 227, 229 B} luat TO tung



dan su; cac Diéu 100, 166, 170, 179, 202, 203 Luat dat dai 2013 (tuong Ung cac
Piéu 26, 31, 137, 235, 236 Luat dat dai 2024; cac Dicu 163, 164, 166, 168, 175
B luat dan sy; khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Diéu 27, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyet
sO 326/UBTVQHI4 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé muc
thu, mién giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an, xu:

1. Khong ché’p nhan khang céo cua bi don 6ng L& Van T. Giir nguyén ban
an dan sy so tham s6 03/2025/DSST ngay 01 thang 4 nam 2025 cua Toa an nhan
dan huyén B0 Trach, tinh Quang Binh.

2. Pinh chi yéu cau cua nguyén don 6ng Pham Ngoc K vé viée budc bi don
ong Lé Vian T phai thanh toén tlen cong lam mit bang d01 v0i thura dat s6 108, to
ban dd sé 05, xa Van Trach, sb tién 1.500.000 déng va tién mat thu nhap tir hoa loi
trén dat, s6 tién 15.000.000 dong.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Pham Ngoc K. Budc
6ng Lé Van T phai tra lai toan bo dién tich dat 905m? thudc thia dat s 108, to
ban d6 sb 05 xd Van Trach, huyén B Trach, tinh Quang Binh cho h 6ng Pham
Ngoc K va ba V6 Thi Q, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 phéat hanh
BB 040722, ngay 20/12/2011 mang tén ho 6ng Pham Ngoc K va ba Vo Thi Q.
Kich thudc, vi tri, tir can phﬁn dat ong L& Van T phai trd lai dugc xac dinh tai So
d6 kém theo Ban an. So d6 1a mot phan khong thé tach roi ciia Ban an.

4. Budc 6ng Lé Van T va ba Hoang Thi U phai giao lai toan bo sb cay Keo
d3 trong trén dién tich dat 905m?, thudc thira dat s6 108, to ban d6 sb 05 xi Van
Trach, huyén B Trach, tinh Quang Binh cho hd 6ng Pham Ngoc K va ba Vo6 Thi
Q duoc quyén so hitu, nhung dng Pham Ngoc K va ba V& Thi Q phai thanh toan
cho dng Lé Van T va ba Hoang Thi U gia tri cdy keo duoc trong trén dién tich dat
905m?, thudc thira dat s6 108, to ban d6 s6 05 xa Van Trach, huyén B6 Trach, tinh
Quang Binh, trj gia 3.774.000 dong (Ba triéu bdy tram bdy muwoi bon nghin dong).

5. V& an phi dan su so thim: Budc bi don 6ng Lé Van T phai chiu 300.000
dong (Ba tram nghin dong) an phi dan su so tham dé ndp ngan sach nha nudc.

Nguyén don 6ng Pham Ngoc K phai chiu 300.000 dbng (Ba tram nghin
dong) an phi dan su c6 gia ngach, nhung duoc trur vao ) tlen 300.000 déng ong
Kda ndp tién tam Gng an phi so thim theo bién lai thu tién s6 0002684 ngay
01/10/2025 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén B6 Trach, tinh Quang Binh (6ng
Kda ndp du an phi).

6. Vé an phi dan sy phdc tham: Buoc bi don ong Lé Vian T phai chiu
300.000 dong (Ba tram nghin dong), nhung duoc khau trir 300.000 dong (Ba trdm
nghin dong) tién tam ung an phi phlc tham da nop theo bién lai sé6 0002865 ngay
18/4/2025 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén B Trach, tinh Quang Binh.

7. Vé chi phi t tung: Budc bi don 6ng Lé Van T phai nop toan bo tién chi
phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san, s6 tién 3.500.000 dong dé hoan
tra cho nguyén don 6ng Pham Ngoc K.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (doi véi
cdc khoadn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh én xong
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tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién ldi
cia s6 tién con phdi thi hanh én theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468
cua Bo Luat dan su 2015.

Truong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an ddn sw co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dén
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Céc quyét dinh khac ciia 4n so thim khong c6 khang cdo, khong bi khang
nghi c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN- CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quéng Binh;

- TAND huyén B Trach;

- Chi cuc THADS huyén B6 Trach; (44 ky)

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Duwong Viét Hai

HOI PONG XET XU PHUC THAM

THANH VIEN THAM PHAN
HOQI PONG XET XU CHU TQA PHIEN TOA
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Quang Binh, ngay....... thang........ nam 2025

BIEN BAN NGHI AN

Vao hoi........ gio......... phut, ngay........ thang........ nam 2025, tai phong nghi
an Toa an nhan dan tinh Quang Binh.

Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: dng Duong Viét Hai

Tién hanh nghi 4n d6i voi vu an dan sy phiic tham thu 1y s6 14/2025/TLPT-
DS ngay 12 thang 5 nam 2025, vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat”. Do ban
an dan su so tham s6: 03/2025/DS - ST ngay 01 thang 4 nam 2025 cia TAND
huyén B Trach, bi khang cdo, giita cac duong sy:

Nguyén don:. Ong Pham Ngoc K, sinh ndm 1959; noi cu tra: Thon B, xa V,
huyén B, tinh Quang Binh;

Bi don. C)ng Lé Van T, sinh nam 1973; noi cu tr(: Thon B, xa V, huyén B,
tinh Quang Binh;

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba V& Thi Qué, sinh nam 1960; noi cu tri: Thon B, x4 V, huyén B, tinh
Quang Binh,;

+ Ong Lé Tran, sinh nim 1939 va ba Nguyén Thi Vung, sinh nam 1937;
noi cu trt: Thon B, xa V, huyén B, tinh Quang Binh;

+ Ba Hoang Thi Uy, sinh nam 1982; noi cu tra: Thon B, xa V, huyén B,
tinh Quang Binh;
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Nguoi lam chung: Ba Ha Thi Doan, sinh nam 1973; noi cu tra: Thon B, xa
V, huyén B, tinh Quéang Binh,;

Can cir vao Piéu 264 va Piéu 307 Bé ludt t6 tung dan su,
Can cir vao tai liéu, chung cw da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cdc quy dinh cua phap luat.

HOQI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU

1. Vé diéu luat ap dung: Can ctr khoan 1 Piéu 308, 313; khoan 9 Diéu 26;
khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 38, khoan 1 Diéu 39, 147, 148, 157, 165, 217, 227,
229 B6 luat T tung dan su; cac Diéu 100, 166, 170, 179, 202, 203 Luit Dat dai;
cac Diéu 163, 164, 166, 168, 175 Bo luat dan su; khoan 2 Piéu 26, khoan 2 Diéu
27, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 cta Uy ban Thudng vu Qudc
hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va l¢ phi Toa an,

BIBU QUYL . ..ot

2. Khong chap nhan khang c4o cua bi don 6ng L€ Van T. Giitr nguyén ban
an dén sy so tham so 03/2025/DSST ngay 01 thang 4 nam 2025 cta Toa an nhén
dan huyén Bo Trach, tinh Quang Binh.

BIBU QUYL

3. Pinh chi yéu cau cua nguyén don 6ng Pham Ngoc K vé viéc budc bi don
ong Lé Van T phai thanh toan tlen cong lam mat bang d01 v0i thura dat s6 108, to
ban do s6 05, xa Van Trach, sb tién 1.500.000 dong va tién mat thu nhap tir hoa lgi
trén dat, sd tién 15.000.000 dong.

4. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Pham Ngoc K. Budc
6ng Lé Van T phai tra lai toan bd dién tich dat 905m? thudc thira dat s6 108, to
ban do s6 05 xd Van Trach, huyén Bé Trach, tinh Quang Binh cho h 6ng Pham
Ngoc K va ba V& Thi Qué, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé phat hanh
BB 040722, ngay 20/12/2011 mang tén 6ng Pham Ngoc K va ba V& Thi Qué. Kich
thuoc, vi tri, tr can ph?m dat ong Lé Van T phai tra lai dugc xac dinh tai So dd
kém theo Ban an. So dd 1a mot phan khong thé tach roi ctia Ban an.

5. Budc ong Lé Van T va ba Hoang Thi Uy phai giao lai toan bo sb ciy
Keo da trong trén dién tich dat 905m?, thudc thtra dat sé 108, to ban dd sd 05 xa
Van Trach, huyén B Trach, tinh Quang Binh cho ho 6ng Pham Ngoc K va ba Vo
Thi Qué duoc quyén so hitu, nhung 6ng Pham Ngoc K va ba V& Thi Qué phai
thanh todn cho 6ng Lé Van T va ba Hoang Thi Uy gi4 tri cay keo dugc trong trén
dién tich dat 905m?, thudc thira dat s6 108, to ban db sé 05 x4 Van Trach, huyén
B& Trach, tinh Quang Binh, tri gia 3.774.000 dong (Ba triéu bdy tram bdy muoi
bén nghin dong).

Biéu quyet ............................................................................
6. Cac van dé khac:
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- Vé an phi dan sy phuc tham: Budc bi don 6ng Lé Van T phai chiu
300.000 dong (Ba tram nghin dong), nhung duoc khau trir 300. 000 dong (Ba tram
nghin dong) tién tam ung an phi phuc thim da nop theo bién lai s6 0002865 ngay
18/4/2025 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B Trach, tinh Quang Binh.

- V& 4n phi dan su so thadm: Budc bi don ong L& Van T phai chiu 300.000
ddng (Ba trdm nghin dong) an phi dan sy so thAm dé ndp ngan sach nha nudc.

Nguyén don ong Pham Ngoc K phai chiu 300.000 dbng (Ba tram nghin
dong) an phi dan sy c6 gia ngach, nhung duoc trir vao s6 tlen 300.000 dong 6ng
Kda nop tién tam Gng an phi so tham theo bién lai thu tién sé 0002684 ngay
01/10/2025 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén B6 Trach, tinh Quang Binh (6ng
Kda ndp du an phi).

- V& chi phi té tung: Buoc bi don 6ng Lé Vian T phai nop toan b tién chi
phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, s6 tién 3.500.000 dong dé hoan
tra cho nguyén don 6ng Pham Ngoc K.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (doi véi
cdc khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong
tdt cd cac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién i
ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468
cua Bo Luat dan su 2015.

Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi hanh
an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan su co
quyén thsa thudn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cueong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a va 9 Lugt Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt Thi hanh an dan su.

- Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi c6 hiu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

- Ban 4n dan su phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Biéu quyet .............................................................................

Viéc nghi 4n két thic vao hoi......... gio.......... phut ngay.......thang.......nam
2025.

Bién ban nghi an da dugc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi déng x¢ét xur
cung nghe va ky tén duoi day.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM

THANH VIEN THAM PHAN
HOQI PONG XET XU CHU TQA PHIEN TOA
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quéng Binh;
- TAND huyén B Trach;
- Chi cuc THADS huyén B6 Trach;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Dwong Viét Hai



