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Vv “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat”

NHAN DANH
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TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh vién tham gia xét xir gom:

Tham phan - Chii toa phién toa: ong Pang Kim Nhan

Cdc Tham phdn: ong Nguyén Vin Tao va 6ng Nguyén Tan Long.

- Thuw ky phién téa: ba Luu Thi Huong - Tham tra vién Toa 4n.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
toa: ba Bui Thi Dung - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 13 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang
mo phién toa xét xir theo thil tuc giam dbc tham vu an dan su “Tranh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat”, giira:

Nguyén don: ba Cao Thi Minh N, sinh nim 1968 va ong Tran Ngoc A,
sinh ndam 1961; noi thuong tri: nha sé H duong C, phudng L, thanh phé Q, tinh
Binh Pinh; dia chi lién hé: 100 N, thanh phé Q, tinh Binh Dinh. Ong Anh uy
quyén cho ba Cao Thi Minh N tham gia té tung theo Vian ban uy quyén ngay
06/3/2023.

Bi don: 6ng P4 Quang T, sinh nim 1975 va ba Tran Thi Thu H, sinh nim
1975; noi thudng tra: 164 D, thanh phd Q, tinh Binh Pinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Phong C1 tinh Binh Dinh; dia chi: A L, thanh phé Q, tinh Binh Dinh.

- Ngan hang TMCP N2; dia chi: A T, quan H, thanh phé Ha Noi. Dai dién
theo Vian ban uy quyén s6 526/UQ-BDI-KHBL ngay 14/8/2023 1a ong Nguyén
Tan K (Phé truéng phong khach hang ban 1é Ngan hang TMCP N2 — chi nhanh
tinh B; dia chi: F 1& D, thanh phé Q, tinh Binh Dinh).




NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khoi kién dé ngay 31/01/2023 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ba Cao Thi Minh N dong thoi la dai dién theo ity quyén ciia chong la
ong Tran Ngoc A trinh bay:

Nha va dat thudc thira dét sé 232, to ban d6 s6 8, dién tich 60,87m? toa lac
tai s6 H duong C thang C, phuong L, thanh phd Q, tinh Binh Dinh dugc Uy ban
nhan dan thanh phd Q cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AB 457753
ngay 23/8/2005 cho ong Tran Vian C, ngay 22/11/2006, nha dat dugc chinh 1y
bién dong sang tén vo chdng 6ng Tran Ngoc A, ba Cao Thi Minh N. Thang
3/2015, 6ng A, ba N thé chap nha dat tai Ngan hang S - Chi nhanh tinh B dé vay
tién, dén han tat toan, ba N vay voQ chéng ong bd Quang T ba Tran Thi Thu H
2.700.000.000 d6ng muc dich dao han, nhung Ngan hang khong dong v cho déo
han nén ba N khong cé tién tra lai 6ng T, ba H; do do, 6ng T, ba H yéu ciu vo
chéng ba N phai ky hop dong chuyén nhugng nha dat cho 6ng T, ba H. Ngay
20/3/2015, ong A, ba N va ong T, ba H ky Vin bdn théa thudn, ndi dung é6ng T
ddng ¥ cho ba N vay 3.000.000.000 dong, dé dam bao khoan vay, vo chong ba N
phai ky hop dong chuyén nhuong nha dat cho vo chong 6ng T, hang thang vo
chdng ba N phai tra 1i 15.000.000 dong, néu trong vong 24 thang ma vo chong
ba N thanh toan hét no thi ong T co trach nhiém lam thu tuc sang tén lai nha dat
lai cho vo chong ba N. Ngay 21/3/2015, hai bén dén Phong C1 tinh Binh Pinh ky
hop dong chuyén nhuong nha dat dé 1am tin nén gia chuyén nhuong chi ghi
500.000.000 dong va thuc té vo chong ba N van quan 1y, sir dung nha dat. Ba N1
tra 13i day du cho vo chong 6ng T cho dén nim 2016 thi ba N1 dé nghi tra tién
vay dé 6ng T 1am thii tuc sang tén lai nha dat cho vo chong ba N1, nhung 6ng T,
ba H yéu cau phai chudc 12 ty dong nén vo chong ba N1 khong dong .

P6i voi hop dong thué nha ky ngidy 26/3/2015 tai Phong C1 tinh Binh
Dinh, ba N1 di duoc xem ban chinh va thong nhat d6 1a chit k¥ cta vo chong ba
N1, nhung d6 chi 1a hop dong gia tao. Ba N1 da nghe bang ghi 4m do ba H ndp
va thira nhan 1a 161 n61 cua ba N1, nhung day la trao ddi do bi de doa sé& khoa cira
nha khong cho gia dinh ba N1 ¢.

Nay ba N1 khoi kién yéu cau Toa an tuyén hity hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dét va tai san gan lién v&i dat lap ngay 21/3/2015 tai Phong Cl1
tinh Binh Pinh giita hai bén vi day 1a hop dong gia tao, yéu cau dugc chinh ly
ding tén lai nha dat, vo ché)ng ba N1 s€ tra ng cho 6ng T, ba H.

* Bj don 6ng B6 Quang T, ba Tran Thi Thu H trinh bay:

Ong Ba va ba N1 quen biét nhau. Vo chong ba N1 thé chap nha dat vay
tién Ngan hang S - chi nhanh tinh B, dén han tra ng ba N1 théa thuan véi Ong Ba
vay tién Ong Ba muc dich 1am d4o han Ngan hang nén ngay 15/3/2015, Ong Ba
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nop vao Ngan hang 1.000.000.000 dong, nhung Ngan hang thu hdi ng ma khong
ddng ¥ cho d4o han. Vi vy, vo chong ba N1 va Ong B thoa thuan Ong Ba ndp
tiép vao Ngan hang 1.650.000.000 dong dé tit toan khoan vay, rat Gidy ching
nhan nha dat, dong thoi, Ong B dua tiép cho ba N1 350.000.000 dong va hai bén
s& ky Hop ddéng chuyén nhuong nha dat véi gia 3.000.000.000 dong. Ngay
21/3/2015, hai bén ky Hop dong chuyén nhuong nha dét tai Phong C1 tinh Binh
Pinh. Sau khi chuyén nhuong, ba N1 ¢6 nhu cau ¢ nha nén hai bén ky hop dong
thué nha ngay 26/3/2015 ciing tai Phong C1 tinh Binh Pinh v&i thot han thue 24
thang, gia thué 15.000.000 dong/thang, ba N1 tra du tién thué nha hang thang va
khi nhén tién thué nha Ong B déu viét bién nhan. Theo théa thuan thi ba N1 dugc
quyén chudc lai nha trong thoi han 02 nam, qua han khong chudc thi nha dat
thudc quyén sé hitu, sit dung ctia Ong B va vo chong ba N1 phai ban giao nha
dat, nhung hét han 24 thang, vo chong ba N1 khong chudc nha.

Vi vay, Ong Ba khong dong ¥ vai yéu cau khoi kién ciia vo chong ba N1,
néu vo chong ba N1 muén mua lai nha dat thi Ong B s& ban véi gia
12.000.000.000 dong, hién nay Ong Ba da thé chap nha dat tai Ngan hang TMCP
N2 - Chi nhanh B dé vay tién theo hop dong s6 132/NHNT-BD ngay 31/01/2023.

* Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Phong CI1 tinh Binh Pinh trinh
bay: ngoai hd so luu trit vé viéc cong chirg mua ban nha thi khong con thong tin
khac dé cung cap vi Cong chtng vién thuc hién hop dong cong chimg da chuyén
cong tac, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ngdn hang TMCP N2 do éng
Nguyén Tén K la nguwoi dai dién theo ity quyén trinh bay: Ngay 25/3/2016, ong T
va ba H dung tai san hop phap cua minh 1a nha dat tai thira dat s6 232, to ban dd
s6 08, duong 31 thang 3, phuong L, thanh phd Q theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AB 457753 cap ngay 26/3/2015 thé chap tai Ngan hang TMCP N2 -
Chi nhanh B theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va nha ¢ s6 837/2016 va
Hop dong stra d6i bod sung Hop dong thé chdp quyén sir dung dit va nha & sb
2458/2020 ngay 01/10/2020 dé vay tién. Tha tuc nhan thé chip Ngan hang thuc
hién theo dung quy dinh, gia tri thé chép la 5.994.000.000 dé)ng, hién tai, ong T
va ba H no Ngin hang 4.150.000.000 dong theo hop ddng sé 132/NHNT-BD
ngay 31/01/2023 nén dé nghi Toa giai quyét theo phap luat.

* Tai Ban 4n dan sy so tham s6 170/2023/DS-ST ngiy 16 thang 8 nim
2023, Toa 4n nhan dan thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh quyét dinh “Khdng
chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia éng Tran Ngoc A va ba Cao Thi Minh N vé yéu
cau tuyén hiy Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gén lién
véi dat ky két ngay 21/3/2015 gitta 6ng Trdan Ngoc A, ba Cao Thi Minh N va éng
P6 Quang T dwoc cong chimg tai Vin phong C2 tinh Binh Pinh”’; ngodi ra, ban
an so tham con c6 quyét dinh vé an phi.
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* Ngay 24/8/2023, ba N khang cao.

* Tai Ban an dan sy phtc tham s 128/2024/DS-PT ngay 31/12/2024, Toa
an nhan dan tinh Binh DPinh quyét dinh: “Khéng chdp nhdn khing cdo cia ba
Cao Thi Minh N, gitt nguyén bdan dn so tham”, ngoai ra, ban an phtic thim con c6
quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung.

* Ngay 07/02/2015, Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Ning nhan
duogc don cua 6ng Tran Ngoc A, ba Cao Thi Minh N dé nghi khang nghi theo thu
tuc giam déc thAm Ban an phtc tham.

* Tai Quyét dinh s6 37/QD-VKS-DS ngay 09/5/2025, Vién truong Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Ning khang nghi theo thi tuc giam ddc thdm
Ban 4an phuc thdm, dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Ning xét xtr giam doc tham hily toan bo Ban an phuc thim va Ban an so tham,
giao ho so vu an cho Toa an nhan dan thanh phdé Quy Nhon, tinh Binh Dinh xét
xtr lai vu an theo thu tuc so' tham.

* Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Nang dé nghi Hoi dong giam dbc tham chap nhan Quyét dinh khang nghi
giam ddc tham cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nha, dat tai s6 H duong C, phuong L, thanh pho Q, tinh Binh Pinh,
dién tich 60,87m? duoc UBND thanh phé Q, tinh Binh Dinh cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat ngay 23/8/2005 dung tén 6ng Tran Vin C, ngiy
22/11/2006 nha dat dugc chinh 1y bién dong sang tén 6ng Tran Ngoc A va ba
Cao Thi Minh N. Thang 3/2015, ong A, ba N thé chap nha dét vay tién Ngan
hang S - Chi nhanh tinh B. Do can tién d4o han ngan hang nén ngay 20/3/2015 ba
N va ba Tran Thi Thu H (vo 6ng P Quang T) lap Vin ban théa thuan noi
dung: “Bén A (éng A, ba N) la chii sé hiru bat déng san (nha, ddt) tai s6 H dwong
C phwong L, thanh phé O, tinh Binh Pinh; bat dong san da dwoc UBND tinh B
cap GCNOSDP sé H00084 ngay 23/6/2005. Bén A c6 nhu cdu vé vén lam dn nén
da dé nghi va dwoc bén B dong ¥ cho bén A vay sé tién 3.000.000.000d (ba ty
dong V), trong thoi han t6i da 24 (hai mwoi bon) thang ké tir ngay giao két Vin
ban nay, véi nhitng diéu kién sau: - Dé bdo dam viéc cho vay, bén B yéu cau bén
A lam thii tuc chuyén nhwrong quyén sir dung dat va nha ¢ gan lién véi dat tai s6
H dwong C phieong L, thanh phé O cho bén B, nhung viéc qudn 1y, sir dung nha
ddt nay bén B van giao quyén quan 1y, sir dung cho bén A. Hang thing bén A c6
nghia vu thanh todn cho bén B sé tién ldi 15.000.000d (muwoi lam triéu dong);
trong thoi han 24 thang, bat ky lic ndo bén A cé dii kha ndang thanh todn todn bo
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s6 tién vay cho bén B thi bén B sé cé trdach nhiém ra cong chitng lam thii tuc
chuyén nhwong lai quyén sir dung dat va nha & gdn lién véi dat cho bén A; - Néu
nhie hét thoi han 24 thang ma bén A khéng thanh todn hét sé tién vay cho bén B
thi dwong nhién bat déng san tai s6 H dwong C phwong L, thanh phé Q thudc
quyén sir dung, s¢ hitu ciia bén B, va bén A c6 nghia vu ban giao nha ddt lai cho
bén B quan ly, sir dung va so hitu”.

[2] Ngay 21/3/2015, tai Phong C1 tinh Binh Pinh, 6ng A, ba N ky Hop
ddng chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sd
232, t ban dd sb 8 cho ong P Quang T va ngay 26/3/2015, ong T dugc chinh
ly, bién dong dimg tén nha dat. Cung ngay 26/3/2015, tai Phong C1 tinh Binh
Pinh 6ng T ky hop dong cho ong A, ba N thué dit tai sé H duong C, phuong L,
thanh phé Q, tinh Binh Dinh, thoi han thué 02 nam, gia thué 15.000.000d/thang.
Hai bén déu thira nhan ba N tra tién 13i (tién thué) day du hang thang. Ngay
22/9/2016 ba N nhén tin cho 6ng T: “Anh T mdy thang triwde em cé néi véi H vé
viée tra lai tién léy tai nha. H néi d@é ban véi anh, anh coi tao diéu kién giup
em”; ong T nhén tin tra 10i: “Chi muon ldy thi em sang lai theo gid thi truong”.
Ngay 11/5/2018, ba N tiép tuc nhan tin mudn lay lai nha, nhung ong T va ba H
yéu cau ba N phai mua lai nha dat theo gia thi truong 12.000.000.000 dong.

[3] Xét, vbi cac tai li€u, chung cur néu tai cac muc trén cd di co sé xac
dinh viéc hai bén ky Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dt va tai san gan
lién voi dat ngay 21/3/2015, Hop dong thué nha ngay 26/3/2015 chi 1a cac giao
dich dan su gia tao, nham che dau giao dich vay va trd 1ai cho khoan tién
3.000.000.000 dong nén theo quy dinh tai Piéu 129 Bo luat Dan sy nim 2005 thi
Hop dong chuyén nhuong va Hop dong thué nha vo hiéu, giao dich bi che diu
(vay tién) ¢6 hicu luc; do do, Toa an cép so tham va Toa an cép phtc tham cong
nhan hiéu luc ciia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta hai bén lap
ngay 21/3/2015 1a khong c6 cin ctr, khong dung phap luat. Nha dat néu trén hién
ong T va ba H dang thé chap vay tién Ngan hang TMCP N2 — chi nhanh B nén
Hoi dong giam doc tham xét chdp nhan khang nghi giam ddc tham cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang dé huy toan bd Ban an phuc
thAm va Ban an so thim, giao hd so vu an cho Tda an nhan dan thanh phd Quy
Nhon, tinh Binh Dinh giai quyét lai theo tha tuc so tham, ding quy dinh ctia phap
luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr diém a khoan 1 Diéu 337, khodn 3 Diéu 343, Diéu 345 va Diéu 349
ctia Bo luat T6 tung dan sy, chép nhan Quyét dinh khang nghi gidm dbc tham s6
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37/QD-VKS-DS ngay 09/5/2025 cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cap
cao tai Pa Nang:

1. Hay toan bd Ban an dan sy phic tham s 128/2024/DS-PT ngay
31/12/2024 cua Toa 4n nhén dan tinh Binh Dinh va Ban 4n dén sy so tham s
170/2023/DS-ST ngay 16/8/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Quy Nhon, tinh
Binh Dinh vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va tai
sdn gan lién véi dat” gitta nguyén don ba Cao Thi Minh N, 6ng Tran Ngoc A véi
bi don 6ng D6 Quang T, ba Tran Thi Thu H; nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan Phong C1 tinh Binh Binh va Ngan hang TMCP N2.

2. Giao ho so vy 4n cho Toa 4n nhan dan thanh phé Quy Nhon, tinh Binh
Dinh giai quyét lai theo thi tuc so thim, dung quy dinh cta phép lut.

3. Quyét dinh gidm ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam ddc tham ra quyét dinh.

Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN

- Vién kiém sat nhan dan c4p cao tai Pa Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhén dan tinh Binh Dinh (dé biét);

- TAND thanh ph6 Quy Nhon, tinh Binh Dinh

(kém ho so vu an); , (da ky)

- Chi cyc Thi hanh an dén sy thanh pho Quy
Nhon, tinh Binh Pinh (d€ thi hanh);

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Hd so vu 4n; Vu GDT-TT, Phong HC-TP. Dang Kim Nhan



