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Vv “Tranh chdp hop dong thué dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Vi Hpi dong xét xiv gidmdoc tham gom:

Tham phén - Chii toa phién toa: 6ng Tran Huy Puc.

Cdc Tham phdn: ong Pang Kim Nhan va ong Nguyén Tan Long.

- Thuw ky phién téoa: ba V3 Thi Nhi Tt - Tham tra vién.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dén cép cao tai Da Ning tham gia phién
toa: ong Nguyén Thé Vinh - Kiém sat vién.

Ngay 13/6/2025, tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang mo phién

tdoa giamtham xét x@t vu an dan su: “Tranh chdp hop dong thué dat”, giita cac
duong su:

, 1. Nguyén don: ba H'Ja M; dia chi cu tri: Buon E, xa C, huyén K, tinh biak

Lak.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: ong Nguyén Thanh T; dia chi cu tra: thon T,
xa b, huyén D, tinh Pak Nong.

2. Bi do‘n."ba‘l Nguyén Thi L va 6ng Vi Ba U dia chi cu tra: thon T, x3 E,
huyén K, tinh Pak Lak.

Nguoi dai di¢n theo 1y quyen ong Nong Van N; dia chi cu tri: To B, TDP
C, thi tran K, huyén K, tinh Pak Lak.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan huyén K, tinh Dak Lik.

- Uy ban nhan dan xa C, huyén K, tinh Pak Lak.

- Ong Y Khun M1, ba H Dy M2, ba H Rin M3, 6ng Y Din M4, ba H Ju6i
MS5, 6ng Y Lai M6, @ng Y Sun M7, ba H Diua MS; dia chi cu tra: thon T, xa C,
huyén K, tinh Pak Lak.



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba H'Ja M va nguoi dai dién theo ity quyén: 6ng Nguyén Thanh
T trinh bay:

Tai Quyét dinh s6 79/QD-UB ngay 22/5/1995, UBND huyén K, tinh Pak
Lak giao cho chi1 ho o 6ng Y Bhiu Ni€ K (1a chong ciia ba H> Ja M16) 100 hecta dat
tai cac khoanh 1, 5, 6 tiéu khu A, xa P (nay 1a xa C) huyén K, muc dich sir dung
tréng ring va nong 1am két hop, chu ky sir dung 25 nam.

Qua trinh st dung dén ngay 25/6/2006, 6ng Y Bhiu Nié K ky Hop dong thué
dat cho ba Nguyén Thi L, 6ng Vii Ba U thué 150.000m? dat tréng rimg thudc dién
tich dat néu trén; véi gia cho thué 1a 650.000 dong/1hec ta/Indm, thoi han cho thué
dén ngay 25/5/2020. Ngay 19/09/2006, 6ng Y Bhiu Nié K, ba Nguyén Thi L, 6ng
ViiBa Uva ong Ma Van M9 dia chinh xa C tién hanh do dién tich dat thuc té 1a
122.796m>.

Tuy nhién, dén nay d hét thoi han thué dat nhung ba Nguyén Thi L va ong
Vii Ba U khong tra lai dat cho gia dinh 6ng Y Bhiu Nié K ma con 1am thay d6i
hién trang dét, xay dung nha & trén dat, cdy trong trén dat va st dung dét cho dén
nay. Vi vy, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén bé Hop dong
cho thué dat ngay 25/5/2006 gitra 6ng Y Bhiu Nié K1 voi éng Vii Ba U, ba Nguyén
Thi L v6 hi¢u; budc bi don ba L, ong U tra lai dién tich 122.796m? cho nguyén
don va tra tién thué dat tr ngay 25/5/2020 dén ngdy xét xir so tham la
1.043.968.331 ddng. Ddi véi cac tai san va cay trong trén dat nguyén don khong
dong y bodi thuong theo bién ban dinh gia cua Hoi dong dinh gia vi tai hop dong
khong co diéu khoan quy dinh bi don tra lai dat thi nguyén don phai boi thuong
cdy trong, tai san trén dat cho bi don.

Bi don ba Nguyén Thi L, éng Vii Ba U'va dai dién theo 1ty quyén ciia bi don
ong Nong Van N trinh bay:

Ngay 25/5/2006, ong Vii Ba U, ba Nguyén Thi L ky Hop dong thué dat véi
6ng Y Bhiu Nié K dé thué dién tich 15.000m? (trong dién tich 100ha) dat trong
rumg tai Tiéu khu A xd D do UBND huyén K giao theo Quyét dinh s6 79/QD-UB.
Hop dong thué dat dugc UBND xi C xac nhan ngay 08/7/2006 va thdi han thué
dat 1a 14 nam tinh tir ngdy hop déng duoc UBND x3d C xac nhan. Tién thué dat
trong thot han 14 nam da dugc, 6ng U, ba L thanh toan dﬁy du.

Tuy nhién, theo Quyét dinh sb 79/QD-UB ngay 22/5/1995 cia UBND huyén
K thi ho 6ng Y Bhiu N1 Kdim duoc giao dét trong thoi han 25 nam tinh tir ngay
22/5/1995 dén ngay 22/5/2020, dén nay da hét thoi han duoc giao. Do do, ong U,
ba L chi ¢6 trach nhiém ddi v6i Nha nuée, chir ho ong Y Bhiu N1 Kdiam khong co
lién quan gi nita nén dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén
don.



Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Y Khun M1, ba H Dy M2, ba H
Rin M3, 6ng Y Din M4, ba H Juoi M5, 6ng Y Lai M6, ong Y Sun M7, ba H Diua
MS trinh bay:

Théng nhat dé nghi Toa an giai quyét theo don yéu cau khoi cia ba H’ Ja
MI6 13 budc dng Vii B4 U, ba Nguyeén Thi L phai tra lai dat da thué.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan UBND huyén K trinh bay:

Vé ngudn géc dat: Ong Y Bhiu Nié K dugc UBND huyén K giao 100 ha dat
tai Quyét dinh 50 79/Qb-UB ngay 22/5/1995 vé viéc giao dat, giao rimg voi muc
dich str dung trong rimg va néng 1am két hop theo chuong trinh 327 tai Tiéu khu
A ban db 1am nghiép. Chu ky sir dung 25 nam.

Qua trinh sir dung dat va két qua giai quyét cta co quan chirc ning: Ngay
07/8/2018, UBND huyén da ban hanh Quyét dinh s6 2875/QD-UBND vé viéc
thanh tra tinh hinh st dung dat duoc giao doi véi ho 6ng Y Bhiu Nié K (nay 1a ba
H'Ja M) tai xa C, huyén K.

Két qua kiém tra ra soat hién trang str dung dat theo ndi dung két luan thanh
tra s6 22/KL-UBND d4 x4c dinh cu thé khu dat co téng dién tich 1a 91,2ha dét, c6
85 hd dang canh tac bao gém 24 ho nhan tang cho, 40 ho nhan chuyén nhuong, 10
ho tu khai hoang, 11 ho trong du an. Riéng hg 6ng Y Bhiu Ni¢ K (nay 1a ba H'Ja
M): Hién ba H’ Ja M6 dang sir dung véi tong dién tich 13,16ha gdm dién tich
tréng cay lau ndm 12,80ha (trong d6 cho nguoi khac thué 10,88ha, di¢n tich con
lai dang str dung 1a 1,92 ha), dién tich tré)ng lua la 0,36ha.

Quan diém ctia UBND huyén K: Thoi han giao dét, giao ring cho ho gia
dinh 6ng Y Bhiu Nié K (nay 1a ba H Ja M10) tai Quyét dinh s 79/QD-UB ngay
22/5/1995 ¢6 chu ky sir dung 25 nam dén ngay 22/5/2020 di hét thoi han. Hién
khu dat UBND x4 C dang quan ly theo dia gioi hanh chinh. Hién nay UBND huy¢én
da xay duyng phuong an tong thé sé trinh cap co tham quyén phé duyét. Sau khi
duoc cap c6 tham quyen phé duyét phuong an tong thé UBND huyén tiép tuc xay
dung phuong an chi tiét ddi véi timng truong hop cu thé, can ctr vao hién trang,
nguon gbc, thoi diém, qua trinh sir dung dat, tinh trang tranh chép, khiéu nai vé dat
dai, su phu hop quy hoach, ké hoach str dung dat va cac quy hoach khac (néu co)
dé xem xét giai quyét d6i voi timg trudng hop cu thé.

Déi voi ndi dung tranh chip Hop dong thué dat duoc 1ap ngay 25/5/2006
giita ong Y Bhiu Nié K véi ba Nguyén Thi L, éng Vii Ba U dugc ching thuc ngiy
08/07/2006 tai UBND x4 C, huyén K, tinh Pak Lak, nhung khong duoc dang ky
quan 1y tai UBND huyén. Day 1a hop dong giao dich dan sy nén dé nghi Toa an
nhan dan huyén cin ct cac quy dinh ctia phap luat dé giai quyét vu an.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan UBND xd C trinh bay:

Ngay 08/7/2006 UBND xi di thuc hién viéc xac nhan Hop dong cho thué
dat cua 6ng Y Bhiu Nié K (c6 vo 1a ba H Ja M11) vi thay rang: ong Y Bhiu N1
duoc UBND huyén giao cho 100ha dét tai thon E, x3 C thoi han 25 nam dé thuc
hién du an N - Lam két hop (Dy an 327), dién tich nay da duoc 6ng Y B trong rimg



(cay boi 101), gia dinh 6ng Y Bhiu T1 nhan cong, lao dong dé cham soc nén cho
thué lai. Viéc thuc hién hop dong thué dét giira 2 bén thé nao thi UBND x4 khong
dugc biét, dén nay thoi han giao dat cho 6ng Y Bhiu N1 di hét nhung UBND
huyén chua lam thu tuc thu hdi. Dién tich d4t noi trén hién nay UBND xa chi quan
1y vé mat Nha nudc con thuc té thi 6ng Y B di cho cac ho dan st dung trong cay
lau ndm va lam nha 6. UBND x4 d3 quy hoach thanh khu din cu va dat noéng
nghiép, hién dang dé nghi cac cip c6 thim quyén thu hdi va chuyén doi sang dat
nong nghiép.

Nay co su tranh chap vé Hop (16ng thué dét gitta ba H'Ja M (vo 6ng Ybhiu
Ni€ K2) voi ba Nguyén Thi L. Vay d€ nghi Toa an can ctr quy dinh cua phap luat
dé giai quyét.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 38/2024/DS-ST ngay 09/9/2024, Toa 4n nhan
dan huyén Krong Nang, tinh Bak Lak quyét dinh:

Can cir vao khoadn 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, Piéu 39, Diéu 147, céc Diéu
157, 158, 165, 166, khodn 2 Diéu 227, Diéu 228 va Diéu 271 ciia Bé ludt Té tung
dén su; cac Diéu 116, 117, 118, 401, Diéu 422 ciia B lugt ddn su; Cén cir cdc
Piéu 166, 167, 170, va 203 Ludt dat dai nam 2013; Nghi quyét so
326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuwong vu Quéc Hoi, quy
dinh vé an phi, 1é phi Toa dn:

1. Buéc ba Nguyén Thi L, éng Vii Ba U phdi trd lai cho gia dinh ba HI M6
dién tich ddt 81.999m’ tai thén E, xa C, huyén K, tinh Pdk Ldk, thuéc mot phan
trén thua ddt 6 42 va mot phan thira ddt s6 28, to ban dé sé 07. Vi tri mot phan
thira ddt sé 28 c6 tir cdn: Phia Péng gidp dwong be tong, phia Tay giap ddt 6 ong Y
V, phi Nam gidp ddt 6ng P1, phia Bac gidp dat éng C. Vi tri mét phan thira ddt so
42 c6 tir cgn: Phia dong giap suéi va dat nha éng CI, phia Tay giap dwong bé
téng, phi Nam gidp dat éng T2, 6ng H2, phia bac giap dat éng D.

Bugc ong Vii Bd U, ba Nguyén Thi L phdi di doi toan bé cdy trong, nha ¢
va tai san trén dat.

2. Bac yéu cd:u khoti kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don trd sé tién
la 1.043.968.331 dong tién thué dat.

Ngoai ra, Toa 4n cip so thérp con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung khac,
nghia vu thi hanh an va tuyén quyén khang cao.

- Tai Quyét dinh s6 42/QD-VKS-DS ngay 19/5/2025, Vién truong Vién
kiém sat nhan déu? cap cao tai Pa Nang khang nghi gidm doc tham do61 véi Ban an
dan sy so tham so 38/2024/DS-ST ngay 09/9/2024 Toa an nhan dan huyén Krong
Nang, tinh Pik Lik; dé nghi Uy ban thim phan Toa an nhan dan cip cao tai Da

Ning xét xir giam dbc tham huy toan b Ban an dan sy so tham néu trén, giao ho
so cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo thi tuc so tham.

- Tai phién toa giamtham, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cap cao tai ba
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Nacmg dé nghi ,Uy ban Tham phan Tda 4n nhan dan cp cao tai Pa Néng chép nhan
Quyét dinh s6 42/QD-VKS-DS ngay 19/5/2025 cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai Quyét dinh s6 79/QD-UB ngay 22/5/1995, UBND huyén K, tinh Dik
Lak giao cho chii ho ong Y Bhiu Nié K (12 chong ctia ba H'Ja M) 100 hecta dit tai
cac khoanh 1, 5, 6 tiéu khu A, xa D (nay 1 xi C) huyén K, myc dich sir dung trong
rimg va néng 1am két hop, chu ky str dung 25 nam. Tai Hop dong thué dat leflp ngay
25/5/2006, duoc UBND xa C xac nhéan ngay 08/7/2006 (but luc 18) c6 ndi dung:
6ng Y Bhiu Ni€ K cho ba Nguyen Thi L, 6ng Vi Ba U thué dién 150.000m?> dat
trong rimg dugc giao theo Quyét dinh sb 79/Qb-UB 79/Qb-UB ngay 22/5/1995;
thoi han thué 14 nam ké tir ngdy 25/5/2006 dén ngay 25/5/2020. Tai Bién ban thoa
thuan ngay 19/9/2006 (bat luc 15) ¢ nodi dung “hai bén da di dén thong nhdt va
tien hanh do dat véi dién tich 122.796..... qua do dac thuc té véi dién tich hién cé
la 122.796 .

[2] Khi hét thoi han thué dat nhung bi don khong tra dat nén nguyén don khoi
kién yéu cau huy Hop déng thué dat ngay 25/5/2006, budc bi don phai tra lai dién
tich dat 122.796m? va tra tién thué dat tir ngay 25/5/2020 dén ngay xét xtr so tham
1a 1.043.968.331 ddng. Bi don khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua nguyén
don vi 1y do thoi han str dung dat ctia nguyén don tai Quyét dinh s 79/QP-UB
ngay 22/5/1995 da hét, bi don chi co trach nhiém d6i voi Nha nuéc, nguyén don
khong c6 quyén gi déi v6i dién tich dat néu trén nita nén dé nghi Toa an khong
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[3] Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23/5/2024 (bt luc 107) va
Két qua do dac cua Cong ty C6 phan P2 (but luc 114b) thi dién tich dat ¢ tranh
chéap 14 81.999m? thudc mot phan trén thira dat sé 42 va mot phan thira dat so 28,
td ban d6 s6 07 tai thon E, xa C, huyén K, tinh Pak Lik va dién tich dat 26.124,2m>
thudc thira dat s6 8 va mot phan thira dat s6 28, to ban d6 s6 07 dang do ngudi khac
quan ly, su dung (but lyc 130). Qua trinh giai quyét vu an, bi don xac dinh khong
chuyén nhuong dat thué cho ai va nguyén don khong co y kién gi vé két qua do
dac (but luc 162). Do d6, Toa an chip nhan yéu cau ctia nguyén don, budc bi don
phai tra lai cho gia dinh ba H Ja M6 dién tich dat 81.999m? thudc mot phan trén
thira dat s6 42 va mot phan thira dat s6 28, to ban do sb 07 tai thon E, xa C, huyén
K, tinh Dik Lk 14 ¢6 cén ct.

[4] Theo Hop dong thué dat thi bi don phai st dung dat dung myc dich va
khi hét thoi han thi phai tra lai dat theo dting hién trang ban dau; dong thoi, nguyen
don cung khong dong y boi thuong gia tri theo bién ban dinh gia ciia Hoi dong
dinh gia. Theo dai dién UBND huyén K thi thoi han giao dét, giao rimg cho ho gia
dinh 6ng Y Bhiu Nié K (nay 13 ba H'Ja M) tai Quyét dinh s6 79/QP-UB ngay
22/5/1995 ¢6 chu ky sir dung 25 nam dén ngay 22/5/2020 da hét thoi han; hién khu
dat do UBND x4 C dang quan 1y theo dia giéi hanh chinh. Nhu vdy, dién tich dat
tranh chp chua duoc cong nhin quyén sir dung dét cho ai va theo Quyét dinh sb
79/QD-UB ngay 22/5/1995 thi day la dat 1am nghiép nén Tda an budc bi don 6ng
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Vii Ba U, ba Nguyén Thi L phai di doi toan bd cay trong, nha ¢ va tai san trén dat
dé tra lai dat cho nguyén don 13 phu hop.

[5] Tuy nhién, tai Quyét dinh cong nhan thuén tinh ly hon 6 52/2011/ QDST-
HNGD ngay 19/8/2011 ciia Toa 4n nhan dan huyén Krong Nang, thi ong Vii B4 U
va ba Nguyén Thi L da ly hon tir nim 2011 nhung chua giai quyét tai san lién quan
dén dién tich dat thué néu trén. Khoang nam 2014 dén nam 2015, ba L va ong L&
Tan D1 chung séng vO1 nhau nhu vo chéng va st dung dién tich dAt thué néu trén.
Tai Bién ban tham dinh tai chd ngay 13/8/2024, thé hién trén dat c6 cin nha cap 4
xay dung nam 2017 va mot s6 cong trinh phu khac xay dung tir nim 2014 dén nam
2020, tong gia tri con lai clia cac cong trinh xay dung 14 569.142.000 dong. Tai
Bién ban ghi 161 khai ngay 02/10/2024 cua Cong an xa C, ba L thira nhan ong D1
c6 cong cham sbéc cay trong trén dat; ba L 1a nguoi tra tién mua thiét bi _phuong
tién cham soc cdy va tra tién mua vat liéu, tién thué nhan cong xay nha cép 4 trén
dat. Tai Bién ban ghi 10i khai ngay 01/10/2024 ciia Cong an xa C, 6ng D1 thira
nhan 3.000 cdy bo va 700 cdy sau riéng do ba L mua, 6ng 1a nguoi truc tiép kéu
nhan cong trong va chim soéc cdy; cac thiét bi phuong tién phuc vu cham soc cay
do 6ng mua nhung khi thu hoach ba L khong chia lgi nhuén cho 6ng. Ngay
18/8/2022, 6ng D1 va ba L lap Van ban thoa thuan chia d61 dat va tai san trén dat
thué néu trén. Do d6, dé giai quyét triét dé vu an va xir 1y tai san trén dat thué can
phai dua 6ng Lé Tan D1 vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan trong vu an.

_[6]. Tu nhung phén tich trén, Hoi dong xét XU giam dbc tham quyét dinh
chép nhan mot phan Quyét dinh khang nghi giamtham s6 34/Qb-VKS-DS ngay
28/4/2025 cua Vién truong Vién ki€m sat nhan dan cap cao tai Ba Nang, huy Ban
an dan sy so tham s6 38/2024/DS-ST ngay 09/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén
Krong Nang, tinh Dak Lak; giao ho so cho Toa an nhan dan huyén Krong Nang,
tinh bak Lak dé xét xir lai theo thu tuc so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
~ Cain ctr diém a khodn 1 Diéu 337; khoan 3 Dicu 343 va Diéu 345 ciia B luét
T6 tung dan sy, xu:
1. Chap nhan mot phan Quyét dinh s6 42/QD-VKS-DS ngay 19/5/2025,
Vién truong Yién kiém sat nhan dan cap cao tai Ba Nang khang nghi Ban 4n dan
su so tham s6 38/2024/DS-ST ngay 09/9/2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Krong

Nang, tinh Bak Lk viéc “Tranh chdp hop dong thué ddt”, gitta nguyén don 1a ba
H1 MI6 véi bi don 1a ba Nguyén Thi L, 6ng Vii B4 U.

2. Giao ho so cho Toa an nhan dan huyén Krong Nang, tinh Pak Lak dé xét
xtr lai theo thu tuc so tham.

3. Quyet dinh giamtham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam doc
tham ra quyét dinh.

Noi nhan: , TM. UY BAN THAM PHAN
- Vu GBKT II-Toa an nhan dan t6i cao;



- PCA TAND CC tai Pa Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan c4p cao tai Pa Néng;

- Toa an nhan dan huyén Krong Nang;

- Chi cuc THADS huyén Krong Nang;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong HCTP; Phong GPDKT va HSVA.

Tran Huy Dirc



