TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

quét dinh giam d6c thim
S6: 30/2025/DS-GDBT

Ngay 13/6/2()25
V/v “Tranh chap hop dong dat coc
va hop dong vay tai san”

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phdn tham gia xét xi giam déc tham gom:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: ong Pang Kim Nhan

Cdc Tham phdn: ong Lé Vian Thuong va ong Nguyén Tan Long

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Thoa — Tham tra vién.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dén cdp cao tgi Da Niéng tham gia phién
toa: ba Pham Thi Nguyét Minh - Kiém sat vién cao cép.

Ngay 13 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa
Ning mo phién toa giam doc thém xét XU vu an dan sy “Tranh chdp hop dong
dat coc va hop dong vay tai san”, gitta:

Nguyén don: ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1983; dia chi: 2 N,
phuong D, thanh phd T, tinh Pht Yén. Nguwoi dai dién theo gidy iy quyén ldp
ngay 29/5/2023 cia ba T la 6ng Ngdo Tan H, sinh nim 1977; dia chi: 2 N,
phuong D, thanh phé T, tinh Pha Yén.

Bi don: éng Nguyén Vin D, sinh nim 1984 va ba Nguyén Thi Thiy L,
sinh ndm 1989; cung dia chi: thon D, xa H, huyén P, tinh Phi Yén. Nguoi dai
dién theo gidy 1y quyén ngay 18/10/2023, Hop dong iy quyén ngay 21/11/2023
ctia bi don la 6ng Nguyén Thanh T1, sinh nim 1983; dia chi: A D, phuong A,
quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. ba Nguyén Thi K, sinh nam 1970; dia chi: thon D, xa H, huyén P, tinh
Phu Yén.

2. 6ng Nguyén Ngoc L1, sinh nim 1966; dia chi: thon P, xd H, huyén P,
tinh Phu Yén.

Ngueoi dai dién theo gidy iy quyén ldp ngay 04/12/2023 cia ba K va 6ng
L1 la ba Nguyén Minh T2, sinh nim 1966; dia chi: 5 N, phuong H, thanh phé T,
tinh Phu Yén.

3. dng Nguyén Hung T3, sinh nim 1975; dia chi: thon B, xa H, huyén P,
tinh Phu Yén.
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4. 6ng Nguyén Vin T4, sinh nim 1973; dia chi: phuong C, thanh phd T,
tinh Phu Yén.

NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khoi kién dé ngay 16/4/2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ba Neguyén Thi Thanh T trinh bay:

Ngay 23/03/2022, ba T cing v6i vo chong ong Nguyén Vin D, ba Nguyen
Thi Thay L ky Hop dong ddt coc, ndi dung: 6ng b, ba L cam két chuyén
nhuong cho ba T 120m? dat tai thira dat s6 845 to ban do sb 303A, thon P, xa
H, huyén P dugc duoc Uy ban nhan dan huyén P cdp Gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 CA981734 ngay 28/6/2016 cho 6ng D ba L va phan dién tich dit
tang thém theo hién trang thyc té tai thira dat ma ong P, ba L dang str dung; ong
D, ba L cam két toan bo dién tich dat gom ca dién tich dat theo so va dién tich
dat trén thuc té chua dugc cap s6 ma hai bén thoa thuan trong hop déng dit coc
khong co6 tranh chap, khiéu kién, ké bién, khong bi chong lan va du diéu kién
phap 1y dé chuyén nhuong; gia chuyén nhugng toan bo thira dat (cd dién tich
theo s6 va dién tich thuc té) 1a 3.600.000.000 dbng, trong thoi han 30 ngay ké tir
ngay ky hop dong dit coc, ong D, ba L phai dén Vian phong cong chung ky hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba T; ba T di giao cho ong B, ba L
600.000.000 dong.

Theo nd1 dung hop dong dat coc thi trong thoi han 01 thang cac bén phai
ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, nhung vi 6ng D, ba L dang vay
tién va thé chap Glay ching nhén quyén st dung dat tai Ngan hang N - chi
nhanh huyén P nén néu tat toan trudc han sé bi phat; do d6, hai bén thong nhat
dén ngay 03/10/2022 s& x6a thé chap, rat Gidy chting nhan dé tién hanh ky hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, sau khi tat toan, rat Gidy
chting nhan thi anh em rudt 6ng P tranh chap dat v6i ong B va giri don dé nghi
ngin chin chuyén dich dat nén khong thé tién hanh ky hop dong. Khi cac anh
chi em 6ng D tranh chép dat voi 6ng D, ba T dé nghi 6ng D nhanh chéng giai
quyét noi bd va yéu cau ong D phai thao d& cong trinh xay dung phia trudc va
hai bén da thong nhat dén chiéu ngay 23/12/2022 s& ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, nhung 6ng D khong thao do cong trinh xay trude
nha trén dién tich dat cam két chuyén nhuong cho ba T nén ba T yéu cau huy
hop ddng dit coc, tra lai tién coc cho ba T nhung 6ng D, ba L khong dong y.

Ngoai tién coc 600.000.000 ddng thi ngay 28/9/2022 éng P, ba L con vay
ba T 900.000.000 dong va ngay 18/10/2022 vay thém 20.000.000 dong, tong
cong vay 920.000.000 dong. Do d6, nay ba T khdi kién yéu cau 6ng D, ba L
phai tra cac khoan tién sau:

- Chiu phat coc gép 5 1an sd tién nhan coc 600.000.000 déng thanh tién 3
ty dong;

- Tra tién vay 920.000.000 dong, khong yéu cau tinh tra 14i.



* Bj don 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi Thiy L trinh bay: Ngay
23/3/2022 hai bén c6 ky hop dong dat coc, noi dung ong D, ba L cam két
chuyen nhuong dién tich dat da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
va phan dién tich dat thuc té phia trude nha sat Quéc 16 B cho ba T, nhung
khong “bao s6” dién tich dat chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Theo thoa thuan tai hop déng dit coc thi sau 01 thang cac bén tién hanh
ky hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat nhung ba T chua chuan bi kip
tién lai yéu cau ong D, ba L phai cap d6i s6. Ngay 23/12/2022 cac bén dén
Van phong cong ching dé ky hop dong chuyen nhuong, nhung dén noi ba T
lai yéu cau tra lai tién. Ong B, ba L cho rang viéc ba T néu ly do khong ky hop
ddng vi anh em ong D tranh chip dat v6i 6ng D 1a khong ding, dat du diéu
kién chuyén nhuong, khong c6 tranh chip, khong bi ap dung bién phap ngin
chén.

Ngay 27/11/2023 va ngay 22/01/2024, d6ng D, ba L ¢6 Don yéu cau phan
to yéu cau Toa an giai quyét khong chap nhén yéu cau khaoi kién cua ba T doi
tién coc va phat coc, khong chap nhan yéu cau doi tién vay 920 triéu dong ma
budc ba T ky hop dong nhan chuyén nhuong dat; truong hop ba T khong ky
hop dong thi yéu cau Toa hiy hop dong dit coc, cong nhan ong D, ba L co
quyén sir dung 1,5 ty dong, 6 ong b, ba L s& tra lai ba T 20 triéu dong.

* Nhirng nguoi co quyen loi, nghia vu lien quan (anh chi em cua ong
Nguyén Vin D) trinh bay: cac o6ng, ba khong tranh chap dién tich dat 120m
ong b, ba L di duogc cap Gidy ching nhan ma chi tranh chap dién tich dat nam
ngoai Gidy chimg nhan cua vo chong éng D vi dién tich dat nay thudc quyén
st dung chung cua cac anh, chi em.

* Tai Ban an dan su so tham so 04/2024/DS-ST ngay 29/02/2024 Toa
an nhan dian huyén Phu Hoa, tinh Phi Yén quyét dinh:

1. Chdp nhdn mét phdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
Thanh T:

1.1. Tuyén bé hop dong dit coc ngay 23/3/2022 dwoc ky két giiva nguyen
don ba Nguyén Thi Thanh T véi bi don vo chong éng Nguyén Vin B, ba Nguyén
Thi Thuy L bi vo hiéu.

1.2. Bujc vo chong éng Nguyén Vin B ba Nguyén Thi Thuy L c6 nghia vu
lien doi tra cho nguyén don ba Nguyen Thi Thanh T tién dat coc 600.000.000
dong (Sau tram tri¢u dong) va tién vay 920.000.000 dong (Chin tram hai muwoi
triéu dong). Tong cong la 1.520.000.000 dong (Mét ty ndm tram hai chuc triéu
dong).

2. Khong chdp nhdn yéu cau phat coc gdp 05 lan so tién nhin coc (twong
ing so tien 3.000.000.000 dong) ciia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T doi
véi bi don vo chong 6 ong Nguyén Van D, ba Nguyén Thi T iy L.

Ban 4n con c6 quyét dinhh vé 1i suét, an phi, chi phi t6 tung.

Sau khi xét xtr so tham:




- ba T khang céo yéu cau cap phuc tham cong bd hop dong dat coc 6 hi¢u
luc, budce ong D, ba L tra lai tién coc va chiu phat coc, yéu cau tra tién vay va
tinh 13i suat.

- ong D, ba L khang cao yéu cau cap phuc tham stra ban an so tham theo
huéng khong chap nhan yéu cau doi tién coc va tién vay cta ba T.

* Tai Ban an dan sy phiic thim sb 54/2024/DS-PT ngay 12/7/2024, Toa
an nhan déan tinh Pha Yén quyét dinh:

Tuyén xu:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién va chdp nhdn mét phan khang
cdo ciia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T,

2. Chdp nhdn phat coc gdp 3 lan doi véi khodn tién coc 600.000.000d la
1.800.000.000d ciia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T doi véi bi don vo
chong éng Nguyén Van D ba Nguyén Thi Thity L.

3. Khéng chdp nhdn toan bé khing cdo ciia bi don. Budc vo chong éng
Nguyén Vin D ba Nguyén Thi Thity L ¢6 nghia vu lién déi tra cho nguyén don
ba Nguyén Thi Thanh T toan bo tién coc 900.000.0004d, tién vay 20.000.000d va
phat coc gap 3 ldn doi véi khodn tién coc 600.000.000d la 1.800.000.000d
Tong s6 tién budc bi don phai thanh todn cho nguyén don 2. 720.000.000d.

Trieong hop bdn dn c6 hiéu lwc phdp ludt, nguoi c¢é quyén c6 don yéu cau
thi hanh an ma nguoi co nghia vu khong thuc hién hoac thuc hién khong ddy du
nghia vu ciia minh thi phdi trd 1di déi véi s tién chdm trd twong iing voi thoi
gian cham tra. Lai sudt phat sinh do cham tra tien dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 468 Bo luat Dan sw 2015.

4. Ap dung bién phdp cam dich chuyén quyén vé tai san la quyén sir dung
dat ciia vo chong éng P tai thira ddt sé 845 to ban dd s6 3034 tai thon b, xd H,
huyén P, tinh Phu Yén theo Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat s6 CA 981734 cho dén khi vo chong 6 ong
D, ba L thi hanh dn xong d6i véi sé tién phdi trd cho ba Nguyén Thi Thanh T dé
ddm bdo quyén va loi ich hop phdp cho cdc dwong su theo quy dinh phdp ludt.

Ban an phiic tham con quyét dinh vé an phi.

* Ngay 01/8/2024, 6ng D, ba L c6 Pon dé nghi khang nghi theo thu tuc
giam d6c tham ddi voi Ban an phac tham giri Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Da Néng.

* Tai Quyét dinh khang ‘nghi giam déc tham sO 44/QD-VKS-DS ngay
27/5/2025, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Ning khang nghi
Ban an dan su phuc thim s 54/2024/DS-PT ngay 27/5/2024 ctia Toa an nhan
dan tinh Phu Yén; dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Pa
Néng huy ban an phiic tham va hily ban an dan sy so tham s6 04/2024/DS-ST
ngay 29/02/2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Pha Hoa, tinh Pha Yén; giao ho so
vu an dan su cho Toa dn nhan dan huyén Pha Hoa, tinh Pha Yén xét xtr lai theo
tha tuc so tham, ding quy dinh cua phap luat, véi nhan dinh:

Vao ngay 23/3/2022, ba Nguyén Thi Thanh T va vo chéng éng Nguyén
Vin D, ba Nguyén Thi Thiy L ki két Hop dong ddt coc véi ndi dung: éng D cam
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két chuyén nhwong cho ba T 120m? ddt ¢ tai néng thén thudc thira dat sé 845 to
ban dé so 3 034 di dwoc UBND huyén P cap GCNOSDD so CA 981734 ngdy
28/6/2016 va dién tich dat tang thém theo hién trang thuc té tai thira dat ma ong
b, ba L dang sir dung nhung chwa dwoc cdp GCNOSDD, tiép gidp voi Quéc 16
B (lién phia truée can nha). Ong D, ba L cam két toan b ddt nay khéng bi
tranh chdp, khiéu kién, ké bién, khéng bi chong lan va di diéu kién phap Iy dé
chuyén nhwong. Gid chuyén nhwong toan bé thira ddt (ca dién tich theo sé va
dién tich thuc té) la 3.600.000.000 dong. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ki
hop déng dat coc, ong D, ba L phai dén Van phong cong chirng ky hop dong
chuyén nhirong quyen sir dung ddt néu trén cho ba T va ba T sé thanh todn cho
ong D, ba L sé tién con lai la 3.000.000.000 dong.

Tai trang 4 ciia Hop dong ddt coc néu trén, c¢é phan chit viét tay c¢é ngi
dung: Vao ngay 28/9/2022, éng P c6 nhdn thém ciia ba T sé tién 900.000.000
dong dé riut GCNOSDD ma éng P, ba L dang thé chdp tai Ngan hang. Vio
ngay 18/10/2022, 6ng B ¢é muon ciia ba T sé tién 20.000.000 dong. Cdc bén
déu thira nhdn néi dung viét tay nay la ding sw that.

Hai bén c6 thoa thudn vao ngay 23/12/2022, cac bén tién dén viéc ky hop

dong chuyén nhirong nhung ba T cho rang ddt cé tranh chdp va cong trinh xdy
dung trén phan dién tich dat tang thém ma ong D, ba L cam két chuyén nhirong
chuwa dwoc thdo dé nén Ba yéu cau hity hop dong ddt coc va trd lai tién coc
nhing vo chong éng P khong dong y. Ngay 16/4/2023, ba T khéi kién yéu cdu
Toa dn hiy Hop dong dat coc ngay 23/3/2022, budc vo chong éng B, ba L tra
lai tién coc 600.000.000 dong va phat coc gdp 05 Zdn nhw da thoa thudn la
3.000.000.000 dong; bugc vo chong éng B, ba L tra tién vay 920.000.000 déng,
khong yéu cau tinh llen ldi. Tong céng la 4.520.000.000 dong, éng P, ba L
khéng dong ¥ véi yéu cau khéi kién cia ba T.
Theo tai liéu chitng cir co trong ho so vu dn, dién tich dat 120m? thudc thira s6
845, to ban do so 3 034 di dwoc UBND huyén P cap GCNQOSDP s6 CA981734
vdo ngay 28/6/2016 cho éng B, ba L. Theo so dé thira dit ciia GCNQOSDP ndy
thi phia trudc thira dat ¢6 mét khoang ddt trong dién tich 85m?. Theo Quyét
dinh s6 169/0D-UBND ngay 22/4/2021 ciia UBND huyén P va Phiéu xdc nhdn
két qua do dac hién trang thira dat 745 (trudc ddy la thira 845), éng P, ba L bi
thu hoi 45,1 m? dat dé mé rong Quéc 16 B. Theo Ban dé dia chinh xd H dwoc do
vé nam 2022, dién tich thira dat 745 la 161m?, tuy nhién, chi méi c6 120m? la
dwoc cdp GCNOSDP. Dién tich dét chua dwoc cap GCNOSDP ciia éng P, ba
L c6 dién tich 41 m?, la ddt thudc quy hoach giao théng.

Xet thciy cd hai bén déu biét day la ddt thuéc quy hoach giao théng va
chua dwgc cap GCNQSDD nhung van thoa thudn dat coc dé dam bao thiee hién
hop dong chuyén nhuwong quyén su dung dat. Ngoai ra, tai thoi diém ddt coc,
thira s6 845, to ban do s6 3 034 dang dwoc 6ng P, ba L thé chdp tai Ngan hang
N Chi nhanh huyén P dé vay vén. Ong B, ba L théa thudn ddt coc dé chuyén
nhieong tai san dang thé chdp ma chwa c6 y kién ciia Ngan hang. Nhuw vy, dién
tich ddt ma hai bén théa thudn chuyén nhwong néu trén thuéc truong hop khong
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duwoc giao dich chuyén nhwong, thé chdp theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 168
Ludt Dat dai 2013, khoan 8 Diéu 320 va khodn 5 Diéu 321 B lugt Dan su
2015. Toa dén hai cdp xdc dinh Hop dong ddt coc ngay 23/3/2022 bi vé hiéu
ngay tir thoi diém xdc ldp la ¢6 can cit.

* Vé gidi quyét hdu quda cia hop dong vé hiéu:

Trong vy dn nay, cd ba T va éng B, ba L déu ¢6 16i dan dén hop dong dat
coc vo hiéu nén ong D, ba L co nghia vu phai tra lgi tien ddt coc ma khong phai
bi phat coc theo tinh than hudng dan tai diém d khoan 1 Muc I cia Nghi quyét
s6 01/2003/NO-HPTP ngay 16/4/2003 ciia Héi dong tham phdan Toa dn nhdn
ddn t6i cao. Ban dn ddn sw so tham sé 04/2024/DS-ST ngay 29/02/2024 cua
Toa dn nhan ddn huyén Phii Hoa, tinh Phii Yén chdp nhdn mét phan yeéu cau
khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T, budc bi don 6ng Nguyén Vin
D, ba Nguyen Thi Thuy L c6 nghia vu lién doi tra cho ba T 1.520.000.000 dong
(trong dé tién dat coc 600.000.000 dong va l‘zen vay 920.000.000 dong) vd
khong chdp nhdn yéu cau phat coc gap 05 lan sé tién nhdn coc (twong tng s6
tién 3.000.000.000 dong) ciia ba T doi véi 6ng P, ba L la c6 can cik va ding véi
quy dinh cua phdp ludt.

Toa dn cdp phiic tham nhdn dinh cd hai bén déu cé 16i dan dén hop dong
dat coc vo hi¢u nhung ong b, ba L co loz nhzeu hon nén buoc ong D, ba L phai
chiu phat coc gdap 3 lan doi véi sé tién coc 600.000.000 dong X 3 =
800.000.000 dong la khéng ding véi tinh than hwéng dan tai diém d khodn 1
Muc I ciia Nghi quyét sé 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003 cia Héi dong
tham phdn Toa dn nhén dan téi cao, anh hudng nghiém trong t6i quyén va lgi
ich hop phap cua ong D, ba L.

Theo nhi phén tich néu trén, do Hop dong ddt coc ngdy 23/3/2022 bi vé
hiéu nén cdc bén phdi trao trd cho nhau nhitng gi dd nhdn. Hién nay, ban chinh
GCNOSDP s6 CA 981734 doi voi thira sé 845, to ban dé sé 3034 do UBND
huyén P, tinh Phii Yén cdp cho vo chong éng B, ba L vao ngay 28/6/2016 dang
do ba Tra G. Viéc git GCNQOSDD néi trén cua ba T la vi pham quy dinh cua
phap luat. Trong qua trinh giai quyét vu dn, éng B, ba L c6 yeu cau Toa dn giai
quyét buéc ba T tra lai GCNOSDD cho 6ng D, ba L. Lé ra, dé dam bdo quyén
loi cho 6ng B va ba L, Toa an phai tuyén buoc ba T tra lai GCNQSDD so CA
981734 cho vo chdng ong D, ba L ngay sau khi ong D, ba L tra lai s6 tién
1.520.000.000 dong cho ba T thi m6i phu hop. Viéc Toa dn cdp so tham va phiic
tham khéng gidi quyét yéu cdu nay cua ong D, ba L la khong dung phap ludt,
danh hieong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua ong D, ba L.

* Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Pa Nang dé nghi Hoi dong xét xtr giam doc tham chap nhan quyet dinh
khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Ngay 23/3/2022, ba T va vo chong ong D, ba L ky Hop dong dit coc
noi dung: 6ng b cam ket chuyén nhugng cho ba T 120m2 dat & noéng thon, thira
dat s6 845 to ban d6 s6 303A duoc UBND huyén P cép Gidy chimg nhan quyén
sur dung dat s6 CA 981734 ngay 28/6/2016 cho ong P, ba L va cong thém dién
tich dat giap Quoc 16 B, phia trude nha ong D, chua dugce cap Glay ching nhan
quyen stt dung dat; cam két toan bo dat chuyen nhuong (ké ca dat chua duoc
cap gidy ching nhén) khong c6 tranh chép, khiéu kién, ké bién, khoéng bi chong
lain va du diéu kién phap ly dé chuyen nhuong; gia chuyén nhuong
3.600.000.000 dong, da dat coc 600.000.000 dong; trong thoi han 30 ngay ké tir
ngay ky hop dong, ong D, ba L phai dén Vian phong cong ching ky hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba T va ba T sé& thanh toan cho 6ng D, ba
L s6 tién con lai 3.000.000.000 déng. Ngay 28/9/2022, 6ng P nhan thém cua ba
T 900.000.000 dong va ngay 18/10/2022 6ng B nhan thém cta ba T 20.000.000
dong.

[2] Xét thay, tai Hop dong dit coc ngdy 23/3/2022 hai bén cam két trong
thoi han 30 ngay (den ngay 23/4/2022) hai bén phai tién hanh ky hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat tai cong chung, tuy nhién, khi ky hop dong
dit coc ba T da biét viéc 6ng P, ba L dang thé chap thira dat 845 vay tién A -
chi nhanh huyén P. Pén ngay 03/10/2022 6ng D, ba L moi tat toan khoan vay
x6a thé chap va rat duoc Gidy ching nhan quyen str dung dat dang thé chp tai
Ngan hang (bat lyc 12) va ba T ciing da dong y lui ngay ky hop dong cong
ching dén ngay 23/12/2022. Tuy nhién, cic bén khong thé tién hanh ky hop
dong cong chimg vi cac anh em ciia ong P lién tuc giri Pon dén nhidu noi yéu
cau ngan chan viéc chuyen nhugng nha dét cia ong D, ba L vi dat dang c6 tranh
chap vé di san thira ké (but luc 19, 52) va theo ba T thi mot phan do ong B
khong thao d& cong trinh xay truéc nha trén dién tich dat cam két chuyén
nhuong cho ba T nén ba T yéu cau huy hop déng dat coc, tra lai tién coc cho ba
T.

[3] Mit khac, so do thira dat 845 dugc cap gidy chimg nhéan thé hién phia
trude thira dat c6 khoang dat tréng dién tich 85m? ma theo nodi dung Quyét dinh
s 169/QD-UBND ngay 22/4/2021 ciia UBND huyén P (kém Phiéu xac nhéan
két qua do dac hién trang thira dat 745, trudc 13 thira 845) thi 6ng D, ba L bj thu
hoi 45,1m? dat ¢¢ mo rong Qudc 16 B va Ban d6 dia chinh xa H v& nam 2022
thé hién dién tich thira 745 1a 161m>2, nhung chi dugc cap gidy chimg nhéan
quyén st dung 120m?, con lai 41m? 13 dit quy hoach giao thong; do d6, hai bén
xéac 1ap hop dong dit coc cam két chuyén nhuong ca dién tich dat thuéc quy
hoach giao théng va chua duoc Nha nudc cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat 13 thoa thuan trai phéap luat.

[4] Nhu vay, ca hai bén déu c6 15i khi xac 1ap Hop dong dit coc, dan dén
hop ddng dit coc khong thé bao dam cho hai bén co thé ky va thuc hién hoan tat
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhu cam két trong hop dong dat
coc nén theo quy dinh tai diém d khoan 1 Muc I Nghi quyét s6 01/2003/NQ-
HDTP ngay 16/4/2003 ciia Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan tdi cao thi
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truong hop hai bén déu co 16i khi xac 1ap hop dong dit coc, cac bén chi phai
hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan ma khong phat coc. Toa an cap so tham
budc ong D, ba L tra ba T tién vay (tién nhan thém ngoai tién coc) va tra lai tién
coc ma khong budc 6ng D, ba L phai chiu phat coc la dung, nhung khong budce
ba T tra lai Gidy chtng nhan quyen sir dung dat hodc tuyén truong hop khong
tra thi 6ng B, ba L ¢6 quyén xin cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a
anh huong quyen va loi ich hop phap cta 6ng D, ba L; con Toa an cap phic
tham x4c dinh tién coc 13 900 triéu, x4c dinh hai bén déu c6 16i dan dén hop
déng dit coc vo hiéu, nhung 6ng B, ba L ¢6 16i nhiéu hon nén budc ong b, bal
phai chiu phat coc gp 3 lan s tién coc dd nhan 600.000.000 dong x 3 =
1.800.000.000 dong 13 nhan dinh mau thuin vé sb tién coc va 4p dung khong
ding phap luat.
Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr diém a khoan 1 Diéu 337, Diéu 343, Diéu 345 cta Bo luat TH
tung dan sy nam 2015, chép nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sd
44/QD-VKS-DS ngay 27/5/2025 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép
cao tai Pa Nang:

Huy toan bd Ban 4an dan su phic thim sé 54/2024/DS-PT ngay
27/5/2024 ciia Toa 4n nhan dan tinh Phu Yén va Ban an dan su so tham so
04/2024/DS-ST ngay 29/02/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Phu Hoa, tinh Pht
Yén d3a giai quyét vu an“Tranh chdp hop déng ddt coc va vay tdi san” giita
nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T véi bi don 6ng Nguyén Vin P va ba
Nguyén Thi Thuy L.

Giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén Phu Hoa, tinh Phu Yén xét
xUr lai vy 4n theo thii tuc so tham, diing quy dinh cua phap luat.

Quyét dinh giam doc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam
dbc tham ra quyét dinh.

Noi nhin: . ~ TM. UY BAN THAM PHAN

- Vién truong VKSNDCC tai Da Nang; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Phu Yén;

- Toa an nhan dan huyén Pht Hoa, tinh Phu Yén

(kém hd so vu an);

- Chi cyuc Thi hanh an dan sy huyén Pha Hoa, tinh o,

Phii Yén; (ba ky)

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong HCTP, hd so vu an.

Pang Kim Nhéin



