TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 322/2025/DS-PT
Ngay: 13-6-2025
V/v “Tranh chap quyén st dung dat
va yéu cau thao d& di doi tai san
trén dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm goém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Dinh Tién Phuong

Cédc Tham phén: Ba Lé Thi Kim Nga

Ba Lé Thi Bich Tuyén

- Thw ky phién toa: Ba Phung Thuy Linh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tho - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va 13 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Long An xét xir phic tham cong khai vu an thu 1y s6 139/2025/TLPT-DS ngay 23
thang 4 nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat va yéu cau thao d& di
doi tai san trén dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 35/2024/DS-ST ngay 04 thang 9 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Puc Hué, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 134/2025/QD-PT ngay 16 thang 5
nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham s6 295/2025/QD-PT ngay 28
thang 5 nam 20235, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi R, sinh ndm 1967; Pia chi: Ap T, xa B, huyén
D, tinh Long An (C6 mat).

- Bi don: Ba Ngd Ngoc N, sinh nam 1958; Dia chi: Dia chi: Ap T, xa B, huyén
D, tinh Long An (C6 mat).

- Nguwroi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van H - Sinh nim 1967; Dia chi: Ap T, xa B, huyén D, tinh



Long An. (Ving mit)

2. Ong Nguyén Vian D, sinh nim 1939; Pia chi: Ap T, xd B, huyén D, tinh
Long An. (Vang mit)

3. Ong Pham Minh T, sinh nam 19861; Pia chi: f&p T, xa B, huyén D, tinh
Long An (Vang mit)

4. Ong Pham Cong T1, sinh ndm 1991; Dia chi: f&p T, xa B, huyén D, tinh
Long An. (C6 mat)

5. Uy ban nhan dan xi B, huyén D, tinh Long An. (Ving mit)
- Nguwoi khang céo: nguyén don ba Nguyén Thi R.

NOI DUNG VU AN:

Theo céc don khoi kién ngay 14/9/2022 va trong qud trinh té tung, nguyén
don ba Nguyén Thi R trinh bay va yéu cau:

Ba Nguyén Thi R str dung thtra dat 2822, dién tich 140m?, t& ban do so 8, xa
B, huyén D, tinh Long An (dé‘it toa lac tai é‘ip T, xa B) da duoc ﬁy ban nhan dan
(UBND) huyén D cap giay chimg nhan quyén st dung dat s6 312648, s6 vao so
00619 QSDD/0608-LA ngay 22/12/1997. Ngudn gbc thira dat 2822 do ba R mua
héa gia nha cua hop tic x4 mua ban xa B Bac tir truéc nam 1993. Ba R mua cin
nha phia ngoai cung cta hop tac xa, c6 san cira sO mé ra va phia trén 1a mang x6i
do bé tong, tir trong ra c6 mai che + 0,5m x dai 36m nén phan dién tich dat thang
dtrng phia dudi mai che thudc quyén sir dung cua ba R. Nam 2019, ba N xay nha
lan sang thira dat 2822 cua ba R doan trude 0,5m (tiép giap duong B) va doan sau
0,3m x chiéu dai 36m. Khi ba N xay nha thi ba R thuong xuyén di vang nén khong
phat hién duoc. Ba N con thuong xuyén xa nudce thai sang nha ba R. Ba R khoi
kién yéu cau ba N thao d& twong nha dai 36m lan sang thira 2822 va tra lai cho ba
R dién tich dat 9,8m? gom 04 khu B (0,2m?) + C (3,3m?) + F (0,8m?) + G (5,5m?2)
cia Manh trich do dia chinh so 186-2023 ngay 26/4/2023 cua Trung tim Q khu
vure phia Nam duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay
29/5/2023 (sau day goi tat la M trich do dia chinh 186-2023).

Theo ban tu khai ngay 28/12/2022, cac vin ban tiép theo, bi don ba Ngé
Ngoc N trinh bay:

Ba Ngo Ngoc N sir dung thira dat 2823, dién tich 174m2, t& ban do so 8, xa
B, huyén D, lién ké thira dat 2822 cua ba R. Ba N da dugc UBND huyén D cap
giay chimg nhan quyén st dung dat s6 658984, s6 vao so 01997 QSDD/0608-LA
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ngay 25/7/2002. Nguon goc thira dat 2823, tir ong Nguyén Vin D 1a chong ba N
nhan chuyén nhuong ciia 6ng Lé Minh D1 vao nim 2001. Nha ba R 1a cin bia
ngoai cung cua hop tac xi, nha ba R da c6 trude khi ba N nhan chuyén nhuong dat
va trude khi ba N cat nha nén ba N khong the cat nha lan sang dat thudc quyén sur
dung cua ba R dugc. Gitra nha ba N (thtra 2823) va tuong nha ba R (thwra 2822) co
phan dién tich dat du ra nén ba N sir dung lam 16i thoat nuéc chung. Ba N khong
dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién cia ba R.

Ngueoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Vin H: Tai ban tu khai
ngay 01/02/2023, 6ng Nguyén Vin H dong ¥ theo ¥ kién cta ba R. Trong sudt qua
trinh t6 tung 6ng H khong c6 yéu cau doc 1ap véi ai trong vu 4an.

Nhitng nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vian H, ong
Nguyén Vin D, Pham Minh T, Uy ban nhan dan x3 B vang mat khong trinh bay ¥
kién va cung cap tai liéu chirng ctr gi lién quan dén noi dung vu 4n.

Tai phién toa so tham:

- Ba R va ba N dong ¥ két qua Manh trich do dia chinh 186-2023 x4c dinh
dién tich dat tranh chap 9,8m? gom 04 khu: B (0,2m?) + C (3,3m?) + F (0,8m?) + G
(5,5m?), dong ¥ két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 02/02/2023, ngay
18/7/2024, két qua dinh gia tai san ngay 02/02/2023 véi gia tri dat tranh chap la
70.000 dong/m? va két qua dinh gia tai san ngay 23/7/2024.

- Ba R cho ring thira 2823 ba N duoc cap gidy 174m? nhung thuc té ba N str
dung 190,5 m? (gom toan bd dién tich dat tranh chap 9,8m? {(khu B (0,2m?) + C
(3,3m?) + F (0,8m?) + G (5,5m?)} + khu E (10,5m?) + khu H (157,2m?) + khu I
(12m?) + khu J (01m?) la du 16,5m? so véi dién tich dugc cap giay chung nhan
quyén sir dung dat tirc 1a ba N da 1an dat ctia ba R. Mic du ba R mua nha hoa gia tir
hop tac xa dién tich 140m?, két qua do dac dung 140m? nhung dién tich dat thuc té
ba N str dung nhiéu hon dién tich dat duoc ghi nhan trong gidy chirng nhan quyén
st dung dat thi ba R cting phai duoc st dung dat thuc té nhiéu hon dién tich dat
dugc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat. Ngoai ra khi ba R mua nha tir hop
tac xa thi da cd san canh clra sO mé ra phia ngoai nén phan dat phia dudi canh ctra
sO mo ra dén dau thi thudc quyén sir dung dat ciia ba R dén d6. Ba R yéu cau ba N
thao d& twong nha dai 36m phan lan sang thira 2822 va tra lai cho ba R dién tich
dat 9,8m?2 gom 04 khu B (0,2m?) + C (3,3m?) + F (0,8m?) + G (5,5m?).

- Ba N khong dong y toan bo yéu cau khoi kién ctia ba R vi nha ba R c6 trude
nha ba N, khong co6 viéc ba N lan sang dat ba R. Ba N thira nhan khi cat nha c6 lan



qua dudng noéng thon khu I (12m?) + khu J (01m?) nén dién tich st dung thuc té
nhiéu hon giay ching nhan quyén st dung dat.

Tai Ban an dan su so tham s6 35/2024/DS-ST ngay 04 thang 9 nam 2024 cua
Toa 4n nhan dan huyén Duc Hug, tinh Long An di xir (tom tit):

Can ¢t vao: Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1
Diéu 39, Picu 147, Diéu 157, Piéu 165, Dicu 228 va Diéu 266 Bo luat T6 tung dan
su nam 2015; Cac Diéu 100, 166, 203 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa 4an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia ba Nguyén Thi R doi véi ba
Ngo Ngoc N vé viéc "tranh chap quyén st dung dat" doi véi dién tich 3,5m? gom
02 khu cu thé nhu sau: khu B dién tich 0,2m? va khu C dién tich 3,3m? thudc mot
phan thira 2822.

Budc ba Ngé Ngoc N, 6ng Nguyén Vin D, 6ng Pham Minh T, 6ng Pham
Cong T1 phai tra cho ba Nguyén Thi R dién tich dat 3,5m? gom khu B dién tich
0,2m? + khu C dién tich 3,3m? thuéc mot phan thira 2822, t& ban do so 8 xa B
(hién ba N, ong D, 6ng T, 6ng T1 dang sir dung).

Budc ba N, 6ng D, 6ng T, ong T1 phai thdo d& birc tuong xay trén dién tich
dat tranh chap dé tra lai cho ba R dién tich dat 3,5m? gom 02 khu B dién tich 0,2m?
va khu C dién tich 3,3m? thudc mot phz"in thwra 2822.

- Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi R doi véi
ba Ngo Ngoc N vé viéc "tranh chap quyén st dung dat" doi véi dién tich 6,3m?2
gf‘)m gém 02 khu cu thé nhu sau: khu F dién tich 0,8m2 + khu G dién tich 5,5m?2
thudc mot phan thira 2823, to ban d6 s6 8 xa B Bic.

Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi R do6i vdi ba Ngo
Ngoc N vé viéc yéu cau ba N thao d& twong nha dai 36m.

Ba Ngo Ngoc N duoc tron quyén st dung dién tich dat 6,3m? gom 02 khu cu
thé nhu sau: khu F dién tich 0,8m? va khu G dién tich 5,5m? thudéc mot phan thira
2823, to ban do s6 8 xa B (hién ba N, ong D, ong T, ong T1 dang st dung).

Do dai cu thé cua timg canh va vi tri tiép giap cua timg khu B (0,2m?), khu C
(3,3m?), khu F (0,8m?), khu G (5,5m?) theo Manh trich do dia chinh s6 186-2023
ngay 26/4/2023 cua Trung tam Quy hoach va diéu tra tai nguyén moi trudng bién



khu vuc phia Nam, duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén D duyét
ngay 29/5/2023 (dugc dinh kém theo ban an).

2. Kién nghi Uy ban nhan dan xa B, huyén D xem xét vé cong tac quan ly dat
cdng ding theo quy dinh phéap luat d6i véi khu I (12m?) + khu J (01m?) theo Manh
trich do dia chinh s6 186-2023 ngay 26/4/2023 cta Trung tAm Quy hoach va diéu
tra tai nguyén moi trudong bién khu vuc phia Nam, duoc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 29/5/2023.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, nghia vu chim
thi hanh 4an; quyén, thoi han khang cdo, quyén va nghia vu thi hanh 4n cia cac
duong su.

Ngay 16/9/2025, nguyén don ba Nguyén Thi R khang cdo toan bd ban an so
tham, voi 1y do Toa an cap so tham tuyén ndi dung ban an thiéu khach quan, khong
ding ban chat su viéc, lam anh huéng nghiém trong dén quyeén va loi ich hop phap
cia ba R. Pé nghi Hoi dong cap phuc tham stra toan bo nodi dung cia ban an so
tham theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cua ba R.

Tai phién toa phuc tham,

Ba Nguyén Thi R trinh bay: Ba R yéu cau Toa an giai quyét buoc ba N thao
dd tuong nha dai 36m lan sang thira 2822 va tra lai cho ba R dién tich dat 9,8m?
gom 04 khu B (0,2m?) + C (3,3m?) + F (0,8m?) + G (5,5m?) theo Manh Manh trich
do dia chinh s6 186-2023. Ly do phan dién tich dat tai vi tri B, C, F va G thuoc
quyén st dung dat ciia ba R nén ba R yéu cau duoc xay dung sat tuong nha cia ba
N dé nude khong chay qua nha cia ba R gay hu hong twong nha cua ba R nhwr hién
tai. Hon nita, cira sO ma mai che cta nha ba R tr6 ra (md ra) téi tudng nha cia ba
N thi phan dat vi tri F va G 1a dat cia ba R theo quy dinh ctia nha nudc. Pong thoi,
tai vin ban so 12024/UBND-DC ngay 19/10/2023 cua Uy ban nhan dan xa B da
xac dinh khi cap gidy chung nhin quyén st dung dat doi véi thira 2822, 2823, tor
ban do so 08, dat toa lac tai xa B, huyén D, tinh long An khi cap giay thi khong co
co quan chuyén mon tién hanh do dac thuc té, cﬁp theo trich luc ban d6 dia chinh.
Tu nhitng phan tich néu trén, ba R dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khang cdo cua ba R, cai stra ban an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau
khot kién cua ba R.

Ba Ngo Ngoc N trinh bay: Doéi véi yéu cau khang cédo ciia ba R thi ba N
khong dong y. Ba N dé nghi giir hién trang vi tri tranh chap nhu hién tai. Dég nghi

gitr nguyén ban 4n so tham.
Kiém sat vién Vien kiém sat nhan dan tinh Long An phét biéu y kién:
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Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n
cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky, viéc chap hanh phap luit cia nhimng
ngudi tham gia to tung trong giai doan xét xir phic tham ké tir khi thu Iy vu 4n cho
dén truée thoi diem nghi an dung theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su. Khang
cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi R du diéu kién dé xem xét theo trinh tur phuc
tham.

V¢é nd1 dung khang cdo: Can cur vao céc tai li¢u, ching cir ¢6 trong ho so vu
an va o1 trinh bay cua cac duong su, thay rang:

Theo Cong vin s6 4417 ngay 30/10/2023 cia Uy ban nhan dan huyén P xac
dinh nguon goc dat va qua trinh sir dung phan dat tranh chap nhu sau:

Thira dat 2822 1a cta hop tac xa mua ban xa B Bac hoa gia ban tai san 1a can
nha lién ké cua hop tac xa gan lién véi dat cho ba R truéc nam 1993.

Thira dat 2823 1a ctia hop tac x3 mua ban xa B ban dat khong c6 tai san cho
ong Lé Van C truéc nam 1993.

Nim 1997, ba R va ong C dugc Hoi dong diang ky xét duyét cap giay chimng
nhan quyén sir dung dat ctia Uy ban nhan dan xa B dé nghi Uy ban nhan dan huyén
D cap gidy ching nhin quyén st dungdat tai Quyét dinh 241/QD.UB ngay
09/12/1997. Viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba R va éng C la cap
lan dau, khong c6 xac minh, kiém tra do dac thuc té, xac dinh ranh gi6i véi nguoi
sir dung dat lién keé.

Thira dat 2823 ong C chuyén nhuong cho dng Lé Minh D1 vao ngay

14/7/1998; dén ngay 07/02/2001 éng D1 chuyén nhuong lai cho ba N sir dung cho
dén nay.

Ttr trude dén nay ba R, 6ng C, ong P1, ba N khong khiéu nai hay tranh chap
gi lién quan dén cap giay ching nhan quyén st dung dat doi véi thira 2822, 2823
nay.

Can ctr ban mo ta ranh gidi, moc gidi thira dat; Phieu xac nhan két qua do dac
hién trang thura dat va Manh trich do dia chinh s6 186 — 2023 thi dién tich dat tranh
chap tai cac khu B, C, F, G, tong dién tich la 9,8m?2, trong d6 khu B (0,2m?), khu C
(3,3m?) thudc mot phan thira 2822 do ba R ding gidy chung nhan quyén st dung
dat; con khu F (0,8m?2), khu G (5,5m?) thudéc mot phan thira 2823 do ba N dung
giay ching nhan quyén st dung dat.

Tai Cong van so 4417 ngay 30/10/2023 ctia UBND huyén P xac dinh thira dat
2822 va thira dat 2823 tiép giap lién ké nhau. Theo cap giay chimg nhan quyeén s
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dung dat cua hai thtra dat nay khong c6 duong thoat nude, duong thoat nudc cua
ba N nam trong gidy chirng nhan quyén st dung dat ctia ba N, do ba N khong xay
dung nha ma lam duong thoat nudce tai khu G dién tich 5,5m?, khu F dién tich
0,8m2. Ba N thira nhan khi xay nha lan sang dat giao thong tai khu J (1m?2), khu I
(12m?).

Tt phan tich trén, khang céo cta ba R khong c6 co s& chap nhan. Tuy nhién,
Ban an so tham tuyén bugc ba R chiu an phi dan su so tham d6i véi yéu cau budc
thao d& di doi burc tudong trén phan dat tranh chap khong duoc Toa an chap nhan la
chua chinh x4c. Ttr nhitng phan tich néu trén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap
nhan khang cdo nguyén don ba Nguyén Thi R. Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo
luat T6 tung dan su sira ban an so tham veé an phi dan su so tham cho dung véi quy

dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thu tuc td tung:

[1] Khang céo cia nguyén don ba Nguyén Thi R thuc hién dung theo quy
dinh tai Dieu 271, Diéu 272, Diéu 273 va Diéu 276 cua Bo luat T6 tung dan su.
Nguoi khoi kién van gilt nguyén yéu cau khdi kién. Nguoi khang céo giit nguyén
yéu cau khang cao. Cac duong su khong tu thoa thuan duoc vé viée giai quyét toan
bo vu an. Vu an dugc xét xu theo thu tuc phuc tham.

[2] Viéc xét xir ving mit cac duong su: Ong Nguyén Vian H, 6ng Nguyén Vin
D, 6ng Pham Minh T va Uy ban nhan dan x4 B, huyén D, tinh Long An duoc Toa
an triéu tap hop 1¢ dén lan thr 2 nhung van vang mit va thudc truong hop quy dinh

tai Diéu 296 cua B0 luat To tung dan sy, nén Toa an van xét xu phuc tham vu an.

[3] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giadi quyét vu an: Ba R
khoi kién yéu cau ba N thao d& twong nha dai 36m lan sang thira 2822 va tra lai
cho ba R dién tich dat 9,8m? gom 04 khu B (0,2m?) + C (3,3m?) + F (0,8m?) + G
(5,5m?) ctia Manh trich do dia chinh s6 186-2023 ngay 26/4/2023. Toa 4n cap so
tham xac dinh quan hé phéap luat tranh chap 1a “Tranh chap quyén sir dung dat” la
con thiéu sot. Can phai xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap quyén su dung
dat va yéu cau thao d&, di doi tai san trén dat” theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26
cua BO luat T tung dan su. Bi don va dat tranh ché‘ip tai xa B, huyén D, tinh Long
An nén Toa an cap so tham thu 1y giai quyét la dting tham quyén quy dinh tai Piéu
35, biéu 39 cua Bo luat To tung dan su.



[4] Vé pham vi xét xir phic tham: Ba Nguyén Thi R xac dinh khang céo toan
bo ban an so tham. Can ¢t theo Piéu 293 cua Bo luat to tung dan su, Toa an cép
phtic tham xem xét lai noi dung ban 4n so tham theo trinh ty phiic tham.

V¢ ndi dung:

[5] Ba R khéi kién yéu cau ba N thao d& twong nha dai 36m lan sang thira
2822 va tra lai cho ba R dién tich dat 9,8m? gom 04 khu B (0,2m?) + C (3,3m?) + F
(0,8m?) + G (5,5m?) ciia Manh trich do dia chinh s6 186-2023 ngay 26/4/2023. Ba
N khoéng dong ¥ voi yéu cau khéi kién ciia ba R. Cac duong su thong nhat Manh
trich do dia chinh 186-2023, két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 02/02/2023,
ngay 18/7/2024, két qua dinh gia tai san ngay 02/02/2023 véi gia tri dat tranh chap
1a 70.000 dong/m? va két qua dinh gia tai san ngay 23/7/2024 lam co s& giai quyét
vu an. C4c bén chi tranh chap vé dién tich dat, khong tranh chap vé nhiing tai san
nim phia dudi dién tich dat tranh chép dugc ghi nhan tai bién ban xem xé&t tham

dinh tai chd ngay 18/7/2024 ctia Toa an cap so tham.
[6] Xét yéu cau khang cdo ciia ba Nguyén Thi R, Hoi dong xét xir nhan thay:

[6.1] V& nguon goc cia cac thira dat va ranh gidi thuc té st dung giita cac
bén:

[6.1.1] Thira dat 2822 c6 ngudn goc tir ba R mua nha hoa gia cia hop tac xa
mua ban x4 B. Nam 1997, ba R ding ky quyén st dung dat va dugc UBND huyén
D cap giay chimg nhan quyén st dung dat s6 312648, s6 vao so 00619
QSDD/0608-LA ngay 22/12/1997 véi dién tich 140m?, khi mua thi da c6 xay dung
nha san. Thira dat 2823 c6 nguon goc 1a cua dng Lé Van C cling mua hoa gia cia
hop tac x3 mua ban xa B trudc nam 1993 va duoc cap giay nim 1997. Nam 1998,
ong C ban cho 6ng Lé Minh P1. Ong Lé Minh P1 ban lai cho ba Ngé Ngoc N nim
2001. Ba N dugc UBND huyén D giay chirng nhan quyén sir dung dat s6 658984,
sO vao s0 01997 QSDD/0608-LA ngay 25/7/2002 véi dién tich 174m?.

[6.1.2] Can ctr vao Cong van s6 4417/UBND-TNMT ngay 30/10/2023 cua
UBND huyén D va céc tai liéu, chimg cir kém theo Cong van s6 4417/UBND-
TNMT ngay 30-10-2023, Uy ban nhan dan huyén P xac dinh: Viéc cap giay ching
nhan quyén st dung dat thira 2822, 2823 lan dau cho ba R va éng C la ding voéi
quy dinh cua phap luat. UBND huyén P khong cé xac minh, kiém tra, do dac thuc
té, k¥ xac nhan ranh gidi voi nhitng ngudi sir dung dat lién ké. Viée cap giay ching
nhan 02 quyén stir dung dat néu trén cho ba R do hoa gia tai san nha & gan lién véi
dat tai thira 2822; Con 6ng C nhan hoa gia dat giap ranh lién ké véi can nha hop
tac x4 mua ban x3 B Bic tai thtra 2823. Dong thoi, tir trude dén nay tiép gidp voi
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hai thtra dat 2822, 2823 theo gidy chirng nhan da cap khong cé duong thoat nudc
ndo. Pudng thoat nudc cia ba N tai vi tri dat tranh chap F va G nam trong giay
chung nhan quyén st dung dat ctia ba N. Ba N sir dung dat thira 2823 lan sang
duong giao thong tai khu J va J 1la 12m?. Nhu vay, ¢6 can ct xac dinh ranh giéi
gitta hai thira dat 2822 ctia ba R va thira dat 2823 cta ba N la tuong nha cia ba R
da c6 san trude khi mua hoa gia tai hop tac xa mua ban xa B Bac.

[6.2] Theo ban mo ta ranh gidi, moc gidi thira dat; Phiéu xac nhan két qua
do dac hién trang thira dat; Manh trich do dia chinh s6 186-2023 va xac nhan cua
cac bén thi dién tich dat tranh chap gom 04 khu, trong d¢6 khu B (0,2m?) va khu C
(3,3m?) thudc mot phan thira 2822 do ba R ding tén quyén st dung dat; khu F
(0,8m?) va khu G (5,5m?) thudc mot phan thira 2823 do ba N ding tén quyén sur
dung. Ba N st dung dién tich thuc té nhiéu hon gidy ching nhan quyén st dung
dat 1a vi ba N ¢6 lan sang duong giao thong nong thon 12m? 1a phu hop véi nodi
dung tra 1oi tai Cong vin so 4417/ UBND-TNMT ngay 30/10/2023 cia UBND
huyén B. Thuc té khi cong phan thira dat 2822 (phan khong c6 tranh chap) cia ba
R 1a 127,6m? véi phan dat co tranh chap tai B (0,2m?) va khu C (3,3m?) = 140m? la
dtiing véi thuc té dién tich trong giay ching nhan ba R duoc cap. Néu cong ludn ca
vi tri dat tranh chap tai khu F (0,8m?) va khu G (5,5m?2) thi thtra 2822 sé& 1a 146,3m?
la du 6,3m? so véi dién tich trong gidy chirng nhan ma ba R duoc cap. Pong thoi,
ba R duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat tir nim 1997 dén nay, ba R
khong c6 khiéu nai hay khoi kién hanh chinh vé dién tich dat duoc cap giay la
140m?. Ba N ciing khong cé khiéu nai hay khoi kién hanh chinh vé dién tich dat
duoc cap giay la 174m?.

[7] Tt nhitng phan tich tai cac doan [5], [6], [6.1] [6.1.1], [6.1.2] va [6.2], cO
co s& xac dinh khu B (0,2m?) va khu C (3,3m?) thudéc mot phan thira 2822 thuoc
quyén sir dung cia ba R va trén dat c6 01 btc twong (xay ngang phan dat dang
tranh chap, noi gitta tuong nha ba R véi tuong nha ba N) ngang 0,4m x cao 3,6m
do ba N xay nén Toa an cap so tham budc ba N, ong D, ong T, 6ng T1 thao d& dé
tra lai dién tich dat khu B (0,2m?) va khu C (3,3m?), t& ban do so 8, toa lac tai xa
B, huyén D, tinh Long An cho ba R Ia c6 can cit dung v61 quy dinh cua phap luat.
DPong thoi, Toa an cap so tham khong chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua
ba Nguyén Thi R d6i véi ba Ngd Ngoc N vé viée yéu cau ba N thao d tuong nha
dai 36m tra lai dién tich 6,3m? gf’im g@")m 02 khu cu thé nhu sau: khu F dién tich
0,8m? + khu G dién tich 5,5m? thudéc mot phﬁn thira 2823, to& ban do sb 8, toa lac
tai xa B, huyén D, tinh Long An la c6 co s¢, ding véi quy dinh cua phap luat.



[8] Ba R trinh bay yéu cau khang cdo nhung khong c6 tai liéu, ching cur
ching minh dwgc khu F (0,8m?) va khu G (5,5m?) 1a thudc thira 2822 cua ba R
duogc co quan nha nude c6 tham quyén quyét dinh cong nhan hoic co6 su théa thuan
gifta cac bén theo quy dinh tai Piéu 175 cta B6 luat T6 tung dan sy nén Hoi d("‘)ﬂg
xét x1r khong c6 cin ¢t chap nhan yéu cau khang céo cua ba R.

[9] Vé chi phi t6 tung tai cap so tham: Toa an cap so tham xu 1y phan chi phi
to tung 1a phu hop vdi quy dinh tai Piéu 157, Piéul65 cua Bo luat T6 tung dan su.

[10] Vé an phi dan su so tham: Toa an cap so tham budc nguyén don ba
Nguyén Thi R phai chiu 600.000 dong an phi dan su so tham trén co s& khong
chap nhan mot phan yéu cau tranh chap quyén st dung dat cua nguyén don doi voi
khu F, G va khong chap nhan mot phan yéu cau thdo d& di doi tai san cua nguyén
don tai vi tr1 F, G la 02 quan hé¢ tranh che’ip dé tinh an phi so thAm nhu trén 1a chua
chinh xac. Can phai xem yéu cau tranh chap quyén str dung dat va yéu cau thao d&
di doi tai san trén dat tai vi tri F, G 1a 01 quan hé tranh chap nén viéc khong chap
nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don thi nguyén don chi phai chiu 01
lan 4n phi dan su so tham khong c6 gia ngach la 300.000 dong méi ding quy dinh
cua phap luat. Dong thoi, can phai sita cach tuyén an vé phan khong chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién cia nguyén don tai vi tri F, G cho phu hop. Ba Ngo Ngoc
N duoc mién an phi dan su so tham nhu quyét dinh ctia Toa 4n cap so tham la phu
hop.

[9] Vé an phi dan su phtc tham: Do yéu cau khang cao cia ba Nguyén Thi R
khong duoc chap nhan nén ba R phai chiu an phi dan su phic tham theo quy dinh
cua phap luat.

[10] Bé nghi cua Kiém sat vién 1a ¢6 cin ct va phu hop vd61 nhan dinh cua
Ho1 df’Sng xét Xur nén duoc chép nhan.

[11] Viéc Toa an cap so tham kién nghi Uy ban nhan dan xa B, huyén D xem
xét vé cong tac quan ly dat cong dung theo quy dinh phap luat doi véi khu I (12m?)
+ khu J (01m?) theo Manh trich do dia chinh s6 186-2023 ngay 26/4/2023 1a phu
hop.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:
Cian ctr Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309 cua Bo luat T6 tung
dan su; Piéu 29 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua

Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y
10



va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don ba Nguyén Thi R.

Stra mot phan Ban 4n dan su so tham s6 35/2024/DS-ST ngay 04 thang 9 nim
2024 cuia Toa an nhan dan huyén Pic Hoa, tinh Long An vé cach tuyén 4n va an
phi dan su so tham.

Cin cttr khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 228 va Diéu 266 Bo luat T6 tung dan su nim
2015; Cac biéu 100, biéu 166, Biéu 203 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 175 cuia bo
luat Dan sy nam 2015; Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh v& mic thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va s
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién cia ba Nguyén Thi R doi véi ba
Ngo Ngoc N vé viéc "tranh chap quyeén st dung dat" d6i véi dién tich 3,5m? gom
02 khu cu thé nhu sau: khu B dién tich 0,2m? va khu C dién tich 3,3m? thuéc mot
phan thira 2822.

- Buoc ba Ngo Ngoc N, ong Nguyén Van D, 6ng Pham Minh T, éng Pham
Cong T1 phai tra cho ba Nguyén Thi R dién tich dat 3,5m? gom khu B dién tich
0,2m2 + khu C dién tich 3,3m? thuéc mot phan thira 2822, t& ban do s6 8 xi B
(hién ba N, 6ng D, ong T, o6ng T1 dang st dung).

- Budc ba N, ong D, ong T, 6ng T1 phai thao d& birc tuong xay trén dién tich
dat tranh chap dé tra lai cho ba R dién tich dat 3,5m? gom 02 khu B dién tich 0,2m?2
va khu C dién tich 3,3m? thudéc mot phﬁn thtra 2822.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi R "tranh
chap quyén sir dung dat va yéu cau thao d& di doi tai san trén dat" d6i véi ba Ngd
Ngoc N vé viéc buoc ba Ngd Ngoc N thao d& tuong nha dai 36m dé tra cho ba
Nguyén Thi R dién tich 6,3m? g(:‘)m 02 khu cu thé nhu sau: khu F dién tich 0,8m?2 +
khu G dién tich 5,5m? thudc mot phan thira 2823, to ban d6 s6 8 xa B Bic.

3. Ba Ngo Ngoc N duoc tron quyén sit dung dién tich dat 6,3m? gom 02 khu
cu thé nhu sau: khu F dién tich 0,8m2 va khu G dién tich 5,5m? thudéc mot phan
thira 2823, to ban do so6 8 xa B (hién ba N, éng D, 6ng T, ong T1 dang sir dung).

D6 dai cu thé cia ting canh va vi tri tiép giap cua timg khu B (0,2m?), khu C
(3,3m?), khu F (0,8m?), khu G (5,5m?) theo Manh trich do dia chinh s6 186-2023
ngay 26/4/2023 cua Trung tdim Quy hoach va diéu tra tai nguyén moi truong bién
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khu vuc phia Nam, duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén D duyét
ngay 29/5/2023 (dugc dinh kém theo ban an).

4. Kién nghi Uy ban nhan dan xa B, huyén P xem xét vé cong tac quan ly dat
cdng ding theo quy dinh phéap luat d6i véi khu I (12m?) + khu J (01m?) theo Manh
trich do dia chinh s6 186-2023 ngay 26/4/2023 cta Trung tAm Quy hoach va diéu
tra tai nguyén moi trudong bién khu vuc phia Nam, duoc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 29/5/2023.

5. V& chi phi t6 tung:
5.1 Ba Nguyén Thi R phai chiu 8.729.296 dong (tam triéu, bay trim hai muoi

chin nghin, hai trim chin muoi sau dong). Ba R da ndp tam tmg va chi phi xong.

5.2 Ba Ngo Ngoc N phai chiu 4.848.704 dong (B6n triéu, tAm tram bon muoi
tam nghin, bay trim 1¢ bon dong). Ba R da nop tam tng va chi phi xong nén budc
ba N phai tra lai cho ba R 4.848.704 dong.

6. Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta
ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugce thi hanh
an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai
cua so tién con phai thi hanh 4n theo murc 1ai suat quy dinh tai Piéu 357 va Piéu
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

7. V& an phi dan su so tham:

7.1 Ba Nguyén Thi R phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) an phi
dan su so tham nhung trir vao 300.000 dong tién tam tng an phi dan su so tham
ma ba R d3 nop theo bién lai thu s6 0005462 ngay 06/12/2022 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Dic Hué. Ba Nguyén Thi R da nop du tién an phi dan su so
tham.

7.2 Ba Ngo Ngoc N duoc mién an phi dan su so tham.

8. Vé an phi dan su phuc tham: Budc ba Nguyén Thi R phai chiu an phi dan
su phuc tham 1a 300.000 dong (Ba traim nghin dong) ndp vao ngan sach nha nudc
nhung duoc khau trir vao so6 tién tam tng an phi ma ba R da nop 1a 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an so
0004673 ngay 16/9/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ptc Hug, tinh
Long An. Ba Nguyén Thi R d3 ndp xong tién an phi dan su phuc tham.

9. Vé huéng dan thi hanh 4n: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguo1 dugc thi hanh an, nguoi
phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
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nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh an dan syu; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

10. Vé hiéu luc cua ban an: Ban an phuc tham nay c6 hi€u luc phap luat ké tur
ngay tuyen an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP Ho Chi Min; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; ’

- TAND huyén Dtrc Hug;

- Chi cuc THADS huyén DPuc Hug;
- Cac duong su;
- Luu HS; AV./.

Pinh Tién Phwong
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