TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 141/2025/DS-PT
Ngay 16 - 6 - 2025
V/v tranh chp quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Hung

Céc Tham phén: Ong Huynh Thanh Y

Ba Dao Thi Thuy

- Thir ky phién toa: Ba Cao Kiéu Trinh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hau
Giang.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Hau Giang tham gia phién toa:
Ba Ding Kim Quang - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 6 nam 2025, ta1 Tru so Toa an nhan dan tinh Hau Giang mo
phién toa xét xur phtic tham cong khai vu an thu Iy s6: 10/2025/TLPT-DS, ngay
02 thang 01 nam 2025 tranh chap quyén st dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham s6 126/2024/DS-ST, ngay 26 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham s6 21/2025/QD-PT ngay
05 thang 02 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa phic tham s6 24/2025/QD-PT
ngay 03 thang 3 nim 2025, Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 13/2025/QD-PT
ngay 02 thang 4 nim 2025 va Thong bao vé viéc mé lai phién toa s6 09/TB-TA
ngay 02 thang 6 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba D6 Thi M; dia chi cu tra: ap L, xa D, huyén C, tinh Hau
Giang (Vang mat).

Ngueoi dai dién theo phap luat cua ba Do Thi M-

- Ong Huynh Phude C (ving mit);

- Ong Lam Hoang N (c6 mat);

Pia chi cu tra: S6 B, Quoc 160 A, Khu dan cu T, phuong H, quan C, thanh phé
Can Tho.
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(duoc uy quyen, theo van ban uy quyén ngay 31/8/2023).

2. Bi don:

2. 1. Chi V5 Thi T (vang mat).

2. 2. Anh Nguyén Vin C1 (ving mit).

Cung dia chi cu tra: ap L, x3 D, huyén C, tinh Hau Giang.

Ngueoi dai dién theo phap luat cua chi T, anh C1:

- Chi Pham Thi L; dia chi cu tra: S6 B duong T, phuong X, quan N, thanh phd
Can Tho.

(dugc uy quyeén, theo vin ban uy quyén ngay 12/12/2024, c6 mit).

- Anh Vo Van C2; dia chi cu tra: ép P, xa D, huyén C, tinh Hau Giang (duoc
iy quyén, theo van ban iy quyén ngay 19/3/2024, c6 mit);

3. Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: anh V5 Vin C2; dia chi cu tra: ap
P, xa D, huyén C, tinh Hau Giang (c6 mat);

Nguweoi khéng céo: chi Vo Thi T va anh Nguyén Vian C1 1a bi don, do anh Vo
Vian C2 nguoi dai dién theo iy quyén khang céo.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien ngay 21/12/2023, tai liéu, chung cir co trong ho so v
an va qua trinh 16 tung o cép so tham, noi dung vu an dwoc tom tat nhe sau:

Vao ngay 28/10/1993, ba D6 Thi M duoc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Can
Tho cii (nay 1a tinh Hau Giang) cap giay ching nhan quyén st dung dat (sau day
viét tat la: GCNQSDD) s6 000234, gom cac thira dat so 234 va 235, thude to ban
do sb 7, dia chi thira dat é‘ip L, xa D, huyén C, tinh Hau Giang; thwra 234 ¢6 dién
tich 1.598m?2, qué trinh st dung bi don chi Vo Thi T va anh Nguyén Vian C1 lan
chiém dién tich khoang 150m? dé xay dung chuong ga va nha vé sinh.

Ba M di yéu cau cac bi don chi V5 Thi T, anh Nguyén Vin C1 va gia dinh di
doi tra lai phan dat da lan chiém nhung cac bi don khong dong ¥; chinh quyén dia
phuong da hoa giai nhung khong thanh, do khong thoa thuan duogc. Do do, nguyén
don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét bude cac bi don thdo d&, di doi tai san tra
lai phan dat da lan chiém dién tich khoang 150m?2.

Tai van ban ngay 19/3/2024 va ngay 20/3/2024 bi don chi Vo Thi T va anh
N, guyén Van C1 (do anh Vo Van C2 dai dién) trinh bay: Anh C2 la anh rudt cua chi
V& Thi T, anh ré anh Nguyén Vian C1, con ba D6 Thi M 1a me ruodt; vao ngay
08/10/1997 anh V& Vin C2 duoc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Can Tho cii (nay
la tinh Hau Giang), cap GCNQSDD s6 B737019-000223, bao gom thira dat s6
644 (2400m?) va thira s6 665 (500m?); dén nim 2011 thi anh C2 chuyén nhuong
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hét dién tich thira 665 (500m?) cho chi T va anh C1 véi gia 4,3 cay vang, viée
chuyén nhuong ¢6 lam gidy tay, chua lam thu tuc tach thira, cdc bén da thuc hién
xong hop dong chuyén nhuong, sau d6 thi chi T v6i anh C1 da cat nha on dinh tir
nim 2011 - 2012 dén nay, giita anh C2 véi chi T va anh C1 khong tranh chap vé
hop dong chuyén nhuong. Truong hop thira 665 ngoai dién tich 500m? thi anh C2
dong v tra lai phan dién tich du cho nguyén don; anh C2 dé nghi cong nhan phan
dat 500m2, thudc thira 665 cho chi T vé1 anh C1, véi Iy do anh C2 da chuyén
nhuong; anh C2 thong nhat phan dat tranh chap thuoc vi tri (VIII), dién tich tranh
chap 112,2m?2, theo Manh trich do dia chinh s6 109-2024 cta Cong ty trach nhiém
hitu han (TNHH) Do dac ban @6 Tin Phat.

Qud trinh gidai quyét vu dn nguwoi cé quvén loi, nghia vu lién quan anh Vo
Van C2 trinh bay: Anh C2 thong nhat véi 101 trinh bay va dé nghi cua cac bi don
chi V& Thi T va anh Nguyén Van C1.

Tai ban 4n dan su so tham s6 126/2024/DS-ST, ngay 26 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang da tuyén xu nhu sau:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don vé viée tranh chap quyén st
dung dat v4i bi don.

Budc ba Vo Thi T, ong Nguyén Vin C1 ¢6 trach nhiém thao d& chuong ga
trén phan dat tranh chap tra lai phan dién tich 112,2m? tai vi tri VIII cho nguyén
don (kém manh trich do dia chinh s6 109-2024 cua Cong ty TNHH D).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé viée chiu chi phi t6 tung, an phi, quyén khang
cdo va quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh.

Dén ngay 11/10/2024 ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan anh V& Vin C2
c6 don khang cdo, yéu cau cap phuc tham xét xir theo hudng:

- Huy ban 4n dan su so tham s6 126/2024/DS-ST, ngay 26 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang.

- Bac toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Cong nhan dién tich tranh chap 112,2m? thudc quyén quan 1y, sir dung
cho bén bi don.

-Pé nghi xem xét tham dinh, dinh gia lai tai san tranh chép.

Tai1 phién toa phuc tham, chi Pham Thi L (dai dién theo uy quyén cua cac b1
don) khang cdo van giit nguyén yéu cau khang cdo, néu 1y do: Viéc khai kién cia
nguyén don khong c6 tai liéu, ching ctr chirng minh; khong c¢6 yéu cau do dac,
dinh gia lai; chwa lam 16 dién tich 112,2m? thudc thira nao, giay chtng nhin quyén
sir dung dat do ai dimg tén; can nha phu cta ba Nguyén Thi Triéu T1 trén dat tranh
chap, nhung ba Triéu T1 khong duoc triéu tap tham gia to tung; phan dat tranh
chap trude day la con muong; dién tich do dac thuc té phan dat ctia anh C2 la du
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so vo1 GCNQSDD do anh C2 dting tén. Dé nghi stra ban an so tham, khong chap
nhan yéu cau kheéi kién cua nguyén don.

Nguyén don ba D6 Thi M (do 6ng Lam Hoang N dai dién) trinh bay: Phan
dat tranh chap thuoc thira 234, truéc day lam thu tuc tach thira nhung ban chinh
giay chimng nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) chua duoc tra lai, khong co
bién nhan GCNQSDD; ba M ciing khong cam co, thé chap GCNQSDD cho to
chire, ¢4 nhan nao; yéu cau Toa 4n thu thip GCNQSDD cua ba M; khong c6 yéu
cau xem xét, tham dinh, dinh gié lai.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang trinh bay quan diém:

- Viéc chap hanh phdp ludt vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Tham
phan-Chu toa phién toa, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va cac duong su da
thuc hién ding quy dinh cta phap luat vé to tung dan su.

- Vé t6 tung va ndi dung giai quyét vu an: Theo bién ban xem xét tham dinh
tai chd va M1 trich do dia chinh ¢6 su khac nhau nhung chua dugc lam 10; céc tai
san nam trong phf‘;‘m dat tranh ché‘ip thudc vi tri VIII, tat muc (b) ¢6 nha phu cua ba
Nguyén Thi Triéu T1 chua duoc lam rd kich thude, két cau va dinh gia; giay
chirng nhan quyén st dung dat nguyén don cung cap 1a ban pho td, khong ¢ cong
chimg, chung thuc; bude bi don tra dat nhung khong rd s6 thira, to ban dd nao;
cap phuc tham khong khac phuc duoc. Pé nghi ap dung khoan 3 Diéu 308, Diéu
310 Bo luat T6 tung dan su, hiy ban an dan su so tham so 126/2024/DS-ST, ngay
26 thang 9 nim 2024 cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang; chuyén ho
so vé cho cap so tham giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai lieu, ching cwr co trong ho so vu an da dwoc xem xét tai
phién toa, ket qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiem sat, Hoi
dong xet xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc khang cao: Vao ngay 26 thang 9 nim 2024 cua Toa 4n nhan
dan huyén C, tinh Hau Giang da ban hanh ban an so tham; dén ngay 11/10/2024,
bi don chi V& Thi T va anh Nguyén Vin C1 uy quyén cho anh V& Vin C2 khang céo,
don khang cdo duoc 1am trong thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 271, 272 va
273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; do do, khang cao dugce co1 1a hop 1€ va
duoc ché‘ip nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Veé xét xtr véng mat duong su: Ba D6 Thi M, chi V6 Thi T va anh Nguyén
Vian C1 vang mat, nhung c¢é nguoi dai dién tham gia phién toa. Can ctr khoan 3
DPiéu 296 Bo luat T6 tung dan su, dé xur xét xur Véng mat.
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[3] Theo don khang c4o ngay 11/10/2024, anh V& Vin C2 dé nghi tham dinh,
dinh gia tri tai san tranh chap. Tai phién toa cac bén duong su khong ai c6 yéu cau
tham dinh, dinh gia lai; dai dién theo iy quyén cta ba M trinh bay: GCNQSDD
do ba D6 Thi M dung tén khong c¢6 cam co, thé chap cho to chirc, ca nhan nao; do
do, Ho1 déng xét xur ght nhan va tiép tuc xét XU vu an.

[4] Vao ngay 21/12/2023 ba D6 Thi M khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc cac b1 don: ch1 Vo Thi T, anh Nguyén Vin C1 va gia dinh thao d&, di do1 ta1
san tra lai phan dat da 1an chiém dién tich khoang 150m?; ba M khong noi ro dién
tich tranh chap ¢ thira nao, ngang dai bao nhiéu, s6 to ban d6, GCNQSDD do ai
dtng tén, con GCNQSDD do ba M cung cap la ban pho td (khong c6 cong chung,
chung thuc), khong c6 day du céac trang cua qua trinh chinh 1y bién dong; do do,
ba M phai chiu hau qua cua viéc chirng minh theo khoan 1 va khoan 4 Piéu 91 Bo
luat T6 tung dan su.

[5] Qua trinh giai quyét vu 4n, cap so tham co6 nhing thiéu s6t nhu sau:

[6] Vao ngay 08/10/1993 ba D6 Thi M duge cap GCNQSDD s6 000234, tai
thira s0 234 ¢6 dién tich 5.110m?2 (loai dat T va LNK) va thtra s6 235 ¢6 dién tich
3.370m2, to ban d6 so 7, dia chi thira dat ép L, xa D, huyén C, tinh Can Tho (nay
laap L, xa D, huyén C, tinh Hau Giang).

[7] Qua trinh giai quyét vu an, cap so tham khong yéu cau nguyén don cung
cap ban chinh hoidc ban sao GCNQSDD va yéu cau co quan chuyén mon cung
cap ho so vé qua trinh bién dong GCNQSDD cua ba M; cap phuc tham ra quyét
dinh yéu cau nguyén don cung cap GCNQSDD nhung khong cung cap duoc, véi
1y do: khi lam thu tuc tach thwra thi GCNQSDD chura tra lat, co quan chuyén mon
gitt GCNQSDD thi khong c6 bién nhan. Thira dat s6 234, nhu nhan dinh tai muc
[4], sau nhiéu lan ba M ting cho anh V& Van T2, duoc ghi tai trang 4 cua
GCNQSDD do ba M dimg tén va Cong vin so 241/CN.VPDKDD ngay 15/4/2025
cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén C, tinh Hau Giang cung cap ho
so bién dong, thi con thiéu ho so tach thira ngay 14/7/1997 cho anh Vo Vin T2,
cap phuc tham khong khic phuc duoc.

[8] Vao ngay 08/10/1997, anh V& Vian C2 dugc Uy ban nhan dan huyén C,
tinh Can Tho cii (nay la tinh Hau Giang), cap GCNQSDD s6 B737019-000223,
bao gom thira dat s6 644 (2400m?) va thira s6 665 (500m?); dén nim 2011 thi anh
C2 chuyén nhuong hét dién tich thira 665 (500m?; trong d6 300m? “T” va 200m?
“LNK”) cho chi T va anh C1, viéc chuyén nhuong c6 lam giay tay, chua lam thu
tuc tach thira; ¢én nam 2011 - 2012 thi chi T véi anh C1 di cat nha 6n dinh cho
dén nay.

[9] Theo manh trich do dia chinh s6 109-2024, ngay 05/9/2024 ctia Cong ty
TNHH D ghi nhan phan dat tranh chap thuoc vi tri VIIL trong d6 c6 vi tri (b)
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thi: Phan nha phu ctua ba Nguyén Thi Triéu T1 quan Iy st dung. Theo Ching thu
Tham dinh gia s6 235/2024/531-BDS ngay 19/9/2024 cia Cong ty C6 phan T3 va
Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 08/4/2024 khong ghi nhan nha phu cia
ba Nguyén Thi Triéu T1, nhung chua duoc cap so tham lam ro kich thude, két cau
va dinh gia phan nha phu cua ba Nguyén Thi Triéu T1.

[10] Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 08/4/2024, trén phan
dat tranh chép thude vi tri VIII con ¢é tru bdon nude 02 cay cling chua duoc dinh
gia, ban an chua nhan dinh va quyét dinh, gay kho khan cho qua trinh thi hanh an.
Nhu vay, ban 4n so tham da giao ca phan nha phu ctia ba Nguyén Thi Triéu T1 va
tru bon nude cho nguyén don, nhung cap so tham khong dua ba Nguyén Thi Triéu
T1 tham gia to tung la vi pham quy dinh ta1 khoan 4 Piéu 68 Bo luat T tung dan
Su;

[11] D61 v6i chi Vo Thi T va anh Nguyén Vin C1 (do chi L dai dién trinh
bay): chi T va anh C1 1a nguoi nhan chuyén nhuong dat cia anh Vo Vian C2; qua
trinh sir dung tir nam 2011-2012, ban dau cat nha cay, sau d6 cat nha kién c6 va
con c6 cac thanh vién khac trong gia dinh sinh song trong nha va trén phan dat
tranh chap; nhu vay, cap so tham khong dua nhitng nguoi dang sinh song trén dat
tham gia to tung theo khoan 4 Diéu 68 Bo luat T tung dan su dé 1am 1o ho ¢o y
kién, yéu cau gi hay khong.

[12] (1) Theo don khoi kién ngay 21/12/2023, phan cudi don khoi kién ba
D6 Thi M lin tay; qua do, cho thay ba M 1a ngudi khong biét chit, nhung khong 1o
a1 la nguot lam ho don khot kién va ai 1a nguot lam chung ky tén xac nhan vao
don khot kién; (2) theo bang ké ho so va tai liéu cé trong ho so vu an thi ba Do Thi
M chura ¢6 ban khai hodc Tham phén lay 11 khai la chua ding quy dinh tai diém
¢ khoan 2 Di¢u 189, khoan 1 Diéu 98 Bo luat T6 tung dan su.

[13] Tur nhitng thiéu sot vé to tung va nodi dung nhu nhan dinh néu trén, ¥
kién dai dién Vién kiém sat phu hop vé1 nhan dinh cua Toa an, cép phuc tham
khong thé khic phuc duoc; do @6, yéu cau khang cdo cta bi don chua xem xét,
can phai huy ban an, chuyén ho so vé cap so tham giai quyét lai vu an.

[14] Vé an phi dan su phtic tham: Do ban an so tham bi huy, cin ¢t khoan 3
DPiéu 148 Bo luat TH tung dan su thi b1 don khong phai chiu an phi.

[15] Chi phi trich luc ho so tai cap phuc tham: bi don di ndp tam ung
400.000d (Bo6n tram ngan dong), bi don da ndp xong.

[16] An phi dan su so tham va cac chi phi t6 tung khac, s& duoc giai quyét
khi giai quyét lai vu 4n tai cap so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310, khoan 3 Diéu 148 cta Bo luat To tung
dan su.

Huy ban 4n dan su so tham s6 126/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang.

Chuyén ho so vé cho Toa an cap so tham xét xir lai theo thu tuc chung.

An phi dan su phuc tham: Anh V3 Vin C2 dugc nhan lai 300.000d (Ba tram
ngan dong) tam Ung an phi phtc tham, theo bién lai thu s6 0003274 ngay
15/10/2024 ctua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh Hau Giang.

Chi phi trich luc ho so tai cap phuc tham: bi don da ndp 400.000d (Bon
tram ngan dong), bi don da nop xong.

An phi dan su so tham va cac chi phi td tung khac, s€ dugc xac dinh la1 khi
giai quyét lai vu 4n tai cap so tham

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 16/6/2025.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- CCTHADS huyén C;

- Puong su;

- Luu HSVA: VT:

Pham Van Hung






