TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 78/2025/DS-PT
Ngay: 17/06/2025.

“Viv Tranh chdp hop déng chuyén

nhwong quyén sur dung dat
va cong nhdn quyén su dung dat™

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Héi dong xét phiic thiam gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thay Hang.

Cac Tham phan: Ong Tran Hiru Hiéu; Ong Nguyén Xuan Truong.

- Thuw ky phién toa: Ong Bui Hai Long - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Hai Duong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Hdi Dwong: Ong Nguyén Vin
Tudng - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 06 nam 2025, tai Tru s¢, Toa an nhan dan tinh Hai Duong
m& phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 03/2025/TLPT-
DS ngay 06/01/2025 vé viéc “V/v tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat va doi lai quyén str dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6 08/2024/DS-ST ngay 17 thang 09 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Binh Giang, tinh Hai Duong bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham s6 47/2025/QD-PT ngay
07 thang 04 nam 2025; Cac Quyét dinh hodn phién toa, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Dinh H, sinh nam 1975. C6 mit.

Pia chi: Thon O, xa C, huyén B, tinh Hai Duong.

Ngudi dai dién theo Gy quyén cta 6ng Bui Pinh H: Ong Nguyén Vin b,
sinh ndm 1959. Dia chi: xa C, huyén B, tinh Hai Duong. C6 mat.

2. Bidon:



- Ong Hoang Xuén T, sinh nam 1967. C6 mit

- Ba Ha Thi N, sinh nam 1970. C6 mat.

Cung dia chi: Thon C, xa C, huyén B, tinh Hai Duong.
3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Van T1, sinh nam 1967. C6 mit.

- Ba Ha Thi N1, sinh nam 1969. C6 mat.

Cung dia chi: Thon C, xa C, huyén B, tinh Hai Duong.

- Anh Hoang Dinh Q, sinh nam 2003.

- Anh Hoang Dinh D1, sinh nam 1995.

Péu c6 PKHKTT: Xi C, huyén B, tinh Hai Duong.
Anh Q, anh P1 vang mit va dé nghi xét xtr vang mat.
- Chi Nguyén Thi N2, sinh nam 1980. Vang mit.

Pia chi: Thén O, xi C, huyén B, tinh Hai Duong.

Ngudi dai dién theo uy quyén cta chi N2: Ong Nguyén Van D, sinh nim
1959. Dia chi: xa C, huyén B, tinh Hai Duong.

4. Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba N1 va 6ng T1: Ong
Vil Van T2 va 6ng Nguyén Anh T3 — Luat su thudc doan luat su Thanh pho H.
CO mat

5. Ngwoi biao vé quyen va loi ich hop phap cho ba N va 6ng T: Ba Tran
Thi T4 — Luat su Cong ty L. Poan luat su thanh phé H. C6 mat

6. Nguoi lam ching: Ong Ha Vin B, sinh nim 1957; Ba Lé Thi T3, sinh
nam 1960; @ng Pham Durc B1, sinh nam 1957. Péu tru tai: xa C, huyén B, tinh
Hai Duong. Déu vang mat.

- Negwoi khang cao: Bi don ong Hoang Xuan T, ba Ha Thi N; Nguoi ¢o
quyén loi nghia vu lién quan déng Nguyén Van T1, ba Ha Thi N1.

- Ban an khong bi khang nghi.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, ban tw khai, bién ban lay 1&i khai, nguyén don
la ong Bui Pinh H trinh bay: Nam 2006, gia dinh 6ng H da nhan chuyén
nhuong cua gia dinh 6ng T va ba N dién tich dat 169,8 m2, thudc thira dat s6 57
va 58 to ban do s6 4 thon C, xa C huyén B, tinh Hai Duong. Nguon goc dat la
ctia vo chong ba Ha Thi N1 va 6ng Nguyén Vin T1 chuyén nhuong cho ong T va
ba N (ba N1 la chi gai ba N). Sau khi kiém tra dat c6 du diéu kién chuyén
nhuong theo quy dinh cua phap luat, ong H va ong T ba N d3 thoa thuan chuyén



nhuong quyén st dung dat cho nhau. Haibén da lap hop dong chuyén
nhuong, c6 xac nhan cia Uy ban nhan dan (sau day viét tat la UBND) x4 C,
ong H da thanh toan du s6 tién chuyén nhuong la 5 triéu dong (tuy nhién vi da
lau nén dén nay thi 6ng khong con giit bang chirng vé thanh toan nay dé cung
cap cho Toa an). Ngay 05/12/2006, 6ng H duwoc UBND huyén B cap gidy
ching nhan quyén st dung dat (sau day viét tat 1a Giay CNQSDD), s6 vao so
cap giay chimg nhan 01908, thira s6 74, to ban do s6 04 dién tich 116,5 m? dat
&; Giay CNQSDD 56 vao so cap gidy chitng nhan 01909, thira dat s6 75, to ban
do s 04, dién tich 53,3 m? dat ao. Sau khi nhan dugc Giday CNQSDD, éng H
da dong coc tre danh dau moc gisi theo dung vi tri ghi trong Giay CNQSDD.
Do gia dinh chua c6 nhu cau xay dung, nén chi trong mot s6 cay an qua. Pén
thang 3/2022, khi c¢6 nhu cau sir dung dat, do 14u ngay moc giéi bang coc tre
da muc nat nén ong H da dé nghi UBND xa C dén thuce dia dé cam moc g101 dat
cho dng. Tuy nhién, 6ng T va ba N khong dong ¥ cho cim mdc gidi dé tra dat
trong thuc té vi cho ring khong chuyén nhuong dat cho 6ng H. Ong d3 yéu cau
nhiéu lan nhung 6ng T, ba N van khong tra lai dat. Ong H khoi kién yéu cau 6ng
T, ba N tra cho gia dinh 6ng quyén sir dung hai thira dat néu trén.

Bi don 1a ong T va ba N trinh bay: Hai thtra dat ma ong H dang doi vo
chong 6ng ba 1a cia 6ng T1 va ba N1 cho 6ng ba muon dé ¢. Ong ba chua hé
chuyén nhuong cho ai ma van st dung lién tuc dat tir trude dén nay. Yéu cau
khoi kién ctia ong H 1a khong c6 cin ¢t nén ong ba khong chip nhan. Ong ba
c6 yéu cau phan to dé nghi huy giay chiung nhan quyeén st dung dat cap cho
ong Bui Dinh H. Tai san trén dat la tai san chung cta ca gia dinh, trong d6 02
con cua Oong ba la anh Hoang Van D2 va Hoang Van Q1 cling c6 dong gop.
Khong chap nhan yéu cau khei kién.

Ngwoi ¢é6 quyen loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap la ong
Nguyén Vin T1 va ba Ha Thi N1 trinh bay: Yéu cau Toa an cong nhan quyén
str dung dat cua ong ba d6i véi phan dién tich dat 6ng Bui Dinh H dang khéi
kién doi ong T phai hoan tra va hiy giay chirmg nhan quyén s dung dat cap
cho 6ng Bui Pinh H. Ly do dng ba dua ra 1a vi quyén sir dung dat nay la ciia ong
ba, da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao nam 2002, 6ng ba chi
cho vo chong 6ng T, ba N & nho tir nam 2002, khi vo chong 6ng T tir Thai
Nguyén chuyén vé khong c6 chd ¢. Khi cho muon thi dat di duoc cai tao tir dat
ao thanh dat bang nhu hién tai. Ong ba khong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ong T, ba N. D4t nay 1a cia 6ng ba, nén 6ng H khong cé quyén doi dat.

Ngwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan la anh Hoang Dinh P1, anh
Hoang Pinh Q (la con cia 6ng T va ba N song trén dién tich dat dang c6 tranh



chap nhung sau khi Toa an thu Iy vu an da di lam an & nudc ngoai) trinh bay
kién xin ving mit tai tat ca cac phién toa.

Vé két qua xem xét tham dinh tai chd: Cac thira dat tranh chap nim &
thon C, xa C, hién tai dang do 6ng T va ba N sir dung. Canh phan dat tranh chap
nay la phan dat con lai cia 6ng T, ba N sau khi di chuyén nhuong mot phan dat
cho dng H. Trén phan dat tranh chap c6 mot phan dién tich ngdi nha cap 4 cii
lop ngdi ciia vo chong dng T; mot s6 cay nhd do 6ng T ba N trong. Ba Lé Thi TS5
1a hang x6m lién ké véi nha ong T, ba N déu khang dinh hién trang sir dung dat
gitra hai nha khong co tranh chap , on dinh tir trude dén nay. Tuong ranh gidi
gitra 2 gia dinh 1a ba ba TS xay dung.

Toa an tién hanh thu thap tai liéu, chitng ci: Tai UBND x3 C d3 thu
thap duoc cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co6 ndi dung thé
hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng T, ba N véi ong H vao
ngay 24/5/2006; Hop dong ting cho (dong thoi c6 ca hop dong chuyén nhuong)
quyeén st dung dat gitra ong T1 va ba N1 véi ong T va ba N déu vao nam 2006.
Kém theo 1a tai liéu thé hién qua trinh lam thi tuc hanh chinh dé cap giay chimg
nhan quyén str dung dat cho 6ng H, 6ng T thu thap duoc d UBND xi C va Chi
cuc thué C; Toa an con thu thap dugc ban pho t6 Giéy bién nhan tién ban tai
san nha dat gitta 6ng Nguyén Van T1 va 6ng Hoang Vin T6 nam 2002 do
UBND x3 C cung cap.

Vé két qua trung cau giam dinh chw viét chw ky:

Két luan giam giam dinh s6 03/KL-KTHS ngay 04/4/2024 cia V, Bo C1:
Xac dinh chit ky, chit viét ghi tén Hoang Van T6 trong Bién ban xac minh hién
trang nha dat gia dat chuyén nhuong ngay 12/7/2006; Pon xin cap giay ching
nhan quyén st dung dat ngay 25/5/2006; Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 22/5/2006; Bién ban x4c minh hién trang nha dat, gia dat chuyén
nhuong quyén st dung dat nim 2006 voi chir ky, chix viét cia dng T6 trong cac
tai liéu doi chirmg do 6ng T6 cung cap la cting do mot nguoi viét ra.

Chir ky, chir viét dimg tén Ha Thi N trong cac vin ban Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 24/5/2006; Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 22/5/2006 véi chit ky, chir viét ciia ba N trong cac tai liéu doi
chitng do ba N cung cap 1a cuing do mot ngudi viét ra.

Ngoai ra, con mot s6 tai liéu duoc giam dinh, xac dinh chir viét, chit ky
khong phai do 6ng T6 viét; mot so tai liéu yéu cau giam dinh thi khong xac
dinh duoc chit viét, chir ky trong tai liéu c6 phai do 6ng T6 viét ra hay khong.



Chir viét, chit ky dtimg tén ong T1, ba N1 trong tai liéu giam dinh, duoc
xac dinh khong phai la chit ky cua 6ng T1, ba N1.

Két qua giam dinh lai: Két luan giam dinh s6 251/KL-GDKTHS ngay
28/8/2024 cua Phong Giam dinh k¥ thuat Hinh sy Bo Q2 xac dinh: Cac chit
viét, chit ky dtng tén 6ng T6 va ba N trong cac tai liéu Bién ban xac minh hién
trang nha dat, gia dat chuyén nhuong ngay 12/7/2006; Don xin cap giay ching
nhan quyén str dung dat ngay 25/5/2006; Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat ngay 22/5/2006 thi déu khong phai do 6ng T6, ba N viét ra.

Lo1 khai cua nhirng ngwoi lam ching:

Ong Pham Duvrc Bl 1a can bd dia chinh da nghi huu khéng dinh: viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong T6 - ba N véi ong H 1a hoan toan cé
that. Chinh ong B1 la nguoi tién hanh viéc 1ap cac hop dong chuyen nhuong,
cac thu tuc chuyén nhuong, thu tuc tinh thué, cac vin ban dé nghi cua éng H,
cia 6ng T6 va ba N dé cap gidy chung nhin quyén st dung dat. Ong khang dinh
ong T6 va ba N d3 ky vao hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va cac
van ban khac. Ong T6, ba N ky vao hop dong chuyén nhuong tai tru s UBND x4
C. Ong c¢6 1ap Hop dong ting cho quyén sit dung dat gitta 6ng T1, ba N1 véi
ong T6, ba N vao nam 2006, nhung khong chirng kién viéc ong T1, ba N1 ky.
Muc dich cta viéc 1ap hop dong ting cho la dé giam, mién thué. Trong qua
trinh lam hop dong, ba N1 cam Giay CNQSDD cuia minh ra xa dé nop, hoan
toan nhat tri 1am cac thu tuc trén, khong c6 ¥ kién gi thic mac hay phan doi
viéc lap hop dong nhu vay. Thu tuc hanh chinh vé dat dai thoi dé don gian, c6
thé co6 nhitng sai sot nhat dinh, nhung ban chat viéc 6ng T6, ba N chuyén
nhuong dit cho 6ng H 1a c6 that. Ong T1, ba N1 hoan toan nhét tri, tham gia
thuc hién cac thu tuc nhu néu trén. Trén co s& d6 ong H da dugc cé‘ip Giéy
CNQSDD d6i véi phan dat nhan chuyén nhuong; vo chong dng T6 d3 duoc
cap Giay CNQSDD d6i v6i con lai sau khi dd chuyén nhuong cho 6ng H.

Ba Lé Thi T5 (1a ho lién ké ctia 6ng T6 va ba N) khai: Ba TS5 khong tham
gia xem xét va ky vao bién ban xem xét hién trang dat chuyén nhuong giita dng
H va dng T6 vao nam 2006; ba xac dinh hién trang st dung dat nhu hién tai la
khong co tranh chap gi vé moc gidi dat véi gia dinh ong T6.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don bo sung yéu cau khoi kién: Yéu cau Toa an cong nhan hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ba Ha Thi N1, 6ng Nguyén Van T1
sang ong T6 va ba N, gitta ong Hoang Van T6 (Hoang Xuan T) va ba Ha Thi N
vo1 6ng Buil Dinh H ¢6 hi¢u luc va budc ong T, ba N phai tra lai dién tich dat da



chuyén nhuong cho 6ng H. Néu hop dong bi tuyén bo vo hiéu, thi yéu cau giai
quyét hau qua la budc phai tra lai gia tri dat cho 6ng theo gia thi truong.

Bi don khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don, bo sung yéu
cau phan to: Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta bi don va ong H vé hiéu, yéu cau huy Giay CNQSDD cap cho éng Bui
Dinh H d6i véi thtra s6 74, 75 to ban d6 s6 04, khong dé nghi giai quyét hau
qua cua hop dong vo hiéu, vi dat van dang do bi don sir dung, chua giao cho
ong H.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba Ha Thi N1 va 6ng Nguyén
Van T1 gitt nguyén yéu cau doc lap. Pé nghi cong nhan quyén sit dung dat cua
ba N1, ong T1 d6i voi toan bd dién tich dat da cap giay chimg nhan cho éng H
va cho ong T; huy Giay CNQSDD cap cho 6ng H dong thoi bo sung yéu cau
Toa 4n tuyén bo tat ca cac Hop dong chuyén quyén sir dung dat giira ba Ha Thi
N1, 6ng Nguyén Vin T1 sang ong T va ba N, gitta ong T va ba N véi dng Bui
Dinh H vao nam 2006 vo hiéu. Vi: tat ca cac hop dong nay déu khong co that,
déu khong phai do 6ng T, ba N, ong T1, ba N1 ky; Cé dau hiéu gia mao ho so
giay to tai liu. Cac hop déng nay bi vo hiéu do ltra doi va do 6ng T va ba N
chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ma da chuyén nhuong cho
ong Bui Dinh H. bé nghi Toa an xem xét khai td vu 4n hinh su v6i hanh vi lam
gia giay to tai liéu. V& hau qua cua hop dong vo hiéu thi do 6ng H chua nhan
dat va do ong T1, ba N1 van cho dng T, ba N ¢ nho dat, khong yéu cau cham dut
cho muon dat nén khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

Bin dn dén sw so tham sé 08/2024/DS-ST ngay 17/09/2024 ciia Téa
dn nhéan ddn huyén Binh Giang, tinh Hdi Dwong di quyét dinh:

1/ Pinh chi xét x{r phan yéu cau phan t6 ctia 6ng Hoang Vian T6 va ba Ha
Thi N, yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Vin T1 va ba Ha Thi N1 vé hay gidy
chimg nhan quyén st dung dat cia UBND huyén B:

Cap cho 6ng Bui Dinh H, gom: Giay chitng nhan quyén st dung dat so
vao so cap giay ching nhan 01908, cap ngay 05/12/2006, d6i véi thira s6 74, to
ban d6 s6 04 xa C, dién tich 116,5 m2 dat &; Giay chimg nhan quyén st dung
dat s6 vao so cap gidy chirng nhan 01909 d6i véi thira dat s6 75 to ban do sb
04, xa C, dién tich 53,3 m2, la dat ao;

Va Cap cho ong Hoang Vin T6 gom: Giay ching nhan quyén s dung
dat s vao so cap giay 00336 ngay 05/12/2006, d6i voi thira s6 58, to ban do s6
04, dién tich 148,8 m2, xa C, la dat & ; Giay chiig nhan quyén st dung dat doi



vGi thita sO 57, to ban d6 sb6 04, xa C, dién tich 60,1 m2, s6 vao so cé‘ip giéy
chirng nhan 01907, 1a dat ao.

2/ Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia dng Hoang Van T6 va ba Ha Thi
N, yéu cau doc lap cua ong Nguyén Vian T1 va ba Ha Thi N1 vé tuyén bd vo hiéu
doi véi:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Vin T1
va ba Ha Thi N1 véi ong Hoang Van T6 va ba Ha Thi N vao nam 2002 d6i véi
thtra dat s6 57 va 58, to ban do so6 04, xa C.

Va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Hoang Xuan T
va ba Ha Thi N véi 6ng Bui Dinh H 1ap ngay 24/5/2006 d6i véi dién tich dat
169,8 m2 bao gom 116,5 m? dat & tai thtra s6 58 va 53,3 m? dat ao tai thira so
57, t ban d6 so 04, xa C.

3/ Khong chap nhan yéu cau doc lap vé cong nhan quyén st dung dat
cia ba N1, ong T1 d6i véi 02 thira dat s6 74, 75 to ban d6 s6 04, xi C, da cap
giay chung nhan quyén str dung dat cho 6ng Bui Dinh H.

4/ Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Bui Dinh H.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap nim
2002 gitra 6ng Nguyén Van T1 va ba Ha Thi N1 véi 6ng Hoang Xuan T va ba
Ha Thi N doi v6i thira dat so 57 va 58 to ban do s6 04, xa C la c6 hiéu luc;

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita dng Hoang
Xuan T va ba Ha Thi N véi 6ng Bui Pinh H lap ngay 24/5/2006 d6i voi dién tich
dat 169,8m? bao gom 116,5m? dat & tai thira s6 58 va 53,3m? dat ao tai thira s6
57, to& ban d6 so 04 xi C 1a c6 hiéu luc phap luat.

Budc dng T, ba N phai tra lai dng Bui Dinh H va ba Nguyén Thi N2:

- 97,2m? dat & ndng thon thudc thira so 74, to ban do s6 04, xa C (trén so
d6 minh hoa 1a hinh khép kin tao bdi cac diém
C2.C3.A13.A12.B5.B3.B4.B1.C2)

- 55,2m? dat ao thira hop phap thudc thira so 75, to ban d6 so6 04, xa C.

- Giao cho 6ng T, ba N dugc str dung 15,3m? dat & nong thon thude thira
s6 74, t& ban d6 s6 04. Trén so dd0 minh hoa 1a hinh tao bodi cac diém
C1.C2.B1.B4.B3.B2.C1

- Buoc 6ng T, ba N phai cat phan mai ton c6 dién tich 5,9m? (trén so d6
minh hoa 1a hinh tao béi cac diém H1.H2.H3.H4.H1) dé tra lai quyén st dung
dat cho ong H.



- Budc ong T, ba N phai di doi cac cay coi trén phan dién tich dat phai tra
cho 6ng H, tai thoi diém xem xét tham dinh tai cho (ngay 10/5/2023) gom 01
cay sau, 01 cay sua, 01 cay na, 01 cay buoi, 01 cay voi, 01 cay mit, 01 bui tre.
Trudng hop tai san phat sinh sau ngay tham dinh ciing phai di doi dé tra dat.

Puong su ¢6 quyén, nghia vu dang ky bién dong quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phap luat dat dai.

(C6 so @6 minh hoa kém theo).

4/ Vé thanh todn:

Budc 6ng T, ba N phai thanh toan tién gia tri quyén st dung dat 15,3
m? dat ¢ 1a 68.850.000 dong.

Budc 6ng H phai thanh toan tién gia tri mai ton bi cit cho 6ng T, ba N la
531.000 dong.

Do6i trir nghia vu thanh toan, thi éng T, ba N phai thanh toan so tién
68.219.000 dong cho 6ng H.

Ban an con giai quyet vé 1ai suat cham tra, chi phi to tung, an phi, quyén
khang céo.

Sau khi xét xir so’ tham.

Ngay 23/9/2024: Ong Tba N, ong T1 ba N1 khang cao ndi dung: Yéu cau
hiy toan bd ban an dan su so tham; dé nghi co quan diéu tra c6 tham quyén
khoi té vu 4n theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 103 BoO luat tb tung hinh su do c6
viéc gia mao tai liéu, ching ctr. Can cur:

1 - Ong T, ba N ¢6 yéu cau tuyén cac hop dong chuyén nhuwong giira 6ng
T ba N véi ong Hvé hidu; Ong Tba N, ong T1ba N1 yéu cau huiy GCNQSDD cap
cho 6ng H, cap cho dng T ba N. Yéu cau nay c6 lién quan dén UBND xa C va
UBND huyén B nhung Toa 4n khong dua ho tham gia t6 tung.

2 - Sau khi ¢6 két luan giam dinh cua V - Bo C1 do6i véi cac chit ky trén
cac hop déng chuyén nhuong va cac tai liéu kém theo. Ong T ba N thay khong
ding nén da dé nghi giam dinh lai. Pa c¢6 Két qua giam dinh cua Phong giam
dinh k¥ thuat hinh su - B6 Q2 nhung Toa st dung két luan ctia Bo Cl1, khong st
dung két luan giam dinh ciia Bd Q2 la vi pham phap luat va sai lam nghiém
trong trong danh gia ching cu.

3 - biéu kién chuyén nhuong dat 1a phai c6 gidy chitng nhan quyén s
dung dat, Hop dong phai do cac bén tu nguyén ky két trong khi hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat khong do ong T ba N, ong T1 ba N1 ky.



Thoi diem ghi trén hop dong thi 6ng T ba N khong c6 giay chirng nhan quyén
sir dung dat. Hop dong khong cé cong ching, ching thuc.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don, ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan gitr nguyén ndi dung khang
c4o, cac ndi dung da trinh bay tai cap so tham. Yéu cau huy ban an dan su so
tham, chuyén ho so cho co quan diéu tra giai quyét theo tham quyén do c6 dau
hiéu cua hanh vi gia mao chit ky cua cac duong su.

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, nodi dung da trinh bay tai cap
so tham. Khong chap nhan yéu cau khang céo cia bi don, ngudi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan. Dé nghi giit nguyén ban an dan su so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat bicu ¥ kién: Toa
an cép phuc thAm d3 thuc hién ding cac quy dinh cua B0 luat to tung dan sy tur
khi thu 1y vu an dén khi xét xir. Vé quan diém giai quyét vu an: Sau khi dai
dién Vién kiém sat phan tich céc tinh tiét clia vu an, cac cin clr xem xét yeu cau
khang cao cta nguyén don, ¥ kién cua cac bén duwong su, dai dién Vién kiém
sat dé nghi Hoi di“mg x¢t xur ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan su,
khong chap nhan khang cao cia 6ng T ba N, 6ng T1 ba N1, giit nguyén ban an
dan su so tham so 08/2024/DS-ST ngay 17/9/2024 ctia Toa an nhan dan huyén
Binh Giang, tinh Hai Duong. Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién citu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va cdn cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xiwr nhan

dinh:

[1]. Vé t6 tung: Ngudi khang cao gii don khang céo trong thoi gian luat
dinh va da nop tam tng an phi phic tham nén duoc xac dinh 1a khang c4o hop
1€ theo quy dinh cua B¢ luat td tung dan su.

Tai phién toa ving mit anh Q, anh P1, 6ng DPttc B1, 6ng Vian B, ba T5
nhung déu co dé nghi Toa an xét xu V:fmg mit. Can ¢t Piéu 296 Bo luat to tung
dan su, Hoi dong xét xtr quyét dinh tiép tuc xét xir theo thu tuc chung.

[2]. Xét khang c4o cua bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan,
Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1]. Vé yéu cau huy gidy chung nhan quyén st dung dat: UBND huyén
B cap Giay chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng H va cho 6ng T, ba N trén
co s& giao dich chuyén quyén st dung dat. Theo huéng dan tai muc 2 phan II



Cong van 64/TANDTCPC ngay 03/4/2019 cua Toa an nhan dan toi cao giai
dap mot s6 vuéng mac vé nghiép vu, thi khong can thiét phai huy cac giay
chirng nhan quyén str dung dat nay va khong dua UBND huyén B vao tham gia
t6 tung. Toa an cap so tham khong dwa UBND huyén B va UBND xa C tham
gia t6 tung va dinh chi giai quyét noi dung nay cé cin ct.

[2.2]. Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong T1, ba
N1 véi ong T, ba N: Ba N1 khai ¢c6 nhan 7.000.000d6ng theo ndi dung cia
“Giay bién nhan” ngay 29/01/2022 do chinh ba N1 cung cap cho UBND x4 C;
ong T khai dd mua dat cua 6ng T1, ba N1 phu hop véi noi dung “Pon dé nghi
ngan chin” dé ngay 31/05/2022 cua 6ng T, ba N giri Uy ban nhan dan xa C; 1oi
khai cua 6ng Ha Van B, 6ng Ha Van P; thuc té sir dung dat cua ong T, ba N (tir
nim 2002 dén nay); Van ban giao nhan tién ban tai san nha dat hoa mau gitra
ong T va ong T7. Tai phién toa so tham, phuc tham, 6ng T, ba N, éng T1, ba N1
thay do6i 101 khai cho rang khong c6 viéc 6ng T, ba N mua dat cia 6ng T1, ba N1
nhung khong dua ra duoc 1y do xac dang. Két qua giam dinh xac dinh chit ky
tai Hop dong tang cho quyén str dung dat nam 2006 (tai lidu 1a hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat naim 2006) giita ong T1, ba N1 véi ong T, ba N
khong phai ciia 6ng T1 va ba N1. Ong Pham Puc B1 khéng chimg kién 6ng T1,
ba N1 ky Hop dong ting cho quyén st dung dat nim 2006 nhung khing dinh
ong T1, ba N1, ong T, ba N déu biét va dong ¥ 1ap hop dong tang cho véi muc
dich dé giam, mién thué chuyén quyén st dung dat. T d6, c6 co s& xac dinh,
ban chat su viéc 1a ong T1, ba N1 da chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng
T, ba N tir nim 2002 thé hién bang van ban viét tay. Ong T1, ba N1 da duoc cap
giay chimg nhan quyén st dung dat ngay 25/12/2002, c6 du diéu kién chuyén
nhuong dat. Hop dong da duoc cac bén thuc hién xong. Mic du hop dong khong
tudn thi vé hinh thirc nhung can cir Dicu 129 B luat dan sy ndm 2015 thi c6
du diéu kién dé cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong giita ong T1
ba N1 véi 6ng T ba N nam 2002 nén 6ng T ba N ¢6 quyeén sir dung dat tir nim
2002.

[2.3]. Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng T ba N
vd1 ong H:

[2.3.1]. Két luan giam dinh s6 03/KL-KTHS ngay 03/04/2024 cta V -
Bo C1 va két luan giam dinh s6 251/KL-GDKTHS ngay 28/08/2024 Phong
giam dinh k¥ thuat hinh su - BO Q2 c6 mau thuan nhung Két luan giam dinh
cua V - Bo C1 phu hop vé1i 101 khai cua 6ng H; 6ng Pham Puc B1; cac tai licu
c6 trong ho so cap gidy CNQSDD cho 6ng H, cho ong T ba N; qua trinh nop
thué dat cia 6ng H. Vi vay, Hoi dong xét xir stt dung Két luan giam dinh s



03/KL-KTHS ngay 03/04/2024 ctia V - Bo C1 lam ching ctr dé giai quyét vu
an nay.

[2.3.2] Ong T ba N ¢ quyén sir dung dat hop phap tir nam 2002, chua
lam thu tuc dé duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat nhung da chuyén
nhuong mot phan quyén str dung dat cho 6ng H 1a chua tuan tha diéu kién
chuyén nhuong dat theo quy dinh ctia phap luat dat dai. Tuy nhién, ong T, ba N
da sir dung dat on dinh, khong cé tranh chap véi ai; Hop dong chuyén nhuong
gitta 6ng T, ba N vé6i ong H tuan thu quy dinh cua phap luat vé hinh thic va noi
dung. Thu tuc cap giay CNQSDD cho dng H, cho dng T, ba N ciia UBND huyén
B da tuan thu ding quy dinh ctia phap luat. Can ctr vao hudéng dan tai diém b2,
tieu muc 2.3, muc 2, phan II nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
cia Hoi dong Tham phan Toa 4an nhan dan t6i cao, thi hop dong chuyén nhuong
co hiéu luc.

[3]. K ét qua xem Xxét tham dinh tai chod xac dinh thira dat c6 sb thira 74
va 75, to ban d6 so 04, c6 hién trang dién tich dat & 1a 112,5m?2, dién tich dat ao
1a 55,2m2. So sanh véi dién tich, kich thuéc cac canh cua thira dat da duoc Cép
giay CNQSDD cho ong H thi dién tich dat & va dat ao hién trang giam 4m? va
1,9m? 1a do sai s6 do do dac, tinh toan. Trén dién tich dat & c6 15,3m? nha & cap
4 cta vo chong 6ng T xay dung trudc khi chuyén nhuong cho 6ng H nhung cac
bén khong c6 thoa thuan vé phan nha nay trong cac hop dong chuyén nhuong.
Pé dam bao cong ning st dung cia ngdi nha, can giao cho 6ng T, ba N phan
dat c6 dién tich 15,3m? c6 nha va méng nha néu trén, budc 6ng T, ba N phai tra
ong H, ba N2 bang tién doi voi dién tich dat nay bang 15,3m?x 4.500.000
dong/m? = 68.850.000 dong. Pong thoi dong T ba N phai tra cho dng H ba N2
97,2 m? dat ¢ tai thira s6 74 va 55,2m? dat ao thira hop phap, to ban d6 s6 04,
tait Thon C, xa C, huyén B, tinh Hai Duong nhu cé‘ip so tham nhan dinh 1a ¢6 co
SO.

[4]. Phia trén phan dat phai tra lai cho 6ng H con c6 5,9m? mai ton, 01
cay sau, 01 cay sua, 01 cay na, 01 cay budi, 01 cay voi, 01 cAy mit, 01 bui tre
do 6ng T ba N xay dung, trong trot. Can budc 6ng T ba N cat bo va di doi dé tra
mit bang dat va khong gian phia trén dat cho 6ng H, ba N2. Budc 6ng H phai
thanh toan gia tri mai ton bi cit cho 6ng T, ba N 1a 5,9 m? x 90.000 d6ng/m?
=531.000 dong. Trudng hop tai san phat sinh sau ngay tham dinh (10/5/2023)
cling phai di doi toan bo dé tra dat.

[5] T nhitng danh gia néu trén, Hoi dong xét xr xét thay cap so tham da
ap dung phap luat, danh gia chung cir day dud, chap nhan yéu cau khoi kién cia
ong H, khong chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng T va ba N, yéu cau doc lap cia



ong T1 va ba N1, dinh chi yéu cau huiy giay chirng nhan quyén str dung dat do
UBND huyén B, tinh Hai Duong cap cho 6ng Bui Binh H1, cap cho 6ng Hoang
Xuan T, ba Ha Thi N 1a ¢6 cin ctt phap luat. Tai cap phic tham, 6ng T1 ba N1,
ong T ba N khang cao nhung khong xuat trinh duoc thém chirg ctr méi o gia
tri chirng minh no1 dung khang c4o cuia minh la ¢6 can cw, ding phap luat nén
Hoi dong xét xtr khong chap nhan.

[6]. Vé an phi: Khang co cua cac duong su khong duoc chap nhan nén
phai chiu &n phi dan su phuc tham theo quy dinh tai DPiéu 148 Bo luat to tung
dan su.

[7]. Cac Quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi, cap phuc tham khong xem xét va da c6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét
thot han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su; Diéu 148 Bo luat to
tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quoc hoi vé Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mire thu, mién,
giam, thu, ndp quan 1y, stt dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan toan bo khang cao cia bi don 6ng Hoang Xuan T, ba
Ha Thi N; khang cdo cua cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Vin T1, ba Ha Thi N1. Giir nguyén Ban an dan su so tham s
08/2024/DS-ST ngay 17/09/2024 cuia Toa an nhan dan huyén Binh Giang, tinh
Hai Duong.

2. V& an phi: Ong Hoang Xuan T va ba Ha Thi N, éng Nguyén Van T1 va
ba Ha Thi N1 phai chiu an phi dan su phtic tham. Déi trir s6 tién 300.000dong
da nop theo bién lai thu tam g 4n phi, 1& phi Toa 4n ky hiéu BLTU s6 0000476
va 0000477 ngay 22/10/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Binh Giang.
Ong T, ba N, ong T1, ba N1 da thi hanh xong an phi dan su phic tham.

3. Cac Quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, cap phuc tham khong xem xét va da c6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét
tho1 han khang cdo, khang nghi.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an
17/06/2025./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Héi Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIE TOA



- Chi cuc THADS huyén Binh Giang;
- TAND huyén Binh Giang.

- Cuc THA tinh Hai Duwong;

- Nhitng nguoi tham gia té tung;

- Lueu 1o so.

Pham Thiy Hing

- Luu Toa.



