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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 79/2025/DS-PT
Ngay: 17 - 6 - 2025
V/v: Tranh chap ranh gio, maoc
gidi quyén sir dung ddt

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Hiéu.
Cdc Tham phdén: Ba Pham Thay Hang, ba Poan Thi Huwong Nhu

- Thu ky phién toa: Ba Pham Hong Quynh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong.

- Pai dién Vign kiém sdt nhéan din tinh Hii Dwong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Tuong - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Hai Duong, xét
xtr phtic tham cong khai vu an dan su phtic tham thy 1y s6 10/2025/TLPT-DS ngay
17 thang 02 nam 2025 vé viéc “Tranh chap ranh gidi, mdc gidi quyén st dung
dat”; do Ban an déan su so tham s 15/2024/DS-ST ngay 02 thang 12 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong bi khang céo; theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 52/2025/QP-PT ngay 16 thang 4 nim 2025,
Quyét dinh hoan phién toa s6 60/2025/QD-PT ngay 15 thang 5 ndm 2025, Quyét
dinh hodn phién toa s 64/2025/QD-PT ngay 29 thang 5 nam 2025, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Ha Trong Luu, sinh ndm 1958; dia chi: Thon La Tién,
xa Tan Huong, huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong; c6 mat tai phén thu tuc bét
dau phién toa, tu ¥ roi khoi phong xir an khong 1y do trong giai doan tranh tung.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Anh Ha Trong Thong, sinh
nam 1982 va chi Nguyén Thi Hoai, sinh nim 1984; dja chi: S602/15 Nguyén Dai
Nang, Khu 10, phuong Thanh Binh, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong; c6
mit chi Hoai, anh Thong c6 don dé nghi vang mat.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap ctia nguyén don: Luat su Nguyén

Thu Huong, Luu Tién Hung - Cong ty Luat TNHH Bach Tin; dia chi: S6 31, Ngd
22 Mac Thai T, phuong Yén Hoa, quan Cau G1ay, thanh pho Ha No1; c6 mat.

- Bi don: Ong Ha Duy Chiéu, sinh nim 1971 va ba Ha Thi Lanh, sinh nim
1974; dia chi: Thon La Tién, xa Tan Huong, huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong;
cO mat.

- Nguwoi co quyén loi nghia vu lién quan:
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+ UBND huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong; nguoi dai dién theo phap
luat: Chu tich UBND huyén Ninh Giang; vang mat.

+ UBND x& Tan Huong, huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong; nguoi dai
dién theo phap luat: Chu tich UBND xa Tan Huong; c6 don d€ nghi xét xur vang
mat.

+ Ba Ha Thi Thém, sinh nim 1960; dia chi: Thén La Tién, x4 Tan Huong,
huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong; vang mat.

+ C)ng Ha Duy Paii, sinh nam 1963; dia chi: Thon 8, xa Ea O, huyén Ea
Kar, tinh Pak Lak; vang mat.

+ Ong Ha Duy Nhuong, sinh nim 1968; hién dang chap hanh an phat tu tai
Trai giam Xuan Nguyén’— Cuc C10 Bo Cong an; dia chi: Thanh pho Thuy Nguyén,
thanh pho Hai Phong; vang mat.

+ Chi Ha Thi Hué,’ sinh nam 1998; dia chi: xa Tan Huong, huyén Ninh
Giang, tinh Hai Duong; vang mat.

+ Anh Ha Trong Thong, sinh nam 1982; chi Nguyén Thi Hoai, sinh nim
1984; dia chi: S6 02/15 Nguyén Dai Nang, Khu 10, phuong Thanh Binh, thanh
pho Hai Duong, tinh Hai Duong; c6 mat chi Hoai, anh Thong c¢6 dé nghi vang
mat.

- Nguwoi lam ching: Ba Ha Thi Nhanh, sinh nam 1967; dia chi: Thon La
Tién, xa Tan Huong, huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong; c6 mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don Ha Trong Luu
Ban an so tham khong bi khang nghi.
NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don Ha Trong Luu va nguoi dai dién theo ty quyén trinh bay:
Ong Ha Trong Luu, ba Pham Thi Hué dugc UBND huyén Ninh Giang cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat (GCNQSDPD) s6 AM140297 ngay 01/9/2008, sir
dung thira dat s6 204+204b, to ban d6 s6 12, dién tich 260m2, dia chi: x4 Ninh
Thanh (nay 14 x3 Tan Huong), huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong. Thira dét so
204b co canh phia Tay - Bic giap dat cta gia dinh cu Pon (hién nay 6ng Ha Duy
Chiéu dang truc tlep str dung). Do trude kia 6ng Luu da cho cu Pon muon dat,
sau nay ong Chiéu tiép tuc sir dung ma khong tra lai, 14n chiém sang dat ctia 6ng
Luu, tinh tir birc tudng xay ranh gidi vé phia Nam thi ong Chiéu 14n sang gia dinh
ong Luu khoang 30cm, voi chiéu dai thira dat khoang 13m, dién tich khoang 05m?
dat (Két qua tham dinh 13 3,8 m?). Tai don khoi kién va qué trinh giai quyét vu an
ong Luu yéu cau Toa an gia dinh dng Chiéu phai pha do mot phan cong trinh nha
cap 4 dé tra lai cho gia dinh 6ng Luu dién tich dat khoang 05m?2. Tai phién tda so
tham, ong Luu yéu cau gia dinh 6ng Chiéu phai tra lai dién tich dat 1an chiém theo
két qua tham dinh 1an thtr hai vao ngay 30/06/2024 c6 dién tich 13 25,6 m?.

2. Bi don Ha Duy Chiéu, Ha Thi Lanh trinh bay: Thira dat 194, to ban d6
s6 06, dién tich 314m? dia chi: xd Ninh Thanh (nay 1a xa Tan Huong) co
GCNQSDD s6 A 966856, cap ngay 11/12/1991, do UBND tinh Hai Hung cip
cho me dé 6ng Chiéu 1a cy Pao Thi X4y, theo phong tuc me dng Chiéu lay tén
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chdéng (Ha Duy Dén) 1a tén thuong goi, dong thoi ké khai ghi trong GCNQSDD
1a Ha Thi Pon. Thira dit da duoc cu Pon tach 1am hai phﬁn, mot phﬁn cho con ca
1a ong Ha Duy Nhuong, vo Ha Thi Xuyén sir dung va da duoc cip GCNQSDD
nam 2000, dién tich d4t con lai c6 canh phia Nam giap dat 6ng Luu di ghi nhan
trong ho so dia chinh mang tén Ha Duy Chiéu nhung chua dugc cap GCNQSDD.
Ranh gi6i dét cta gia dinh 6ng Chiéu va gia dinh ong Luu da str dung On dinh,
dugc ngan cach bang mot nha cip 4 do cu Pon xay dung tir nim 1995, thoi diém
nay thira dat 6ng Luu dang str dung c6 hién trang la ao chua xay dung tuong bao.

Thang 2 ndm 2022 6ng Chiéu dé pha nha cap 4 ci dé xay lai trén nén méng cil.

Ong Luu trinh bay cho cu Pén muon dat va sau d6 lan chiém dét 14 khong dung
ma chinh gia dinh 6ng Luu d3 xay tuong bao 14n chiém sang dat cua gia dinh ong
Chiéu. Ong Chiéu c6 yéu ciu phan td yéu cau gia dinh 6ng Luu pha d& tuong bao
va cong trinh dé tra lai cho ong Chiéu dién tich dat 1a 23,4m? theo nhu két qua
tham dinh. Ngoai ra 6ng Chiéu yéu cau huy toan bd GCNQSDD cua 6ng Luu gom
c6: GCNQSDPD do UBND tinh Hai Hung cap cho 6ng Ha Trong Luu vao nim
1991 d6i véi thira dat s6 195, 197, to ban do sb 6, dién tich 462m?;, GCNQSDD
do UBND huyén Ninh Giang cap cho 6ng Ha Trong Luu, ba Pham Thi Hué vao
ndm 2006 d6i voi thira dét s0 204, to ban d6 s 12, dién tich 459m?; GCNQSDD
do UBND huyén Ninh Giang cap cho ong Ha Trong Luu, ba Pham Thi Hué vao
nam 2008 d6i v6i thira dat s 204b, to ban d6 s 12, dién tich 86m?. Ly do hily vi
GCNQSDD vi 6ng Luu ba Hué chi dugce st dung dién tich dét cua ong Luu dang
ky sd thira 197, khong duoc sir dung dién tich dat ao 195, viéc cip GCNQSDD
cho ca dién tich dit ao tap thé cho ong Luu str dung 1 khong dung. Tai phién toa
so tham, 6ng Chiéu da rat mot phan yéu cau phan to, dé nghi HDXX giir nguyén
hi¢n trang su dung dat, ranh gioi tinh tr chan mong cong trinh cua hai nha theo
nhu két qua tham dinh, ddi v6i yéu cau phan t6 hay GCNQSDD cua gia dinh ong
Luu 6ng Chiéu xin rat, khong yéu cau Toa an giai quyét.

3. Uy ban nhan dan huyén Ninh Giang cung cap: Nam 1991, ho ba Ha Thi
Pon va ho 6ng Ha Trong Luu dugc ding ky va cip GCNQSDP lan dau
(GCNQSDP do Chu tich UBND tinh Hai Hung ky, dong dau xac nhan). Nam
2000, 6ng Ha Duy Nhuong (con ba Pén) duoc cdp GCNQSDD trén mot phan
dién tich dat da duoc cép GCNQSDD cho ba Ha Thi Bon ndm 1991 (thtra dat sb
110, to ban d6 s6 12) va phan dién tich con lai (thtra dat s6 109, to ban d6 s6 12)
chua duoc cép GCNQSDD, hién tai 6ng Ha Duy Chiéu dang str dung. Nam 2006,
ong Ha Trong Luu d3 dugc cAp GCNQSD dét, dén nam 2008 vo chong ong Ha
Trong Luu lam thu tuc tang cho mot ph?m dién tich dit cho anh Ha Trong Thong
va chi Nguyén Thi Hoai. Tuy nhién qua trinh sir dung dat va cap GCNQSDD qua
cac thoi ky (tir ndm 1991-2006) cho 02 ho ba Pén va ho ong Luu ¢ nhiéu bién
dong vé dién tich, kich thude cac canh thua dat. Bé xac dinh nguyén nhéan cua cac
bién dong can xem xét, danh gia moc gidi, ranh gi01 cua cac thura dat xay ra tranh
chap véi cac thira dat hen ké va kha nang sai s6 trong qua trinh tinh toan kich
thudc, dién tich gitra cac s6 liéu do dac thé hién trén cac loai ban dd va ho so dia
chinh qua cac thoi ky. Do vay dé nghi Toa 4n nhan dan huyén xem xét giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.
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4. Tai Ban 4n dan su so thim s6 15/2024/DS-ST ngay 02/12/2024, Tda an
nhan dan huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong quyét dinh: Chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cta nguyén don Ha Trong Luu, budc 6ng Ha Duy Chiéu, ba Ha
Thi Lanh va nhimg ngudi ¢6 quyén loi lién quan thudc hang thira ké thtr nhét cua
ba bao Thi Xay (Ha Thi D6n) tra cho d6ng Ha Trong Luu di¢n tich 1 ,5m? dat.
Chap nhan mét phan yéu cau phan td ctia bi don Ha Duy Chiéu, budc gia dinh
ong Ha Trong Luu, anh Ha Trong Thong, chi Nguyén Thi Hoai phai thao d& mot
phan birc turdng ton va mai ton dé tra lai cho 6ng Ha Duy Chiéu, ba Ha Thi Lanh
va nhimg nguoi ¢6 quyén loi lién quan thudc hang thira ké thir nhat cta ba Pao
Thi Xay (Ha Thi Pon) dién tich 0,7m?+0,2m? dat. Néu khong ty nguyén théo dd
s& bi cudng ché thao d& va phai chiu chi phi thao d theo quy dinh ctia phép luét.
Ranh gi6i giita thira dat s6 109, t& ban d6 12 va thira dat s6 204b, to ban d6 s 12,
déu c6 dia chi: xa Ninh Thanh (nay 1a xd Tan Huong), huyén Ninh Giang, tinh
Hai Duong l1a cac doan tir B1, B2, B3, B4, B5 (C6 so dd do vé chi tiét ranh gio1
dat kém theo ban 4n). Pinh chi xét xir yéu cau phan t6 cta bi don vé viéc hity toan
bo GCNQSDD mang tén 6ng Ha Trong Luu, ba Pham Thi Hué. Ngoai ra ban an
con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 15/12/2024 nguyén don Ha Trong Luu khang céao dé nghi stra ban an
so tham theo hudng chap nhan toan b yéu cau khoi kién ctiia nguyén don, khong
chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cua bi don.

Tai phién toa:
Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao; bi don

khong dong ¥ voi yéu cau khang cdo cua nguyén don; cac duong sy trinh bay y
kién nhu trong giai doan so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don dé nghi Toa an
can cir ban d6 cap GCNQSDD va GCNQSDD nam 1991 d€ xac dinh ranh gioi
gitra hai thira dat 1a duong thang.

Nguoi 1am chimg Ha Thi Nhanh xéac dinh khéng truc tiép chimg kién vo
chéng ong Luu théa thuan cho cu BPon mugn dat ma chi nghe moi ngudi noi
chuyén nhu vay. Gia dinh ba Nhanh ciing mét s6 ho khac sir dung ngd phia Nam
dat ciia 6ng Luu xac dinh khong c6 viée dng Luu hién dat mé rong ngd.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phtic thAm va dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan toan bo khang cdo ciia nguyén don giit nguyén ban an so
tham. Mién an phi cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& td tung:

Khang cdo ctia nguyén don trong han luat dinh nén duoc chap nhan xem
xét theo trinh ty phtic tham. Tai cip phtic thim Toa an c6 nhan dugc don dé nghi
ctia ba Ha Thi Nhanh vé viéc dé nghi giai quyét viéc gia dinh 6ng Chiéu lan dat
cua gia dinh ba Nhanh. N¢1i dung y€u céu cua ba Nhanh khong thudc pham vi gidi
quyét vu an nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét, truong hop gitra gia dinh ba
Nhanh va gia dinh 6ng Chiéu ¢ tranh chap ranh gidi, mbc gidi quyén sir dung dat
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thi c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét bang vu kién dan su khéc. Tai
giai doan so tham, cip so tham co thiéu sot trong cong tac hanh chinh tu phap tai
bién ban nghi 4n nhu phan anh cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don la dung. Tuy khong vi pham nghi€m trong thu tuc t6 tung nhung cap
so tham can nghiém tuc rt kinh nghiém.

[2] V& noi dung:

[2.1] Ong Ha Trong Luu duoc UBND tinh Hai Hung cip GCNQSDD ngay
11/12/1991, duoc sir dung thira dat s6 195, 197, to ban do s6 06, dién tich 462 m>.
Theo ban d6 dia chinh, S6 muc ké, Bién ban xéac dinh ranh giéi, mbc gidi cia thira
dat 1ap ndm 1999 va GCNQSDP do UBND huyén Ninh Giang cip lai ngay
20/5/2006, thira dat trén mang tén 6ng Ha Trong Luu, ba Pham Thi Hué di¢n tich
459 m?, trong d6 dat & 240 m?, dat cdy lau nam 151 m?, dat ao 68 m>. Nam 2008
thira dat duoc ong Luu, ba Hué tich mot phan cho con Ha Trong Thong va Nguyén
Thi Hoai 175 m2, dién tich dat con lai ong Luu, ba Hué stir dung va dugc UBND
huyén Ninh Giang cdp GCNQSDD ngay 01/9/2008 gom thtra dat s6 204+204b,
to ban do s6 12, dién tich 260 m?, dia chi: xd Ninh Thanh (nay 14 x3 Tan Huong),
huyén Ninh Giang.

[2.2] Cu Pao Thi X4y (chdng 1a Ha Duy P6n), theo phong tuc dia phuong
cu Xay liy tén chong 1 tén thudng goi. Tai GCNQSDD do UBND tinh Hai Hung
cap ngay 11/12/1991 ghi tén cu Ha Thi Bon dugc st dung thira dat 6194, to ban
d6 s6 06, dién tich 314m?, dia chi: xa Ninh Thanh (nay 1 xa Tan Huong). Theo
ban dd dia chinh, S6 muc ke Bién ban xac dinh ranh gidi, mbc gidi thira dat 1ap
nam 1999, 2000, thira dat da tach 1am hai phﬁn, mot phﬁn cho vo ché)ng con trai
Ha Duy Nhuong, Ha Thi Xuyén str dung 301 m? (GCNQSDD nim 2000), dién
tich dat con lai ding ky s6 thira 109, to ban d6 12, dién tich 161 m? 6ng Ha Duy
Chiéu ké khai st dung dat trong ho so_dia chinh nhung chwa duoc cap
GCNQSDBD, do do6 xac dinh thira 109 dat van thudc quyén str dung cua cu Xay
(P6n). Phan dién tich dat nay c6 canh phia Nam giap dat 6ng Luu.

[2.3] Ong Luu cho rang trudc day gia dinh 6ng Luu cho cu Pon muon dat
nhung ngoai 10i khai, 6ng Luu khong cung cip duoc tai liéu, chimg clr ching
minh trong khi phia bi don khong thira nhan. Tai phién toa, nguoi lam chirng do
nguyén don dé nghj triéu tap 12 ba Ha Thi Nhanh xac dinh chi nghe moi ngudi noi
chuyén chir khong truc tiép ching kién cu Pon va 6ng Luu thoéa thuan cho nhau
muon dat. Do vay, cip so thAm khong chip nhan 161 khai nay cua ong Luu 13 co
can cu.

[2.4] Thira dit cu Xay (P6n) theo GCNQSDD cip nim 1991 va theo ban
dd dia chinh, Bién ban xac dinh ranh gidi, mbc gi6i thura dat 1ap nam 1999 - 2000
va GCNQSDD gia dinh 6ng Luu cap d6i GCNQSDP niam 2006 thi hai bén di ky
xéac dinh ranh gidi 1a mot duong thang; 16i khai ctia duong sy va ngudi lam ching
pht hop véi két qua tham dinh, xac dinh gia dinh ong Chiéu di xay dung cong
trinh nha cép 4 tir ndm 1995, gia dinh 6ng Luu x4y burc tuong ranh gidi tir ndm
1997, theo d6 ranh giGi bi gap khuc tai diém giao nhau giita dau nha cap bon cua
gia dinh 6ng Chiéu va dau birc tuong cia gia dinh ong Luu. Tai thoi diém cac bén
xay dung cac cong trinh, vat kién trac néu trén lam ranh gidi giira hai thia dat,
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phia bén kia khong phan dbi, khong co tranh chdp. Nhu vy ranh giéi dat trén cac
tai liéu trong ho so dia chinh  khong phan anh ding thue té; qua trinh str dung dat
hai gia dinh d3 ty théng nhét xac 1ap ranh gioi va sur dung dat 6n dinh tir nim
1995, 1997 cho dén nay, khong tranh chip nén cip so tham xac dinh ranh giéi dat
theo ranh gioi cac bén ty thoa thuén xac 1ap la meép ngoai cung cac cong trinh, vt
kién triic cac bén xay dung lam ranh gioi la phu hop v6i biéu 175 va Piéu 176
B luat Dan su. Trong qua trinh giai quyét vu an gia dinh ong Luu va con 1a anh
Thong, chi Hoai da xay dyng thém nha ton, trong d6 c6 mot phan buc tuong ton
va mai ton nam de 1én phan chén mong nha cap 4 cua g1a dinh 6ng Chiéu, cap so
tham chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Chiéu, budc gia dinh 6ng Luu phai thao
d& cong trinh dé tra lai dat cho gia dinh ong Chiéu 1 phu hop.

V61 nhan dinh néu trén, HO1 dong xét xur xac dinh khang c4o cua 6ng Luu
khong c6 can cur chap nhan, can gitr nguyén ban an so tham.

[3] Vé an phi phuc tham: Ong Luu khang cao khong dugce chap nhan nhung
1a nguoi trén 60 tudi nén dugc mién an phi phic tham theo Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudong vu Quédc hdi quy
dinh ché d6 an phi, 1€ phi Toa an.

[4] Céc quyét dinh khac clia ban 4n so tham khong bi khéng cdo khang
nghi, Ho1 dong xét xir khong xét.

Vi cac 1€ trén,

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat T tung dén su,

QUYET PINH:

1. Khéng chip nhin toan by khang cao cua nguyén don Ha Trong Luu. Gitr
nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 15/2024/DS-ST ngay 02/12/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong.

2. Mién an phi dan sy phtic thim cho 6ng Ha Trong Luu.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi higu yéu cau thi hanh an duge thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- TAND huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong;
- Chi cuc THADS huyén Ninh Giang;

- Luu: HS, THS, VP.

Tran Hiru Hiéu






