TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BINH DUONG Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 329/2025/DS-PT
Ngay: 19-6-2025
V/v tranh chap hop dong uy quyén

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: ~ Ong Nguyén Vin Thanh.
Cdc Tham phan: Ong Lé Hoang Vuong;
Ba Pinh Thi Mong Tuyét.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan

tinh Binh Duong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:

Ong Lé Trung Kién - Kiém st vién.

Ngay 19 thang 6 ndm 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong

xét xir phiic thAm cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6 182/2025/TLPT-DS ngay 09
thang 5 nam 2025 vé vi¢c “Tranh chap hop dong thué quyén st dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s 29/2025/DS-ST ngay 12 thang 3 nam 2025

ctia Toa 4n nhan déan thanh phd Di An, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s 329/2025/QDPT-DS

ngay 05 thang 6 ndm 2025, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Thanh T, sinh nim 1979; dia chi: s6 A, khu phd

T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong; chd ¢ hién nay: O, L6 B, khu dan
cu D, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong, c6 mait.

- Bi don:
1. Ong Vi Minh D, sinh nam 1969, c6 mat;
2. Ba Xong Thi Bich H, sinh nam 1983, ¢6 mat;

Ong b, ba H c6 dia chi thuong tra tai: s6 E, duong T, khu phd T, phuong D, thanh
pho D, tinh Binh Duong; chd & hién nay: s6 F, hém A, duong N, khu pho T,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

- Nguoi khdang cdo: Bi don 6ng Vii Minh D.
NOI DUNG VU AN:
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- Tai don khoi kién ngay 13/9/2024, trong qua trinh 10 tung va tai phién toa
phiic tham, nguyén don la ong Tran Thanh T trinh bay:

Ngay 01/4/2024, 6ng T thoa thuan cung vo chong 6ng Vit Minh D, ba X6ng
Thi Bich H 1a bi don thué khu dat ¢6 dién tich 832,8m? thugc thira dat s6 1719, t&
ban dd 27 tai hém s 340, dudng N, khu phé T, phudng D, thanh phé D, tinh Binh
Duong nham muc dich m& quan ca phé. Thoi diém éng T, 6ng D thoa thuén thi
khu dat cho thué vo chdng ong Vit Minh D, ba Xong Thi Bich H di dugc So Tai
nguyén va Moi trudong tinh B cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 DG
812715, ngay 10/3/2023, muc dich st dung dat 1a dat nong nghiép trong cay lau
nam. Sau khi thong nhat thi gitta 6ng T va 6ng B 1ap hop dong thué quyén s
dung dét c6 cac ndi dung:

Thoi han thué 1a 06 nam, tinh tir ngdy 01/6/2024 va két thic vao ngay
01/6/2029. Tién dit coc trude 1a 20.000.000d (hai muoi triéu dong) s6 tién nay
s& duoc 6ng P tra lai cho ong T sau khi két thuc hop dong thué dat. Tién thué dat
dugc thanh todn dinh ky hang thang theo gia thué nhu sau: Nam dau tién gia
10.000.000d/thang; nam thir hai (2025 dén 2026) 1a 12. 000.000d/thang; nam thir
ba (2026 dén 2027) 1a 13.200. 000d/thang va 02 nam cudi cung (2027 dén 2029)
14 14.500.000d/thang. Tai thoi diém ky hop dong thué trén dat co mot sb cay trong
lau nam ctia 6ng D, ba H (khong kiém dém cuy thé), ong T gilr lai duge cay nao
thi giit cho 6ng B, ba H con ciy nao khong gitr dugc thi c6 thé cude di hoac cit
b6 ma khéng phai boi thuong cho 6ng b, ba H. Hop dong thué tuy ba H (vo ong
P) khong ky tén nhung trén thuc té ong T di chuyén khoan sd tién coc
20.000.0004 vao tai khoan cta ba H.

Thuc hién hop dong thué, dau thang 4/2024, ong T tién hanh xay dung céc
choi 14, cong trinh tam trén dat dé kinh doanh ca phé nhung khéng xin phép chinh
quyén dia phuong phudng D, thanh phd D, céng trinh d3 thi cong dat khoan 30%.
Pén ngay 26/4/2024, Boi Quan 1y trat tu d6 thi thuéc Uy ban nhin din phuong
D, thanh phd D phat hién 6ng T xay dung trai phép trén dat ndng nghiép nén dén
lap bién ban yéu cau ding thi cong cong trinh tam trén dat. Ong T khong thira
nhan vi pham hanh chinh nén giita 6ng T va can bd doan kiém tra ctia phuong da
xay ra cai va, sau d6 Uy ban nhan dan phuong D moi chu dat 1a ong Vii Minh P
1én phuong lam viéc va budc ong P phai thao d& cong trinh xay dung trai phép
trén dat nong nghiép. Ong T di chap hanh ding viéc lam quan, thao d& cong trinh
va don dd dac di khoi khu dét thué ciia 6ng B, ba H nhung chua kinh doanh, budn
ban duoc ngay nao. Ong T di lién hé ong B, ba H nhiéu 1an dé xin nhén lai s tién
coc 20.000.000d nhung cac bi don khong chap nhan tra coc. Do quyén va loi ich
bi xdm pham, 6ng Tran Thanh T khdi kién yéu cdu Toa an giai quyét: Tuyén bd
hop ddng thué dit gitta 6ng Tran Thanh T va vo chdng 6ng Vii Minh B, ba X6ng
Thi Bich H ngay 01/4/2024 v6 hiéu, budc 6ng Vi Minh P va ba Xong Thi Bich
H tra lai cho toi tién dat coc 14 20.000.000d (hai muoi triéu dong).

- Tai ban tw khai ngay 09/12/2024, qud trinh t6 tung bi don la 6ng Vii Minh
b vaba Xong Thi Bich H trinh bay: Bi don 6ng Vi Minh D va ba Xong Thi Bich
H x4c dinh ndi dung thoa thuin hgp dong thué dat dién tich 832,8m? tai hém C,
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du’(mg N, khu phé T, phudng D, thanh phd D, tinh Binh Duong giita 6ng Vii Minh
P va 6ng Tran Thanh T, muc dich thué Ong T mo quén kinh doanh ca phé, giai
khat, thoi han thué, gia thué hang thang, tién dit coc trude, xir Iy tai san 1a cay
tré)ng trén dat nhu nguyén don da khai trong qua trinh t6 tung 13 ding. Do éng T
tu ¥ xdy dung cong trinh nha tam trén dat néng nghiép nhung khéng xin phép
chinh quyén dia phuong nén bi Doi Quan 1y trat tu do thi phuong D kiém tra, 1ap
bién ban vi pham va budc thao d& cong trinh theo bién ban vi pham ngay
26/4/2024. Do 6ng T kéo dai thoi han thao d& cong trinh tir thang 5/2024 dén
thang 10/2024 méi di doi toan bd dd dac ra khoi dat thué va trong qua trinh thi
cong cong trinh tam ong T dd dao, cude bing mot sb cay trong cua éng D tao
thanh cac hd dat sau, thdo d& cong rao, hang rao cia 6ng D nhung khi don db ra
khoi dét thi 6 ong T khong khoi phyc lai tinh trang ban dau trudc khi thué dat (san
lap cac hé dat, xdy dyng lai cong rao .v.v) cho ong b. Do d6 6ng b dong v huy
hop dong thué dat ngay 01/4/2024 nhung khong dong y tra lai sd tién coc
20.000.000d theo yéu cau khdi kién ctua 6ng T. Ba Xong Thi Bich H thong nhét
101 trinh bay va yéu cau ctia éng Vii Minh D.

Tai Ban an dan sy so tham s6 29/2025/DS-ST ngay 12 thang 3 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Tran Thanh T ddi véi
bi don 6ng Vi Minh D va ba Xong Thi Bich H.

- Hop ddng thué quyén s dung déat 1ap ngay 01/4/2024 giira 6ng Tran
Thanh T véi 6ng Vi Minh P va ba X6ng Thi Bich H v6 hiéu.

_ - Budc 6ng Vi Minh D va ba X6ng Thi Bich H tra cho 6ng Tran Thanh T
s0 tien dat coc 1a 20.000.0004 (hai muoi tri¢u dong).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé nghia vu do cham thi hanh an vé tién, nghia vu
chiu an phi so tham va quyén khang c4o cua cac duong su.

Sau khi c¢6 ban an so tham, ngay 25/3/2025, bi don 13 ong V6 Minh D1
khang c4o toan bd ban an so tham, yéu cau Toa an cap phic thim stra 4n so tham
theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc doi lai s6
tién déc coc 20.000.000d.

Tai phién toa phiic tham, bi don gitt nguyén yéu cau khang céo, khong cung
cap thém tai liéu, chirng cr nao khac chirng minh cho yéu cau khang c&o. Nguyén
don gilt nguyén yéu cau khaoi kién. Cac duong su khong thoa thuan dugce véi nhau
veé viéc giai quyéet vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

Vé tb tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia to tung da
thuc hién ding quy dinh cta Bo luat T tung dan su nén khong kién nghi khéc
phuc gi thém.

Vé noi dung: Bi don dng Vii Minh P khang céo yéu cau sira mot phan ban
an so tham khong chap nhan yéu cau khai kién doi lai tién coc thué dat ciia nguyén
don nhung nguoi khang cdo khong cung cap duoc tai liéu, ching cir gi khac dé
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ching minh cho yéu cau khang céo. Pé nghi Hoi dong xét xir khong cpép nhan
yéu cau khang cao cua bi don 6ng Vii Minh D, gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ching ctr c6 trong hd so vy an da duge tham
tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tb tung: Khang céo ctia bj don dng Vil Minh D la trong han luat dinh.
Can ctr Bidu 293 ctia Bo luat T4 tung dan sy, Toa an cap phuc tham thu 1y va xét
XU vu an theo quy dinh.

[2] V& noi dung: Ngay 01/4/2024, giita 6ng Tran Thanh T va 6ng Vii Minh
D ky hop dong thué quyén sir dung dat ddi v6i khu dat trong cay lau nam thudc
thira 1719, to ban d6 27, dién tich 832,8m? tai hém C duong N, khu phd T, phuong
D, thanh phé D, tinh Binh Duong. No6i dung: Khu dat noi trén thudc quyén sir
dung hop phéap cua vo chong dng Vii Minh B, ba Xong Thi Bich H cho 6ng Tran
Thanh T thué trong thdi han 06 nam tir ngay 01/6/2024 dén ngay 01/6/2029, tién
thué hang thang tir 10.000.000d/thang (nim dau) va ting theo hang nim dén 02
nam cudi 1a 14.500.000d/thang. Ong T da dit coc so tién 20.000.000d cho 6ng P
dé tién hanh thi cong x4y dung nha tam ban ca phé. Trong qua trinh thi cong, xay
dung dugc 30% gia tri cong trinh thi 6ng T bi D61 Quan 1y trat ty d6 thi phuong
D dén lap bién ban vi pham hanh chinh do xdy dung cong trinh nha tam trén dat
néng nghiép nhung khong c6 gidy phép cia co quan Nha nude c6 tham quyén nén
dinh chi cong trinh va budc chu st dung dat 1a 6ng Vi Minh D phai thao d& cong
trinh da xay dung. Ong T da thao do cong trinh don di noi khac nhung yéu cau
ong b, ba H tra lai so tién coc 20.000.000d khong dugc ong B, ba H chap nhan
nén phat sinh tranh chap.

[3] Xét thay, Hop dong thué dat ky két giita bén A (Bén cho thué dat) 1a
6ng Vo Minh P1 va vo 1a ba Xong Thi Bich H, bén B (Bén thué dat) 1a 6ng Tran
Thanh T do hai bén tu ky giao dich ngay 01/4/2024 chua dugc cong ching, ching
thuc. Cac bén cling thira nhan, mac du ba Xo6ng Thi Bich H 1a vo cua 6ng b1
khong ky x4c nhan vao hop dong thué dat noi trén nhung thuc té sau khi thoa
thuan, 6ng T dd chuyén sb tién dat coc 20.000.000d vao tai khoan cua ba H. Do
d6 viéc nguyén don ong Tran Thanh T khéi kién budc ba H c6 trach nhiém lién
d6i voi ong Vil Minh B ddi véi hop dong thué quyén st dung dat ngay 01/4/2024
gitta 6ng T va 6ng D da ky két va ba H phai co trach nhiém lién déi voi sb tién
dat coc 20.000.0004 1a co6 can cu.

[4] Khi thué dat, ong D, ba H di cho 6ng T xem ban chinh gidy chtrng nhan
quyén str dung dat ddi véi thira dit cho thué va éng T ciing biét rd phan dat thué
1a loai dat nong nghiép trong cay lau nam, khong duoc phép xay dung nha & va
cong trinh vat kién trac phu tro. Viéc ong T xdy dung cong trinh phy, nha tam
trén dat nong nghiép lam quan ca phé 1a trai muyc dich str dung, vi pham quy dinh
tai Khoan 1 Diéu 6, Khoan 3 Diéu 12 ciia Luat Dat dai nam 2013 va Diéu 501 cua
Bo luat Dan su. Hop dong thué quyén str dung dat gitta cac duong su viét gidy
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tay, khong duoc cong chimg theo quy dinh Piéu 502 Bo luat Dan sy 1a khong tuan
tht vé mit hinh thic. Toa an so thim dd nhan dinh hop ddng thué quyén st dung
dat gitta ong T va vo chong 6ng D, ba H bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 408
ctia B lut Dan su 13 ¢6 cdn ctr. Do d6 can tuyén bd hop ddng thué quyén st dung
dat xac lap gitra 6ng Tran Thanh T va 6ng Vii Minh P ngay 01/4/2024 d6i véi
thira dat 1719, to ban dd 27 tai phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong bi vo
hiéu toan bd va xir Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh phap luét.

[5] Vé xtr 1y hau qua cua hop ddng vo hiéu: Theo quy dinh tai Pidu 131 cta
B0 luat Dan su, khi giao dich dan sy v6 hi¢u thi cac bén phai khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, do d6 6ng B, ba H phai tra lai
s tién dat coc da nhan caa ong T 20.000.000d 1a diing quy dinh phép luat.

[6] Xét vé yeu t6 16i 1am cho hop dong thué dat ngay 01/4/2024 vo hiéu: L
dan dén 1am hop ddng thué quyén str dung dét gitra 6ng T va vo chdng ong D, ba
H v6 hiéu 1a ngang nhau nén khong phat sinh trach nhiém boi thuong. Theo noi
dung thoa thuan tai hop dong thué dat, thoi gian thué dat tinh tir ngay 01/6/2024,
tuy nhién dén ngay 26/4/2024 Uy ban nhan dan phuong D phat hién viéc xay dung
trai phép trén dat nong nghiép nén da 1ap bién ban dinh chi cong trinh va budc
ong T dung viéc xay dung quan ca phé. Viéc bi dinh chi cong trinh dang thi cong
trong thoi gian ong T chua kinh doanh va chua dén thoi han bat dau thué dat
(trwdc ngay 01/6/2024) nén chua phat sinh viéc thanh toan tién thué dat giita cac
bén nén chua xay ra thiét hai cho bén thué va bén cho thué quyén st dung dat. Do
d6, Toa cap so tham khong dat ra giai quyét bdi thudng thiét hai do hau qua phat
sinh tir hgp dong vo6 hiéu Ia c6 can cu.

[7] Qué trinh t& tung tai cap so tham, bj don 6ng Vii Minh D, ba Xong Thi
Bich H khong c6 yéu cau phan t6 dbi voi nguyén don 6ng Tran Thanh T vé viéc
yéu cau nguyén don bdi thudong thiét hai phat sinh do qua trinh thyc hién hop dong
thué dat gay ra, khong cung cap tai liéu, chimg ctr chtirng minh c6 thiét hai tai san
xay ra. Do vy, bi don ong Vii Minh P khéng céo cho rang Toa an cép so tham
xur budc bi don tra lai cho nguyén don 20.000.000d tién dit coc nhung khong xem
xét budc nguyén don boi thudng thiét hai cho bi don nhung khong dua ra duoc tai
liéu, chimg ctr chirmg minh cho yéu cau khang cao nén khong c6 cin ¢t chap nhan
khang cao cua bi don Vii Minh D.

[8] Quan diém cua Kiém sat vién tham gia phién toa vé noi dung vu an la
phu hop nén dugc chap nhan.

[9] V& én phi dan sy phiic tham: Bi don 6ng Vii Minh D phi chiu do khéng
cao khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ct khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 cta B luat T6
tung dan sy;
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- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Khong chip nhan khang cdo ctia bi don 6ng Vii Minh D.

2. Gilr nguyén Ban an dan sy so t}}ém 56 29/2025/DS-ST ngay 12 thang 3
nam 2025 ctuia Toa &n nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

3.Vé an phi dan sy phuc thém: Or}g Vi Minh D phai chiu 300.000d (ba
tram nghin dong) dugc khau trir hét vao so6 tién da nop tam Gmg an phi phic tham
tai Bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1€ phi Toa an s6 0007980 ngay 26/3/2025 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Di An, tinh Binh Duong.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Di An; ( Di k ,)

- TAND thanh phé Di An; Y

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.

Nguyén Viin Thanh






