TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an so: 698/2025/DS-PT
Ngay 20 thang 6 nam 2025
“V/v Tranh chap thira ké; hop dong tang
cho quyén sir dung dét; huy gidy
chang nhan quyén st dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phéan — Chui tea phién tda: Ong Pham Vin Cong
Céc thdm phan: Ong Ping Van Y
Ba Tran Thi Hoa Hiép
- Thu ky phién toa: Ong Tran Hai Pang - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Tri Diing - Kiém sat vién cao cap.

Trong ngay 17 thang 6 nam 2015 va ngay 20 thang 6 nam 2025, tai tru sé
Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xu phdc tham coéng
khai vu an dan su thu ly s6 1069/2024/TLPT-DS ngay 20 thang 12 nim 2024 vé
“Tranh chdp thira ké; hop dong tang cho quyén sir dung dat; huy gidy ching
nhan quyén si dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 12/2024/DS-ST ngay 16/8/2024 cua Toa an
nhan dan tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur phic tham sb 1647/2025/QDPT-DS
ngay 19 thang 5 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1968 — Vang mit;

Dia chi: Khu phé Khanh Hiép, thi tran Khanh Hai, huyén Ninh Hai, tinh
Ninh Thuan;

Ngueoi dai dién hop phép cia nguyén don: Ong Lé Tan H, sinh nam 1962
— C6 mat;



Pia chi: Khu phé 7, phuong Thanh Son, thanh phé Phan Rang — Thap
Cham, tinh Ninh Thuan (Vin ban ay quyén duoc Vin phong cong chang Tran
Thi Minh Nghi, huyén Ninh Phuéc, tinh Ninh Thuan céng chang ngay
06/9/2024);

2. Bi don: Ong Nguyén Minh K, sinh nim 1975 — Vang mit;

Dia chi: Khu phé Khéanh Giang, thi trin Khanh Hai, huyén Ninh Hai, tinh
Ninh Thuan;

3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thi HY, sinh nam 1963 — Vang mit;

Dia chi: Khu phé Khanh Hiép, thi tran Khanh Hai, huyén Ninh Hai, tinh
Ninh Thuan — Ving mat;

3.2. Ba Nguyén Thi D%, sinh nam 1972 — Vang mit;

Pija chi: Khu phd 9, phuong Van Hai, thanh phé Phan Rang — Thap
Cham, tinh Ninh Thuan;

Ngueoi dai dién hop phap cia ba Nguyén Th; H! va ba Nguyén Thi D'
Ong L& T4n H, sinh nim 1962 — C6 mat;

Pia chi: Khu phé 7, phuong Thanh Son, thanh phé Phan Rang — Thap
Cham, tinh Ninh Thuan (Van ban uy quyén duoc Vin phong céng chang Tran
Thi Minh Nghi, huyén Ninh Phudéc, tinh Ninh Thuan cong chang ngay
06/9/2024);

3.3. Ong Nguyén Minh D, sinh nam 1970 — Vang mit;
3.4. Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1968 — Vang mat;

3.5. Anh Nguy&n Minh H?, sinh nim 1990 — Vang mit;
3.6. Chi Nguyén Thi Minh T, sinh nam 1995 — Ving mit;

Cung dija chi: Khu phé Khanh Giang, thi train Khanh Hai, huyén Ninh Hai,
tinh Ninh Thuan;

3.7. Uy ban nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan;

Ngueoi dai dién hop phéap: Ong Tran Minh Tt, Cha tich Uy ban nhan dan
huyén Ninh Hai — C6 yéu cau xét Xt ving mit;

4. Nguoi khang céo: Nguyén don ba Nguyén Thi D va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H*, Nguyén Thi D*;

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 14/10/2022 va trong qua trinh gidi quyét vu an,
nguyén don ba Nguyén Thi D trinh bay:
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Cha me cta ba 1a cu Nguyén X va cy Chau Tran Hong L ¢ 06 ngudoi con
chung gdm: Nguyén Thi D, Nguyén Minh K, Nguyén Minh B, Nguyén Thi D!,
Nguyén Thi H* va Nguyén Minh H2 (chét nam 2021, vor 1a Nguyén Thi L va con
la Nguyén Minh H2, Nguyén Thi Minh T).

Thira dat s6 83, To ban do s6 16-1, dién tich 260,6 m? tai khu phé Khanh
Giang, thi tran Khanh Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan 1a cia cha me ba
tao 1ap. Vi ba khéng c6 chd ¢ nén vao ngay 15/11/2001 hai cu viét gidy, dugc
chinh quyén dia phuong xac nhan ngay 14/11/2001, théng nhat cho ba 42 m?
phia sau c6 tir can: Dong giap chg Du Khanh, Tay gidp nha 6ng Nhat, Nam giap
huong 16 Chtia Ong, Béc giap duong di Xom Bén va ba da cit nha o tir ndm
1993, dén nam 2013 thi ba khong con sir dung cin nha nay.

Sau d6 ba mgi phat hién ho cu Nguyén X duoc cap Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 BB 663016 ngay 15/10/2010 bao gom ludn ca dién tich dat
da cho ba cat nha &. Sau khi cha me chét thi 6ng Nguyén Minh K quan Iy nha
dat va cat gitr Giay chitng nhan quyén str dung dat do cu Nguyén X dung tén.

Ba Nguyén Thi D khai kién yéu cau Toa &n cong nhan viéc cha me ting
cho ba phan dién tich 42 m? dugc chinh quyén dia phuong xac nhan ngay
14/11/2001 va huy Giay chang nhan quyén st dung dat sé6 BB 663016 ngay
15/10/2010 do ho cu Nguyén X déng tén; Chia thira ké theo phap luat doi véi
dién tich dat con lai, khéng yéu cau chia tai san trén dat.

Tai Bdn tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu an, bi don 6ng Nguyén
Minh K trinh bay:

Thira dat so 16-1, dién tich 260,6 m? do ho Nguyén X duoc cap Giay
chung nhan quyén sir dung dat sé6 BB 663016 ngay 15/10/2010 la cua cha me
ong. Cha ong c6 trin trdi vai me dng la mudn tang cho 6ng toan bo thira dat nay
dé ong lo thd cling 6ng ba tb tién, me dng c6 1ap to di chic viét tay cd chix ky
cua me ong (chua dugc cong ching hay chung thuc).

Trén thira dat ¢6 02 cin nha: 01 can nha cip 4 do ba D xay dung nim
1993 trén dién tich 42 m? va 01 cin nha cua cha me xay dung nim 1963 trén
dién tich khoang 100 m?, dén nam 2012 thi 6ng x4y thém gian phong khoang 22
m? ndi lién ra phia sau, 1am mai che, cong trinh phu va stra chira lai nha. Giita
hai nha ngan cach bai 01 bure tuong rao do cha me xay dung.

Cha me chi cho ba D & tam, dén nim 2010 thi cha me 1am gidy to trinh
Uy ban nhan dan thi train Khanh Hai dé Iy lai dat, anh em gia dinh déu biét va
cha me 1am thu tuc duoc cap Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 BB 663016
ngdy 15/10/2010 toan bo thira dat, nén gidy cha me cho dit ba D nam 1993
khong con gia tri. i vai dién tich con lai va can nha cua cha me thi khi cha me
con séng da lo cho cac anh chi em mdi ngudi déu co chd ¢ riéng, ngudi ndo
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cling da duoc huong quyén loi tir cha me nén phan nay 6ng quan 1y dé 1am noi
thd clng t6 tién va cha me ciing di chuc ting cho ong, nén 6ng khong dong y
toan bo yéu cau khai kién cua ba D.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; H* va ba Nguyén
Thi D! trinh bay: Thong nhat vé& quan hé nhan than, di san nhu yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Ba D! yéu cau duoc nhan thira ké bang hién vat, ba H! yéu
cau dugc nhan thira ké bang gia tri.

Nguwoi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Minh P trinh bay:
Théng nhat quan hé nhan than va ngudn géc tai san cia cha me nhu nguyén don
trinh bay. Khi cha me con séng da cho ba HY, 6ng H3, 6ng D, ba D' mdi nguoi
01 16 dat, con ba D duoc huong loi tir viéc dang ky mua suét tai dinh cu cua cu
Nguyén X, chi con ong K la chua duoc hudéng gi tir cha me trong khi 6ng K
séng cuing cha me tir nhod va cham soc cha me lGc tudi gia, ¥ nguyén cua cha me
dé nha dat lam noi tho cing. Trudng hop Toa &n chia thira ké thi éng tang cho
suat thira ké caa dng cho dng K.

Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L, anh Nguyén
Minh H2, chi Nguyén Thi Minh T déu trinh bay: Khi chong cua ba L 1a 6ng H?
con song di khong chap nhan viéc ba D tranh chap va yéu cau chia thira ké, do
manh dat ndy cha me dé lam tir duong va giao cho 6ng K quan ly. Nay van gii
nguyén y kién cua dng H2. Truong hop Toa an chia thira ké thi tang cho suat
thira ké lai cho éng K.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén Ninh Hdi
trinh bay: Trong ho so cap cho ho Nguyén X Gidy chang nhan quyén sir dung
dat s6 BB 663016 ngay 15/10/2010 khong dinh kém theo Gidy cu Nguyén X va
Chau Tran Hong L tang cho ba Nguyén Thi D 42 m? c6 xac nhan cua Uy ban
nhan dan thi train Khanh Hai. Do dé, ba D yéu cau huy mét phan Gidy chiing
nhan quyén st dung dat sé6 BB 663016 ngay 15/10/2010 dé phan chia thira ké 1a
¢ co s& vi theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 106 Luat dat dai nam 2013
quy dinh Nha nudc thu hdi gidy ching nhan da cap trong trudng hop gidy chang
nhan da cap khong dung ddi tugng, khong dung dién tich dat.

Tai Ban &an dan sw so tham sé 12/2024/DS-ST ngay 16/8/2024 cia Toa &n
nhan dan tinh Ninh Thudn da quyét dinh:

Can ca Diéu 5, biéu 6, khoan 3, khoan 5 Diéu 26, Piéu 37, biéu 39, Piéu
92, Piéu 147, Piéu 157, Piéu 165, diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 228, Piéu
266, Piéu 271, Piéu 273 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015; Cac Diéu 221,
Piéu 357, khoan 2 Diéu 468, Diéu 457, biéu 459, biéu 623, Diéu 649, Diéu
650, Diéu 651, Piéu 660 Bo luat dan su 2015; Piéu 12, Piéu 167, khoan 1 biéu
188 Luat dat dai nam 2013; diém d khoan 1 DPiéu 12, khoan 1 Diéu 26, khoan 3
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khoan 7 Biéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hdi khoa 14 vé an phi, 1& phi Toa an; Diéu 6 Thong tu lién
tich s6 01/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP;

Tuyén Xur:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi D
d6i voi bi don 6ng Nguyén Minh K vé viéc: “Tranh chdp Hop dong tang cho
quyén si dung dat; Huy gidy chiéng nhdn quyén si dung dat; Tranh chdp ve
Thera ké tai san”.

1. Chia cho ba Nguyén Thi D dugc quyén sir dung mot phan thaa dat s6
83, to ban do s6 16-1, thi tran Khanh Hai c6 dién tich 44,3 m? (ODT) theo Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 BB 663016 do Uy ban nhan dan huyén Ninh
Hai cap ngay 15/10/2010 cho ho 6ng Nguyén X, duoc xac dinh boi cac diém
(N,P,H,1,J,K,L,M) theo Trich do ban do dja chinh ngay 16/6/2023 cta Van
phong dang ky dat dai tinh Ninh Thuan — chi nhanh Ninh Hai. T can: Pong
gidp phan dat con lai thua 83; Tay giap dudng di; Nam giap thira 82; Bac giap
phan dat con lai thira 83.

2. Chia cho 6ng Nguy&n Minh K dugc quyén st dung phan con lai thira
dat s6 83, to ban do s6 16-1, thi tran Khanh Hai cé dién tich 208,7 m? (c6 3 m?
dat BHK) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BB 663016 do Uy ban
nhan dan huyén Ninh Hai cap ngay 15/10/2010 cho ho dng Nguyén X. T can:
Pong giap duong di; TAy giap thira 51 va phan dat duoc chia cho ba D; Nam
gidp thira 82; Béc giap thua 53.

Tam giao cho 6ng Nguyén Minh K quan Iy, sir dung tai san trén dat Ia di
san con lai caa cu X, cu L gdm: 01 can nha dién tich 96 m?, két cau: méng xay
da ché, nén gach hoa, ctra g6, kéo gd, mai ton xi ming, c6 dong la phong; 01
méi hién dién tich 32,4 m? gan lién thira dat.

(Céc thura dat tiép gidp déu thuge to ban do sé 16-1, thi tran Khanh Hadi;
c6 trich luc ban do dia chinh kém theo).

3. Ong Nguyén Minh K phai c6 nghia vu giao cho ba Nguyén Thi D
quyén sir dung dat duoc chia dién tich 44,3 m? va giao nop Gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 BB 663016 do Uy ban nhan dan huyén Ninh Hai cap ngay
15/10/2010 cho hd 6ng Nguyén X. Cac duong su c6 quyén va nghia vu lién hé
co quan nha nudc cd tham quyén dé thyc hién thu tuc dang ky bién dong, ké
khai va cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu nha ¢ déi véi
dién tich duogc chia theo diing quy dinh phép luat vé dat dai.



4. Ong Nguyén Minh K c6 nghia vu thanh toan ky phan thtra ké cho ba
Nguyén Thi H! dugc nhan sé tién 289.143.000 d6ng; thanh toan ky phan thira ké
cho ba Nguyén Thi D! duoc nhan s tién 223.863.000 dong;

Ba Nguyén Thi D c¢6 nghia vu thanh toan ky phan thira ké cho ba Nguyén
Thi D! dugc nhan sé tién 65.280.000 dong:

Ngoai ra, Ban an so thAm con quyét dinh vé chi phi té tung; vé an phi dan
su so tham; vé nghia vu thi hanh an, trach nhiém do cham thi hanh &n va quyén
khang cédo theo quy dinh cua phap luat.

Cling ngay 19/8/2024, cac ba: Nguyén Thi D, Nguyén Thi HY, Nguyén
Thi D* ¢6 don khang cdo toan bd Ban 4n so tham;

Tqi phién toa phdc tham hdm nay:

Ong Lé Tan H gitr nguyén khang cao cua cac ba: Nguyén Thi D, Nguyén
Thi H, Nguyén Thi D* yéu cau cdng nhan viéc cu X, cu L! da tang cho ba D 42
m?; yéu cau chia thira ké bang hién vat cho 03 ba: D, H!, D' nhan chung dién
tich dat va khong ddng y chia cho 6ng K cong stc bang 01 ky phan thira ké. Ly
do: Hop ddng cu X ting cho dat ba D da duoc Uy ban nhan dan chang thuc, luc
nay cu X chua dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat; ba D di cat nha ¢
trén phan dat duoc tang cho, Uy ban nhan dan cap Gidy chiing nhan quyén su
dung dat cho cu X trong khi d3 c6 nha cta ba D 1a khong dtng ddi twong st
dung dat nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 106 Luat dat dai thi thudc truong
hop phai thu hdi Giay chizng nhan quyén sir dung dat; Ong K khéng c6 dau tu gi
trén dat, khéng c6 cong sirc gi nén khong dong y chia cong sic cho 6ng K; Viéc
6ng K cung cap hinh anh va xéac nhan cia Uy ban nhan dan dé cho rang ba D! da
c6 nha & 6n dinh la khong dung, vi can nha ba D! dang & 1a nha ba D* thué.

Pai dién Vién kiém séat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh cé y
kién nguoi tién hanh té tung va nguoi tham gia té tung da thuc hién ding quy
dinh cua phép luat t6 tung dan syu; Cac don khang cao déu hop 18 vé hinh thuc;
V& noi dung Ban 4n so tham di xét xur 14 ¢6 cdn cu, nhung do co thay doi vé
dién tich va gia tri quyén sir dung dat nén dé nghi chap nhan mot phan khéang
cdo, stta mot phan Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir Va0 CAc tai lidu, ching cir da dwroc xem xét tai phién toa, két qud

tranh tung tei phién tda; Héi dong xét xiz nhén dinh:

[1] Pon khang cdo cua cac duong su: Nguyén Thi D, Nguyén Thi D! va
Nguyén Thi H! déu dam bao hinh thuec, thoi han, da diéu kién dé giai quyét theo
tha tuc phdc tham.



Phién toa phdc tham dugc triéu tap hop 1€, nguoi dai dién hop phap cua
cac duong su cO khang céo c6 mat, cac duong su khac vang mit nhung ho déu
la nhimg ngudi khong ¢ khang céo va sy vang mat caa ho khong vi su kién bat
kha khang hoac tro ngai khach quan, nén theo quy dinh tai Biéu 296 Bo luat td
tung dan sy nim 2015 thi Tda an van tién hanh xét xa phlc tham vu én.

[2] Ho cu Nguyén X duoc cap Giay ching nhan quyén si dung dat s6 BB
663016 ngay 25/10/2010, Thira dat s6 83, dién tich 260,6 m? (géom 250 m? dat &
tai d6 thi va 10,6 m? dat phi ndng nghiép khéac), T ban d6 sb 16-1 thi tran
Khanh Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan.

Trich luc ban d6 dia chinh do Vian phong Pang ky dat dai Chi nhanh Ninh
Hai lap ngay 16/6/2023 thé hién Thira dat s6 83, dién tich thuc té chi con 253
m?, trong d6 ba Nguyén Thi D dang quan ly st dung 44,3 m?. Tuy nhién, sau khi
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh uy thac cho Toa an cap so
tham trung cau khao sat do dac lai thi Trich luc ban d6 dia chinh do Vin phong
Ping ky dat dai tinh Ninh Thuan 1ap ngay 11/6/2025 thé hién Thura dat s6 83 c6
dién tich thuc té 12 260,6 m2, gdm cac phan dién tich: 44,3 m? (trén dat c6 cin
nha cua ba D dang sir dung), 39,2 m? (dat tréng), 169,5 m? (c6 can nha va cong
trinh do 6ng K dang su dung) va 7,6 m? khong st dung. Do d6, stra Ban 4an so
tham vé dién tich Thira dat s6 83 14 260,6 m?, khong phai la 253 m?.

Theo Bién ban dinh gi4 tai san ngay 22/5/2025, Hoi dong dinh gia xac
dinh dat & c6 gia la 12.120.000 déng/m? dat phi ndéng nghiép khac cé gia la
152.100 dong/m?.

[3] Tai Gidy cho dat ngay 15/11/2001, duoc Uy ban nhan dan thi tran
Khanh Hai x4c nhan, thé hién cu Nguyén X va cu Chau Tran Hong L tang cho
ba Nguyén Thi D 42 m2, nhung dén ngay 28/7/2005 va ngay 10/11/2009, cu
Nguyén X va cu Chau Tran Hong L' gui don dén Uy ban nhan dan thi trin
Khénh Hai xac dinh hai cu chi cho ¢ tam va khong dong y cho ba Nguyén Thi D
dang ky quyén st dung dat, sau khi cu Nguyén X chét thi cu Chau Tran Hang L1
tiép tuc co6 don ngay 13/4/2013 khong dong ¥ cho ba Nguyén Thi D dang ky
quyén sir dung dat.

Tai thoi diém cu Nguyén X va cy Chau Tran Hong L' lap van ban tiang
cho ba Nguyén Thi D 42 m? dat thi cu Nguyén X chua duoc cip Gidy chung
nhan quyén sir dung dat; dong thoi viéc tang cho quyén sir dung dit ciing chua
dang ky tai co quan c6 tham quyén quan 1y dat dai, nén theo quy dinh tai Diéu
463 Bo luat dan sy nam 1995 (Luat c6 hiéu lyc phap luat tai thoi diém nim
2001) thi viéc tang cho chua c6 hiéu luc phap luat. Mat khac, bat dau tir nim
2005 cho dén Iic chét, cu Nguyén X va cu Chau Tran Hong L! da nhiéu lan gui
van ban yéu cau Uy ban nhan dan thi tran Khanh Hai khdng cho ba Nguyén Thi



D dang ky quyén str dung dat. Do d6, khong c6 can cir dé chap nhan khang céo
cuia ba Nguyén Thi D yéu cau duoc quyén sir dung 42 m?theo Gidy cho dat ngay
15/11/2001 caa cu Nguyén X va cu Chau Tran Hong L.

[4] Cu Nguyén X chét ngay 30/6/2011 khong c6 di chlc; Cu Chau Tran
Hong Lt chét ngay 20/12/2017; Ong Nguyén Minh K cung cip Di chic cua cu
Chau Tran Hong L! 1ap ngay 24/5/2013 bang chit vi tinh, khéng c6 cong ching
hoac ching thuc, khéng thoa mén didu kién cd hiéu luc cua di chic theo quy
dinh tai Diéu 649 va diém b khoan 1 khoan 4 Diéu 652 Bo luat dan sy nam 2005
(luat c6 hiéu luc phap luat tai thoi diém Iap di chic). Do d6, di san cua hai cu
duoc chia thira ké theo phap luat.

[5] HO so vu &n thé hién va tat ca cac duong sy déu théng nhat cu Nguyén
X va cu Chau Tran Hong L' c6 06 nguoi con chung, gom: Nguyén Thi D,
Nguyén Minh K, Nguyén Minh B, Nguyén Thi D!, Nguyén Thi H* va Nguyén
Minh H3 (chét nam 2021, vo 1a Nguyén Thi L va con & Nguyén Minh H?,
Nguyén Thi Minh T).

Céac duong sy khdng tranh chap tai san trén dét, do d6 chi chia thura ké
quyén st dung Thira dat sé 83, dién tich 260,6 m?.

Ong Nguyén Minh K song cling véi cha me nén ng K cé cong gin giir, tu
bo di san, Ban 4n so tham tinh cong suc cho 6ng K bang 01 ky phan 14 ¢6 can cir
nén khéng chap nhan khang céo cua cac ba: D, HY, D* yéu cau khéng tinh cong
suc cho ong K.

Do d6, di san cua hai cu duoc chia thanh 07 phan bang nhau, mdi thira ké
dugc 01 ky phan, 6ng K dugc 02 ky phan. Do 6ng Nguyén Minh P va céc thira
ké cia 6ng Nguyén Minh H? (ba Nguyén Thi L, anh Nguyén Minh H? va ch;
Nguyén Thi Minh T) tang cho dng K, nén 6ng K duoc tong cong 1a 04 ky phan.

Thira dat s6 83 c6 dién tich 1a 260,6 m? nén mdi ky phan tuong duong
37,23 m? (260,6 m%/7).

Thira dat s6 83 c6 gia tri 1a (250 m? x 12.120.000 ddng/m?) + (10,6 m? x
152.100 dong/m?) = 3.031.612.260 ddng; Mdi ky phan theo gia tri 1a
433.087.465,7 dong.

[6] Khoan 2 Diéu 660 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Nhing nguoi
thira ké cd quyén yéu cau phan chia di sdn bang hién vat; néu khong thé chia
déu bang hién vdt thi nhitng nguroi thira ké c6 thé théa thudn vé viéc dinh gia
hién vdt va théa thudn vé nguwoi nhdn hién vat; néu knong thoa thugn diroc thi
hién vdt dwoc ban dé chia”.



Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién hop phép cua céc ba: D, HY, D!
yéu cau dugc nhan chung hién vat nén dién tich cta ba ba duoc huong chung 1a
37,23 m?>x 3 =111,69 m?.

Tuy nhién, ¢é ¢am bao cho viéc thuc hién quyén quan ly, sir dung dat va
theo vi tri hién trang thuc té thira dat thé hién tai Trich luc ban dd dia chinh do
Vin phong Piang ky dat dai tinh Ninh Thuan 1ap ngay 11/6/2025 thi chi c6 thé
giao cho cac ba: D, HY, D* phan dién tich 44,3 m? (c6 can nha cua ba D) va phan
dién tich 39,2 m&(dat tréng); con phan dién tich 169,5 m? (c6 gan nha va cong
trinh do 6ng K dang st dung) va phan dién tich 7,6 m? hién khéng st dung
nhung phan ndy nam sat ranh dién tich 169,5 m? nén giao cho 6ng K mai dam
bao cho viéc quan Iy sir dung dat.

Tong cong cac ba: D, HY, D! duoc nhan thira ké bang hién vat 1a 44,3 m?
+ 39,2 m? = 83,5 m? dét & tai d6 thi co gié tri 12 83,5 m? x 12.120.000 dong/m? =
1.012.020.000 dong;

Ong K dugc nhan 1a 177,1 m? (gébm 166,5 m? dat ¢ va 10,6 m? dat phi
néng nghiép khac), c6 gia tri 1a 2.019.592.260 dong.

Ong K phai thanh toan phan chénh léch cho céc ba: D, HY, D* sé tién la
[(433.087.465,7 dong x 3) - 1.012.020.000 dong] = 287.242.397,1 déng 1am tron
287.242.397 dong;

[7] T cac phan tich trén, chap nhan mot phan khang céo cua cac duong
su: Nguyén Thi D, Nguyén Thi D!, Nguy&n Thi H!, stra Ban 4n so tham theo dé
nghi caa dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H5 Chi Minh I3
phu hop;

[8] Do duoc chap nhan khang c&o nén cac duong su co khang cao khong
phai chiu an phi dan su phuc tham;

[9] Do stra Ban an so tham nén chi phi té tung va an phi dan sy so tham
duoc xac dinh lai nhu sau:

[9.1] VVé chi phi t6 tung:

- Chi phi dinh gia va lap trich do ban db tai cip so tham 1a 2.808.000 dong
ba D da tu nguyén chiu va da nop du nén khong c6 co so xac dinh lai.

- Chi phi dinh gia va lap trich do ban do tai cdp phuc tham la 6.500.000
d6ng, phan bd nhu sau:

+ Ong K phai chiu 4/7 chi phi = 3.714.285 dong;

+ Cac ba: D, HY, D* cling chiu 3/7 chi phi = 2.785.715 déng;

Do nguoi dai dién hop phap cua cac ba: D, H!, D! di nop du 6.500.000
d6ng nén 6ng K phai nop 3.714.285 dong dé hoan tra lai cho céc ba.
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[9.2] V& an phi dan sy so tham:

Toéng an phi dan sy so tham la 92.632.245 dong (tinh trén sé tién
3.031.612.260 dong):;

MJi ba: D, D! phai chiu 1a 13.233.177,85 dong, 1am tron 1a 13.233.200
dong (92.632.245 ddng/7);

Ba H* 12 nguoi cao tudi nén dugc mién;
Ong K phai chiu 52.932.711,42 dong, lam tron 1a 52.932.700 ddng.

[10] Cac duong su khdng c6 yéu cau giai quyét tai san trén dat, nén khong
c6 co s& dé dat ra giai quyét trong vu an nay; Trong trudng hop cac duong su €6
tranh chap thi co thé khai kién trong vu an khac.

Trong vu an khong c6 duong su ndo khoi kién yéu cau 6ng K giao nop
ban chinh Giay chitng nhan quyén st dung dat; viéc cap giay chiing nhan quyén
st dung dat theo két qua cuia ban &n cé hiéu luc phap luat Ia tha tuc hanh chinh
ctia co quan Nha nudc ¢ tham quyén. Do d6, Ban an so tham da tuyén buoc
6ng K giao nop Gidy ching nhan quyén st dung dat 13 khong ding quy dinh tai
Diéu 5 Bo luat té tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat té tung dan sy nim 2015; Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va st dung &n phi
va lé phi Toa an;

2. Chap nhan mot phan khang cdo cua cac duong su: Nguyén Thi D,
Nguyén Thi D', Nguyén Thi H%; Stra Ban an dan sy so tham s 12/2024/DS-ST
ngay 16/8/2024 cua Toa an nhan dén tinh Ninh Thuan nhu sau:

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Nguyén Thi D;

2.1. Chia va cong nhan chung cho cac ba: Nguyén Thi D, Nguyén Thi H?,
Nguyén Thi D! dugc quyén sir dung chung dién tich 83,5 m?, loai dat ¢ do thi
thuoc mot phan Thia dat sé 83, to ban do sé 16-1, thi tran Khanh Hai, huyén
Ninh Hai, tinh Ninh Thuan.

Ong Nguyén Minh K c6 nghia vy giao cho cac ba: Nguyén Thi D,
Nguyén Thi H!, Nguyén Thi D! phan dat dién tich 83,5 m? néu trén.

Dién tich, kich thudc, hinh thé, giap giéi duge xac dinh boi cac diém (1,
2,18, 19,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 1) cua Trich do ban dd dia chinh do
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Vin phong dang ky dat dai tinh Ninh Thuan lap ngay 11/6/2025, kém theo Ban
an nay.

2.2. Chia va cdng nhan cho 6ng Nguyén Minh K dugc quyén st dung
dién tich 177,1 m? (gém 166,5 m? dat & va 10,6 m? dat phi ndong nghiép khéc)
thuoc mot phan Thiaa dat sé 83, to ban dd s6 16-1, thi tran Khanh Hai, huyén
Ninh Hai, tinh Ninh Thuan.

Dién tich, kich thudc, hinh thé, giap giéi dugc xac dinh boi cac diém (1,
2,18, 19,09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 1) cta Trich do ban dd dia chinh do
Vin phong dang ky dat dai tinh Ninh Thuan lap ngay 11/6/2025, kém theo Ban
an nay.

Budc 6ng Nguyén Minh K phai thanh toan cho cac ba: Nguyén Thi D,
Nguyén Thi HY, Nguyén Thi D! sd tién chénh léch ky phan thira ké la
287.242.397 dong (Hai tram tdm muwoi bay ngan hai tram bon mueoi hai ngan ba
tram chin muwoi bay dong):

2.3. Vé chi phi té tung:

- Chi phi tai cap so tham 1a 2.808.000 dong (Hai triéu tdm tram 1é tam
ngan dong) ba Nguyén Thi D di tu nguyén chiu va da nop dua.

- Chi phi tai cap phic tham 1 6.500.000 dong, phan bo nhu sau:

+ Cac ba: Nguyén Thi D, Nguyén Thi H, Nguyén Thi D! cung chiu
2.785.715 @ong (Hai triéu bay tram tam muroi lim ngan bdy tram mwoi ldm
dong);

+ Ong Nguyén Minh K phai chiu 3.714.285 ddng; Budc 6ng Nguyén
Minh K phai nop 3.714.285 dong (Ba triéu bdy tram muoi bon ngan hai tram
tam mwoi lam dong) va hoan tra s6 tién nay lai cho cac ba: Nguyén Thi D,
Nguyén Thi H*, Nguyén Thi D*;

2.4. Ké tir ngay ké tir ngay ban an, quyét dinh cd hiéu luc phap luat (d6i
V6i cac truong hop co quan thi hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi
hanh &n) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n ctia ngudi dugc thi hanh an
(d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi
hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con
phai thi hanh &n theo mac 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat co6 quy dinh khac.

2.5. Cac duong sy khdng c6 yéu cau giai quyét tai san trén dat, nén khong
c6 co s& dé dat ra giai quyét trong vu an nay; Trong trudng hop cac duong su €6
tranh chap thi c6 thé khoi kién trong vu an khéc.
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2.6. Cac ba: Nguyén Thi D, Nguyén Thi H, Nguyén Thi D* va ong
Nguyén Minh K c6 quyén va nghia vu ké khai, ding ky quyén sir dung dat da
dugc cdng nhan cho minh tai quyét dinh cua Ban &n nay.

2.7. An phi dan su so thdm duoc xac dinh lai nhu sau:
- Ba Nguyén Thi H! duoc mién;

- M&i ba: Nguyén Thi D, Nguyén Thi D! phai nop 1a 13.233.200 d¢6ng/ba
(Mueoi ba triéu hai tram ba muwroi ba ngan hai tram dong/ba);

- Ong Nguyén Minh K phai nop 1a 52.932.700 dong (Nim mueoi hai triéu
chin tram ba mwoi hai ngan bay trdm dong).

3. An phi dan sy phtc tham:

Cac ba: Nguyén Thi D, Nguyén Thi H', Nguyén Thi D' déu khéng phai
chiu an phi dan sy phtc tham;

Hoan tra cho mdi ba: Nguyén Thi D, Nguyén Thi D* tién tam ung an phi
phtc tham di nop 300.000 dong (Ba tram ngan dong)/ba theo Bién lai thu tién
s6 0000128 va sé 0000129 cung ngay 28/8/2024 cua Cuc Thi hanh &n dan sy
tinh Ninh Thuan;

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su duoc sira doi, bd sung nim 2014 thi ngudi duoc thi
hanh an dan su, nguoi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an;
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n dan su duoc sira
d6i, b6 sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh &n dan su duoc stra d6i, b sung nam 2014.

5. Ban &n phdc tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan;

- VKSND tinh Ninh Thuén;

- Cuc THADS tinh Ninh Thuén;

- Cac duong su;

- Luu: HS, VP, NTHN.

Pham Vian Cong
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