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THANH PHO VUNG TAU Déc lap — Tw do — Hanh phuc
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Bén an sb: 201/2024/DS-ST
Ngay 20-9-2024
VIV tranh chap hop dong dit coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP. VONG TAU, TiNH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Huong

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Van Hai

Ong Ping Song Hoan

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Viing Tau.

- Dai di¢n Vién kié)mq sdt nhén din thanh phé Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Hién - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau,
x€t xur so thdm cdng khai vu an dan sy thu 1y s0 278/2023/TLST-DS ngay 19 thang
5 ndm 2023, vé vi¢c “Tranh chép hop dong dat coc”, theo Quyét dinh dua vu an ra
xét Xt s0 216/2024/QDXXST-DS ngay 16 thang 8 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Kim L, sinh nam 1987.

Pia chi: S S6 47 C, Phudong M, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing
Tau (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thay H, sinh nim 1989.

_bia chi ho khau: xa S, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau (ving
mat lan 2 khong co 1y do).

-Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Thanh N, sinh nim
19809.

, Dia chj: S6T duong V, thi tran G, huyén Chau Duc, tinh Ba Ria - Viing Tau
(vang mat lan 2 khong ¢6 1y do).

- Nguoi lam chung:

1/ Ong Vian B4 P, sinh nam 1988.

Bi,a chi: 86‘ T duong V, thi tran G, huyén Chéau Duec, tinh Ba Ria - Viing
Tau (vang mat lan 2 khong c6 ly do).

2/ Ong Tran Dinh T, sinh nam 1992.

Dia chi: S6 T duong V, thi tran N, huyén Chau Buc, tinh Ba Ria - Viing Tau
(c6 mat).



NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac tdl: liéu co trong hé so vy an va qua trinh tranh tung
tai phién toa, nguyén don ba Tran Thi Kim Long trinh bay:

Khoang gitra thang 11-2021, em trai ba tén Tran Dinh T ¢6 goi dién thoai cho
ba ndi rang 6ng Van Ba P (la hang x6m cua ba) c6 mét ngudi ban dang c6 nhu cau
chuyén nhuong 45 16 dat s€ phan 16 trong vong 06 thang, cac 16 dat nay toa lac tai
xa ba Bac, huyen Chau Duc, tinh Ba Ria — Viing Tau. Sau khi nghe dng T n6i nhu
vay thi ba noi véi 6ng T vé viéc hen ong Vin Ba P di xem dat. May ngay sau, ba
cung 6ng Van Ba Phi va 6ng Tran Pinh T di xem cac 16 dat trén va ba quyét dinh
mua 06 16 dat trong c4y 1au ndm c6 dién tich 750m? trong d6 480m? dat &, dién tich
mdi 16 dat 125m? thudc thira dat s6 126, to ban dd sd 114 toa lac tai xa B, huyén D,
tinh Ba Ria — Viing Tau nén ba noi véi 6ng Van Ba P hen voi chu dat may ngay
sau hai bén s€ ky hop dong dat coc.

Ngay 27-11-2021, tai nha me rudt ba & dja chi To M thén S, x4 T, huyén D,
tinh Ba Ria — Viing Tau ba Nguyén Thi Thiy H c6 dua cho dng Tran Dinh T xem
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 DC 406835 do So tai nguyén va moi truong tinh Ba Ria Viing Tau cap
ngay 01-12-2021 dimg tén 6ng Nguyén Thanh N dong thoi ba H c6 dua cho 6ng
Tran Pinh T xem hop ddng dat coc ngay 26-11-2021 gitta ba H va 6ng Nguyén
Thanh N nén mic du 6ng N 1 ngudi ding tén trén gidy ching nhan quyén st dung
dat nhung do ba Hva 6ng N da ky hop dong dit coc vé viéc ba H mua 45 16 dat cia
ong Nthudc thira dat s6 126, to ban db sé 114 toa lac tai xa B, huyén D, tinh Ba
Ria — Viing Tau vi vay ba L méi tin tuong nén ba L va ba H ¢ lap hop dong dat
coc vé viéc chuyén nhugng 06 16 dat trong cdy lau nim c6 dién tich 750m? trong
d6 480m? dat ¢, dién tich mdi 16 dat 125m? thudc thira dét s6 126, to ban d6 sb 114
toa lac tai xd B, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau véi gia 4.020.000.000 dong.
Cung ngay hom do, ba L dit coc cho ba H sé tién 420.000.000 ddng; sb tién
420.000.000 dong trude d6 ba L da chuyén khoan cho em trai ba 12 6ng Tran Pinh
T nén ngay 27-11-2021 sau khi ba L va ba H ky hop dong dit coc xong thi ong
Tran Pinh T 1a nguoi truc tiép chuyén khoan sb tién 420.000.000 dong cho ba
Huong thong qua sb tai khoan 28223868 cua ngan hang ACB véi noi dung
“chuyen tien coc 6lo da bac”. S6 tién con lai hai bén hen 06 (sau) thang ké tir ngay
ky hop dong dit coc (ngay 27-11-2021) dén ngay 27-05-2022 s& hoan tat thu tuc
tach thira va ra phong cong chimg ky hop dong chuyén nhuong. Hop dong dit coc
ngay 27-11-2021 do 6ng Vin Ba P 1a nguoi 1ap, trong hop dong dit coc ong P 1a
nguoi ky ¢ muc nguoi lam chimg, ba H 1a nguoi ky ¢ muc bén ban va ba Long la
ngudi ky & muc bén mua. Tai thoi diém ba L va ba H ky hop dong dat coc c6 em
trai ba 1a 6ng Tran Pinh T chtng kién va biét rd toan bd ndi dung ciia hop dong dat
coc ma ba va ba Huong ky tuy nhién 6ng T khong ky vao hop ddng dit coc.

Sau khi thoa thuan dat coc xong, ba L van thuong xuyén lién lac véi ba H dé
tién hanh lam thu tuc tach thira thi ba H néi voi ba L dang 1am thu tuc tach thua,
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lGc nao hoan tat thi s& goi dién bao cho ba L biét dé tién hanh cong ching chuyén
nhuong sang tén.

Pén hen hop dong 1a ngay 27-05-2022, ba L goi dién thoai cho ba H dé ra
phong cong chimg ky hop dong chuyén nhuong thi ba H noi voi ba khong thé tach
thira duoc nén ba H c6 cam két v6i ba L s& tra lai s6 tién dt coc la 420.000.000
doéng va tién phat coc 50% cua sd tién coc 1a 210.000.000 dong, tong cong
630.000.000 ddng. Vao ngay 30-05-2022, tai quan ca phé ¢ xa L, thanh phé Ba Ria
ba Huong c6 gip ba L va xin hen lai dén ngay 30-06-2022 s& hoan tra sd tién coc
va dén coc cho ba L tong cong 630.000.000 dong va ba H 1a ngudi truc tiép viét
ndi dung trén vao mat sau hop déng dat coc ngay 27-11-2021. Khi ba H viét noi
dung cam két trén c0 su chtng kién ctia 6ng Van Ba P va dng Tran Pinh T.

Tuy nhién, dén ngay 30-06-2022 ba H van khong tra tién dit coc va phat coc
nhu nd1 dung da cam két ngay 30-05-2022. Lac do, ba L goi dién thoai cho ba H
nhung ba H khéng nghe may nén ba Long néi ong Tran Dinh T goi dién thoai cho
ba H. Sau khi 6ng T goi dién thoai cho ba H thi ba H hen ngay 30-07-2022 sé¢ tra
tién nhung dén ngay 30-07-2022 ba H van khong tra tién nén ba L noi 6ng T tiép
tuc goi cho ba H thi ba H tiép tuc hen dén ngay 30-08-2022 s& tra tién. Tiép tuc
nhimng lan sau ong T goi cho ba H thi ba H hen dén ngay 26-09-2022 r6i lai tiép tuc
hen dén ngay 20-10-2022 nhung dén ngay 20-10-2022 ba H van khong thuc hién
viéc tra tién cho ba L.

Pén ngay 13-01-2023, 6ng Nguyén Thanh N va ba Nguyén Thi Thay H c6
gip ba dé xin ky bién ban thoa thuan hop dong tra coc va dén coc. Bién ban thoa
thuan hop dong tra coc va dén coc ngay 13-01-2023 do ba L 1a nguoi lap va la
ngudi viét cac ndi dung cua bién ban tuy nhién tai phan ndi dung cua bién ban thoa
thuan c6 ghi “Toi: Nguyén Thanh N cam két theo vin ban théa thudn ding hen sé
tra ddy day di so tién trén” 1a do 6ng Nguyén Thanh N truc tiép viét. Trong bién
ban thoa thuan hop dong tra coc va dén coc, ong N 13 nguoi ky & muc dai dién cha
dat, ba ky ¢ muc dai dién bén mua va ba H ky & muc dai dién bén ban.

Tir 46 dén nay ba Nguyén Thi Thuy H khong thuc hién cam két ma cd ¥ lan
tranh, thoai thac trach nhiém, vi pham hop déng dat coc. Mac du ong Nguyén
Thanh N 1a ngudi dimg tén trén gidy chimg nhan quyén stir dung dat va éng N 12
nguoi viét trong ndi dung bién ban thoan thuan hop dong tra coc va dén coc voi
n6i dung “Toi: Nguyén Thanh N cam két theo vin bdn théa thudn ding hen sé tra
ddy day di sé tién trén” nhung ba H 13 nguoi truc tiép ky hop dong dit coc véi ba
va ba H 1a ngudi nhan tién dit coc cia ba.

Vi vdy, ba khong yéu cau éng N tra tién ma ba yéu cau ba H c6 trach nhiém
tra s6 tién coc va phat coc cho ba. Cu thé, ba yéu cau Toa an huy hop dong dit coc
ngay 27-11-2021 giita ba Nguyén Thi Thiy H va ba. Budc ba Nguyén Thi T H
hoan tra cho ba sb tién coc 420.000.000 déng va tién phat coc 50% cua sb tién coc
210.000.000 doéng. Tong cong 630.000.000 déng theo bién ban thoéa thuan hop
dong tra coc va dén coc ngay 13-01-2023.
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Tai phién toa ba L xin thay doi yéu cau khoi kién. Cu thé, ba L yéu cau Toa
an hiy hop dong dit coc ngay 27-11-2021 giita ba Nguyén Thi Thuy H va ba.
Budc ba Nguyén Thi Thuy H hoan tra cho ba sb tién coc 420.000.000 dong va tién
phat coc 50% ctia sd tién coc 210.000.000 dong. Tong cong 630.000.000 dong theo
hop dong dit coc ngay 27-11-2021.

Bi don ba Nguyén Thi Thiy H mac du da duoc Toa an tér}g dat hop 1€ cac van
ban t0 tung nhung khong dén Toa an lam viéc, khong co6 y kién gi doi véi yéu cau
ctiia nguyén don.

Nguoi co quyen loi va nghia vy lién quan ong Nguyén Thanh N mic du da
dugc Toa an téng dat hop 1¢ cac van ban t6 tung nhung khong dén Toa an 1am
viéc, khong cung cép 161 khai va chimg cu.

Nguoi lam chirng éng Vin Bd P mac du da duoc Toa an tong dat hop 1¢ cac
van ban to tung nhung khong dén Toa an 1am viéc, khong cung cap 10i khai.

Qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguoi lam chirng éng Tran Dinh T trinh bay:

Khoang gitta thang 11-2021, 6ng Van Ba P (la hang x6m cta 6ng) c6 mdt
ngudi ban dang co6 nhu cau chuyén nhuong 45 16 dat s& phan 16 trong vong 06
thang, cac 16 dat nay toa lac tai xa B, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau. Sau khi
nghe dng P n6i nhu vay, 6ng goi dién thoai cho chi ong 1 ba Tran Thi Kim Lnoi
rang 6ng P c6 mdt nguoi ban dang c6 nhu cau chuyén nhugng 45 16 dat sé phan 16
trong vong 06 thang. Sau d6, ba L néi véi ong 1a hen 6ng P di xem dat. May ngay
sau Ong cung 6ng Van Ba P va ba L di xem cac 16 dat trén va ba L quyét dinh mua
06 16 dat trong cdy lau nam c6 dién tich 750m? trong d6 480m? dét &, dién tich mdi
16 dat 125m? thudc thira dat s6 126, to ban d6 s6 114 toa lac tai xa B, huyén D, tinh
Ba Rja — Viing Tau nén ba L noéi v4i ong Van Ba P hen véi chu dat miy ngay sau
hai bén sé& ky hop dong dit coc.

Vao ngay 27-11-2021, tai nha me rudt éng & dia chi T6 M thon S, x& T, huyén
P ba Nguyén Thi Thiy H dua cho 6ng xem Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sd6 DC 406835 do So tai
nguyén va moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cép ngay 01-12-2021 dung tén ong
Nguyén Thanh N déng thoi ba H ¢6 dua cho dng xem hop dong dit coc ngdy 26-
11-2021 giita ba H va 6ng Nguyén Thanh N nén mic du 6ng N 13 ngudi dung tén
trén gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung do ba H va 6ng N ky hop dong dat
coc vé viéc ba H mua 45 16 dat ctia 6ng N thudc thira dat s6 126, to ban do sd 114
toa lac tai X@ B, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau vi vay ba L méi tin tuéng nén ba
L va ba H 1ap hop dong dit coc vé viéc chuyén nhugng 06 16 dét trong cay lau nam
c6 dién tich 750m? trong d6 480m? dat &, dién tich mdi 16 dat 125m? thudc thira dat
s6 126, to ban d6 s6 114 toa lac tai xa B, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau voéi gia
4.020.000.000 dong. Trudce do, chi ong 1a ba L di chuyén khoan cho 6ng sd tién 1a
420.000.000 ddng dé nho ong dén ngay ky hop dong dit coc 1a ngay 27-11-2021
ong s€ truc tiép chuyén khoan sd tién dat coc 420.000.000 déng cho ba H. Pén
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ngdy 27-11-2021 sau khi ba L va ba H ky hop ddng dit coc thi 6ng truc tiép
chuyén khoan s tién dit coc 420.000.000 dong cho ba H thong qua sd tai khoan
28223868 cua ba H tai ngan hang ACB véi ndi dung “chuyen tien coc 6lo da bac”.
S6 tién con lai hai bén hen 06 (séu) thang ké tir ngay ky hop dong dit coc (ngay
27-11-2021) dén ngay 27-05-2022 s& hoan tat thu tuc tach thira va ra phong cong
chung ky hop dong chuyén nhuong. Hop dong dit coc ngay 27-11-2021 1a do 6ng
Vin Ba P 13 nguoi 1ap. Tai thoi diém ba L va ba H ky hop dong dit coc éng co
chtng kién va biét rd toan bd nodi dung cua hop ddng dit coc nhung ong khong ky
vao hop dong dit coc.

Ngay 29-05-2022, 6ng goi dién thoai cho ba H noi vé viée tra coc va dén coc
cho ba L thi ba H hen dén ngay 30-05-2022 s& gip nhau. Ngay 30-05-2022, tai
quan ca phé ¢ xi L, thanh phd Ba Ria ba H c¢6 gap ba L va xin hen lai dén ngay 30-
06-2022 s& hoan tra sd tién coc va dén coc cho ba L téng cong 1a 630.000.000 déng
va ba H 1a ngudi truc tiép viét noi dung trén vao mat sau hop dong dit coc ngay
27-11-2021. Khi ba H viét ndi dung cam két trén c6 su ching kién cta 6ng Van Ba
P va ong.

Tuy nhién, dén ngay 30-06-2022 ba H van khong tra tién dit coc va phat coc
cho ba L nhu ndi dung da cam két ngay 30-05-2022. Ba L goi dién thoai cho ba H
nhung ba H khéng nghe may nén ba L nho 6ng goi dién thoai cho ba H. Khi dng
goi dién thoai ba H c6 nghe may va hen ngay 30-07-2022 sé& tra tién cho ba L
nhung dén ngay 30-07-2022 ba H van khong tra tién nén ba L nho 6ng tiép tuc goi
cho ba H thi ba H tiép tuc hen dén ngay 30-08-2022 s& tra tién. Tiép tuc nhitng lan
sau ong goi cho ba H thi ba H hen dén ngay 26-09-2022 rdi lai tiép tuc hen dén
ngay 20-10-2022 nhung dén ngay 20-10-2022 ba H van khong thuc hién viéc tra
tién cho ba L.

Pén ngay 13-01-2023, ong Nguyén Thanh N va ba Nguyén Thi Thuy H gip
ba L dé xin ky bién ban thoa thuan hop dong tra coc va dén coc. Bién ban thoa
thuan hop dong tra coc va dén coc ngay 13-01-2023 do ba L 13 nguoi 1ap.

Nay, ba L yéu cau Toa an huy hop dong dit coc ngay 27-11-2021 gitta ba
Nguyén Thi Thuy H va ba Tran Thi Kim L. Budc ba Nguyén Thi Thay H hoan tra
cho ba Tran Thj Kim L tién dat coc 420.000.000 déng va tién phat coc 50% cua $6
tién coc 1a 210.000.000 dong.Tong cong 630.000.000 dong theo bién ban thoa
thuan hop dong tra coc va dén coc ngay 13-01-2023, dng khong cé ¥ kién gi, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa 6ng Tran Pinh T trinh bay: Tai phién tdoa hom nay, ba L xin thay
d6i yéu cau khai kién. Cu thé, ba L yéu cau Toa an hity hop dong dit coc ngay 27-
11-2021 giita ba Nguyén Thi Thuy H va ba L. Budc ba Nguyén Thi Thay H hoan
tra cho ba L s tién coc 420.000.000 déng va tién phat coc 50% cua s6 tién coc
210.000.000 ddng. Toéng cong 630.000.000 ddng theo hop ddng dit coc ngay 27-
11-2021, dng khéng c6 ¥ kién gi, d& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.



Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhén déan thanh phé Viing Tau phat biéu
¥ kién:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan da thyc hién dung
nhiém vy, quyén han theo quy dinh phap luat. Tai phién toa Hoi dong xét xir va thu ky
phién toa da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat to tung dan suy.

Vé noi dung: bPé nghi Ho1 déng x&t xur chép nhan toan bg yéu cau khoi kién coa
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ba Tran Thi Kim L khoi kién yeu cau Toa an huy hop df)ng
dat coc ngay 27-11-2021 gitra ba Nguyén Thi Thay H va ba Tran Thi Kim L. Dong
thoi, yéu cau ba Nguyén Thi Thay H tra s tién coc va tién phat coc theo hop dong
dit coc ngay 27-11-2021. Do vay, quan hé phap luat tranh chép trong vu 4n nay la
“Tranh chdp hop dong ddt coc”, thudc loai an Dan sy. Bi don ba Nguyén Thi Thay
H dang cu trd tai thanh phd Viing Tau nén can ct Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua B0 luat tb tung dan su, vu an nay thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh phb Viing Tau.

Tai phién toa bi don ba Nguyén Thi Thily H, ngudi c6 quyén lgi va nghia vu
lién quan Ong Nguyen Thanh N di dugc Toda 4n triéu tip hop 18 lan the hai tham
gia phién toa nhung vang mat khong vi su kién bat kha khang hodc tr¢ ngai khach
quan. Can ct diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 B9 luét tb tung dan
su, Toa 4n tién hanh xét xir V'Zing mat bi don va nguoi co quyén lo1 va nghia vu lién
quan.

[2]. V& noi dung:
[2.1]. Xét tinh hop phap ctia hop dong dat coc ngay 27-11-2021:

Hop dong dit coc ky ngay 27-11-2021 giita nguyén don va bi don duoc 1ap
thanh van ban, ¢6 chit k¥ cta hai bén va nguoi 1am chimg; No6i dung hop dong dit
coc khong trai phap luat va dao dirc xa@ hoi. Do vay, hop dong nay hoan toan hgp
phap va lam phat sinh quyén, nghia vu ciia cac bén tham gia giao két.

[2.2]. V& viéc giao nhan s tién coc:

Theo Muc III va IV cua Hop dong dat coc ngay 27-11-2021: Nguyén don va
bi don ddng ¥ ky két hop ddng dit coc dé chuyén nhuong 06 16 dat theo so dd tir
s6 32 dén s6 37, thudc thira dat s6 126, to ban do s6 114 toa lac tai xa B, huyén D,
tinh Ba Ria — Viing Tau véi gia 4.020.000.000 dong. Hai bén thoa thuan s tién dit
coc dot 1 12 420.000.000 dong. S6 tién con lai 3.600.000.000 dong bén B sé& thanh
toan cho bén A vao ngay hai bén ky hop ddng cong chimg chuyén nhuwong. S tién
dit coc 420.000.000 ddng trude d6 ba L di chuyén khoan cho em trai ba 1a éng
Tran Pinh T nén ngay 27-11-2021 sau khi ba L va ba H ky hop dong dit coc xong
thi 6ng Tran Dinh T 1a nguoi tryc tiép chuyén khoan sé tién dat coc 420.000.000
dong cho ba H thong qua s6 tai khoan 28223868 ctia ngan hang ACB véi noi dung
“chuyen tien coc 6lo da bac” (But luc s6 33).
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Nhu vay, 101 khai cua nguyén don vé vige O6ng Tran Pinh T 1a em trai cua
nguyén don dd chuyén khoan cho bi don so tién dat coc 420.000.000 dong la co
that, viéc chuyén khoan nay phu hop voi tai liéu chimg cir 1a sao ké tai khoan tién
gui khach hang tir ngay 20-11-2021 dén ngay 20-12-2021 (But luc s6 28 dén so
35) do nguyén don cung cap va phu hop vai 101 khai cua nguoi lam ching ong
Tran Pinh Ty.

[2.3]. Xét yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc huy hop dong dit coc
ngay 27-11-2021 giira nguyén don va bi don:

Theo muyc IV ciia Hop dong dit coc ngay 27-11-2021 thi bén A va bén B thoa
thuan trong vong 06 thang ké tir ngay dat coc 1a ngay 27-11-2021 dén ngay 27-05-
2022 hai bén s& t6i phong cong chimg ky két hop dong chuyén nhugng. Tuy nhién
dén ngay 27-05-2022, ba L ¢ goi dién thoai cho ba H dé ra phong cong chimg ky
hop dong chuyén nhugng thi ba H néi véi ba L khong thé tach thira dugce nén ba H
c6 cam két véi ba L s& tra lai s tién dit coc 420.000.000 dong va tién phat coc
50% cuia s6 tién coc l1a 210.000.000 dong, tong cong 630.000.000 dong nén vao
ngay 30-05-2022, tai quan ca phé ¢ xa L, thanh phd Ba Ria, ba H c6 giap ba L va
xin hen lai dén ngay 30-06-2022 s€ hoan tra sb tién coc va dén coc cho ba L téng
cong 630.000.000 dong va ba H 1a nguoi truc tiép viét ndi dung trén vao mat sau
hop dong dit coc ngay 27-11-2021. Khi ba H viét noi dung cam két trén c6 su
chtng kién ctia 6ng Van B4 P va 6ng Tran Pinh T.

Tuy nhién, dén ngay 30-06-2022 ba H van khong tra tién dit coc va phat coc
nhu ndi dung da cam két ngay 30-05-2022. Sau d6, ba H hen ngay 30-07-2022 s&
tra tién nhung dén ngay 30-07-2022 ba H van khong tra tién. Ba H tiép tuc hen dén
ngay 30-08-2022 s& tra tién. Tiép tuc nhitng 1an sau ba H hen dén ngay 26-09-2022
roi lai tiép tuc hen dén ngady 20-10-2022 nhung dén ngay 20-10-2022 ba H van
khong thuc hién viéc tra tién cho ba L.

Pén ngay 13-01-2023, 6ng Nguyén Thanh N va ba Nguyén Thi Thay H c6
gip ba L dé xin ky bién ban thoa thuan hop dong tra coc va dén coc. Bién ban thoa
thuan hop dong tra coc va dén coc ngay 13-01-2023 do ba L 1a nguoi lap va la
ngudi viét cac ndi dung cua bién ban tuy nhién tai phan ndi dung cta bién ban thoa
thuan c6 ghi “TOi: Nguyén Thanh N cam két theo vin ban théa thudn diing hen sé
tra ddy day di so tién trén” 1a do 6ng Nguyén Thanh N truc tiép viét. Trong bién
ban thoa thuan hop dong tra coc va dén coc, ong N 1a nguoi ky ¢ muc dai dién chu
dat, ba L ky & muc dai dién bén mua va ba H ky ¢ muc dai dién bén ban.

Tur nhitng phan tich trén c6 thé khang dinh viéc nguyén don va bi don ky két
hop dong dit coc ngay 27-11-2021 1a ¢ that, nguyén don da théng qua em trai la
ong Tran Pinh T chuyén khoan cho bi don s6 tién dit coc 420.000.000 dong va
hen trong vong 06 thang ké tir ngay ky hop dong dat coc 1a ngay 27-11-2021 dén
ngdy 27-05-2022 vao ngay hai bén s& téi phong cong chimg ky két hop dong
chuyén nhugng thi nguyén don sé thanh toan so tién con lai 3.600.000.000 dong.
Tuy nhién dén ngay 27-05-2022 hai bén khong thuc hién dugc viéc ky hop dong
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chuyén nhugng véi 1y do bi don khong thé tach thira dugc. Nhu vay, 16i khién cho
viéc ky hop dong chuyén nhuong khong thanh 1a do 18i ciia bi don. Vi vy, yéu cau
khoi kién cua nguyén don vé viéc hay hop dong dit coc ngay 27-11-2021 giita
nguyén don va bi don 13 hoan toan c¢6 cin ctr nén dugc Hoi dong xét xir chdp nhan.

[2.4] Xét yéu cau cua nguyén don vé viée tra sb tién coc va phat coc:

Tir nhimg phéan tich & muc [2.2] va [2.3] néu trén co thé khang dinh viéc
nguyén don da thong qua em trai la 6ng Tran Pinh T chuyén khoan cho bi don sé
tién dit coc 420.000.000 déng 1a co that va 16i cua viéc hai bén khong thuc hién
dugc viée ky hop dong chuyén nhuong 1 hoan toan do 15i ctia bi don dong thoi tai
mit sau ctia hop dong dit coc ngay 27-11-2021 bi don 12 ba H da truc tiép viét cam
két s& hoan tra sd tién coc va dén coc 13 630.000.000 déng va viéc cam két nay cua
ba H c6 sy ching kién ciia 6ng Vian Ba P va 6ng Tran Dinh T. Pong thoi, tai bién
ban thoa thuan hop dong tra coc va dé coc ngay 13-01-2023 do ba L 1a nguoi 1ap
va 1a nguoi viét cac noi dung cua bién ban tuy nhién tai phan noi dung ctia bién
ban thoa thuin c6 ghi “Toi: Nguyén Thanh N cam két theo vin ban théa thudn
diing hen sé tra ddy di s6 tién trén” 1a do ong Nguyén Thanh Nhon truc tiép viét.
Trong bién ban thoa thuan hop dong tra coc va dén coc, ong N 1a nguoi ky ¢ muc
dai dién chu dat, ba L ky & muc dai dién bén mua va ba H ky & muc dai dién bén
ban. Mic du, ong Nguyén Thanh N 1a ngudi dung tén trén gidy ching nhan quyén
str dung dat va 6ng N 1a ngudi viét trong ndi dung bién ban thoan thuan hop dong
tra coc va dén coc véi nodi dung “T6i: Nguyén Thanh N cam két theo van bdn théa
thudn ding hen sé tra day day di sé tién trén” nhung ba H 13 nguoi truc tiép ky
hop dong dit coc vai ba L va ba H 13 ngudi nhan tién dit coc cia ba L. Pong thoi
trong suét qua trinh t6 tung, bi don ba Nguyén Thi Thay H, ngudi c¢6 quyén loi va
nghia vy lién quan 6ng Nguyén Thanh N khong dén Toa an lam viéc theo gidy
triéu tap ctia Toa an, khong co y kién gi d6i véi yéu cau khai kién cua ba Long
cling nhu khong cung cp bat ctr tai liéu ching ctr gi va ngudi 1am ching ong Van
Ba P mic du da dugc Toa an triéu tap hop 1é nhung khong dén Toa 4n lam viéc,
khong cung cap 10i khai cho Toa &n. Vi viy, cin cr vao C4c tai liéu chtng ctr do
nguyén don cung cp 1a hop dong dit coc 27-11-2021, bién ban thoéa thuan hop
dong tra coc va dén coc ngay 13-01-2023, sao ké tai khoan tién guri khach hang tir
ngay 20-11-2021 dén ngay 20-12-2021 va 10i khai clia nguyén don ciing nhu nguoi
lam chimg 6ng Tran Pinh T c6 thé khang dinh viéc nguyén don yéu cau bi don tra
s6 tién sb tién dat coc 420.000.000 dong va tién phat coc 50% cua sd tién coc la
210.000.000 ddng, tong cong 630.000.000 ddng theo hop ddng dit coc ngay 27-
11-2021 14 hoan toan c6 can ¢ nén duoc Hoi ddng xét xir chap nhan.

[2.5] Tir nhitng cin ctr va phan tich nhu trén, Hoi dong xét xir c6 du co so
chap nhan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi Kim L vé viéc hiy hop dong dit coc
ngay 27-11-2021 giita ba Nguyén Thi Thiy H va ba Tran Thi Kim L. Budc ba
Nguyén Thi Thay H hoan tra cho ba Tran Thi Kim L s6 tién coc 420.000.000 dong
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va tién phat coc 50 % cua sb tién coc 210.000.000 dong. Tong cong 630.000.000
dong theo hop dong dat coc ngay 27-11-2021.

[3]. An phi dan su so thim: Do yéu cau khéi kién cua nguyén don dugc chip
nhan nén bi don phai chiu 4n phi din sy so thim trén sb tién phai thanh toan cho
nguyén don. Hoan tra cho nguyén don toan bo sd tién tam g an phi da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 va khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat t6
tung dan su; Diéu 328 va Diéu 427 cua Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu
Québc hoi.

Tuyén xu:

Chép,nhefm yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi Kim L vé viéc
“Tranh chap hop dong dat coc” doi vai bi don ba Nguyen Thi Thay H.

1. Budc ba Nguyén Thi Thuy H hoan tra cho ba Tran Thi Kim L sé tién coc
420.000.000 dong (bén trim hai muoi triéu ddng) va tién phat coc 210.000.000
dong (hai trim mudi triéu dong). Tong cong 630.000.000 dong (Sau trim ba muoi
triéu ddng) theo hop ddng dit coc ngay 27-11-2021.

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phéap ludt (d6i v6i cac trudng hop co quan thi
hanh an ¢6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi
hanh theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. An phi dan sy so tham:

oo Ba Nguyén Thi Thay H phai chiu toan bd an phi dan sy so tham 29.200.000
dong (hai muoi chin triéu hai tram ngan dong)

- Hoan tra s tiép tam tng an phi dan sy so tham 14.600.000 déng (Mudi bén
triéu sau tram ngan dong) cho ba Tran Thi Kim L theo bién lai thu tién tam ung an
phi s6 0000530 ngay 18-05-2023 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho Viing
Tau.

3. Quyén khang cao: Cac duong su duge quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay tinh tir ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa thi thoi han
khang céo tinh tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an dugc niém yét cong khai, dé
yéu cau Toa an cap trén xét xur lai vu an theo thu tyc phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su, nguol o quyén loi, nghia vy lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyen
yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui
dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
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thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Tp. Viing Tau; A AN k2 A 5
| TAND tinh B2 Ris Viing Tau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS Tp. Viing Tau;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Dwong Thi Hwong
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