TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NGOC HIEN Poc 13p — Ty do — Hanh phic
TINH CA MAU
Ban an s6: 18/2020/DS-ST
Ngay: 28-7-2020
V/v: “Tranh chép quyén str dung dat va
tranh chap hop dong chuyén nhuong

quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGQC HIEN, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hong Nghi.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Pham Vin Tuan.

Ong Duong Thanh Hai.

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Nhu 1a Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ong Pham Tan Nita — Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 7 ndm 2020 tai Toa 4n nhan dan huyén Ngoc Hién xét
xtr so thim cong khai vu an dan sy thu 1y sé: 51/2019/TLST-DS ngay 04 thang 3
nam 2019 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat va tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
23/2020/QbXXST-DS ngay 06 thang 7 nam 2020 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh naim 1957 (c6 mit).

Dia chi cu tra: Khom 6, thi trin R, huyén N, tinh C.

Bi don: Ong Nguyén Hiru M, sinh ndm 1958 (c6 mat).

Dia chi cu tri: S6 nha 13A5 khu d6 thi H, thanh phé C, tinh C.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Trinh Thi V, sinh nam 1961 (c6 mat).

Dia chi cu tri: S6 nha 13A5 khu d6 thi H, thanh phé C, tinh C.

- Anh Pham Van L1, sinh nam 1971 (c6 mat).

- Chi Pham Thi D, sinh ndm 1994 (¢6 mat).

- Anh Pham Van L2, sinh nam 1971.

- Chi Pham Thi H1, sinh nam 1981.



- Anh Pham Chi C, sinh nam 1987.

- Anh Pham Tén P, sinh nam 1988.

- Anh Pham Van T, sinh nam 1992.

- Anh Pham Van H2, sinh nam 1993.

Cung dia chi cu tra: Khém 6, thi tran R, huyén N, tinh C .

- Ban quan 1y rimg phong ho Kién Ving (c6 don xin ving mat).

Pia chi: Ap X x4 T, huyén N, tinh C.

Anh Pham Vian L2, chi Pham Thi H1, anh Pham Chi C, anh Pham Téan P,
anh Pham Van Thanh, anh Pham Van H2 uy quyén cho chi Pham Thi D (van ban
iy quyén ngay 30/8/2019).

Ong M va ba V ving mit trong phan tuyén an khong 1y do.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién ngay 04/3/2019 va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing
nhu tai phién toa ba Nguyén Thi C trinh bay: Ba va chong ba 1a ong Pham Vin T
(6ng T da chét) co 01 phan dat 1am nghiép dién tich 13 15,18ha thudc thira sé 106,
tiéu khu 171 toa lac khom 6, thi trAn Rach Géc, huyén Ngoc Hién dugc Ban quan
Iy rimg phong ho Kién Vang giao khoan va cap s vao ngay 01/11/1999, vi tri tir
can nhu sau:

Phia Bong gidp thira 89,90,91.

Phia T4y giap kinh Ong Nam.

Phia Nam giap thira 88.

Phia Béc giap thtra 92 + 105.

Nam 2000 dng Nguyén Hitu M ¢6 héi muon 01 phan dat dé cat nha cho con
chau & di hoc, vo chdng ba c6 cho muon phan dit chiéu ngang 10m, chiéu dai
15m, t& can phan dit nhu sau:

Phia Pong giap phan dat con lai ciia ba.

Phia T4y giap phan dat cua 6ng Nguyén Vin Lun.

Phia Nam giap 16 cip 6.

Phia Bic giap phan dét con lai ctia ba.

Khi cho muon hai bén khong c6 1am hop dong chi n6éi miéng 13 cho muon
cat nha & chimg nao khong & thi tra dat. Nam 2014 thi 6ng M néi sang dit ma vo
chdng ba cho muon, biét dugc thi ba c6 yéu cau dén Uy ban thi trdn R giai quyét,
nhung hoa giai khong thanh.

DPén nam 2018 thi 6ng M dua ra Hop ddng chuyén nhuong thanh qua lao
dong 1ap vao ngay 27/12/2011, c¢6 xac nhan ctua Uy ban nhan dan thi trin R. Noi
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dung trong hop dong 14 ba c6 chuyén nhuong cho 6ng M 01 phan dat chiéu ngang
10m, chiéu dai 30m, vdi s6 tién 1a 15.000.000 ddng. Ba xac dinh 1a ba khong ky
tén vao hop dong sang nhuong, chit ky trong hop dong khéng phai chit ky cua ba,
ba ciing khong nhan tién chuyén nhugng tir 5ng M.

Nay ba yéu cau huy hop dong chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dat
lap ngay 27/12/2011 giita ba va ong M vi hop dong 1a gia mao, budc 6ng M c6
trach nhiém lai phan dét chiéu ngang 10m, chiéu dai 30m, theo do dac thuc té co
dién tich 297,5m’. Ba xéac dinh phan dat dang tranh chip co gia tri 1a 100.000.000
dong.

Ba C xac dinh 1a ba khong nho ong K ky tén trong Hop dong chuyén
nhuong ngay 27/12/2011 (trong Hop ddng duge Uy ban nhan dan TT.R x4c nhén),
viéc x4c nhén tai Uy ban nhan dan thi tran R ba ciing khong tham gia nén ba khong
biét.

Trong qué trinh gai quyét vu an ba Nguyén Thi C ¢ yéu cu bo sung, ba C
yéu cau huy gidy cho dit ngay 26/7/2005 c6 chit ky 6ng Pham Vin T.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn 6ng Nguyén Hitu M trinh bay: Vao ngdy
26/7/2005, vg chong ba C va 6ng Thao c6 cho ong 01 phan dat thudc tiéu khu 171
phan truong I thudc Lam ngu trudng Kién Vang 1a 01 nén nha chiéu rong 10m,
chiéu dai tir mé séng Kinh ong Nam 1én t&i mit tién vudng, ong c6 viét gidy cho
dat va 6ng Thao c6 ky tén. Pén ngay 27/10/2011, sau khi 6ng T chét ba C noéi doi
dat cho 6ng quay ra mit 16 méi md dé ba C lay mat tién vé 10 cAp 6 dong bang dé
ba ban nén nha, 6ng dong y. Ba C néi 1a lam gidy chuyén nhuong dé cho hop thirc
hoa gidy to chir thyc té thi ba C khong cé nhan tién nhu trong hop dong da ghi, ong
x4c dinh 1a chir ky trong hop ddng sang nhuong 1a do ba C tryc tiép ky. Dén ngay
05/12/2012 6ng c6 dén nha ba C va ndi ba C lam Bién ban hop gia dinh va ba C
d6ng y. Phan dat tranh chap hién nay 1a dat tréng, ba C dang quan 1y.

Nay ba C yéu cau hity hop dong chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dat
lap ngay 27/12/2011 giita 6ng v6i ba C 6ng khong ddng ¥ vi phan dit nay ong
dugc cho hop phap, 6ng khong dong ¥ tra lai dat nhu yéu cau cia ba C. Ong xac
dinh dat dang tranh chip c6 gia tri 13 100.000.000 dong.

Ong M xac dinh hop dong chuyén nhuong thanh qua lao dong ngay
27/12/2011 duoc ﬁy ban nhan dan thi trin R, huyén N chung thyc thi chit ky
“Cam” va chir viét “Nguyén Thi C” khong phai do ba C ky va viét ma do 6ng
Nguyén Hoang K truéng dp Kinh Mot (nay 1a Khom 6) ky va viét thay vi do ba C
khong thiy dudong nén nho ky gium. Ong xac dinh viéc lam hop dong nham hop
thirc hoa viée cho dét chur thuc té hai bén khong nhan tién.
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Tai phién toa phién toa ong Nguyén Hitu M trinh bay: Ong dong ¥ hiiy hop
ddng chuyén nhuong thanh qua lao dong ngay 27/12/2011 giita 6ng voi ba C va
huy gidy cho dat ngay 26/7/2005 ctia ong Pham Vin T.

* Y kién cua Ban quan Iy rirg phong hé Kién Vang: Toan bd phan dat cua
ba Nguyén Thi C dang canh tac, quan Iy do éng Pham Vian T dung tén trong So
hop dong giao khoan voi Ban quan 1y rimg phong ho Kién Vang. Phan dat thudc
dat 1am nghiép khong duoc sang nhuong, viéc sang nhugng gitra ong M va ba C
thi Ban quan Iy khong biét, do khong thong quan Ban quan 1y. Toan bo dién tich
dat dang tranh chép giita ba C v6i ong M dang nam trong phan dat ciia ong T da
dugc giao khoan. Vé tranh chap giitra 6ng M va ba C thi Ban quan 1y yéu cau Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ba Trinh Thi V trinh bay:
Ba théng nhit véi 16i trinh bay cua chdng ba 1a ong Nguyén Hitu M. Ngoai ra
khong c6 ¥ kién gi khac.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa anh Pham Vin L1 trinh
bay: Anh thong nhat véi 10i trinh bay cia me anh 1a ba Nguyén Thi C. Ngoai ra
khong c6 ¥ kién gi khac.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa chi Pham Thi D trinh
bay: Chi thong nhét véi 15 trinh bay ciia me chi 1a ba Nguyén Thi C. Ngoai ra
khong c6 ¥ kién gi khac.

* Y kién cta kiém sat vién tai phién toa:

- V& tuan thu phap luat:

+ Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di tuan tha ding va day du
quy dinh cua B0 luat TH tung Dan su.

+ Céc duong su di chip hanh dung, diy du quyén va nghia vu theo quy dinh
ctia BO luat T6 Tung dan su.

- V& ndi dung: Dé nghi 4p dung Diéu 122, Biéu 123 B6 luat Dan su hiy hop
ddng chuyén nhuong thanh qua lao déng ngay 27/12/2011 giita ba C voi dng M,
huy gidy cho dat ngay 26/7/2005 c6 chit ky ctia ong Pham Vin T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
tda, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa Ho1 déng xét X nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: Ba Nguyén Thi C khoi kién yéu cau ong Nguyén Hiru
M tra lai phan dat dién tich ngang 10m, dai 30m va huy hop ddng chuyén nhuong
thanh qua lao dong ngay 27/12/2011. Phan dat tranh chép toa lac tai khoam 6, thi
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trin R, huyén N, tinh C. X¢ét day la quan h¢ dan su vé viéc tranh chép quyén sur
dung dét va tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit nén yéu cau
ctia ba C thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Ngoc Hién, tinh
Ca Mau quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém 3 khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat TS tung Dan su.

Ban quan 1y rimg phong ho Kién Vang c6 don dé nghi xét xir vang mit. Do
d6, Hoi dong xét xir can cir vao khoan 1 Diéu 228 Bo luat TH tung Dan sy xét xir
vang mit Ban quan 1y rimg phong ho Kién Vang.

[2] V& ndi dung: Ba Nguyén Thi C trinh bay vao nim 2000 c6 cho dng Nguyén
Hiru M muon 01 phan dét c6 dién tich ngang 10m, dai 15m dé cat nha cho con chau &
di hoc, phén d4t toa lac tai khom 6, thi trin Rach Gdc, huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau
c6 dién tich theo do dac thuc té 13 297,5m’. Trén phﬁn d4t tranh chép khong c6 nha
hay cong trinh hodc cay trong trén dat, dat 1a dat tréng.

Khi cho muon hai bén chi néi miéng khong lam hop dong chi néi miéng 1a khi
nao khong & thi tra dat nay ba yéu cau éng M tra lai phan dét c6 dién tich theo do dac
thuc té 12 297,5m°. Ong Nguyén Hitu M xé4c dinh vao ngay 26/7/2005, vo chong ba
C va 6ng Thao c6 cho 01 phan dat thudc tiéu khu 171 phan trudng I thuoc Lam
ngu truong Kién Vang 1a 01 nén nha chiéu rong 10m, chiéu dai tir mé song Kinh
6ng Nam 1én t6i mit tién vudng, 6ng M co viét gidy cho dit va ong T c6 ky tén.
Dén ngay 27/10/2011, sau khi ong T chét ba C néi doi dat cho ong M quay ra mat
16 moi mé dé ba C 1dy mat tién vé 16 cdp 6 ddng bang dé ba C ban nén nha, ong M
ddng ¥ nhung phan dat tir trudc dén nay 6ng khong truc tiép quan 1y va trén phan
dat ciing khong c6 cong trinh hay cay trong trén dat. Ba C yéu cau 6ng M tra lai
phén dét theo do dac thuc té 14 279.5m”.

Tuy nhién, phan dat dang tranh chip hién nay ba C dang truc tiép quan 1y va
canh tac nén ba C yéu 1a khong cé co so dugc chap nhan.

DPbi v6i yéu cau hiy hop déng chuyén nhuong thanh qua lao dong ngay
27/12/2011, ba C xac dinh giita ba va ong M khong c6 1ap hop dong chuyén
nhuong thanh qua lao dong va ba C khong c6 ky tén vao hop dong, hop dong ngay
27/12/2020 1a gia tao. Ong M x4c dinh hop ddng chuyén nhuong thanh qua lao
dong ngay 27/12/2011 c¢6 Uy ban nhan dan thi trin R, huyén N chtng thuc thi chit
ky “Cam” va chit viét “Nguyén Thi C” khong phai do ba C ky va viét ma do ong
Nguyén Hoang K truéng 4p Kinh Mot (nay 1a Khom 6) ky va viét thay vi do ba C
khong thiy dudng nén nho ky dum. Ddi v6i hop ddng chuyén nhuong thanh qua
lao dong ngay 27/12/2011 c6 x4c nhan cua éng Nguyén Hoang K thi chit ky
“Cam” 14 ctia ba C ky. Tuy nhién, viéc xac 1ap hop nham dé hop thirc héa viéc cho
dat gitra 6ng M v6i 6ng T. Nay 6ng M dong v huy hop dong chuyén nhuong thanh
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qua lao dong giita ong M véi ba C va hily gidy cho dat ngay 26/7/2005 cia ong T.
Pong thoi, tai Cong vin s6 102/CV-BQL ngay 26/12/2019 cua Ban quan 1y rimng
phong ho Kién Vang xéac dinh viéc Ban quan 1y giao dat cho ho gia dinh quan 1y va
canh tac, ho nhan khoan khong co quyén sang, ban, ting, cho, cAm cd dat rimg. Tir
d6, c6 co sé xac dinh hop ddng chuyén nhuong thanh qua lao dong ngay
27/12/2011 1a vo6 hiéu do giao dich dan sy nham che giéu mot giao dich khac. Péi
véi gidy cho dat ngay 26/7/2005 ciia dong To di vi pham vé mat hinh thirc ctia hop
ddng va vi pham phap luat vé quan 1y dat dai.

Tu nhiing nhan dinh néu trén, Ho1 déng xet xu chép nhan yéu cu cua ba
Nguyén Thi C vé viéc huy hop dong chuyén nhuong thanh qua lao dong ngay
27/12/2011 giita ba C véi 6ng M va huy gidy cho dit ngay 26/7/2005 c6 chit ky
Pham Vin T. Do d6, tuyén hop déng chuyén nhuong thanh qua lao dong ngay
27/12/2011 va gidy cho dat ngay 26/7/2005 1 v6 hiéu. Do hop dong vo hiéu nén
khong 1am phat sinh, thay doi, cham dirt quyén va nghia vu ciia cac bén ké tir thoi
diém xac 1ap. Dé xir Iy hau qua cua hop dong vo hiéu can budc cac bén khoi phuc
lai tinh trang ban d4u va hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Tuy nhién, 6ng M
khong nhan dt va ba C khong nhan tién nén khong xtr Iy hau qua cta hop dong.

[3] V& chi phi do dac: Do yéu cau doi lai dat ciia ba Nguyén Thi C khong duoc
chép nhan nén ba C phai chiu chi phi do dac. Ba C da thuc hién va thanh toan xong
hop dong vé6i Trung tam K§ thuat - Cong nghé - Quan trac Tai nguyén va Méi trudng
tinh Ca Mau nén ba C khong phai nop thém.

[4] V& 4n phi: An phi dan su c6 gia ngach ba Nguyén Thi C va éng Nguyén
Hitu M dugce mién theo quy dinh phép luét.

[5] V& quyén khang co: Ban an so tham duong su ¢6 mit co quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit c6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngy ban an dugc téng dat hop 1¢.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 144, Piéu 147, khoan 1 Diéu 228 Diéu 271, Piéu 273 va Piéu 280 cta Bo
luat TS tung Dan su 2015;

Ap dung céc Diéu 122, Piéu 124 cua Bo luat Dan su, Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
Hbi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n.
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Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi C vé viéc yéu cau
huy hop dong chuyén nhugng thanh qua lao dong ngay 27/12/2011 va gidy cho dat
ngay 26/7/2005.

Tuyén hop dong chuyén nhuwong thanh qua lao dong ngay 27/12/2011 va gidy
cho dét ngay 26/7/2005 1a v6 hiéu.

Khoéng chap nhan yéu cau cta ba Nguyén Thi C vé viéc yéu cau ong Nguyén
Hiru M tra phén dét theo do dat thuc té 1a 279.5m” dit toa lac tai Khom 6, thi t,
huyén N, tinh C .

Vé chi phi do dac: Ba Nguyén Thi C khong phai ndp thém.

Vé an phi: An phi dan sy so tham c6 gia ngach ba Nguyén Thi C va 6ng
Nguyén Hitu M duoc mién theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 cua Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc quy dinh tai diéu 30 cta Luat Thi
hanh an dan su.

Ban 4n so thim duong su c6 mit c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an. Puong sy ving mit ¢ quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay ban 4n duoc tong dat hop 18.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ngoc Hién; q

- Chi cuc THADS huyén Ngoc Hién;

- TAND tinh Ca Mau;
- Luu hd so, van thu.

Nguyén Hong Nghi






