TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc 1ap — Tw do — Hanh phic
S6: 290 /2020/DS-PT
Ngay: 28/7/2020
“VI: Tranh chdp hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom cé:
Tham phdn - Chii tog phién toa: Ong Lai Vinh Trung
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Qudc Théi
Ba Pang Manh Cam Yén
Thuw ky ghi bién ban phién tda: Ong Nguyén Manh Tuén - Tham tra vién Toa
an nhan dan Thanh ph6 Ha Noi
Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh ph(f Ha Ngi tham gia phién toa:
Ong Nguyén Manh Théng- Kiém sat vién.

Ngay 28/7/2020, tai tru s TAND Thanh phd Ha Noi xét xtr phac tham cong
khai vu 4n dan su thu 1y s6 143/2020/TLPT-DS ngay 28/02/2020 vé viéc “Tranh
chdp hop dong tin dung”. DO ban an dan sy so tham sé 04/2019/DSST ngay
26/8/2019 ctia Toa 4n nhan dan quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 210/2020/QDXX-PT ngay
25 thang 05 nim 2020 va quyét dinh hodn phién toa sé 312/QDPT-DS ngay
12/6/2020, quyét dinh hodn phién toa so 391/QDPPT-DS ngay 06/7/2020 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngin hang thwong mai Cé phin Viét Nam Thinh Vwong
— (viét tit 1a Ngan hang Thinh Vuong) dai dién 1a 6ng Ngé Chi Diing - chirc vu
Chu tich hoi déng quan tri; Tru so tai: Téng 1 dén téng 7, Toa nha Tha d6, sb 72,
duong Tran Hung Pao, phuong Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha
Noi; Pai dién theo uy quyén: cdc 6ng Hoang Anh Tuan, P§ Thanh Trung - Chirc
vu: Pho giam dbc khoi phap ché va kiém soat tuan thu; Ong Pham Tudn Anh, ba
Trinh Thi Thanh Huyén, chiic vu: Phé giam doc trung tim phép luat; Ong
Nguyén Thé Khai, chuyén vién Phong Xir 1y no.

2. Bi don: Ba Bui Thi Lan Anh — Sinh nam1977.

TI'l:l tai: S6 14C, ngd 86, phdé Chua Ha, phuong Quan Hoa, quan Cau Gidy,
thanh pho Ha Néi.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1 Ong Nguyén Manh Ha, sinh nim 1957.

3.2 Ba Ngo Thi Hué, sinh nam 1966.



3.3 Anh Nguyén Duy Khanh, sinh nim 1986.
3.4 Chi bang Thuy Nga, sinh ndm 1992.
3.5 Anh Nguyén Trung Nghia, sinh nim 1995.

Cung trd tai: S6 107, ngd 5, duong Hoang Qubc Viét, phudong Nghia Do,
quan Cau Gidy, thanh phé Ha Ni .

Ong Ha, ba Hué, anh Nghia, chi Nga uy quyén cho anh Nguyén Duy Khanh
tham gia t6 tung theo vin ban ty quyén ngay 10/6/2020 ctia Vin phong cong ching
Hoan Kiém.

Nguoi bao vé quyén va loi ich cho anh Khanh 1a Luét su Luong Vian Nghia,
Cong ty Luat TNHH Bao Chinh.

3.6 Ba Ngo Thi Bich Ha, sinh nam 1969 .

HKTT: s6 143 — A9 phd An Duong, nay la: S6 09, ngd 108, duong Nghi
Tam, phuong Yén Phy, quan Tay HO, thanh phé Ha Noi.

4. Nguoi khang cdo: anh Nguyén Duy Khéanh 13 nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Can ctr vao don khai kién va tai liéu c6 trong ho so vu an. Pai dién theo uy
quyén cta nguyén don trinh bay: Ngay 15/10/2010, ba Bui Thi Lan Anh ky Hop
d6ng tin dung s6 LD1028700123 dé vay ciia Ngan hang Thinh Vuong — Chi nhanh
Pong D6 — PGD Pong Tam sb tién 1a 1.300.000.000 dong, thoi han vay 12 thang;
Muc dich vay von dé thanh toan tién mua nha tai t6 24 phuong Nghia Do, Cau Giay,
Ha Noi, véi 1ai suat 17%/nim tai thoi diém giai ngan, sau d6 s& dugc diéu chinh dinh
ky 03 thang/lan murc diéu chinh bang 14i suat tiét kiém VND ky han 12 thang tra 1ai
sau bac thang thap nhat ctia bén ngan hang dang ap dung tai thoi diém diéu chinh
cong bién do 7%/mam. Tai san bao dam la toan bo Quyén s dung dat va tai san gén
lién voi dét tai Thira dat s6 112 (1 phan), to ban d6 sb 26, dia chi T 25, phuong
Nghia D6, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi di dugc cip Gidy ching nhin quyén s
hiru nha & va quyén str dung dat & s6 10113011539 do UBND Thanh phé Ha Noi cap
ngay 15/08/2002; Ho so goc s6 5600.2002.QPUB/23871.2002 dimg tén 6ng Nguyén
Manh Ha va ba Ngo Thi Hué, theo hop dong thé chap s6 3099.2010/HDTC ngay
14/10/2010 tai Van phong Cong chimg Thang Long.

Sau khi ky Hop dong tin dung, Ngan hang Thinh Vuong di giai ngan cho ba
Bui Thi Lan Anh sb tién 1a: 1.300.000.000 dng. Qua trinh thyuc hién hop déng ba
Bui Thi Lan Anh d3 vi pham nghia vu tra ng. Ngan hang Thinh Vuong d4 rat nhiéu
lan lién h¢, gui théng bao yéu cau thuc hién nghia vu tra ng téi ba Bli Thi Lan Anh.
Tuy nhién do ba Bui Thi Lan Anh khéng con ¢ noi cu tru (theo dang ky thong tin,
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cac gidy to cung cap cho Ngan hang Thinh Vuong) nén Ngan hang Thinh Vuong
khong thé lién hé lam viéc duoc. Déng thoi dai dién Ngan hang Thinh Vuong da
yéu ciu chu tai san bao dam 1a 6ng Nguyén Manh Ha va ba Ngo Thi Hué ban giao
tai san bao dam dé Ngan hang Thinh Vuong tu xt Iy nhung ciing khong nhan duoc
su hop tac tir 6ng Ha, ba Hué.

Ké tir ngay ba Bui Thi Lan Anh vi pham nghia vu tra ng toan b khoan vay
theo hop ddng tin dung sé LD1028700123 d6 bi chuyén qua han.

Do ba Bui Thi Lan Anh khong thuc hién ding nghia vu tra ng, Ngan hang
Viét Nam Thinh Vuong dé nghi Toa 4n nhan dan quan Cau Gidy giai quyét:

Budc ba Bui Thi Lan Anh phai thanh todn cho Ngan hang Thinh Vuong toan
bd 6 tién ng gdc, no 13, tién phat cham tra 14i va cac khoan chi phi phat sinh lién
quan tam tinh dén ngay khdi kién voi so tién 4.914.954.560d6ng va toan b 14i phat
sinh theo thoa thuan trong Hop dong cho dén thdi diém thyc té ba Bui Thi Lan Anh
thanh toan hét no cho Ngan hang Thinh Vuong.

Pé nghi Toa an tao dicu kién cho Ngan hang Thinh Vuong c6 quyén tu minh
hodc yéu cau Co quan thi hanh an ké bién, phat mai Tai san bao dam dé thu hoi no
cho Ngan hang Thinh Vuong, cu thé nhu sau: "Toan b Quyén sir dung dat va tai
sdan gdn lién véi dat tai Thira dat s6 112 (I phan), to ban do sé 26, dia chi T6 25,
phuong Nghia D6, quin Cau Gidy, thanh phé Ha Néi (Gidy chirng nhdn quyén s¢
hitu nha & va quyén s dung dat & sé6 10113011539 do UBND Thanh phé Ha Néi
cap ngay 15/08/2002; Hé so goc s6 5600.2002.0PUB/23871.2002 ditng tén éng
Nguyén Manh Ha va ba Ngé Thi Hué),

Ba Bui Thi Lan Anh phai chiu toan bd tién an phi theo quy dinh va hoan tra
Ngan hang Thinh Vuong s tién tam tng an phi ma Ngan hang Thinh Vuong da
nop.

Bi don la ba Bui Thi Lan Anh ving mit nén Toa an khong tién hanh ghi 161 khai
cua ba Bui Thi Lan Anh duoc.

Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan gom:

Ong Nguyén Manh Ha, ba Ng6 Thi Hué trinh bay: Téi da duoc Tda an thong béo
vé viéc khoi kién cua Ngan hang Thinh Vuong va duoc xem hop dong ty quyén
giira toi, chong toi (6ng Ha) duoc ky ngdy 12/10/2010, ti x4c nhan 1a dung. Nhung
chung t6i chi Gy quyén cho ba Ngo Thi Bich Ha (em géi t6i) voi ndi dung muon tai
san dé chi Ha di lam an chir khong tuy quyén cho chi Ha di vay tién ngan hang, con
tai liéu dé chimg minh thi ching t6i khong cé dé cung cap cho Toa 4n. Hon nira khi
lam thi tuc vay von, ngan hang khong hé thong bao cho chung t6i dugc biét. Nay
ngan hang khai kién, ching t6i dé nghi Toa an xem xét dé giai quyét vu kién theo
quy dinh cta phap luat. Quan h¢ gitra to61 véi chi Ngd Thi Bich Ha 1a chi em gai.
Quan hé gitra toi véi chi Lan Anh khéng cé quan hé gi ma tham chi téi con khéng

3



biét chi Lan Anh 12 ai. Nay chi Ng6 Thi Bich Ha va chi Bui Thi Lan Anh ¢ dau
chiing toi khong biét.

T6i khong Gy quyén va khong bao 1anh cho chi Lan Anh vay tién ngan hang.
Nay ngan hang c6 don khai kién ching t6i dé nghi Ngan hang cho ai vay tién thi
khoi kién doi nguoi d6. Ngoai ra toi khong dé nghi gi thém.

Anh Nguyén Duy Khanh trinh bay: Toi dd duoc Toa an cho xem ban théng
bao vé viéc y8u cau tra ng cia Ngan hang vao ngay 22/8/2011, trong d6 co chit ky
clia toi, toi xac nhan do6 14 chit ky va chir viét ciia t6i, nhung theo ndi dung ma toi
xéac nhan thi ti chi ¢ trach nhiém giao vin ban d6 cho 6ng Ha, ba Hué (bd, me toi)
chtr t61 khong xac nhan gia dinh to1 c6 trach nhiém tra ng ngan hang, vi vay dé nghi
Toa an xem xét.

Péi véi hop dong ty quyeén giira b, me t6i (6ng Ha, ba Hué) duoc ky vao
ngay 12/10/2010, véi noi dung bd, me tdi iy quyén cho ba Ngd Thi Bich Ha (gi ruot
t6i) dé ba Ha di 1am an chi khong iy quyén cho ba Ha di vay tién ngan hang.

T6i da duoc Toa an cho xem ban hop dong ay quyén ma bd, me toi ky ngay
12/10/2010, t6i chi biét gia dinh tdi khdng ty quyén cho ba Ngd Thi Bich Ha di vay
tién ngan hang con tai liéu ching minh thi chdng t6i khdng c6 dé cung cap cho Toa
&n. Hon nira khi 1am tha tuc vay vdn, ngan hang khong hé théng bao cho ching toi
duoc biét, nay ngan hang khai kién chiing toi dé nghi Toa an xem xét dé giai quyét
theo quy dinh cua phap luat va mong Toa an xem xét vu an vi ngan hang lam tha
tuc cho vay von ma khong théng bao cho chu tai san duoc biét, khong dén kiém tra
va xéac dinh gia cia tai san 1a khong ding véi quy dinh cia phap luat, dé nghi Toa
&an xem xét nhitng vi pham d6 dé xtr Iy theo quy dinh cua phap luét.

T6i ciing dugc Toa an cho xem hop dong thé chap tai san. Trong hop dong
thé chap co ghi “ngdi nha hai tang trén dién tich dat 32m?” ma thoi diém d6 ngan
hang cho vay 1,3 ty 1a qua cao. Hién nay ng6i nha nay dé duoc xay lai nam 2013
thanh nha 4 tang, ngdi nha cii d6 dugc gia dinh pha di toan bd va ngéi nha hién nay
la dugc xady méi hoan toan. Viéc tham dinh va dinh gia tai san ciia hoi dong dinh gia
ngay 27/8/2014 toi da doc, t6i khong c6 ¥ kién gi.

Gia dinh tdi da c6 don dé nghi Co quan canh sat diéu tra Coéng an thanh phé
Ha Noi xem xét giai quyét hanh vi ltra dao bang vy &n hinh su. Co quan diéu tra da
nhan don cua gia dinh ching t6i va dang giai quyét cham nhét 13 trong thoi gian 1
tudn nira t6i s& cd trach nhiém cung cép cac tai liéu cho Toa an. Néu gia dinh t6i
khong cung cip duoc thi toi s& chiu trach nhiém. Néu c6 hanh vi vi pham phap luat
ctia can bo ngan hang thi t6i yéu cau dugc khoi to vu an hinh sy. Tbi dé nghi Toa an
triéu tap ba Nguyén Thi Tuyét Lan dé 1am rd sy viéc vay tién ctia ba Bui Thi Lan
Anh. Nay ba Ngb Thi Bich Ha va ba Bui Thi Lan Anh & ddu t6i khong biét, néu ba
Ngdb Thi Bich Ha va chi Bui Thi Lan Anh cé diu hiéu ciu két véi Ngan hang dé lra
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dao chiém doat tai san cta gia dinh toi. T6i dé nghi Toa 4n tao diéu kién dé ching
t6i duge khéi t6 vu an hinh su.

T6i khang dinh, gia dinh t6i khong iy quyén va khong bao lanh cho chi Bui Thi
Lan Anh vay tién ngan hang. Nay ngan hang khai kién toi dé nghi Ngan hang cho ai
vay tién thi khoi kién dé doi tién ngudi d6. Ngoai ra téi khdng dé nghi gi thém.

Anh Nguyén Trung Nghia va chi Pang Thuy Nga khong c6 mit trong qua
trinh giai quyét vu 4n nén Toa 4n khong ghi dugc 161 khai cia ho.
Ban 4n dan su sd 04/2019/DSST ngay 26/8/2019 cua Toa an nhan dan quin
Cau Gidy, quyét dinh:

Xir: 1.Chap nhan don khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét
Nam Thinh Vuong

2. Budc ba Bui Thi Lan Anh thanh toan tra ngan hang Thinh Vuong s6 tién 1a
3.849.195.549 dong (Ba ty tam traim bon muoi chin triéu mot trim chin muoi lam
ngan lim trim bon muoi chin déng) bao gém no gbc 1.300.000.000 dong no 1ai
2.549.195.549 dong.

Budc ba Bui Thi Lan Anh tiép tuc chiu 13i sut déi v6i s tién ng gbe chua
thanh toan theo 14i sudt thoa thuan trong hop dong tin dung da ky giita hai bén. Thoi
han tinh 13i bat dau tir ngay 27/8/2019.

3. Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phéap luat, ba Bui Thi Lan Anh khéng thanh
toan khoan no trén, Ngan hang Thinh Vugng duoc quyén yéu cau co quan cd thim
quyén xur 1y tai san bao dam 1a ngdi nha 5 tang va quyén sir dung thira dét tai dia chi
t6 25, phuong Nghia Do, quan Cau Gidy theo gidy chimg nhan QSD dat s
10113011539 do UBND Thanh phd Ha Noi cdp ngay 15/8/2002 dimg tén ong
Nguyén Manh Ha va ba Ngo Thi Hué. Truong hop tai san khong du dé thanh toan
khoan ng trén thi ba Bui Thi Lan Anh c6 trach nhiém phai thanh toan s6 tién con
thiéu.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con tuyén vé an phi, quyén khéng céo ciia cac
duong su va nghia vu thi hanh an.

Ngay 9/10/2019, anh Nguyén Duy Khéanh c6 don khang c4o toan bo vy 4n.

Tai phién toa phuc tham:

Anh Nguyén Duy Khanh 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay
quan diém va noi dung khang cio toan bd ban an so tham:

- Yéu cau triéu tap: ba Nguyén Thi Tuyét Lan, ba Ngoé Thi Bich Ha, Ngan
hang TMCP Vp Bank, ba Bui Thi Lan Anh.

- Gia dinh anh chi dong y vay 200 triéu va cho ba Nguyén Thi Tuyét Lan
muon sd do dén ngay 31/5/2011. Giao dich cua chung t61 dugc xac lap trudc cac
giao dich giita ba Nguyén Thi Tuyét Lan, ba Ngo thi Bich Ha, Ngan hang Thinh
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Vuong, Bui Thi Lan Anh. Vi vay giao dich ctia ching t6i 1a giao dich co6 hi¢u luc
con nhitng giao dich sau mau thuin véi ndi dung giao dich ban dau 1a vo hiéu. Vi
vay, dé nghi ngan hang tra lai s6 d6 cho gia dinh toi.

- Ngén hang di ky hop dong cho vay vuot pham vi thoi han ma ba Nguyén Thi
Tuyét Lan cam két khi théa thuan véi chung t6i. Vi véy, giao dich ctia ngan hang
cho vay 1a vo hiéu.

Anh Khanh dé nghi huy toan bd ban an so tham.

Dai dién ngan hang dé nghi Toa an cap phuc thim giit nguyén ban 4n so thAm.

Céc duong su khong thoa thuan dugc v6i nhau vé cach giai quyét vu an.

Kiém sat vién tham gia phién tda phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan, cac thanh vién Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa tuan
thl va tién hanh day du va ding quy dinh ctia Bo luét t6 tung dan su.

- Nguoi khang cao ndp don khang céo va Bién lai ndp tién tam tmg an phi phuc
tham trong han luat dinh.

- Nguyén don, bi don déu khong khang cao va vang mat tai phién tdoa mic du
da dugc thong bao, triéu tap va niém yét hop 18, dé nghi HDXX xét xir vang mat ho.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khéng cdo ciia anh
Nguyén Duy Khanh. Can cr khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan sy, giit nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cit cdc tai liéu, chitng civ ¢6 trong hé so vu dn dwege kiém tra, tranh tung
cong khai tai phién toa, Hji dong xét xir nhdn dinh:
[1] Vé T6 tung:

Cép so thAm da tuan tha cac quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su trong qua trinh
giai quyét vu an tai giai doan xét xtr so tham.

Tai phién toa so thAm ngay 26/8/2019, anh Nguyén Duy Khéanh, 6ng Nguyén
Manh Ha, ba Ngoé Thi Hug, chi Nga, anh Nghia vang mat. Ngay 9/10/2019, anh Khanh
c6 don trinh bay: ngay 19/9/2019, ong Ha mdi nhin duoc ban an so thim khi d6 anh
Khanh dang di cong tac nén dén ngay 26/9/2019 anh méi biét dugc ndi dung ban an so
tham. Thoi gian nay pht hop véi Bién ban giao nhan ban an so tham ngay 19/9/2019 cua
Viin phong thira phét lai thit d6 ky nhan vin ban v6i dng Nguyén Manh Ha.

Nguoi khang cdo 1a anh Nguyén Duy Khanh ndp don khang cdo va nop Bién lai
nop tién tam ung an phi phuc tham trong han luat dinh, dugc xac dinh khang cao hop I¢.

Tai cép phuc tham, bi don 1a ba Bui Thi Lan Anh va nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan ba Ngoé Thi Bich Ha da dugc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban td
tung, triéu tap va niém yét hop 1é nhung van ving mit khong c6 1y do nén Toa an
tién hanh xét xr ving mit theo thi tuc chung.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Xét khang cdo ctia anh Nguyén Duy Khanh:



Anh Nguyén Duy Khanh c6 don khang céo toan bd ban an so tham cia TAND
quan Cau Gidy. Hoi dong xét xir nhan thay:

Thira dat sb 112 (1 phan), to ban dd sd 26, dién tich 32 m? dia chi T 25,
phuong Nghia D6, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi di dugc cp Gidy ching nhan
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 10113011539 do UBND Thanh phd
Ha Noi cap ngay 15/08/2002; Ho so gbc sd 5600.2002.QDUB/23871.2002 c6 ndi
dung nhu sau:

Muc I: Chui 8¢ hitu nha & va sir dung dat ¢: ong Nguyén Manh Ha va vo ba Ngd
Thi Hué.

Muc II: Thue trang nha &, dét o

a/ Nha ¢: Dia chi t6 25, phuong Nghia D6, quan Cau Gidy, Ha Noi.

Toéng dién tich sir dung: 32 m?, dién tich x4y dyng 16 m? Két cau: nha bé tong,
sO tang 02.

b/ Pat ¢: Thira dat s6 122 (1 phan)

To ban do s6 26.

Dién tich : 32 m? , hinh thtrc sir dung riéng: 32 m?,

- Ngay 12/10/2010, tai Phong cong ching s6 5 thanh phd Ha Noi, cac ong, ba
Nguyén Manh Ha, Ngo Thi Hu¢, Ngo Thi Bich Ha d 1ap hop dong iy quyén c6 ndi
dung co ban la:

“ Bén 1ty quyén (Trong hop dong goi la bén A): Ong Nguyén Manh Ha, sinh
nam 1959...Va vo la ba Ngo Thi Hué, sinh nam 1966...

Bén dwoc ity quyén (trong hop dong goi la bén B): Ba Ngé Thi Bich Ha, sinh
nam 1969...

Hai bén tw nguyén cing nhau ky hop dong nay voi nhitng diéu khodn sau:

Piéu 1: Pham vi ity quyén:

1. Bén A c6 tai san sau ddy: Quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung ddt & tai

dia chi t6 25 phwong Nghia Pé, quin Cau Gidy, thanh phé Ha ndi theo
“Gidy chitng nhdn quyén s hitu nha & va quyén so siv dung ddt ¢~ s6
10113011539, hé so goc s6 5600.2002.0PUB/23871.2002 do UBND thanh
phé Ha néi cap ngay 15/8/2002. Hién trang nha, dat dwoc ghi cu thé trong
Gidy chirng nhdn néu trén.

2. Bang hop dong nay, Bén A 1y quyén cho bén B dwoc thay mdt va nhdan danh
bén A dem tdi san néu trén thé chdp dé bao dam cho bén thir ba vay von cia
cdc co quan, té chirc tin dung....

Piéu 2: Thoi han iy quyén:

1. Thoi han ity quyén la 12 (mwoi hai) thang ké tir ngay ky hop dong nay.”

Hop dong c6 ddy du chit ky cua cac ong, ba Nguyén Manh Ha, Ngo Thi Hug,
Ngb Thi Bich Ha va dugc Phong cong chimg sé 5 thanh phd Ha ndi cong chuing,
chtng nhan Sé cong ching 397/2010/HPUQ Quyén sé 01/TP/C SCC/HPGD ngay
12/10/2010. X¢ét hinh thtrc hop ddng Gy quyén giita cac 6ng, ba Nguyén Manh Ha,
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Ngo Thi Hué, Ngo Thi Bich Ha 13 phu hop quy dinh tai cac Diéu 4, Piéu 37, Diéu
40, 41, 42 Luat cong ching nam 2006 va cac quy dinh cta B0 luat dan su. Vé néi
dung, cic bén giao két hop ddng co ning luc hanh vi dan sy day du, tu nguyén,
khong ai bi ép budc hay lira ddi, ndi dung thoéa thuan khong vi pham diéu cam va
khong trai quy dinh phap luét.

- Can ct hop ddng Gy quyén néu trén, ngy 14/10/2010, tai Van phong Cong
chting Thiang Long (nay 1a Vin phong Cong ching Phan Xuan theo Thong bao sb
568/TB-STP ngay 04/03/2019 d6i tén goi cua to chirc hanh nghé Cong ching), ba
Ngé Thi Bich Ha (dai dién theo uy quyén cta 6ng Nguyén Manh Ha va vo 1a ba
Ng6 Thi Hu¢), Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong — Chi nhanh Péng D6
(VPBank Dong P6) va ba Bui Thi Lan Anh d3 ky két “Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat ciia nguoi thir ba”, ndi dung co ban 1a:

“Bén thé chdp: 6ng Nguyén Manh Ha va vo la ba Ngé Thi Hué

Pai dién cho éng Nguyén Manh Ha va vo ba Ngé Thi Hué dé ky hop dong thé
chdp nay la ba Ngé Thi Bich Ha theo Hop dong iy quyén sé 397/2010/HPUQ ky
ngay 12/10/2010 tai Phong Cong chirng s6 5 thanh phé Ha noi...

Bén nhdn thé chap: Ngdan hang TMCP Viét Nam Thinh Vieong — Chi nhanh
Dong Bo6 (VPBank Pong Do)...

Bén vay: Ba Bui Thi Lan Anh, sinh nam 1977...

Piéu 1: Tai san thé chdp

1. Bén thé chdp dong ¥ thé chdp cho Bén Ngdn hdng cdc tai san sau ddy dé

bao dam cho viéc thiee hién nghia vu ciia bén vay néu tai Diéu 2 cia Hop
dong nay: a/ Quyén sir dung ddt ciia Bén thé chap doi véi thira dat theo
“Gidy chimg nhdn quyén sé hiw nha & va quyén sit dung dat ¢’ Sé
10113011539 do UBND Thanh phé Ha Néi cap ngay 15/08/2002; Hé so gbc
s6 5600.2002.0PUB/23871.2002 ding tén 6ng Nguyén Manh Ha va ba Ngé
Thi Hué...
2. Moi céng trinh, tai san khdc dwoc cdi tao, xdy dung gan lién véi Tai san thé
chdp néu tai khodn 1 Piéu nay déu thudc tai san thé chdp va déu bdo ddm
cho cdc nghia vu néu tai Piéu 2 Hop dong nay.

4. Véi tai san néu trén, Bén Ngdn hang dong y cdp tin dung cho Bén vay véi s6
tién cao nhat la 1.300.000.000 dong

Hop dong thé chap co day du chir ky, diém chi cia ba Ngo Thi Bich Ha, dai
dién Ngan hang, ba Bui Thi Lan Anh va dugc Van phong Cong chirng Thang Long
cong ching ngay 14/10/2010. Thyc hién hop dong thé chip, dai dién Ngan hang
cing cac bén co6 lién quan d hoan thién thi tuc dang ky thé chip tai Van phong
dang ky dat va nha quan Cau Gidy, thanh phd Ha ndi (BL s6 82-83) dung theo quy
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dinh tai Piéu 323 BLDS niam 2005. Xét toan bo ndi dung ciia hop dong thé chip
néu trén, ba Ngo Thi Bich Ha da thyc hién ding pham vi iy quyén va dung noi
dung Uy quyén cua ngudi duoc Gy quyén. Vi vdy, ba Ngb Thi Bich Ha c6 toan
quyén thuc hién viéc thé chap quyén str dung dat va nha dé dam bao khoan vay cho
bén thir ba theo quy dinh tai cac Diéu 581, 582, 584, 585 BLDS nam 2005.

Ngay 15/10/2010, ngan hang Thinh Vuong ky hop ddng tin dung sd
LD1028700123 vo6i ba Bui Thi Lan Anh, ndi dung: ba Lan Anh vay s6 tién
1.300.000.000 dong, thoi gian vay la 12 thang tir ngay 15/10/2010 dén ngay
15/10/2011, 1ai suat cho vay 13 15%/nam, 1ai sudt diéu chinh 3 thang 1 lan, muc
diéu chinh bang li suét tiét kiém ky han 12 thang clia ngan hang dang 4p dung tai
thoi diém diéu chinh cong véi bién do 7%/nam, 13i suat qua han bang 150% murc l3i
suat trong han. Ciing trong ngay 15/10/2010, ba Lan Anh d3 nhan du so tién
1.300.000.000 dong, theo Gidy linh tién mat ngay 15/10/2010 c6 day du chit ky cua
ba Bui Thi Lan Anh va dai dién Ngan hang Thinh Vuong.

Hoi dong xét xir xac dinh cac bén tham gia ky két hop dong thé chap tai san va
Hop dong tin dung néu trén da tudn thu quy dinh hinh thirc hop dong c6 cong ching
va da dang ky thé chip tai co quan nha nudc co tham quyén, ndi dung cac thoa
thuan khong vi pham cac quy dinh cua phap luat, cac bén tham gia giao dich c6 du
tham quyén, nang luc dan sy va tu nguyén nén hop dong thé chap tai san va hop
dong tin dung s6 LD1028700123 dugc ky giita Ngan hang Thinh Vuong véi ba Bui
Thi Lan Anh c¢6 hi€u luc phép luat va cac bén cung c6 nghia vu thuc hién.

Nhu vy, cin cit Hop dong Gy quyén Sé cong chimg 397/2010/HPUQ Quyén
s6 01/TP/C SCC/HPGD ngay 12/10/2010 tai Phong cong chimg sd 5 thanh phd Ha
ndi gifta cac 6ng, ba Nguyén Manh Ha, Ng6 Thi Hu¢, Ngb Thi Bich Ha va can ct
“Hop dong thé chip quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat ciia nguoi thir ba”
gitta ba Ngo Thi Bich Ha 1a dai dién ctia chu s& hitu tai san, dai dién Ngan hang la
bén nhan thé chép, ba Bui Thi Lan Anh 1a bén vay c¢6 co so khéng dinh toan bo tai
san 1a quyén sir dung dat va nha tai dia chi to 25, phudng Nghia Do, quan Cau Gidy
theo Gidy ching nhan quyén str dung dat da duoc cap dung tén 6ng Nguyén Manh
Ha va ba Ngo Thi Hué 14 tai san thé chap dé dam bao khoan vay 1.300.000.000 dong
theo Hop dong tin dung s6 LD1028700123 ngay 15/10/2010 dugc ky két giira Ngan
hang Thinh Vuong — Chi nhanh Péng D6 — PGD Pong Tam véi ba Bui Thi Lan
Anh. Thoi diém cac bén ky két hop dong tin dung thi tai san trén dat theo Gidy
ching nhan quyén su dung dat ¢ 1a nha 02 tﬁng. Tai bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 07/02/2018 cua TAND quéan Cau Gidy d6i voi thira dat trén, thé hién: nim
2012, gia dinh ba Hué d4 pha nha 2 tang cii dé xay dung thanh ngdi nha 5 ting nhu
hién nay. Theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 1 Hop dong thé chap ngay
14/10/2010 thi tai san dugc xay dung thém hodc cai tao lai déu thudc tai san thé
chap.



Nay do ba Lan Anh di vi pham viéc thuc hién nghia vu theo hop dong tin
dung, nén ngan hang c6 don khai kién yéu cau ba Lan Anh tra ngan hang sb tién
tinh dén ngay xét xir so tham 1a 3.849.195.549d bao gém ng goc 1.300.000.000d no
141 2.549.195.5494 13 ¢ co s& dé chap nhan.

[2.2] Xét khang cdo cua anh Nguyén Duy Khanh dbi véi ndi dung td céo ba
Nguyén Thi Tuyét Lan, ba Ng6 Thi Bich Ha, ba Bui Thi Lan Anh:

Theo trinh bay ciia anh Nguyén Duy Khanh tai don khang c4o ciing nhu tai
phién toa phuc thim cho rang can triéu tap ba Nguyén Thi Tuyét Lan, ba Ngo Thi
Bich Ha, ba Bui Thi Lan Anh dé 1am sang to vu an. Xét thdy, tai cAp so thim Toa &n
d3 tién hanh thong bao trén cac phuong tién thong tin nhu Biao Nhan dan, Bao Cong
ly va Dai tiéng noi Viet Nam dé tim kiém nguoi ving mit noi cu tri nhung khong co
thong tin phan hoi. Toa an cp so thim va phuc tham di tién hanh tong dat va niém
yét hop 1€ cac thong bao, giéy triéu tap va cac van ban tb tung ddi véi bi don 1a ba
Bui Thi Lan Anh va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 ba Ngo Thi Bich Ha
nhung cac ba khong c6 mat theo thong bao nén Toa an xét xir vang mit theo thil tuc
chung 13 dung quy dinh theo Diéu 6 Nghi quyét 04/2017/HDTP ngay 5-5-2017 cua
Hoi dong Tham phan TAND Téi cao. Qua trinh gidi quyét vu 4n, gia dinh anh Khanh
c¢6 nhiéu don t6 cao ba Nguyén Thi Tuyét Lan, ba Ngb Thi Bich Ha, ba Bui Thi Lan
Anh yéu cdu co quan diéu tra khoi t6 hinh sy va cho rang gia dinh 6ng Nguyén Manh
Ha chi cho ba Nguyén Thi Tuyét Lan muon “so do6” dé vay 200 triéu nhung ba Lan
gidi thiéu cho vo chong 6ng Nguyén Manh Ha véi ba Bui Thi Lan Anh dé cac bén
lam thu tuc vay ngan hang. Theo anh Khanh, gia dinh bé anh Khanh chi dong ¥ vay
200 triéu va cho ba Nguyén Thi Tuyét Lan muon s6 do dén ngay 31/5/2011. Giao
dich cua nay duogc xéac 1ap trudc cac giao dich giira ba Nguyén Thi Tuyét Lan, ba Ngo
thi Bich Ha v&1 Ngan hang Thinh Vuong va Bui Thi Lan Anh. Tuy nhién, ngoai 161
khai trinh bay nhu trén, anh Khanh khong c6 tai liéu, ching ctr chirng minh ndi dung
néu trén nén Toa an khong cd co sd xem xét. Ngoai ra, tai van ban s 1608/PC45-
DD2 ngay 17/6/2016, Phong Canh sat hinh sy Cong an TP. Ha ndi da tra 161 ndi dung
t6 cdo ctia anh Khanh nhu sau: “Nguyén Thi Tuyét Lan khong thira nhdn viéc Bui Thi
Lan Anh vay tién ciia Nedn hang thuwong mai c¢6 phan Viét Nam Thinh Vieong cho
minh. Hién nay do Buii Thi Lan Anh dang ving mdt tai noi cu trii nén Phong cdnh sdt
hinh sw-CATP Ha néi chua ¢ di diéu kién két lugn 1oi khai trén ciia Nguyé~n Thi
Tuyét Lan.”. Ngay 31/5/2015, Phong Canh sat hinh su Cong an Thanh phé Ha Noi ¢6
cong van s6 1275 tra 101 két qua diéu tra: chua du co s¢ dé khoi to vy an, ba Nguyén
Thi Tuyét Lan khong lién quan dén viéc vay tién ctia ba Bui Thi Lan Anh.

[2.3] Theo chimg ctr va nhan dinh tai muc [2.1], muc [2.2], Hoi dong xét xir co
co so khang dinh, cac hop dong: 1. Hop dong ty quyén gitta 6ng Nguyén Manh Ha,
ba Ngo6 Thi Hu¢ véi ba Ngbé Thi Bich Ha 1ap ngay 12/10/2010 tai Phong Cong
chtng s6 5 thanh phd Ha ndi S6 cong chimg 397/2010/HPUQ Quyén sé 01/TP/C
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SCC/HPGD; 2. Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
cua nguoi thtr ba dugc ky gitta ba Ngoé Thi Bich Ha, dai dién Ngan hang Thinh
Vuogng, ba Bui Thi Lan Anh ngay 14/10/2010 tai Van phong Coéng ching Thang
Long (nay l& Van phong Cong ching Phan Xuan) s6 cong chimg 3099/2010/HDTC;
3. Hop dong tin dung s6 LD1028700123 ngay 15/10/2010 giita Ngan hang Thinh
Vuong voi ba Bui Thi Lan Anh c6 hiéu luc phap luat. Toa an cip so tham di quyét
dinh budc ba Bui Thi Lan Anh phai thanh toan sd tién dd vay (ca gbc va 1i) cho
Ngan hang theo Hop ddng tin dung da ky va quyét dinh viéc Ngan hang duoc quyén
yéu cau co quan c6 tham quyén xtr 1y tai san dam bao theo hop dong thé chap quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat da ky két 1a ding quy dinh phép luat. Ban an
so tham di nhan xét mdi quan hé gitta 6ng Nguyén Manh Ha, ba Ngd Thi Hué véi
ba Ngb Thi Bich Ha, ba Bui Thi Lan Anh va danh quyén khoi kién dé giai quyét
quan hé nay bang vu kién dan sy khac khi c6 yéu cau la phu hop véi quy dinh cua
phap luat. Do d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bo ndi dung khang céo cua
anh Nguyén Duy Khanh, can giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

[3] Vé 4n phi:

3.1. Giit nguyén quyét dinh ctia ban an so thim vé an phi so tham.

3.2. Anh Nguyén Duy Khanh khéng céo khong duoc chdp nhin nén phai chiu
an phi phuc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can clr khoan 1 dicu 35; khoan 1 diéu 39, khoan 4 diéu 68 dicu 147, 271,
273,274,293, 294, 296; khoan 1 Diéu 308 bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Can clr dicu 280, 290, khoan 2 dicu 305, diéu 323, diéu 422 diéu 471 va
khodn 5 diéu 474, diéu 476 bo luat dan sy ndm 2005; Diéu 581, 582, 584, 585
BLDS nam 2005;

- biéu 4, biéu 37, biéu 40, 41, 42 Luat cong chimg nim 2006;

- Can clr vao khoan 2 diéu 27 phap lénh s6 10 ngay 27/02/2009 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Xir: Gifr nguyén ban an so tham sé 04/2019/DSST ngay 26/8/2019 ciia Toa
an nhan dan quin Cau Gidy. Khong chip nhan khang cdo cua anh Nguyén Duy
Khanh. Cu thé nhu sau:

1. Chap nhan don khéi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam
Thinh Vuong.

2. Buoc ba Bui Thi Lan Anh thanh toan trd ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong sb tién tinh dén ngay 26/8/2019 1a 3.849.195.549 dong (ba ty tam
tram bdn muoi chin triéu mot tram chin muoi 1am ngan nam tram bdn muoi chin
ddng) bao gdm no gbc 1.300.000.000 dong, no 13i 2.549.195.549 ddng.
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Budc ba Bui Thi Lan Anh tiép tuc chiu 13i suat d6i v6i s tién ng gbe chua
thanh toan theo 14i suat thoa thuan trong hop dong tin dung da ky giita hai bén. Thoi
han tinh 13i bat dau tir ngay 27/8/2019. Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ba
Bui Thi Lan Anh khong thanh toan khoan ng trén, Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong duoc quyén yéu cau co quan c6 thim quyén xu 1y tai san bao dam 1a
ngdi nha 5 tang va quyén st dung thira dit tai dia chi t6 25, phudong Nghia Do, quén
Céu Gidy theo gidy chtrng nhan QSD dit s6 10113011539 do UBND Thanh phé Ha
Noi cap ngay 15/8/2002 dung tén 6ng Nguyén Manh Ha va ba Ngo Thi Hué. Budc
nhiing nguoi c6 mit tai ngdi nha nay tai thoi diém thi hanh an phai chap hanh cac
quyét dinh ctia co quan c6 thim quyén dé thi hanh ban an.

Truong hop tai san khong du dé thanh toan khoan no trén thi ba Bui Thi Lan
Anh c6 trach nhiém phai thanh toan s6 tién con thiéu.

3. Bac céac yéu cau khac ciia cac duong su.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn ddn
sw thé NQuoi dege thi hanh dn ddn sw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sy cé quyén thod
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dan sw; thoi hiéu thi
hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai cdc Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

4. Vé an phi so tham: Ngan hang Thinh Vuong khdng phai chiu an phi DSST.
Hoan tra so tién 33.900.000 dong (ba muoi ba triéu, chin trim ngan) tam Gng an
phi cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong theo bién lai thu s6 5452 ngay
16/11/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Cau Gidy.

Ba BUi Thi Lan Anh phai chiu 108.983.911ddng (mot tram 1é tam triéu chin
tram tdm muoi ba ngan chin trim mudi mot déng) an phi DSST.

An phi phic tham: anh Nguyén Duy Khéanh phai chiu 300.000 déng an phi
dan sy phlc tham dugc d6i trir theo bién lai thu tam Gng 4an phi sb
AA/2015/0007442 ngay 09/10/2019 cua Chi cyc thi hanh an dan sy quan Cau Giay.

An xtr cong khai phtc tham, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
Thanh vién HPXX Tham phan-chii toa phién toa

Lai Vinh Trung
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cdc dwong sir THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp.Ha Ngi |

- Cuc THADS TP Ha Noi,

- TAND qudn Cau Gidy;

- Chi cuc THADS quan Cau Gid'y;
- Lueu: VP, hé so vu dn.

Lai Vinh Trung
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