TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 234/2020/DS-PT
Ngay 06-8-2020
VIV tranh chap quyén vé 16i di qua

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

Cdc Tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing

Ba Ho Thi Thanh Thuay

- Thuw ky phién toa: Ong V6 Tan Vil - Thu ky Toa an nhan déan tinh Bén Tre.

- Dqi di¢n Vién Kién} sdt nhén dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Xa Riéng - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 8 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét XU
phuc tham cong khai vu an thy ly s 145/2020/TLPT-DS ngay 23/4/2020 vé

“Tranh chap quyén vé 16i di qua”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 102/2019/DS-ST ngay 23/11/2019 cia Toa an
nhan dan huyén B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 127/2020/QD-PT ngay
20/5/2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1958

1.2. Ong Huynh Vin D, sinh ndm 1965

1.3. Ba Huynh Thi H, sinh ndm 1978

Cung dia chi: Ap T, xd N, huyén B, tinh Bén Tre.
2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1968

2.2. Ba Pham Thi R, sinh nam 1969

Cung dia chi: Ap T, xa N, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luit su Nguyén Nghé A
- Van phong Luat su Nguyén Nghé A thuéc Poan Luit su tinh Bén Tre.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Tra Van N1, sinh nam 1976
3.2. Anh Tra Lam T, sinh nam 2000

Nguwoi dai dién theo uy quyen cua ong Tra Van N, anh Tra Lam T: Ba Huynh
Thi H, sinh nim 1978; dia chi: Ap T, xd N, huyén B, tinh Bén Tre.

3.3. Anh Huynh Thanh T1, sinh nam 1992

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia anh Huynh Thanh T1: Ong Huynh Vian D,
sinh ndm 1965; dia chi: Ap T, xa N, huyén B, tinh Bén Tre.

3.4. Chi Pao Thi Ai N2, sinh nim 1995
3.5. Chi Pao Ai L, sinh nim 1997
Cung dia chi: Ap T, xd N, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia chi Pao Thi Ai N2, chi Pao Ai L: Ba
Nguyén Thi D, sinh nim 1958; dia chi: Ap T, x& N, huyén B, tinh Bén Tre.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi D, 6ng Huynh Vin D, ba
Huynh Thi H; bi don 6ng Nguyén Van N, ba Pham Thi R.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh t6 tung cdc nguyén don ba Nguyén
Thi D, ong Huynh Van D, ba Huynh Thi H trinh bay:

Trén thtra dat 149, to ban d6 s6 23 do 6ng Huynh Vin P dung tén s6 muc ké
(chua dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat) co 03 cin nha cua 03 ho gia
dinh nguyén don duoc ong ba dé lai da hon 100 nam. Tir trude dén khi xay ra tranh
chép, cac gia dinh nguyén don sur dung 16i di trén dat cta 6ng Nguyen Vian N dé ra
16 dan (do nhitng ho D gan d6 hun lai 1am 16i di). Trude d6 16i di co chiéu ngang
05 - 06m, tir nam 2019 6ng N, ba R xay nha, hang rao, mai che va rao luon 16i di
khong cho ba ho gia dinh 6ng ba 16i di ra 16 dan. Ngoai 16i di nay thi khong con 16i
di nao khac ra dudng cong cong, néu md 16i di xudng 16 dan mdi thi phai di qua
dat cua ong Pao Vin T1, con néu di 18n 16 16n thi trude gio khong co duong di.

Do 16i di c6 tir xura nén 6ng ba yéu cau ong N, ba R phai mé 16i di qua thira
dat 341, to ban dd s6 07 co dién tich qua do dac thuc té 35,3m* dé ra 16 dan. Ong
ba dong ¥ tra gia tri bang tién cho ong N, ba R dbi véi 16i di yéu cau mo theo gia
Hoi dong dinh gia da dinh, con birc tudng va mai che thi cac ong ba khong dong ¥
boi thuong vi & xa c6 1ap bién ban dinh chi su viéc x4y dung khi xay ra tranh chap.
Céac ong ba dong v voi két qua do dac ngay 26/8/2019, ngay 06/11/2019 két qua
dinh gia ngay 27/9/2019, ngay 25/10/2019 1am co sd cho Tda an giai quyét vu an.

Tai bien ban ldy loi khai ngay 22/8/2019 va trong qud trinh t6 tung bi don
ong Nguyén Van N, ba Pham Thi R trinh bay:

Thira dat 341, to ban dd s6 07 c6 ngudn gbe clia dng ba ¢b mua cho ba ndi
ong, dén khi ba ndi chét thi cha 6ng 1a Nguyén Van Chinh tiép tuc ¢ (phan nha
hién nay cua 6ng), phén con lai 1a cdp 16 dan 6ng ba chia cho ong Khé)ng Binh U,
dén nam 2012, 6ng U ban cho vo chong éng voi gia 30.000.000d (ba muoi triéu



d6ng) nén 6ng lam s6 va dimg quyén st dung dat. Trude nha 6ng khong c6 16i di
cong cong ma do ngudi dan tu phat di, c6 nhiéu 16i ra vao nha ba ho ba D, éng D,
ba H nhu duong thay gido Loi, 6ng Tam Sam va dudng nha thay gido Loi dugc di
nhiéu hon 1 di qua nha 6ng.

Sau khi mua dit cia 6ng U, 6ng xay nha va xay hang rao dé tién cho viéc
bao quan tai san. Khi xay dung, ¢ xa c6 yéu cau 6ng chura ra mot khoang ma 6ng
khong dong ¥ vi dat 6ng mua nén 6ng xay. Ngoai 16i di ma ba nguyén don yéu cau
thi c6 thé di ra 16 qua cac 161 di khac nhu qua dat 6ng Pao Vian T1 dé ra 16 dan
moi, di qua thay gido Loi ra 10 16n hodc di qua dat ba Tran Thi Bién (me ong D).
Céc phan dat nay déu 1a dat trdng, trong khi qua dat 6ng thi anh “huong dén tuong
rdo, mai che cua 6ng va di ngang hang ba, trude san nha 6ng, rat bat tién cho gia
dinh 6ng. Ong khong ddng ¥ voi yéu cau mo 16i di c6 dién tich 35,3m* thudc thira
341, to ban d6 sb6 07 cua nguyén don.

Ba Pham Thi R thong nhat ¥ kién véi 6ng N va bo sung: Trudong hop Toa an
chap nhén y€u cau cua cac nguyén don thi ba yéu cau tra gia tr1 doi voi dat va tai
san trén dat nhu tudng rao, mai che.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén B da dua vu &n ra xét xu.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 102/2019/DS-ST ngay 23/11/2019 cua Toa an
nhan dan huyén B d ap dung Piéu 254 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an
XU

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciua 6ng Huynh Vian B, ba Nguyén Thi D, ba
Huynh Thi H. Bugc 6ng Nguyén Vin N, ba Pham Thi R phai mé 16i di co dién tich
qua do dac thuc té 35,3m° (phan 1-1) thuoc mot phan thira 341, to ban do s6 7 toa
lac tai x4 N, huyén B, tinh Bén Tre (c6 hoa do ngay 06/11/2019 kém theo) dé cho
ho gia dinh ba Nguyén Thi D, 6ng Huynh Vin B, ba Huynh Thi H 1am 16i di ra 1.

2. Buoc ba Nguyén Thi D, 6ng Huynh Vin D, ba Huynh Thi H c6 nghia vu
tra lai gia tri bang tién ddi voi dién tich 16i di 35,3m* thudc mot phan thira sb 341
td ban d6 sd 7 1a 3.530.000d (Béu nam trim ba muoi triéu dbng) tuong rao la
34.136.000d (Ba muoi bon triéu mdt trim ba muoi sau ngan dong) mai che la
6.485.000d (Sau trigu bén trim tdm muoi lim ngan dong) tong cong la
44.151.000d (Bén muoi bon triéu mot trim ndm muoi mbt ngan dong).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 06/12/2019, nguyén don ba Nguyén Thi D, 6ng Huynh Vin B, ba
Huynh Thi H khang cao mdt phan ban 4n so tham, cac ong ba khong dong y tra gia
tri tuong rao voi so tién 34.136.000 dong, tién mai che 1a 6.485.000 dong, tong
cong 40.621.000 dong vi khi bi don xdy hang rao cic 6ng ba di yéu cau chinh
quyén dia phuong ngan chan. Dé nghi Hoi dong xét xir stra ban 4n so tham, khong
budc cac ong ba phai bdi thudng gid tri hang rao, méi che cho dng N.

Ngay 29/11/2019, bi don éng Nguyén Vin N, ba Pham Thi R khang céo



toan bo ban an so thim, ong ba cho rang cac nguyén don c6 02 16i di khac thuan
tién hon. Pong thoi phan dat cua 6ng 1a do éng chuyén nhuong cua nguoi khac,
khi chuyen nhuong khong co 16i di, hién tai ong da xay hang rao kién c0. Pé nghi
Hoi dong xét xtr stra ban an so thim, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua céc
nguyén don.

Tai phién toa phtic tham, cac nguyén don giltr nguyén ndi dung khang cao,
cac 16i di ma nguyén don dang st dung dé ra duong cong cong déu 1a 16i di tam,
16i di yéu cau mé trén dat bi don 1a 16i di c6 tir xua. Dong thoi khi bi don x4y hang
rao phia nguyén don di ngin can, chinh quyén dia phuong ¢ 1ap bién ban dinh chi
xay dyng nhung bi don van xdy nén cac éng ba khong dong ¥ bdi thuong.

Bi don 6ng N va ba R giit nguyén ndi dung khang céo, ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Qua xem xét thim dinh cta cdp phuc
tham thi cdc nguyén don c6 ba 16i di tam 1a cac 16i mon. Nhan dinh cua Toa 4n so
tham 1a chua phu hop, boi 18 theo ban 4 an so tham 16i di qua nha 6 ong Loi khong thé
hién ra duong cong cong duge nhung van c6 16 di; 16i di qua dat ong bao Van T1
dang tranh chap v6i ba D, néu ba D c6 thing hay thua kién déu c6 quyén yéu cau
mo 16i di, hon nita ong T1 la em chong ba D; ngoai ra con c6 thé di qua nha ba
Bién 1a me 6ng . Néu mo 16i di theo yéu cau cla nguyén don s€ gly thiét hai cho
ca hai bén, nguyén don phai tra gia tri tién dat, tién cong trinh kién trac trén dat,
trong khi d6 bi don mat bi mat khoang san von di nho, 161 di sat thém bat tién
trong sinh hoat hang ngay cta bi don. Bi don c6 thé thuong luong dé di trén dat
ong T1 hodc di qua nha ba Bién dé tranh giy thiét hai cho cac bén, dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan khang cdo cta bi don, khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh td tung, nhimg ngudi tham gia t6 tung da
tuan thu dung cac quy dinh cia B luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Cin ctr bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23/6/2020 cia
Tda an nhan dan tinh Bén Tre thi ngoai 16i di yéu cau md, cac nguyén don con cd
03 16i di khac va hién trang 1a cac 16i mon. Trong khi d6, 16i di cac nguyén don yéu
cau chi cach mi thém ba nha bi don 2,57m, nam trong mai che nha tién ché néu mo
16i di thi tong thiét hai ctia bit dong san phai mo 16i di 1a rat 16n. Tuy 16i di ma cac
nguyén don yéu cau mé 14 16i di c6 tir lau nhung day khong phai 1a 16i di duy nhét
va thuén tién nhat theo quy dinh tai Diéu 254 Bo luat Dan sy nim 2015. Do d6, dé
nghi Hoi dong xét xr can cit khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015,
chap nhan khang cdo cua 6ng N, ba R; stra Ban so tham s6 102/2019/DS-ST ngay
23/11/2019 cta Toa an nhan dan huyén B, khong chap nhan yéu cau khai kién cta
cac nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai ligu, chung ctr ¢6 trong ho so da dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé€ nghi ctia Kiém sat vién; xét



khang céo cua nguyén don, bi don; Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Léi di theo yéu cau cua nguyén don qua do dac thuce té c6 dién tich 35,3m?
thuoc mot phan thira 09 (ki hiéu 1a thira 1-1), to ban d6 s6 23, toa lac tai xa N,
huyén B do éng Nguyén Van N dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Trén
16i di yéu cAu c6 mot ph?m mai che tién ché 32,3m2, két cAu cot bé tong, nén xi
mang, mai tole; mdt phén hang rao co6 dién tich 60,06m?, két ciu khung bé tong cot
thép, tudng xay limg, phia trén 1dp khung trang tri.

[2] D6i voi 16i di ma cac nguyén don yéu cau: Mic du theo xac nhdn cia
chinh quyén dia phuong thi 16i di ndy dugc hinh thanh trén 60 nam, duoc cac gia
dinh nguyén don st dung dé ra 16 dan nho ra dudng cong cong. Tuy nhién, theo
hoa dd hién trang str dung dat thi 16i di nay nam hoan toan trén phan dét thudc thira
s6 09, to ban d6 23 do 6ng Nguyén Van N dung tén gidy chimg nhan quyén st
dung dat, khong phai duong di cong cong. Trén 161 di yéu cau co cac cong trinh
kién trac 1 tudng rao, mai che, nén xi mang ctia ong N néu mé 16i di nay s& anh
hudng nghiém trong dén nhiing tai san nay. Hon nira, 101 di nay chi cach mi thém
ba nha ong N 2,57m va 14 san trudc ciia nha ong N néu mé 16i di s& giy bat tién
trong sinh hoat hang ngay cho gia dinh 6ng N.

Trong khi d6, theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 23/6/2020, gia
dinh cac nguyén don con c6 nhitng 16i di khac dé ra 16 cong cong, trong d6 16i di
duogc sir dung chu yéu 1a trén dat ong Pao Vin T1 (em chong ba D), cy thé: Tur nha
ctia cac nguyén don di cap hong nha ba Tran Thi Bién (me 6ng D), d¢én sau nha ba
Bién ra 16 dan nho, 16i di nay c6 hién trang 1a 161 mon. Ngoai ra, cac nguyén don
con str dung cac 16i di khac nhu: Loi di qua dat 6ng Nguyén Vian Loi dé ra 16 nhya
16n; 16i di khac qua dat cua 6ng T1 dé ra 16 dan mdi, hién trang nhiing 16i di nay
déu 1a 16i mon, khong c6 cong trinh kién tric. Doi chiéu véi quy dinh tai Dicu 254
B6 ludt Dan sy nam 2015 “...Loi di dwoc mé trén bat dong sdn lién ké ndo dwoc
coi la thudn tién va hop Iy nhdt, ¢6 tinh dén déic diém cu thé cia dia diém, loi ich
cuia bat dong san bi vay boc va thiét hai gdy ra la it nhat cho bat dong san co mo
l6i di... Vi tri, gioi han chiéu dai, chiéu rong, chiéu cao ciia 16i di do cdc bén théa
thuan, bao dam thuan tién cho viéc di lai va it gdy phién ha cho cac bén” thi viéc
mo 16i di theo yéu cau cua cac nguyén don 1a khong phu hop béi 18 dién tich dat
ctia bi don kha nho, trén 16i di yéu cau c6 cac cong trinh kién tric kién c6 khong
thé di doi, phan dit yéu cau mo 16i di dugc bi don st dung lam san trudce va chi
cach thém nha bi don 2,57m néu mé 16i di s& gay thiét hai 16n vé tai san, dong thoi
bat tién trong sinh hoat hang ngay cua gia dinh bi don. Trong khi d0, cac nguyén
don van con mét sd 16i di tam khac, hién trang la 161 mon, khong c6 cong trinh
kién trac néu md 16i di sé thuan tién va it gay thiét hai cho cac bén duong su.

Tir nhitng phan tich trén, xét thidy Toa 4n so tham chap nhan yéu cau khoi
kién cuia nguyén don la chua xem xét, danh gia toan dién chimg clt nén stra ban an
so tham, khong chip nhan yéu cau khoi kién cua cic nguyén don. Khang céo cia
bi don 1a c6 cian cir nén dugc chip nhan, khong chap nhan khang cdo cua céc
nguyén don.

[3] Pé nghi clia Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre pht hop v6i nhan dinh



cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[4] V& 4n phi phtic thim: Do khang cdo dugc chdp nhan nén 6ng N, ba R
khong phai chiu &n phi. Khang c4o cua ba H, ba D, 6ng b khong dugc chap nhén
nén cac ong ba phai chiu an phi phic tham, tuy nhién do ba D 1a ngudi cao tudi
nén dugc mién 4n phi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctt khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy ndm 2015;
Chép nhéan khang cao ctia 6ng Nguyén Vin N, ba Pham Thi R;

Khong chap nhan khang cao ciia ba Nguyén Thi D, ba Huynh Thi H, ong
Huynh Van b;

Stra Ban an so tham s6 102/2019/DS-ST ngay 23/11/2019 ctia Toa an nhan
dan huyén B, tinh Bén Tre.

Ap dung Piéu 254 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xtr:

1. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua ong Huynh Vin P, ba Nguyén
Thi D, ba Huynh Thi H vé viéc budc ong Nguyén Vin N, ba Pham Thi R phai mo
16i di c6 dién tich qua do dac thyc té 35,3m* (phan 1-1) thudc mot phan thira 09, to
ban d6 sb 23, toa lac tai xd N, huyén B, tinh Bén Tre (c6 hoa d6 ngay 06/11/2019
keém theo).

2. Vé chi phi t6 tung: Tong chi phi do dac, tham dinh, dinh gi4, thu thip quy
trinh 1a 3.825.000d (B&u tam trdm hai muoi [dm nghin dong), cac nguyén don phai
chiu va da tam ting xong.

3. Vé an phi:

3.1. An phi so tham:

Ba Nguyen Thi D la nguoi cao tudi nén dugc mién an phi. Hoan lai cho ba
Nguyén Thi D s6 tién tam mg an phi da ndp la 300.000 dong theo bién lai thu s6
0004920 ngay 27/6/2019 (do Vo Tran Duy ndp thay) va 300.000 dong theo bién lai
thu s6 0006643 ngay 06/9/2019 (do Huynh Thi H ndp thay) cia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén B.

- Ba Huynh Thi H phai chju 300.000 dong nhung dugc khéu trir vao sd tién
tam Ung an phi dad ndp la 300.000 dong theo bién lai thu s6 0004919 ngay
27/6/2019 (do V& Tran Duy ndp thay) cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B.

Hoan lai cho ba Huynh Thi H s6 tién tam Gmg 4n phi da ndp 1a 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0006644 ngay 06/9/2019 ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén B.

- Ong Huynh Vin D phai chiu 300.000 déng nhung dugc khau trir vao sb



tién tam Gng an phi di ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu sb 0004921 ngay
27/6/2019 (do V& Tran Duy ndp thay) cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén B.
Hoan lai cho 6ng Huynh Van D so tién tam ng 4n phi da ndp 1a 300.000 dong

theo bién lai thu s6 0006642 ngay 06/9/2019 (do Huynh Thi H ndp thay) ctia Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén B.

3.2. An phi phiic tham:

- Ong Nguyén Vin N, ba Pham Thi R& khong phai chiu. Chi cyc thi hanh an
huyen B hoan lai cho 6ng Nguyen Vin N, ba Pham Thij R& s6 tién tam Ung an phi

mdi nguoi da ndp 1a 300.000 dong theo cac bién lai bién lai thu s6 0008597 va
0008598 cung ngay 02/12/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B.

- Ong Huynh Van D, ba Huynh Thi H m01 nguoi phai chiu 300.000 dong
nhung dugc khiu trir vao sb tlen tam tng 4n phi mdi ngudi di ndp 1a 300.000 dong
theo cac bién lai bién lai thu s6 0008615 va 0008616 cung ngay 06/12/2019 cia
Chi cuc thi hanh an dan su huyén B.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi pha1 thi hanh an déan su c6 quyén
thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyéen thi hanh an hodac bi
cu’ong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cla Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hlen theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Céc duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Ngoc Huwong



