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Vv tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Hai dong xét xi phic tham gom co:

Thdam phén - Chui toa phiéntoa: ~ Ba Tran Thi Thanh Truc

Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ong Nguyén Vin Tai

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Binh Duong.
_ - Dgidi¢n Viégn Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: B

Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va 11 thang 8 ndm 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phic tham céng khai vu an dan su thu ly s6 102/2020/TLPT-DS

A

ngay 03/3/2020 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham s6 79/2019/DSST ngay 20/11/2019 cua Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phic thim sé 156/2020/QDPT-DS, ngay
19 thang 5 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pinh Vin Q, sinh ndm 1975; thuong tri: S6 189, t6 5, ap D,
xa M, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Nguyér] Thi Cam L, sinh nim
1992; dia chi: T6 9, khu pho L, phuong T, than,h pho B, tinh Pong Nai; dia chi lién hé:
S0 467/9 Dg}i 16 B, kh}l 1, phu(‘)rng P, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién
theo uy quyén (Hop dong uy quyén ngay 11/6/2020).

- Bi don: Ong Tran Hong P, sinh nam 1969; thuong tri: T6 5, 4p C, xa M,
huyén D, tinh Binh Duong.

Nguroi bao vé quyeén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Nguyén Duy L1 la
Luat su ctia Van phong Luat su Nguyen Duy L1 va Cong su, thudc Poan Luét su tinh
Binh Duong.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Tran Thi T, sinh nam 1976; thuong trd: S6 189, t6 5, 4p B, x& M, huyén
D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Tran Th; T: Ba Tran Thi Hong Phuong, sinh
nam 1992; dia chi: S6 10, thon B1, xa P1, huyén L1, tinh Lam Pdng; dia chi lién hé:
S6 467/9 Pai 16 B, khu 1, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién
theo uy quyén (Hop ddng ay quyén ngay 11/6/2020).

2. Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1975; thuong trd: T6 5, 4p C, x4 M, huyén D,
tinh Binh Duong.

3. Ong Pinh Vian T, sinh nam 1970; thuong trd: T6 5, 4p D, x& M, huyén D,
tinh Binh Duong.

4. Ba DPinh Thi N, sinh ndm 1966; thuong trd: T6 5, 4p D, xa M, huyén D, tinh
Binh Duong.

5. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong; dia chi: Khu phé 4B, thi tran D,
huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Phuong L2, chirc vu: Chu tich Uy
ban nhan dan huyén D.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Pinh Vian Q.
NQI DUNG VU AN:

- Nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Nam 2000, 6ng Pinh Vian Q c6 théa thuan chuyén nhuong cho dng Tran Hong
P phan dat c6 dién tich 3.594m? thudc thira dat sé 16, to ban dd sé 44 toa lac tai 4p B,
x4 M, huyén D, tinh Binh Duong véi gia 7.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong dat chi
thoa thuan bang 16i néi, khdng lap gidy to, phia dng Q da giao dat cho 6ng P sir dung
tir nam 2000 va di di nhan 7.000.000 dong. Viéc thoa thuan ban dat trén vo 6ng Q 1a
ba Tran Thi T va thanh vién khac trong ho khéng blet Hién nay, 6ng P dang 1a ngudi
tryc tiép stir dung dat va chua lam tha tuc sang tén quyén sir dung dat.

Ngay 12/12/2017, 6ng P va 6ng Q ky “Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” véi gid chuyén nhuong la 200.000.000 dong ong Q da ky tén minh va ky
thay vg la Tran Thi T vao hop dong trén nhung thyuc té 6ng P khdng giao cho dng Q )
tién 200.000.000 d6ng. Ong Q cho rang viéc ky hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat ngay 12/12/2017 la lira ddi, khéng tu nguyén, nhim hop thirc hoa viéc
chuyén nhugng nam 2000.

~ Ngay 27/3/2018, 6ng Q khai kign 6ng P yéu cau hily Hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat ngay 12/12/2017.

Ngay 26/10/2018, 6ng Q khai kién b sung yéu cau hay hop ddng bang 1oi noi
nam 2000 va yéu cau dng P tra lai dién tich dat qua do dac thuc té 1a 3.011,5m? cling
tai san gan lién véi dat thé hién tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy (tranh
chap) s6 224-2018 ngay 23/5/2018 cua Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén
D.

Tai phién toa, dai dién theo ty quyén 6ng Pinh Van Q van giir nguyén yéu cau
khoi kién va @ong y tra lai s6 tién 7.000.000 dong da nhan cta 6ng P vao nim 2000
cuing véi 14i suat co ban do Nha nudc quy dinh; d6i véi tai san trén dat 1 cay cao su
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thi do Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap luat, con hé thong bng dan tudi nuéc
trén phan dét tranh chap thi ng P c6 trach nhiém tu di doi dé tra lai phan dat cho gia
dinh 6ng Q quan ly, st dung.

- Bi don va nguoi dai dién hop phép cua bi don trinh bay:

Nam 2000, é6ng Dinh Vin Q ¢6 théa thuan chuyén nhuong cho dng Tran Hang
P phan dit c6 dién tich 3.594m? thudc thira dét sé 16, to ban dd sé 44 toa lac tai 4p D,
x4 M, huyén D, tinh Binh Duwong voi gia 7.000.000 dong (bay triéu ddng). Viéc
chuyén nhwong chi théa thuan bang 16i ndi, khdng 1ap gidy to, phia 6ng Q da giao dat
cho 6ng P quan ly, sir dung va dong thoi gia dinh 6ng P da tién hanh trong 20.250 cay
cao su (cay lam tum) trong ndm 2016; 07 cay cao su trong nam 2000 cung voi hé
théng 6ng dan nudc tudi tiéu cho cdy cao su trén phan dat nay.

Bi don chi dong y tuyén bb “Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat hai
bén ky ngay 12/12/2017” 1a v6 hiéu. Bi don c6 don phan t6 yéu cau phia nguyén don
6ng Pinh Vin Q phai tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong bang 10i néi nim
2000, cu thé 1a cong nhan cho bi don quan ly, sir dung dién tich dat qua do dac thyc té
3.011,5m? clng tai san gan lién vai dat thé hién tai Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac
chinh Iy (tranh chap) sé 224-2018 ngay 23/5/2018 cua Chi nhanh Vin phong Pang ky
dat dai huyén D.

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan trinh bay:

Ba Tran Thi T trinh bay: Ba T la vo 6ng Pinh Vian Q. Ba T va éng Q chung
séng voi nhau nam 1992. Ngudn gbe dat tranh chap 1a cia me 6ng Q cho hai vo chong
nam 1998. Thoi diém cap giay chirng nhan quyén sir dung dat ba T chua nhap ho khau
vao gia dinh nha chéng nhung dat l1a cua vo chong. Ba T khong biét viéc ong Q
chuyén nhugng dat cho 6ng P vao nam 2000 va khong biét gi vé sb tién 7.000.000
ddng. Ba T xac dinh 6ng Q chi cho 6ng P muon dat, do gia dinh dat nhiéu khong sir
dung hét nén cho dng P muon dé trong cay tum (cy cao su giong). Nam 2017, khi ong
P noi ong Q da chuyén nhuong dat cho ong P, ba T mai biét. Ba T khong ky tén vao
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/12/2017. Nay, ba T théng nhat
Vv6i yéu cau khoi kién cua 6ng Q.

Ba Nguyén Thi B: Théng nhat theo trinh bay va yéu cau cua bi don.

Ong Pinh Van T trinh bay: Ong T 1a anh rudt cua dng Dinh Vin Q. Thira dat s6
16, t& ban do sé 44, toa lac tai 4p D, xd M, huyén D, tinh Binh Dwong c¢6 ngudn géc 1a
cua cha me 6ng Pinh Vin B (chét nam 1986) va me ba Nguyén Thi N1 (chét thang
7/2018) cung c4c anh chi em trong gia dinh khai pha dat ring, hoang héa. Sau nim
1992, dng T chung sbng véi cha me, 6ng Q, ba N cing khai thac, st dung trong cao
su. Sau d6 dé 6ng Q ding ra ké khai dang ky. Nam 1998, phan dat nay da duoc cap so,
dén nam 1999 khi tach tinh thi 6ng T di ké khai lai va dugc cip gidy chiing nhan
quyén sir dung dat vao nam 2002. Phan dat ndy éng T sir dung lién tuc dén nim 1999
ra & riéng, giao cho 6ng Pinh Vin Q va me 1a ba Nguyén Thi N1 tiép tuc quan ly, st
dung. Viéc dng Q chuyén nhuong dat cho 6ng P, 6ng T hoan toan khong biét. Vi tu
cach la thanh vién cua h¢ gia dinh khi cap dat va Ia ngudi thira ké quyén va nghia vu
cua cu Nguyén Thi N1, 6ng T yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap
luat.

Ba Pinh Thi N trinh bay: Ba N 1 chi rudt cia 6ng Dinh Vian Q. Thira dat s6 16,
to ban d6 so 44, toa lac tai ap B, xa M, huyén D, tinh Binh Duong c¢6 nguon goc la cua
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cha me 6ng Pinh Vian B (chét nim 1986) va me ba Nguyén Thi N1 (chét thang
7/2018) cung c4c anh chi em trong gia dinh khai pha dat ring, hoang héa. Sau nim
1992, ba N chung sbng vai cha me, 6ng Q, 6ng T cung khai thac, st dung trong cao
su. Sau d6 dé dng Q dimg ra ké khai dang ky. Nam 1998, phan dét nay da duoc cap so,
dén nam 1999 khi tach tinh thi ba N di ké khai lai va duoc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat vao nam 2002. Phan dit nay ba N sir dung lién tuc dén nam 2000 ba N di
tu, phan dat nay do 6ng Pinh Van Q va me la ba Nguyén Thi N1 tiép tuc quan ly, su
dung. Viéc 6ng Q chuyén nhuwong dit cho 6ng P, ba N hoan toan khdng biét. Véi tu
cach 1a thanh vién cua ho gia dinh khi cap dat va 1a nguoi thira ké quyén va nghia vu
cua cu Nguyén Thi N1, ba N yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap
luat.

- Uy ban nhan dan huyén D trinh bay:

Phan dat tranh chap thudc thira dat s6 16, ban do sb 44, dién tich 3.594m? toa
lac tai 4p P, x& M, thuoc Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 vao so
00090/QSDB/QD-UB do UBND huyén D cap ngay 19/4/2002 cho h¢ (6ng, ba) Pinh
Vin Q duogc diang ky ké khai cap doi tir Gidy chung nhan quyén sir dung dat doc 1ap sb
vao s6 00308 QSDD, do UBND huyén Bén Cét cap ngay 06/10/1998 cho ho 6ng Pinh
Vin Q, ¢ ngudn gbc dat khai pha tir nim 1997. Trudng hop Toa &n nhan dan huyén D
chap nhan yéu cau cua bi don vé viéc tiép tuc hgp dong chuyén nhong quyén sir dung
dat doi voi phan dat tranh chap qua do dac thyc té dién tich la 3.011,5m? thi phan dat
trén duoc quyén chuyén nhuong va cap giay ching nhan quyén sir dung dét theo quy
dinh phéap luat hién hanh.

Tai Ban an dan sw phic thdm so 79/2019/DS-ST ngay 20 thang 11 ndm 2019
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khei kién cua 6ng Pinh Vin Q doi véi 6ng Tran Hong P
ve viéc tuyén bo “Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat hai bén ky ngay
12/12/2017 1a vo6 hiéu.

_ Ghi nhan sy tu nguyén cua duong su tuyén bd “Hop ddng chuyén nhwong
quyén str dung dat hai bén ky ngay 12/12/2017” 1a vo hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién bo sung cua 6ng Pinh Vin Q doi véi
6ng Tran Hong P Vé viéc “Huy bo hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dit bang
161 ndi nam 2000 va tra lai s tién 7.000.000 dong cung l4i phat sinh; bdi thuong gié tri
tai san trén dat”.

3. Chép nhéan yéu cau phan t6 cua bi don 6 ong Tran Hong P ddi voi nguyén don
ong Dinh Véan Q vé viéc tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat bang 161 n6i ndm 2000.

Cong nhan “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bang 16i néi nim
2000 1a giao dich dan sy hop phap.

Ong Tran Hong P duoc quyén quan ly, sir dung phan dat c6 dién tich 3.011,5m?
(trong d6 dién tich Hanh lang an toan duong bg: 372,5m?; dién tich con lai: 2.639m?)
thudc thira dat sb 16, to ban d6 sé 44 toa lac tai 4p D, xa M, huyén D, tinh Binh Duong
cuing tai san gan lién trén dat (co so d6 ban vé kém theo).



~ Ong Tran Hong P c6 tréch nhigm lién h¢ vdi co quan Nha nuée ¢6 tham quyen
de lam thu tuc cap giay ching nhan quyén sir dung dat theo ding quy dinh cta phéap
luat.

4. Kién nghi co quan Nha nudc ¢6 tham quyén vé quan ly dat dai thu hoi Gidy
chang nhan quyén sir dung dat s6 00090 QSDB/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén D,
tinh Binh Dwong ngay 19/4/2002 cho ho (6ng, ba) Pinh Vin Q dé diéu chinh cép lai
theo quyét dinh cua ban an nay.

Ngoai ra ban 4n phtc tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang
cao.

Sau khi c6 ban an so tl{ém, ngay 22/11/2019, nguyén dqn ong Dinh yan Q
khéang cao toan bo ban an so tham theo huwdng stra 4n so tham, chap nhan yéu cau khoi
ki¢n cua nguyén don.

Tai phién toa phtc tham,

_Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don xac dinh nguyén don van gitr nguyén
yéu cau khoi kién, gitr nguyén yéu cau khang cdo; dong thoi nguoi dai dién hop phap
cta nguyén don thira nhan quyén sir dung dat dién tich 3.011,5m? 1a do 6ng Q chuyen
nhuong cho dng P vao nam 2000 véi gia 7.000.000 ddng, tuy nhién viéc ong Q chuyén
nhuong dat cho 6ng P thi cac thanh vién trong ho va vg ong Q khdng biét, dng Q noi
V6i gia dinh la cho 6ng P mugn. Toa an cap so tham &p dung Nghi quyét sé
02/2004/NQ-HPTP dé cong nhan hop dong cho 6ng P 1a 4p dung phép luat khéng
dung, ban 4an so tham khong vién din dung 1oi khai cta ba T, ba N va 6ng T. Do do,
nguyén don dong y tra lai cho 6ng P 7.000.000 dong, tién l4i tinh tir ndim 2000 dén
nay; boi thudng gié tri 07 cay cao su trong nam 2000 1 2.940.000 dong va 130 cay
cao su trong nam 2016 1a 650.000 dong.

Bi don 6ng P va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi B
khong dong y khang céo caa nguyén don. Yéu cau giit nguyén ban an so tham.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Trgn Thi T cho (ang Toa an cap so tham &p
dung Nghi quyet s6 02/2004/NQ-HDTP d€ cong nhan dat cho 6ng P la khong chinh
Xac, ban an so tham khong vién dan dang 15i khai cia ba T, ba N va 6ng T.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don xac dinh nguyén don da
thira nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nam 2000 cho bi don I tinh tiét, su kién
khéng phai chirng minh dugc quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T tung dan su. Tuy viéc
chuyén nhuong khong lap van ban nhung cac bén di hoan thanh nghia vu véi nhau,
giao dat va tra tién. Ba T cho rang khong biét viéc chuyén nhuong 12 vo Iy, chinh ba T
khang dinh sudt tir ndm 2000 cho dén nay, phan dat chuyén nhwong van do dng P quan
ly, sir dung, ba T khdng c6 y kién gi, ké ca ba T khdng biét thi s6 tién 6ng Q nhan cua
ong P ciing dung dé lo cho gia dinh, khong thé sir dung vao viéc khac nén cé can ctr
xac dinh ba T biét viéc Chuyen nhuong. Hoan toan ¢6 du can cir ap dung Nghi quyet
02/2004/NQ-HDTP va An 1¢ s6 04/2016 cua Toa an nhan dan téi cao. Toa an cap so
tham ap dung dung phép luat, cdng nhan hop dong cho éng P 1a phi hop. Bé nghi Hoi
dong xét xir giir nguyén ban an so tham.

Céc duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong phdt biéu quan diém:



- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cua B luat To tung dan su.

- V& ngi dung: Can cir vao tai ligu, chimg cir c6 trong hd so vu an thi thoi diem
chuyén nhuong quyén sir dung dat nim 2000, dat cap cho ho 6ng Q. Nam 1999, 0ng T
da tach ra ¢ ri€ng, nam 2000 ba N di tu nén c6 can cu xac dinh viéc Cap gidy chiing
nhan quyen su dung dat 1a cip theo mau chung, quyén sir dung dat 1a Cap cho ca nhan
ong Q. Ong Q chuyén nhwong cho ong P, 6ng P da quan ly, st dung dat gan 20 nam.
Can cu tiéu muc 2. 3, muc 2 Nghi quyet s6 02/2004/NQ-HDTP, cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat bang loi no6i ndm 2000 gitra 6ng Q va ong P la c6
can ctr. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 1a phu hgp. Do do,
khang céo cia nguyén don khong c6 cin ctr chap nhan. Cin ctr khoan 1 Diéu 308 Bo
luat T6 tung dan su, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctiu tai liéu chang cir c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay cua cac duong su, y
Kien cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Pinh Van T, ba Dinh Thi N, Uy
ban nhan dan huyén D ¢6 yéu cau giai quyét vang mdt nén can cu Diéu 296 cua Bo
luat T4 tung dan su, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr ving mit cac duong sy trén.

[2] Nguyén don 6ng Binh Van Q khoi kién bi don 6ng Tran Hong P yéu cau
huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/12/2017 do lwra déi, gia tao
nham hop thirc hda cho giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat bang 101 n6i nim
2000; va hay hop ddng bang 1oi ndi 2000 va yéu cau 6ng P tra lai dién tich dat qua do
dac thyc té 3.011,5m? cuing tai san gan lién vai dat do khi ky két hop dong khdng co su
dong y cua céac thanh vién trong ho gia dinh.

Bi don ddng y huy Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay
12/12/2017 va c6 yeu cau phan t6 yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng bang
loi n6i nam 2000 vi hop dong da thuc hién xong.

[3] Qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguyén don va bi don déu thong
nhat yéu cau tuyén bé Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ky ngay
12/12/2017 14 vd hiéu nén Toa an cap so tham ghi nhan tu nguyén cua cac bén duong
su la co can cu.

[4] Xét yéu cau khaoi kién va khang cdo cua nguyén don 6ng Pinh Vin Q nhan
thay:

[4.1] Can ctr loi thira nhan cta 6ng Dinh Van Q va nguoi dai dién hop phap cua
6ng Q tai phién tda phic tham va tai liéu chung ctr ¢ trong hd so vu &n ¢6 cin ctr Xac
dinh vao nam 2000, ong Pinh Vin Q c6 thoa thuan chuyén nhuong cho dng Tran
Hong P phan dét c6 dién tich 3.594m? thudc thira dat s 16, to ban d6 sb 44 toa lac tai
ap D, x4 M, huyén D, tinh Binh Duong véi gia 7.000.000 dong; viéc chuyén nhwong
chi thoa thuan bang 15i n6i; dng Q di giao dat cho 6ng P quan ly, st dung tir nim
2000; 6ng Q da nhan du s6 tién 7.000.000 dong; dng P da tién hanh trong 07 cay cao
su nam 2000 va 20.250 cay cao su (cdy lam tum) ndm 2016, lam hé théng ong dén
nudc tudi tiéu cho cly cao su trén phan dat nay. Day 1a tinh tiét, sy kién duoc cac
duong su thira nhan nén khdng phai chimg minh theo Diéu 92 Bo luat T tung dan su.
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[4.2] Xét hiéu lyc cua hop dong chuyen nhuong quyen st dung dét (bang 1o
noi) nam 2000 xac 1ap gitra 6ng Q va ong P thay rang:

Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat (bang 10i néi) nam 2000 giita dng
Q va 6ng P khéng duogc lap thanh van ban, khéng cé cong chung, chung thuc caa co
quan Nha nudc c6 tham quyén 1a vi pham vé hinh thicc quy dinh tai cac Biéu 705, 706,
707 Bo luat Dan sy nam 1995 va Piéu 31 Luat Dat dai nam 1993.

Tai thoi diém 6ng Q chuyén nhuong cho 6ng P vao nam 2000 thi phan dat
chuyén nhuong da dugc Uy ban nhan dan huyén Bén Cat cap Gidy chirng nhan quyén
sir dung dat sb vao so: 00308 QSDD/ ngay 06/10/1998 cho ho dng Pinh Van Q. Thai
diém cap gidy chirng nhan quyén st dung dat, ho éng Q gém cd chu ho 1a ba Nguyén
Thi N1 (me 6ng Q; ba N1 chét naim 2018), ba Pinh Thi N, 6ng Pinh Van T va éng
binh Van Q.

Ong Q cho rang khi chuyén nhuong dat cho éng P, cac thanh vién caa ho gia
dinh khéng ai biét, dng Q chi ndi véi gia dinh 13 cho 6ng P muon dat va ng Q sir
dung tién chuyén nhuong dat vao myc dich ca nhan. Vo 6ng Q 1a ba T va cac thanh
vién khéc cua ho gia dinh déu xac dinh khong biét viéc 6ng Q chuyén nhuong dat cho
6ng P, ma chi nghi 6ng Q cho 6ng P muon dat dé s dung, dén nam 2017 khi 6ng P
yéu cau ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat méi biét va phat sinh tranh
chap.

Cin cr tieu muc 2.3, myc 2 Nghi quyet s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao quy dinh:

“2.3. Viéc gidi quyét tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit
dwoc xac lap tw sau ngay 15/10/1993

a) Piéu kién dé cong nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat.

Theo quy dinh tai Piéu 131, cdc diéu tir Piéu 705 dén Diéu 707 va Diéu 711
ciia Bé ludt Dan su, khodn 2 Piéu 3, Pieu 30, Diéu 31 cua Ludt Pat dai nam
1993 va khodn 1 Diéu 106, diém b khodn 1 Diéu 127, khodn 1 Diéu 146 ciia Ludt Dat
dai nam 2003, thi Toa én chi céng nhdn hop dong chuyén nhiwong quyén sir dung dat
khi hop dong dé6 cé day di cdc diéu kién sau day:

a.1) Nguwoi tham gia giao két hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat cé
nang lwc hanh vi dan su;

a.2) Nguoi tham gia giao két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddat hodn
toan tu nguyén,

a.3) Muc dich va néi dung cia hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
khong trai phap ludt, dao dirc xa hoi,

_ad) Pt chuyén nhwong da dwoc co quan co thcfn} quyén cdp gidy chimg nhdn
quyén su dung ddt theo Ludt Dat dai nam 1987, Ludt Dat dai nam 1993, Ludt Dat dai
nam 2003;

a.5) Bén chuyén nhuwong quyén s dung dat phai ¢6 du diéu kién chuyen
nhuwong va bén nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat phai c6 di diéu kién vé nhdn
chuyén nhwong theo quy dinh ciia phdp ludt;



a.6) Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc lap thanh van ban co
chumg nhdn cua Cong chirng nha nuoc hodc ching thuc cua Uy ban nhan dan cap c6
tham quyén.”

Déi chiéu véi quy dinh duoc vién dan néu trén, thi 6ng Q khong c6 du dieu kign
Chuyen nhuwong quyén sir dung dat do dat duoc cip cho ho gia dinh, khong duoc sy
dong y cua cac thanh vién khac cua ho gia dinh. Do do, thoa thuan chuyen nhuong
quyén sir dung dat bang 10i n0| giita 6ng P va dng P khong du diéu kién dé cong nhan
hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat. Nhu vay, hop ddng bi vo hiéu tai thoi
diém giao két theo quy dinh tai Diéu 136, biéu 137, Diéu 139 cua Bo luat Dan sy nim
1995 (nay la biéu 122, biéu 123, Diéu 129 cua Bo luat Dan sy nim 2015).

[4.3] Xét 13i 1am cho hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu:

Xét thay, 6ng Q khong co du diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat
nhung van thyc hién viéc chuyén nhuong dét cho ong P va lira doi céc thanh vién khac
cua ho gia dinh nén 0ng Q 6 15i lam cho hop ddng bi vo hiéu. Mat khac, 6ng P biét rd
dat cap cho ho gia dinh 6ng Qvacho rang Vo va cac thanh vién khac cua ho gia dinh
6ng Q biét viéc 6ng Q chuyén nhuong dat cho ong P nhung 6ng P khong chieng minh
duoc tinh tiét nay. Do do, ong Q va ong P déu co 161 1am cho hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat bi vo hiéu, trong do 16i phan 16n thuoc vé éng Q, vi dng Q cung Cap
thong tin mang tinh chat lira déi cac thanh vién khac trong ho 1a cho éng P muon dat,
ké ca lira dbi dng P, 1am cho 6ng P cho rang 6ng Q c6 quyén chuyén nhuong dat. Vi
vy, Hoi ddng xét xtr xac dinh 13i cua 6ng Q 1a 80%, 13i cua 6ng P 1a 20%.

[4.4] Vé xir ly hau qua caa hop dong vo hiéu:

[4.4.1] Nhu phan tich & trén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (bang
l6i néi) nam 2000 giita 6ng Q va 6ng P bi vo hiéu nén cin ctr quy dinh tai Didu 131
ciia B6 luat Dan sy nim 2015 (Piéu 146 ctua B luat Dan sy nam 1995) thi cac bén
phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, bén nao c6 16i thi phai boi thuong. Do do,
6ng P co trach nhiém tra dién tich dat do do dac thyc té 1a 3.011,5m? cho 6ng Q va éng
Q c6 nghia vuy tra cho 6ng P s6 tién da nhan 14 7.000.000 dong (1).

[4.4.2] Bdi vo6i s6 tién dén bu chénh léch gia: Sau khi nhan chuyén nhuong dat,
6ng P da quan ly, st dung trong cdy cao su cho dén nay. Thoi diém nhan chuyén
nhuong gia dat 1a 7.000.000 dong vé&i dién tich dat 3.594m? (do dac thuc té 1a
3.011,5m?); gia dat theo Bién ban dinh gia ngay 15/7/2020 cua Hoi dong dinh gia xac
dinh 14 500.000 dong/m? x 3.011,5m? = 1.505.750.000 dong. Nhu vdy, gia chénh léch
la 1.498.750.000 dong (1.505.750.000 dong — 7.000.000 dong). Hoi dong xét xir xac
dinh 15i ctia 6ng Q 1a 80%, 15i cua dng P 12 20%. Do d6, dng Q c¢6 trach nhiém dén bu
gia chénh 1éch cho dng P véi sb tién 1.498.750.000 dong x 80% = 1.199.000.000 dong
(2).

[4.4.3] V& boi thuong tai san gin lién voi dat:

Tai phién toa, nguyén don dong v boi thuong cho 6ng P 07 cay cao su trong
nam 2000 co6 gia la 2.940.000 dong (3); 130 cay cao su trong ndm 2016 c6 gia la 5.000
dong/cay, thanh tién la 650.000 dong (4) nén can ghi nhan.

Riéng 20.250 cay cao su gidng (cay tum) tai phién toa cac duong su déu thira
nhan hién nay s cdy nay khoéng con lay glong dugc, khong con gia tri su dung. Didu
nay phil hop v6i Chung thu tham dinh gia cia Cong ty TNHH tham dinh gia MHD
(bat luc 213 — 249) va tra 101 ctia Vién nghién ctru cao su Viét Nam (but luc 278). Do
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d6, khong dat ra viéc boi thuong sb cdy cao su gidng nay. Ong P ¢o thé di doi, chit bo,
nho bo...

Déi v6i hé thong ong dan nudc tudi tiéu cho cdy cao su duoc lam bang éqg
nhua, néu di doi sé khéng dam bdo gia tri st dung nén ong Q phai c6 trach nhiém boi
thuong cho 6ng P theo két qua dinh gia 1a 1.334.499 dong (5).

~ [4.4.4] Nhu vay, 6ng Q c6 trach nhi¢m thanh toan va dén bu cho 6ng P tong s6
tién 1a (1) + (2) + (3) + (4) + (5) = 1.210.924.499 ddng.

~[5] Ve chi phi t6 tung: Tong chi phi t6 tung tai Toa an hai cap la 24.363.861
dong (Toa an nhan dan huyén D da chi da chi so tién 22.363.861 dong; Toa an nhan
dan tinh Binh Duong da chi cho viéc dinh gia lai 1a 2.000.000 dong). Trong do, dng Q
da tam (ng sb tién 2.363.861 dong éng P da tam ang s tién 22.000.000 dong Do yéu
cau cia nguyén don dugc Chap nhan mot phan nén nguyén don va bi don, moi nguoi
phai chiu 50% chi phi té tung, cu thé: Ong Q va 6ng P, mdi nguoi phai chiu
12.181.930 ddng, duoc trir vao tién tam ng da nop; 6ng Q phai tra lai cho dng P s6
tien ong P da tam tng du 1a 9.818.069 dong.

~ [6] V& é&n phi dan su so tham: Nguyén don, bi don phai chiju &n phi dan su so
tham theo quy dinh cua phép luat.

[7] T nhitng nhan dinh néu trén, nhan thiy khang céo cua nguyén don c6 can
ctr chap nhan mot phan. Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dg?m tinh Binh Duong
la chua phu hop. Do d6, ban én so tham tuyén cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra 6ng Q va dng P la chua phu hop, can sira ban an so tham cho
phu hgp va&i nhan dinh néu trén.

Vé an phi dan sy phdc tham: Nguoi khang cao khong phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.
Vi céc I¢ trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr Diéu 148, khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 va Piéu 313 cua Bo luat T6
tung dan su,

- Ciin ¢t Piéu 136, Diéu 137, Dicu 139, Diéu 146 cua Bo luat Dan sy nam 1995
(nay la Bicu 122, bicu 123, biéu 129, biéu 131 ctaa Bo luat Dan sy nam 2015);

- Cin ¢t Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va str dung
an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Pinh Vin Q.

2. Stra Ban &n dan su so tham s 79/2019/DSST ngay 20 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Ghi nhan sy thoa thuan cua 6ng Dinh Van Q, 6ng Tran Hong P vé viée
tuyén bo “Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat hai bén ky ngay 12/12/2017”
la vo hiéu.

_2.2. Chdp nhan mot phan yéu ciu khai kién cia 6ng Pinh Van Q doi véi 6ng
Tran Hong P vé viéc “Huy bé hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bang loi
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n6i nam 2000 va tré lai s6 tien 7.000.000 dong cting lai phat sinh; boi thuong gia trj tai
san trén dat”.

2.3. Khdng chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don ong Tran Hong P dbi voi
nguyén don ong Pinh Van Q ve viéc tiep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat bang 161 néi nam 2000.

2.4. Tuyén bd “Hop dong chuyen nhwong quyeén sir dung déat bang 16i néi ndm
2000 xac lap gitra 6ng Binh Van Q va 6ng Tran Hong P la v6 hiéu.

2.5. Ong Tran Hong P co trach nhiém di doi, chat bo, nhd bo,... sb cay cao su
gidng (cay tum) 1a 20.250 cay, dé tra cho lai cho dng Pinh Vin Q quyén sir dung dat
c6 dién tich 3.011,5m? (trong dé dién tich hanh lang an toan duong bo: 372,5m?; dién
tich con lai: 2.639m?) thuoc thira dat s6 16, to ban d6 sé 44, toa lac tai 4p D, xa M,
huyén D, tinh Binh Duong (cé so dé bdn vé kém theo).

~ 2.6. Bugc dng Binh Vin Q phai thanh ton va dén bl cho ong Tran Hong P so
tien 1.210.924.499 dong (Mot ty, hai trdm mudi tri¢u, chin tram hai muoi bon nghin,
bon tram chin muoi chin dong).

2.7. Ong Pinh Vian Q c6 quyén quan ly, st dung, so hitu tai san gan lién voi dat
gom: 07 cay cao su trong nam 2000; 130 cay cao su trong ndm 2016 va hé thong ong
dan nudc tudi tiéu.

3. Vé chi phi té tung:

Ong Pinh Vian Q va 6ng Tran Hong P, mdi ngudi phai chiu 12.181.930 dong
(mudi hai triéu, mot traim tim muoi mébt nghin, chin trim ba mwoi ddng), duoc trir vao
tién tam tng da nop. Ong Pinh Vin Q con phai nop lai so tién 9.818.069 dong (chin
trigu, tam trim muoi tm nghin, khong trim sau muoi chin dong) de tra cho 6ng Tran
Hong P.

4. An phi dan su so tham:

Ong Binh Vin Q phai chiu so tién 48.327.735 dong (bon muoi tam triéu, ba
tram hai muoi bay nghin, bay tram ba muoi lam dong) duoc trir vao sé tién 3.525.000
dong (ba triéu, nim tram hai muoi lam nghin déng) tlen tam tng an phi da nop theo
cac Bién lai thu tién tam tng &n phi, 1& phi Toa an s6 0011533 ngay 27/3/2018 va s6
0012583 ngay 02/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Duong.
Ong Pinh Vin Q con phai nop 44.802.735 dong (bén muoi bén trigu, tam tram 1é hai
nghin, bay trim ba muoi lam dong).

Ong Tran Hong P phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin ddng), duoc trir hét
VAo tién tam ung an phi da nop theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 18 phi Toa an sb
0012320 ngay 23/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D, tinh Binh Duong.

5. Vé &n phi dan su phdc tham:

Ong Pinh Van Q khdng phai chiu. Tra cho dng Q 300.000 dong (ba trim nghin
ddng) tién tam tmg an phi da nop theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an
s6 0032173 ngay 25/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D, tinh Binh
Duong.

Ke tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong, néu ngudi phai thi hanh &n cham thuc hién nghia vy tra tién thi hang thang con
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phai tra thém tién 1ai ddi vai s6 tién cham tra theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
bieu 468 cua Bo luat Dan su twong trng véi so tien va thoi gian cham thi hanh an.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6 va Diéu 9 Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu
thi hanh 4n duoc quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Ban an phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;

- TAND huyén D;

- Cac duong su; (dli k_)5 )
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Truc

11



