TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MY TU Poc l1adp — Tw do — Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 11/2020/DS-ST.
Ngay: 14-8-2020.
V/v tranh chap hop dong dét coc

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MY TU, TINH SOC TRANG

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Phude Tuén.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Van Chau.

Ong Ly Thanh Chiéu.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Kim Yén 13 Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén My T, tinh S6c Trang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén My T, tinh Séc Tring tham gia
phién toa: Ba Triéu Thi Mong Ly - Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 8 ndm 2020, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén My T, tinh
Soéc Trang xét xu so tham cong khai vu an thu 1y sd: 24/2020/TLST-DS, ngay 24
thang 02 nam 2020, vé tranh chap hop dong dit coc, theo Quyét dinh dua vy an ra xét
xtr s6: 61/2020/QDXXST-DS, ngay 16 thang 7 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién
toa s6: 54/2020/QDST-DS ngay 03 thang 8 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Phudc L, sinh nam 1982; noi cu tra: Ap H, xi b,
huyén G, tinh Kién Giang (vang mat).
Ngueoi dai dién theo uy quyén cia anh Nguyén Phwée L: Anh Kim Dién P; dia
chi lién hé: Ap C, Thi tran H, huyén M, tinh Soc¢ Trang (c6 mat).
' - Bi don: Anh Nguyén Vin Bich H (tén goi khac: Nguyén Van H); noi cu tra:
Ap P, xa M, huyén M, tinh Séc Triang (vang mat).
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién Idp ngay 27 thang 11 nam 2019, nguyén don anh Nguyén
Phuoc L trinh bay:

Anh L vé6i anh Nguyén Vin Bich H (Nguyén Vin H) 1a chd 1am #n véi nhau, vi
anh L thuong giao tién cho anh H di bo (dat) coc lta cho anh L. Vao ngay 20 thang 02
nam 2019 anh L c6 giao cho anh H sé tién coc laa 80.000.000 dong dé dat coc mua
lha va dén ngay 26 thang 02 nam 2019 anh L tiép tuc giao thém cho anh H s6 tién dat
coc mua laa 150.000.000 ddng. Tong sb tién coc lia ma anh L giao cho anh H 1a
230.000.000 dong.

Dén dau thang 3 nam 2019, anh L xudng dé nhan lta thi anh H noi do bi ngudi
dan Ira ban lua cho ngudi khac nén khong c6 lta giao cho anh L va hira hen tra tién
coc lai cho anh L. Anh L nhiéu lan dén doi tién coc lta thi anh H hira lay tién coc
duogc sé tra da cho anh L va anh H 1am gidy no anh L s6 tién 150.000.000 dong, con
80.000.000 dong thi anh H néi dé anh H tra khoi lam gidy to, nhung vao khoang
thang 4 nam 2019, anh H chi tra cho anh L dugc 30.000.000 dong va anh H con no lai
anh L tong so tién 1a 200.000.000 dong.

Anh L yéu cau Toa an budc anh Nguyén Van Bich H phai tra cho anh L s tién
dit coc mua la con ng 200.000.000 dong.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 10 thang 7 nim 2020, anh L trinh bay: Theo ndi
dung don khoi kién anh L yéu cau anh Nguyén Van Bich H (Nguyén Vin H) phai tra
cho anh L s6 tién dit coc mua lta con no tong cong 200.000.000 dong. Nay anh H
thira nhan con no anh L s6 tién 120.000.000 dong. Anh L thay doi yéu cau khai kién,
chi yéu cau anh H trd cho anh L s tién dat coc lua con no 120.000.000 dong va anh L
cling khong yéu cau anh H phai tra mot so tién tuong duong sd tién dit coc anh H con
ng. Déi voi 6 tién dat coc mua laa 80.000.000 dong theo hop dong ngay 23 thang 02
nam 2019, khi nao anh L ¢6 ching cu thi anh L s khoi kién thanh mot vu kién khac.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don thong nhét voi noi
dung thay dbi yéu cau khoi kién cua nguyén don va trinh bay bd sung nhu sau: Theo
don khdi kién anh L trinh bay ngay 20/02/2019, anh L giao tién cho anh H di dit coc
mua laa 80.000.000 dong, thi dén ngay 23/02/2019 anh H lam hop dong mua ban lta
v6i ong Tran Van T1 va dat coc so tién 80.000.000 dong va dén ngay 26/02/2019, anh
L tiép tuc giao cho anh H s tién 150.000.000 ddng dé anh H lam hop déng mua ban
laa v6i 6ng Tran Qudc T2 va dit coc sd tién 150.000.000 dong.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 13 thing 3 nam 2020, anh Nguyén Vin Bich H
(Nguyén Van H) trinh bay:

Tén dung theo gidy chimg minh nhan din cua anh H 1a Nguyén Vian Bich H.
Anh H 1am nghé “co” mua laa, anh H c6 quen biét véi anh Nguyén Phudce L.

Déi v6i Hop ddng mua ban laa 1ap ngay 23/02/2019 thé hién bén ban lta 1a ong
Tran Vin T1; dia chi 4p T, xa V, huyén L, tinh Hau Giang, bén mua c6 ghi tén
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Nguyén Vin H, khong c6 ky tén, thi hop déng nay khong do anh H viét va anh H
cling khong co ky tén, ghi tén Nguyén Vin H vao bén mua va anh H cting khong co6
nhan s tién dit coc mua lta 80.000.000 dong tranh L dé giao cho 6  Ong Tran Vian T1,
anh H co6 chung kién viéc anh L giao sO tién dat coc truc tlep cho ong T1 la
80.000.000 dong (nd6i dung hop déng mua lta GVT, dién tich 300 cong, khoang 240
tan), hop dong nay do ai 1ap anh H khong biét.

Déi v6i Hop dong mua ban lua ghi “ngay 02 thang 2019 nam 20197, thi hop
dong nay lap sau thoi diém anh H chimg kién viéc anh L giao tién coc 80.000.000
déng cho 6ng T1 khoang trén 10 ngay. Noi dung hop dong thi anh H dai dién bén
mua va 6ng Tran Quédc T2, dia chi 4p L, x4 L, thi x& N, tinh Soc Trang dai dién bén
ban, ndi dung 1a mua ban lua Pai thom 8§, so lugng khoang 450 — 500 tan lua, gia
4.600 dong/Ol kg. Anh H nhan tir anh L sO tlen 150.000.000 dong rdi dat coc cho
Tran Qudc T2 dé mua lua nhung dén thoi gian cat va giao lua thi anh T2 khong giao
lta cho anh H ma da ban lta cho nguoi khac nén anh H khong giao lta lai cho anh L
theo thoa thuan hop dong duoc. Sau dé, trong thang 3 nam 2019, anh H ¢6 1am “Giay
no” v4i anh L nhan no s tién 150.000.000 dong va khoang 10 ngay sau anh H c6 tra
cho anh L dugc sd tién 30.000.000 dong. Gidy no 1ap khong ghi ngdy, c6 ghi thang 3
nam 2019 thi do anh H tu ghi ndi dung, tu ky tén va ghi ho tén Nguyén Vin Bich H
vao hop dong va gidy ng. Nay anh H dong ¥ tra sb tién dit coc mua laa 120.000.000
dong do anh H con ng anh L. Déi voi s6 tién 80.000.000 dong, anh H khong c6 nhan
nén khong dong ¥ tra cho anh L.

* Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an cia
Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky Toa an va viéc chap hanh phap luat cia nguyén
don, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ké tir khi thu 1y vu an cho dén
truge thoi diém Hoi dong x€t xur nghi an da thuc hi¢n dung cac quy dinh cua Bo luat
TH tung dan su. Riéng bi don chua thuc hién ding cac quy dinh cia B9 luat T tung
dan suy.

- Vé ndi dung giai quyét vu an: Tai phién toa so tham nguoi dai dién theo iy
quyen cua nguyén don yéu cau bi don tra so tién dit coc mua laa con ng 120.000.000
dong. Xét thay, bi don d3 thira nhin con no nguyén don sd tién coc 120.000.000 dong
nén yéu cau cua nguyén don la c6 co s¢. Can ctr vao Picu 328 Bo luat Dan sy, dé
nghi Hoi dong xét xur chap nhén yéu cau cia nguyén don, budc bi don phai co nghia
vu tra cho nguyén don sd tién dit coc mua la con ng 120.000.000 dong Bi don phai
chiu 4n phi theo quy dinh cta phap luat. Tir nhimg phén tich trén, dé nghi Hoi dong
x€t xtr Nghi an va tuyén an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:



[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& thu tuc thu 1y don khéi kién ctia nguyén don va tham quyén giai quyét:
Khi anh Nguyen Phude L ndp don khoi kién, thi nguoi bi kién 1a anh Nguyén Vin
Bich H (Nguyén Van H) cu tru tai ap M, xa M, huyén M, tinh Soc Trang. Anh L ¢6
don khoi kién yéu cau Toa an budc anh Nguyén Van Bich H phai tra sb tién dit coc
mua lta con ng 200.000.000 dong. Anh L di ndp don khdi kién tai Toa an nhan dan
huyén My Tu, tinh Séc Trang va céc tai li€u, chung cit keém theo. Toa an nhan dan
huyén My Tu di thu 1y don va thong béo cho anh L ndp tién tam tmg an phi theo quy
dinh cta phéap luat va anh L d3 thuc hién viéc ndp tién tam tng an phi dung quy dinh.
Nhu vay, Toa an nhan dan huyén My T, tinh Soc Trang thu 1y don khai kién cta anh
Nguyén Phuéc L 1a ding thim quyén va ding theo trinh ty thu tuc t6 tung theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu 191
va biéu 195 B luat T tung dan su.

[1.2] Déi véi bi don anh Nguyén Vin Bich H da dugc Toa 4n triéu tap hop 18
dén 1an tht hai nhung van vang mat tai phién toa khong c6 1y do. Can ctr vao diém b
khoan 2 £)1eu 227 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xur
quyét dinh tién hanh xét xir vang mit bi don.

[1.3] Tai phién toa, ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don thay doi yéu
cau khoi kién cua nguyén don nhu sau: Theo don khai kién, nguyén don yéu cau bi
don phai tra cho nguyén don sb tién dat coc mua lua con ng 200.000.000 dong. Tai
phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién
nhu sau: Nay anh H thira nhén con ng anh L s0 tlen dat coc mua lua 120.000.000
ddéng. Anh L thay d6i yéu cau khoi kién, chi yéu cau anh H tra cho anh L sé tién dat
coc mua lta con ng 120.000.000 dong. Poi véi s6 tién dit coc mua lta 80.000.000
dong theo hop dong ngay 23 thang 02 nim 2019, khi nao anh L ¢6 chtng cit thi anh L
s& khai kién thanh mot vu kién khac. Xét thay, viéc thay d6i vé yéu cau khoi kién cua
nguyén don khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau, can cr vao khoan 1 Diéu 244
B ludt T6 tung dan su, Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2] V& ndi dung:

[3] Tai phién toa so tham ngudi dai dién theo uy quyen cua nguyén don yéu cau
bi don anh Nguyen Vin Bich H phai tra cho nguyén don s tién dit coc mua laa con
ng 120.000.000 dong.

[4] Xét yéu cau cua nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay: Trong qua trinh giai
quyét vu 4an, bi don anh Nguyén Vian Bich H thira nhan con ng nguyén don anh
Nguyén Phudc L sé tién dit coc mua laa 13 150.000.000 dong, c6 lam gidy ng vao
thang 3 nam 2019, khong c6 ghi ngdy, gidy no do anh H tu ghi, ky tén va ghi ho va
tén vao nguoi nhan no. Sau d6, anh H c6 tra cho anh L dugc sb tién 30.000.000 dong
nén con no lai anh L s tién dit coc mua laa 120.000.000 déng va anh L théng nhét
véi 101 trinh bay cta anh H. Theo khoan 2 Diéu 92 B6 luat T tung dan su quy dinh:
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“Mot bén duong su thira nhdn hodac khong phan doi nhitng tinh tiet, sw kién, tdi liéu,
van bdn, két ludn cia co quan chuyén mén ma bén dwong sw kia dwa ra thi bén dwong
s do khong phai chumg minh”, can ¢t vao quy dinh nay, Hoi dong x€t xr cong nhan
anh Nguyén Vin Bich H con ng anh Nguyén Phudc L s tién dit coc mua lta
120.000.000 dong la su that.

[5] Cian cr vao Diéu 328 B luat Dan su quy dinh vé dit coc, thi tai khoan 1
quy dinh: “Dat coc la viéc mot bén (sau ddy goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau
day goi la bén nhdn ddt coc) mét khoan tién hodc kim khi quy, dé quy hodc vdt co gid
tri khac (sau ddy goi chung la tai san dat coc) trong mot thoi han dé bao dam giao két
hodc thiee hién hop dong” va tai khoan 2 quy dinh: “Truong hop hop dong dwoc giao
két, thuc hién thi tai san dat coc dwoc tra lai cho bén dat coc hodc duoc trie dé thuc
hién nghia vu tra tien; néu bén dat coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop dong thi
tai san dat coc thudc vé bén nhdn dat coc; néu bén nhdn dat coc tir choi viéc giao két,
thuc hién hop d&ng thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tién
twong dwong gia tri tai san dat coc, trie truong hop co thoa thudn khac”. Can clt vao
quy dinh nay, thi vao thang 02 nim 2019, anh Nguyén Phudc L di giao sd tién
150.000.000 dong cho bi don anh Nguyén Vin Bich H dé dit coc mua lta nhung dén
han anh H khong thyc hién giao 1aa cho anh L. Nhu vdy, anh H da tr chdi viéc giao
két, thuc hién hop dong nén anh H phai c6 nghia vu tra lai cho anh L so tién dat coc
d3 nhan 150.000.000 dong. Tuy nhién, anh da tra cho anh L s6 tién 30.000.000 dong.
Nhu vay, anh H con ng anh L sé tién 120.000.000 dong nén anh H phai ¢6 nghia vu
tra lai cho anh L s6 tién dit coc mua laa con ng 120.000.000 dong. Anh L khong yéu
cau anh H phai tra thém mot khoan tién twong duong so tién dat coc mua lta do anh
H con ng nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.

[6] Tr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don anh Nguyén Phudc L, budc bi don anh Nguyén Vin Bich H phai ¢6 nghia
vu tra cho nguyén don anh Nguyén Phudc L sd tién dit coc mua lta con ng
120.000.000 dong.

[7] Xét dé nghi cua Kiém sat vién vé ndi dung giai quyét vu an 1a c6 cin cu,
ding quy dinh cua phap luat nén dugc Hoi dong xét xtir chap nhan.

[8] V& an phi dan su so thim: Do chdp nhan toan bo yeu cau khoi kién cua
nguyén don, cin ct vao khoan 2 Diéu 26 ctua Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa 4n nén bi don 6ng
Nguyén Vin Bich H phai chiu toan bo an phi dan sy so tham cé gia ngach 1a 5% x
120.000.000 dong = 6.000.000 dong.

[9] Nguyén don anh Nguyen Phudc L khong phai chiu an phi dan sy so tham,

nguyén don dugc hoan lai s tién tam Gng an phi, 1& phi da ndp theo quy dinh cta
phap luat.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao:
- Khoan 3 Diéu 26; diem a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; diém b
khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat To tung dan su;

- Piéu 328 va Diéu 357 B luat Dan suy;

- Khoan 2 Piéu 26 ciia Nghj quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don anh Nguyén Phudc L.

2. Xu budc bi don anh Nguyen Van Bich H (N guyén Vin H) phai c6 nghia vu
trd cho nguyén don anh Nguyen Phudc L s6 tién dit coc mua lta con no 120.000.000
d6ng (mot tram hai muoi triéu dong).

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay anh Nguyén Phuéce L c6 don yéu
cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan t1en thi hang thang anh
Nguyén Vin Bich H (Nguyén Van H) con phai chiu khoan tién 13i cta sé tién con
phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su.

3. V& 4n phi:

3.1. Bi don anh Nguyén Van Bich H phai chiu 6.000.000 dong (su triéu dong)
an phi dan sy so tham.

3.2. Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham; hoan tra cho nguyén
don anh Nguyén Phudc L so tién tam ung an phi, 1¢ phi Toa an da nop 5.000.000
dong (nam triéu dong) theo bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an so:

AA/2017/ 0000463 ngay 19 thang 02 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén My T, tinh S6¢ Trang.

4. Puong sy ¢6 mit tai phién toa c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15
ngay, ké tir ngdy tuyén an, bi don anh Nguyén Vian Bich H (Nguyén Vin H) ving mit
tai phién toa thi tho1 han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc duoc téng dat
hop 1& dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc Tring xét xir theo trinh ty phiic tham.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.



Noi nhdn:
- Cac duong sy;
- VKSND huyén My Tu;

- Chi cuc THADS huyén My Tu;

- TAND tinh Séc Trang
(P.KTNV & THA);

- Luu hd so;

- Luu Toa an.
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TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Pi ky

Ping Phuéc Tuin



