TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HONG DAN Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BAC LIEU
Bén 4n s6: 20/2020/DS-ST
Ngay: 21 -8 - 2020 ‘
“V/v tranh chap hop dong

ch’uyé"n nhwong quyén sir dung
dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN NHAN HUYEN HONG DAN

Véi thanh phdn Héi dong xét xir so tham goém co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Phan Chi Tam

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Danh On

2. Ong Lai Thién Phong

Thu ky phién toa: Ong Quach Vian Quy — Thu ky T0a 4n nhan dan huyén
Hong Dan.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Hong Ddn tham gia phién toa: Ba
Lé Huyén Mao — Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 8 nam 2020 tai Toa an nhan dan huyén Hong Dan
mo phién toa xét xtr cong khai vu an dan su thu 1y s6 34/2019/TLST-DS ngay
11 thang 02 nam 2019 vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 06/2020/QDXXST-DS ngay 09
thang 3 nam 2020 giira:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1960

Dia chi: Ap X, xa N, huyén H, tinh B.

- Bi don: C)ng Tran Van T, sinh nim 1969

HKTT: Ap X, xd N, huyén H, tinh B. Chd & hién nay: Ap V, xa Q, thi xa
N, tinh S.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1/ Ba Truong Thi M, sinh nam 1971
Pia chi: Ap V, xd Q, thi xd N, tinh S.
2/ Nguyén Thi Cam T, sinh nim 1984
3/ Nguyén Chi L, sinh nim 1987
4/ Nguyén Vin B, sinh ndm 1991
1



5/ Nguyén Mai B, sinh nidm 1992

6/ Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1969

7/ Ong Pinh Hoang H, sinh nim 1973

8/ Ong Nguyén Van D (Nguyén Vin V), sinh ndm 1959
9/ Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1958

Cung dia chi: Ap X, xa N, huyén H, tinh B.

10/ Nguyén Thi D, sinh nim 1988

Dia chi: Ap D, x4 N, huyén H, tinh B.

(Nguyén don, bi don c6 mit. Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6
mit ba Truong Thi M nhiing ngudi con lai ving mat nhung c6 don dé nghi vang
mat.)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 27/12/2018 va loi khai ciia nguyén don 0ng
Nguyén Viin H nhu sau:

Niam 2000, t6i nhan cam cb 02 cong tam cy dét rudng, toa lac tai Ap X,
xa N, huyén H, tinh B ctia 6ng Tran Van T véi gia 10 chi vang 24K, thoi han ¢b
12 03 nam. Dén nam 2002 ong T thoa thuan sang nhuong cho t6i toan bd dién
tich dat nay véi gia 20 chi vang 24K, trir di 10 chi vang 24K c6 dat toi chi dua
thém cho 6ng T 10 chi vang 24K nhung t6i khong c6 vang nén quy vang thanh
tién. Lic d6 vang 24K c6 gia 480.000 dong/chi, 10 chi vang 24K bang
4.800.000 dong nhung do toi véi ong T 1a anh em nén toi dua cho ong T
5.000.000 dong chan. Viéc cam cb ciing nhu chuyén nhuong dat giita t6i véi
ong T chi théa thuan miéng khong c6 1ap van ban, tai nha toi, chi c6 v toi voi
vo 0ng T giao dich v6i nhau khong c6 ai khac, khong nguoi chimg kién. Toi
canh tac, sir dung dat tir nim 2000 dén nim 2017 thi 6ng T cho rang dat nay dng
cam cb cho t6i nén dé nghi chudc lai dat véi gia 10 chi vang 24K va 5.000.000
ddng, t6i khong dong ¥ nhung dng T van chiém dét canh tac dén nay.

Nay t0i yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat phan dat
noi trén gitta t6i voi 6ng T. Yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong chuyén
nhuong vo hicu.

Ngay 20/02/2020 dng H ndp don khoi kién bd sung dé ngay 18/02/2020
v6i ndi dung yéu cau bd sung nhu sau: Toi yéu cau 6ng T ¢ nghia vu tra tién
hoa lgi trén dat tranh chap ké tir ngay 6ng T ldy dat lai canh tac 1a ngay
20/10/2017 am lich dén ngay 20/10/2019 am lich 1a 02 nim, mdi nim bang
2.500.000 d6ng/cong tim cay x 02 cong x 02 nim bang 10.000.000 dong va tiép



tuc tinh dén ngay xét xtr.
Ngoai ra, tdi khong con yéu cau nao khac.
Bi don 6ng Tran Vin T c6 1oi khai nhw sau:

Vao nam 2000 vo chdng toi cdm ¢ cho vo chdong anh Nguyén Van H 02
cong tam cdy dat trong lta véi gia 01 cdy (10 chi) vang 24K, dén nam 2002
ching t6i co vay tién cua vo chong 6ng H 4.000.000 dong va tién 13i 1a
1.000.000 d6ng IGc nay ching t6i thoa thudn 1a dung s tién vay 5.000.000 dong
(bao gdm gdc va 14i) trir vao tién cd dat dé khong phat sinh 14i (xem nhu t6i cb
02 cong dat cho 6ng H véi gia 01 cdy vang 24K va 5.000.000 dong), khdng co
thoi han chudc, khi nao toi ¢ tién, vang thi chudc lai dat. Tat ca nhimg 1an giao
dich, thoa thuén déu do vo t6i voi vo 6ng H thuc hién, tai nha 6ng H, khdng cé
ai truc tiép chimg kién, khong lap thanh van ban. DPén khoang thang 9 nam 2017
vo chong toi yéu cau 6ng H chudc lai dat nhung 6ng H khong dong ¥ nén khong
nhan tién, vang nhung t6i ldy lai dat canh tac tir 46 dén nay.

Nay 6ng H khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong dat va giai
quyét hau qua cua hop dong chuyén nhuong bi huy 13 khong dung sy that, t6i
khéng ddng y. Vé yéu cau toi tra tién hoa loi trén dat tir khi toi 1ay dét lai canh
tac dén nay t6i khong dong y.

Dbi v6i phan dét tranh chip dugc co quan chuyén mon xac dinh 1a da cap
quyén st dung cho 6ng Nguyén Vian D (V) va ba Nguyén Thi L. V& viéc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat phan dét tranh chap cho Ong D va ba Lanh
t6i s& tu thoa thuan vai Ong D va ba Lanh dé giai quyét, khong yéu cau hily gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ciia Ong D va ba Lanh tai phan dat tranh chap.

Ngoai ra, t6i khong ¢ yéu cau gi.

Loi khai ciia nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan trong quéa
trinh giai quyét vu an:

Ba Trwong Thi M trinh bay:

Ba Truong Thi M 14 vo 6ng Tran Van T. Ba Manh c6 cung 16i khai véi
6ng Tran Vian T. Ba Manh khong ¢ yéu cau gi.

Anh Nguyén Chi L, Nguyén Mai P, Nguyén Vin P, chi Nguyén Thi
Cam T, Nguyén Thi D trinh bay:

Anh Nguyén Chi L, Nguyén Mai B, Nguyén Vin D, chi Nguyén Thi Cam
T, Nguyén Thi D 14 con ctia 6ng Nguyén Vin H. Cac anh, chi ndy c6 cung 10i
khai nhu sau: Phan dét tranh chép la cua cha, me t61 nhan chuyén nhuong cua vo
chong 6ng Tran Van T. T6i c6 cung 10i khai va ¥ kién véi cha toi. Toi khong c6
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tranh chip chia thira ké voi cha t6i. Toa an xét xtr néu cha toi duoc nhan dat hay
tién thi cha t6i tw hudng, t6i khong huong. Toi khong cb yéu cau gi.

Ba Nguyén Thi L va 6ng Pinh Hoang H trinh bay:

Ba Nguyén Thi L va 6ng Dinh Hoang H 14 vo chong. Ba Lanh va éng
Hon co6 cung 101 khai nhu sau: Phan dat tranh chép giita 6ng Nguyén Van H voi
ong Tran Vin T co quan chuyén mon xac dinh co 1.400m? nam tai thira 0669, t&
ban dd sd 14 do tdi (Nguyén Thi L) dung tén trén gidy ching nhan quyén sir
dung dat (theo ban d6 dia chinh nam 1993) nhung thuc té t6i khong c6 dién tich
dat nay. Co quan chuyén mon xac dinh nhu vay c6 1& 1a nham 13n hodc cap giay
chtng nhan quyén st dung dat bj nham 1an. D4i véi dién tich dat nay tdi khdng
c6 tranh chap voi 6ng H hay ng T nén khong yéu cau Toa an giai quyét van dé
gi lién quan dén phan dat nay. Gidy chung nhan quyén sir dung dat cia toi tai
thira dat nay, t6i da thé chap cho ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam chi nhanh huyén Hong Dan dé vay von.

Ong Nguyén Vin D (V), ba Nguyén Thi C trinh bay:

Ong Nguyén Van D (V), ba Nguyén Thi C 1a vo chong. Ong D va ba Ca
c6 cuing 16i khai nhu sau: Phan dat tranh chap giita 6ng Nguyén Vin H vé&i ong
Tran Van T c6 mot phan dién tich 1.479.7m? tai thira 0381, to ban dd sb 14 toi
(Nguyén Vin D) dtmg tén trén gidy ching nhan quyén st dung dit (theo ban d6
dia chinh nam 1993) nhung thuc té t6i khong c6 dién tich dat nay. Co quan
chuyén mén xac dinh nhu vay c6 18 1a nham 1an hodc cap gidy gidy chimg nhan
quyén st dung dat nham 1an. Déi v6i dién tich dat nay toi khong co tranh chip
v6i 6ng H hay 6ng T nén khong yéu cau Toa an giai quyét van dé gi lién quan
dén phan dat nay. Gidy ching nhan quyén sir dung dat cua toi tai thira dat nay,
t6i da thé chap cho ngan hang Noéng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
chi nhanh huyén Hong Dan dé vay von.

Y kién phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa:

- V& viéc tudn theo phéap luat cia Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa trong
qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
xt nghj an 1a dang theo quy dinh phap luat. ThAm phan giri hd so cho Vién kiém
sat tre.

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia nguoi tham gia t6 tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi 4n: Cac duong sy da thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung cia
minh theo quy dinh phap luat.



- Vé viéc giai quyét vu an: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
6ng Nguyén Vin H.

Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Nguyén
Vin H va dng Tran Van T 1 giao dich v6 hiéu.

Budc 6ng Tran Van T va ba Truong Thi M c6 nghia vu lién d6i tra cho
6ng Nguyén Vin H 01 cay vang 24k, sb tién 5.000.000 dong va tién chénh léch
1a 54.324.6524.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyen Van H doi ong Tran
Vén T, ba Truong Thi M phai tra hoa loi mdi nim bang 2.500.000 dong/cong
tam cay.

Vé 4n phi: Budc ong Tran Van T va ba Truong Thi M cé nghia vu lién
d6i ndp 4n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach so tién 300.000 dong va an
phi dan sy so tham c6 gia ngach 2.716.232 dong.

Ong Nguyén Van H chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach ddi voi yéu
cau khong dugc chdp nhan nhung 6ng H 14 nguoi cao tudi, c6 don xin mién va
thudc truong hop duoc mién tién an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an da duoc
xem x¢&t tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i dong xét
xU nhan dinh:

[1] Xét vé thi1 tuc td tung:

[1] Vé mdi quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét ctia Toa an: Yéu
cau khoi kién cua nguyén don 13 hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat nén day 1a vu an tranh chip vé dit dai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat to tung dan su. Phan dit tranh chép toa lac tai Ap X, xa N, huyén H, tinh B
nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an va 1a Toa an nhan dan huyén Hong
Dan, tinh Bac Liéu theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1
Piéu 39 Bo luat td tung dan sy.

[2] Vé su c6 mat ciua duong sy: Nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan vang mit tai phién toa nhung c6 don dé nghi xét xir vang mit. Do do,
ap dung khoan 1 Piéu 228 Bo luat td tung dan sy xét xu Véng mat nhitng nguoi
nay.

[11] Xét vé ndi dung vu an:

[1] Xét vé vi tri, dién tich va hién trang dat tranh chap: Vao ngay
29/3/2019 Hoi ddng tham dinh tién hanh khao sat, do dac, dét tranh chap qua do
cac duong su théng nhét vi tri, kich thuéc phan dat tranh chip nhu sau:

Huéng Dong giap dat 6ng Tran Vian Mun c6 canh dai 39,55m;



Huéng Tay giap dat ong Nguyén Van H (phan dat khong tranh chap) co
canh dai1 39,5m;

Huéng Nam giap dat ba Trinh Thi Thién (nay 1a ong Tran Van Ai) cO
canh da1 72,2m,;

Hudng Bic giap dat ba Nguyén Thi Sau ¢ canh dai 72,4m.
Dién tich 2.879,7m>

Theo hd so dia chinh x3 Ninh Qudi thanh 14p nim 1993 nim trong thira
0669, to ban d6 sé 14 dién tich 1.400m? ba Nguyén Thi L c6 gidy chung nhan
quyén st dung dit; ndm trong thira s6 0381, t& ban dd sb 14, dién tich 1.479,7m?
6ng Nguyén Vian D c6 gidy ching nhan quyén st dung dat.

Theo hod so dia chinh x4 Ninh Quéi thanh 1ap nam 2009 phan dat tranh
chip nam trong thira 181, t& ban d6 s6 6 chua cap gidy ching nhan quyén sir
dung dét cho dbi tuong nao.

Hién trang: Tai théi diém thAm dinh phan dit tranh chdp khéng cd hoa
mau, cdy cdi hay vat kién tric vi ddy 1a dat trong laa nhung da thu hoach xong.

Hoi dong dinh gia xac dinh gia tri quyén st dung dat phan dat tranh chap
theo gia thi trudng chuyén nhuong tai dia phuong vao thoi diém dinh gid co gia
75.000.000 d6ng/01 cong tim cdy (1296mP).

[2] Xét yéu cau khdi kién ciia nguyén don: Nguyén don cé hai yéu cau
nhu sau: Tha nhat 13, yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
phan dat tranh chip va giai quyét hau qua ctia hop déng chuyén nhuong vo hiéu.

Thir hai 13, yéu cau 6ng T tra tién hoa loi trén dét tranh chap ké tir ngay
ong T lay dat lai canh tac 1a ngay 20/10/2017 am lich dén ngay 20/10/2019 am
lich 1a 02 ndm, mdi nim bang 2.500.000 ddng/cong tam ciy x 02 cong x 02 nim
bang 10.000.000 dong va tiép tuc tinh dén ngay xét xr.

Xét yéu cau khai kién thir nhat ctia nguyén don:

Nguyén don 6ng H cho rang vao nim 2000 6ng nhan cam cb cua bi don
ong T 02 cong tam cay dat rudng gia 10 chi Vang 24K dén nim 2002 thi nhan
chuyén nhuong luon dién tich dat nay gia 20 chi Vang 24K va dng H dua thém
cho 6ng T 10 chi vang 24K 1a di nhung dwa cho 6ng T 5.000.000 dong quy ra
vang bang 10 chi vang 24K. Bj don dng T cho rang nam 2000 dng ¢ cho éng H
02 cong tam cdy dat rudng gia 10 chi Vang 24K dén nam 2002 thi trir sb tién
vay 5.000.000 dong vao tién cd dit xem nhu gia dat cam cd 1a 10 chi Vang 24K
va 5.000.000 dong. Ca nguyén don va bi don déu khong dua ra duoc ching cir



ching minh cho 101 trinh bay ctia minh 1a c¢6 that. Cho nén khong du co s¢ xac
dinh giao dich giita nguyén don véi bi don 1a giao dich cAm cd hay chuyén
nhuong quyén str dung dat. Mat du vay, nguyén don va bi don di thong nhét c6
chuyén giao cho nhau 02 coéng tdm cdy dat rudong; 10 chi Vang 24K va
5.000.000 dong.

Qua x4ac minh cac nhan ching gdm: Ong Nguyén Tén Luc. Ong Luc Xac
dinh: Ong 1a nguoi lan can voi 6ng H va dng T nén biét duge phan dat tranh
chép 1a chuyén nhuong chr khong phai cam cb do dng T va 6ng H noéi lai.

Ong Tran Thanh Hoang, Tran Vin Canh, Lé Thanh Tién (anh em ch( bac
v6i 6ng T), Tran Thanh Tuan, Tran Thi Thuy (em rudt 6ng T) cac nhan chimg
nay déu xac dinh phan dat tranh chép 1a chuyén nhuong chir khong phai cam cd.
Ho biét dugc 14 do ¢6 quan hé ho hang vai 6ng T va ong H.

Pong thoi, theo nhu tip quan tai dja phuong thi gid cdm cd quyén sir dung
dat ludn thap hon gia chuyén nhuong quyén str dung dat. Qua két qua xac minh
tai dia phuong thi naim 2002 gia chuyén nhuong quyén sir dung dat theo thi
truong tai dia phuong noi ¢ dat tranh chap c6 gia tir khoang 07 chi dén 10 chi
Vang 24K/cong tim cdy. COn cac bén duong sy thuc hién giao dich véi gia 10
chi Vang 24K va 5.000.000 déng/02 cong tam cdy (5.000.000 dong tuong
duong 10 chi Vang 24K) tirc 13 bang 10 chi Vang 24K/cong tim cay.

Nhu vay, can ctr vao 101 khai cac nhan chirg cling nhu gia giao dich ma
6ng H véi 6ng T giao két thi c6 co sé xac dinh day 1 giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat.

Xét tinh hop phép cta hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat: Mat
du, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong H véi 6ng T co xay ra
nhung trén thyc té cic bén moéi chi giao nhan vang, tién va dat cho nhau chu
chua thuc hién hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh
phap luat. Cho nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chua dam bao
vé mit hinh thtrc theo quy dinh tai Diéu 124, Diéu 689, Piéu 697, va Diéu 698
B0 luat dan sy nam 2005. Ngoai ra, bi don khong thtra nhan cé chuyén nhuong
quyén st dung dat nén khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong va nguyén don
cling yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Do d6, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét gitra dng H v6i 6ng T 1a vo hiéu. Vi vay, yéu
cau cta nguyén don vé viéc hity hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
6 can ctr chdp nhan. Do hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita dng
H voi dng T v6 hiéu nén khong 1am phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén.
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Theo quy dinh tai Piéu 137 B6 luat dan sy nam 2005 khi giao dich dan su vo
hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da
nhan. Ong H c6 nghia vu tra dat cho 6ng T. Ong T ¢6 nghia vu tra vang va tién
lai cho 6ng H. Do éng T da 14y lai dat va dang quan 1y str dung nén 6ng T duoc
quyén tiép tuc quan 1y sir dung, dng H khong Phai giao lai dat cho dng T. Ngoai
ra, bén c6 161 con phai boi thuong thiét hai. Tai muc C phan II Nghi quyét 02
ngay 10/8/2004 cia HDTP-TANDTC “Hudng ddn phdp ludt trong viéc gidi
quyét cac vu dn dan sw, hén nhdn va gia dinh” thi khi giai quyét hau qua cua
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu thi phai xac dinh 15i cua
mdi bén duong su dé xac dinh trach nhiém boi thudng thiét hai.

Xét vé 16i 1am cho hop dong vo hiéu: Xét thay cac bén giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat nhung khong 1ap thanh van ban, khong tuan thu quy
dinh phéap luat vé giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat cho nén ca éng H
va 6ng T déu c6 16i ngang nhau.

Gia chuyén nhuong quyén sir dung dat ban dau 1a 10 chi Vang 24K va
5.000.000 dong.

Gia tri 01 chi Vang 24K theo thi truong hién nay 1a 5.300.000 dong. Vay,
tong gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat ban dau 1a 58.000.000 dong.

Gi4 thi truong phan dat tranh chép 13: 75.000.000dong/1.296m* tic la
57.870 ddng/m* x 2.879,7m? = 166.649.305 dong.

Phan chénh léch gia: 166.649.305 dong — 58.000.000 ddong =
108.649.305 dong.

Do 16i lam cho hop ddng vo hiéu 1a ngang nhau nén mdi bén phai chiu
50% trach nhiém (108.649.305 dong : 2 = 54.324.652 dong). Vi 6ng T, ba Manh
12 bén nhan dit nén can budc ong T, ba Manh c6 trach nhiém lién déi tra cho
6ng H 01 cay vang 24K va 5.000.000 dong tién gia tri chuyén nhuong quyén sir
dung dat va 54.324.652 dong tién trén léch gia.

Xét yéu cau khai kién thir hai ctia nguyén don:

Ong H yéu cau 6ng T c6 nghia vu tra tién hoa loi trén dét tranh chap ké tir
ngay ong T lay dat lai canh tac 1a ngay 20/10/2017 4m lich dén ngay 20/10/2019
am lich 14 02 nim, mdi nam bang 2.500.000 déng/cong tam cay x 02 cong x 02
nam bang 10.000.000 dong va tiép tuc tinh dén ngay xét xur.

Xét thay, do hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng H voi
6ng T vo hiéu nén khong lam phat sinh quyén va nghia vu cta céc bén ngay tir



khi xac 1ap giao dich. Khi tuyén giao dich vo hiéu di c6 xem xét dén phan chénh
1éch 1a d3 dam bao quyén loi clia cac bén. Do d6, yéu cau nay cia 6ng H khdng
c6 can clr phap luat dé chap nhén.

[3] Déi voi viée cap gidy ching nhan quyén st dung dat phan dét tranh
chap Uy ban nhan dan huyén Hong Dan xac dinh viéc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat cho Ong D va ba Lanh tai phan dat tranh chip 1a dting trinh
tu tha tuc nhung thuc té 1a khong dung ddi twong. Boi vi, Ong D, ba Lanh xac
dinh minh khong c6 dét tai vi tri d6. Nhung Ong D, ba Lanh khéng c6 tranh
chap voi 6ng H va 6ng T vé dién tich dat nay va 6ng T, dng H khdng co yéu cau
huy gidy ching nhan quyén st dung dat cia Ong D, ba Lanh tai thira dét tranh
chap nén Toa 4n khong xem xét, giai quyét. Néu sau nay cac duong su cd yéu
cau thi khoi kién thanh vu kién khac.

[4] Dbi voi v kién cua Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam 1a khong c6 yéu cau 6ng Nguyén Vin D (V), ba Nguyén Thi L tra ng
cho ngan hang nén Toa an khong xem xét, giai quyét trong vu an nay.

[5] Déi voi cac con dng dng H: Do vo ctua dng H 1a ba HO Thi Tién da
chét, nhung cac con dng H déu thong nhét xac dinh khong yéu cau chia thira ké
nén khong dit ra xem xét giai quyét.

[6] V& chi phi td tung: Toan bd chi phi to tung 1a 1.545.000 dong. Ap
dung khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 158 B¢ luat t6 tung dan su budc dng
Nguyén Vin H véi ong Tran Van T va ba Truong Thi M mdi bén duong sy phai
chiu 50% chi phi t6 tung do yéu cau khai kién ctua 6ng H chi duoc chap nhan
mot phan va phan yéu cu ctia 6ng H dugc chdp nhan van c6 15i ciia 6ng H.

Budc 6ng Nguyén Vin H chiu 772.500 dong tién chi phi t6 tung. Ong H
da du ndp chi phi té tung 13 2.000.000 ddng va da chi hét 1.545.000 dong con lai
455.000 dong hoan tra cho 6ng H tai Toa an.

Budc ong Tran Van T va ba Truong Thi M c6 nghia vu lién d6i tra cho
6ng Nguyén Vian H 772.500 dong tién chi phi té tung.

[7] Vé an phi: Ap dung Piéu 147 B0 luat t6 tung dan su va Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thudng vu Quéc
Hoi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an.

An phi dan sy khong c6 gia ngach: Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ctia 6ng H dugc chap nhan nén 6ng H khong phai chiu an phi
d6i voi yéu cau nay ma 6ng T va ba Manh 1a ngudi phai chiu.



Budc ong Tran Vin T va ba Truong Thi M c6 nghia vu lién d6i ndp
300.000 dong tién an phi dan sy khong c6 gia ngach.

An phi dan su c6 gid ngach: Ong Tran Van T va ba Truong Thi M phai
chiu trén gia tri phan trach nhiém bdi thudng chénh 1éch. Ong Nguyén Van H
phai chiu trén gia tri phan trach nhiém boi thudng chénh 1éch va yéu cau khéng
dugc chap nhan.

Budc 6ng Tran Van T va ba Truong Thi M c6 nghia vu lién déi nop
2.716.233 dong an phi dan su c¢6 gia ngach.

Budc ong Nguyén Vian H c¢6 nghia vu nop 3.216.233 dong an phi dan su
c6 gia ngach. Ong H 1a ngudi cao tudi va c6 don xin min ndp tién an phi nén
dugc chap nhan. Ong H da du ndp tién tam tng an phi 300.000 dong theo bién
lai s6 0006039 ngay 28/01/2019 va 300.000 dong theo bién lai s6 0002952 ngay
20/02/2020 dugc hoan tra cho ong H.

[8] Xét & nghi ctia Kiém sat vién tham gia phién toa. Hoi dong xét xur xét
théy dé nghi cua Kiém sat vién 1a ¢ cin cir nén duoc chép nhan toan bg.

Vi cac lé néu trén:

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 228,
Piéu 271, khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat td tung dan sy;

- Ap dung diém ¢ khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 124, 137, 689, 697, 698 Bo luat dan sy nam 2005;

- Ap dung vao céc Diéu 2; 6; 7, 7a; 9 va Diéu 30 Luat thi hanh an dan su;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Van H. Giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Nguyén Van H véi ong Tran
Vian T la giao dich vo hiéu.

Budc ong Tran Van T va ba Truong Thi M ¢ nghia vu lién déi tra cho
6ng Nguyén Vin H 01 cdy vang 24K va 5.000.000 déng va 54.324.652 dong
tién chénh léch gia.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duoc thi hanh &n, hang thang nguo1 phai thi hanh &n con phai chiu thém
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s6 tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i sudt voi s tién cham thi
hanh &n theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va Diéu 468 Bo luit dan sy nim
2015.

Ong Tran Vian T dugc quyén tiép tuc quan 1y, sit dung phan dét cé vi tri,
dién tich nhu sau: Huéng Dong giap dat ong Tran Vin Mun c6 canh dai 39,55m;

Huéng Tay giap dit ong Nguyén Van H (phan dit khong tranh chip) co
canh dai 39,5m;

Huéng Nam giap dat ba Trinh Thi Thién (nay 1a 6ng Tran Van Ai) cO
canh dai 72,2m;

Hudng Bic giap dat ba Nguyén Thi Sau ¢ canh dai 72,4m.

Dién tich 2.879,7m’. Toa lac tai Ap X, xa N, huyén H, tinh B.

Theo hd so dia chinh xa Ninh Qudi thanh lap nam 1993 nam trong thira
0669, to ban d6 s6 14 dién tich 1.400m* ba Nguyén Thi L ¢6 gidy ching nhan
quyén st dung dat; ndm trong thira sé 0381, t& ban dd sb 14, dién tich 1.479,7m?
6ng Nguyén Vian D c0 gidy ching nhan quyén st dung dét.

Theo ho so dia chinh x3 Ninh Quéi thanh 1ap nim 2009 phan dét tranh
chap nam trong thira 181, to ban d6 s6 6 chua cip gidy ching nhan quyén sir
dung dét cho d6i tuong nao.

2. Khong chap nhan yéu cau caa 6ng Nguyén Vian H vé viéc yéu cau ong
Tran Van T tra tién hoa loi trén dat tranh chdp mdi nim 2.500.000 dong/cong
tam céy

3. Péi véi viec gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia 6ng Nguyen Vian

D (V) va ba Nguyén Thi L. Cac bén duong su khong ai co yéu cau giai quyét
trong vu an nay nén khong xem xét giai quyet.

4. Ngan hang Nong nghiép va phat trién noéng thon Viét Nam khong c6
yéu cau ong Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi L tra ng nén khong xem xét, giai
quyét.

5. V& chi phi t tung: Budc ong Tran Vin T va ba Truong Thi M c6 nghia
vu lién d6i tra cho 6ng Nguyén Vin H 772.500 dong tién chi phi t6 tung.

Budc ong Nguyén Vian H chiu 772.500 dong tién chi phi t6 tung. Ong H
da du ndp chi phi té tung 13 2.000.000 ddng va da chi hét 1.545.000 ddng con lai
455.000 dong hoan tra cho 6ng H tai Toa an.

6. V& an phi: An phi dan su khong c6 gia ngach: Budc ong Tran Vian T va
ba Truong Thi M c¢é nghia vu lién d6i nop 300.000 dong.

11



An phi dan sy c6 gia ngach: Budc ong Tran Van T va ba Truong Thi M
c6 nghia vy lién d6i nop 2.716.233 dong.

Ong Nguyén Vin H dugc mién 3.216.233 dong an phi dan su c6 gia
ngach. Ong H di du ndp tién tam tGng an phi 300.000 dong theo bién lai sb
0006039 ngay 28/01/2019 va 300.000 ddng theo bién lai sé 0002952 ngay
20/02/2020 dugc hoan tra cho 6ng H tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hong
Dan.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

An xtr so thAm cong khai. Puong sy ¢6 mat tai phién toa c¢6 quyén lam
don khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an, duong su
vang mat tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang
thi thoi han khang céo 1a 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong
dat hop I¢.

No[i nhﬁn:h ") TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tin ; AN — [ 7 C
VK SND st 2 THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CC.THADS huyén (1b);

- Céac duong su (7b); (Dﬁ k}”)

- Luu hd so vu an, luu Toa &n (2b).

Phan Chi Tam
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