TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Doc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban an s6: 49/2020/DS-PT
Ngay: 28-8-2020
“NVIV Tranh chdp doi lai
quyén sir dung dat bi lan chiém”

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PHU YEN

-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ong Mai Tan Hoang.

Cdc Tham phan: Ong Tran Minh Quang;

Ba Vi Ngoc Ha.

- Thu ky phién toa: Ong Duong Thién Nam - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Phu Yén.

- Pai dién Vign Kiém sdat nhan dan tinh Phii Yén: Ong L& Minh Chanh-
Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan tinh Phu Yén, mé
phién tda xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y sé: 08/2020/DS-PT ngay
10/01/2020 Vé viéc: “Tranh chdp doi lai quyén sir dung dat b lan chiém” .

Do ban an dan su so tham s6: 23/2019/DS-ST ngay 15/11/2019 ctia Toa an
nhan dan huyén T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sd: 113/2020/QP-PT ngay
30/7/2020 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Vo chdng 6ng Lé Vian H - SN: 1970; ba Tran Thi B - SN:
1976; Noi cu tra: thdn T, x& A, huyén T, tinh Pha Yén. C6 mat.

- Bi don: Vg chong 6ng V& Van M - SN: 1974; ba Pham Thi X - SN:
1974; Noi cu tra: thon T, x@ A, huyén T, tinh Phu Yén. C6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Vo chong ong Tran Vin R — SN:
1971, ba Vo Thi D — SN: 1969. Noi cu tra: thon T, xa A, huyén T, tinh Pha Yén.
C6 don xin giai quyét ving mit.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don vo chdng ong Lé Van H; ba Tran Thi B.

NOI DUNG VU AN

Theo Pon khdi kign ngay 04/12/2018, tai liéu c6 tai hé so va tai phién toa
nguyén donve chong éng Lé Viin H, ba Trdn Thi B trinh bay: Vo chong 6ng
duoc Nha nudc cong nhan quyén st dung dat dién tich 1.396m? dat rimg san
xudt thira s6 536, t ban d6 s6 01 tai thon T, xd AL (nay 1a xa A), huyén T, tinh
Pha Yén. Nam 2015 vo chong 6ng M 1a nguoi cing thén co dén xin vo chong
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6ng chuyén nhuong mot phan dién tich dat dé lam 16i di, vi tinh cam ho hang
nén vo chong 6ng doéng ¥ cho vo chéng 6ng M dién tich dat 01m x 11,25m. Qua
trinh str dung dat dén thang 4/2018 vo chong 6ng phat hién vo chong 6ng M tu
y mo rong thém chiéu ngang thanh 03m, sau khi phat hién vo chéng 6ng nhiéu
lan yéu cau vg chong ong M phai thao do phan dat 14n chiém dé tra lai, nhung
VO chong ong M khong trd ma con chiri mang va danh Chung to1, nén yéu cau vg
chong 6ng M phal tra lai toan bo dién tich dat dung 1am 16i di hodc thanh toan
lai gié tri quyén sir dung dat voi gia 2.000.000dong/m?.

Tai ligu c6 tai ho so va tai phién toa bi don ve chong é ong Vo Van M, ba
Pham Thi X trinh bay: Cach day khoan 5 dén 6 nam vo chong 6ng c6 hoi ba
Pham Thi C (ba ngoai ho) va 6ng Lé Van H dé xin dét 1am 16i di nhung khong
rd dién tich bao nhiéu, ca ba C va 6ng H déu dong y. Tai vi tri nay trude day la
mot dong sudi nudc chay X6i mon nén vo chong dng cai tao d6 dat nang nén va
mua thém mot dién tich dai 4,6m, rong 02m cua vo chong ong R, ba D dé ndi
dai 16i di ra duong bé tong va sir dung on dinh tir 46 dén nay. Nam 2018 ba B vo
6ng H yéu cau tra lai dat nhung khong dugc chap nhan, nén xay ra tranh chép.
Ngay 19/4/2018 chinh quyén dia phuwong t6 chirc hoa giai co sy ching kién cua
Ban nhan dan thén T, éng H dong ¥ cho vo chong 6ng sir dung 16i di co chiéu
ngang 01m, sau d6 déng y cho thém 0,5m, nén chiéu ngang 16i di rong 1,5m, dai
11m, chinh 6ng H 13 ngudi chat da, rao try bé tong lam ranh gidi nen phan lan
chiém thém vo chong ong da tra lai cho vo chong ong H. Vo chong 6ng H cho
rang vo chf)ng ong lan chlém mo rong 16i di thanh 03m 1a khong dung vi trudce
d6 vo chong ong da cat dat tra lai phan vuot qua. Do do vo chong ong khong
chap nhéan yéu cau ctia nguyén don, vi ngoai 16i di nay khong con 16i di nao
khac.

Nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan vo chong éng Tran Vin R, ba Vo
Thi D trinh bay: Trudc day vo chdng 6ng c6 chuyén nhuong cho vo chong ong
M mot dién tich dat co chiéu dai khoang 4,3m, rong khoang 2m doan tiép giap
tir 161 di dang tranh chap v6i vo chong 6ng H, vo chong éng M st dung phan
dién tich dat nay dé ndi dai 16i di ra duong bé tong, nén viéc tranh chép cua hai
bén khong lién quan gi dén chiing toi, yéu cau toa cong nhan cho bi don.

Tai ban an déan sy so tham s6: 23/2019/DS-ST ngay 15/11/2019 cua Toa an
nhan dan huyén T d3 quyét dinh:

Ap dung: Diéu 254, 266 Bo luat dan su; Piéu 35, 39 Bo luat t6 tung dan sy;
Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé& mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don;

Budc vo chong 6ng V& Vin M, ba Pham Thi X phai thanh toan cho vo
chdng ong Lé Vin H, ba Tran Thi B gié tri quyén sir dung dét 1a 282.600d6ng.

Cong nhan 16i di ¢ dién tich 27,24m? c¢6 gi6i can: dong giap duong bé
tong tay giap dat vo chong ong Vo Vian M, ba Pham Thi X; nam giap dat vo
chong ong L¢ Van H, ba Tran Thi B; Bic giap dat ong Huynh Ngoc T tai thura
s0 536, to ban d6 s6 01 trong gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 BC 001455
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ngay 24/5/2010 ctia UBND huyén T tai thon T, xa A1, huyén T 1a ctia vo chong
6ng Vo Van M, ba Pham Thi X. Vo chéng dng M, ba X c6 trach nhiém lién hé
vOi co quan nha nudc ¢ thim quyén dé dang ky quyén st dung dat (c6 so dd
ban vé kém theo).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 21/11/2019, Nguyén don v chong ong L& Vian H; ba Tran Thi B
khang c4o ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va khang céo, néu khong tra
dat thi phai tra lai cho nguyén don 15.000.0004.

- Bi don yéu cau gilt nguyén y kién trinh bay va chap nhan tra lai cho
nguyén don 10.000.0004.

- Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat vé& viéc tuan theo phap
luat trong qué trinh g1a1 quyet vu an ¢ giai doan phuc tham cta Tham phan,
HPXX va nhiing ngudi tham gia té tung 1a ding quy dinh. Vé ndi dung: dé nghi
HPXX cin ci Khoan 2 Diéu 308 BLTTDS chap nhan khang cdo cta nguyén
don stra mot phén ban an so thdm, budc bi don phai tra cho nguyén don
18.840.000d vé gia tri quyén sir dung dat va bi don phai chiu toan bd chi phi
dinh gia.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chig cir c¢6 tai ho so' vu an dugce tham tra
tai phién tda; ciin cir vao két qua tranh luén tai phién toa, y kién cac bén
duwong su, kiém sat Vlen, H01 dbng xét xir nhan dinh:

[1] Nguyén ngudn gbc dién tich dat dang tranh chap duge Nha nude cong
nhén quyén str dung dat dién tich 1.396m? dat rimg san xudt thira s6 536, to ban
dd s6 01 tai thon T, xa An Hai (nay 1a Xa A), huyén T, tinh Phu Yén tai gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé BC 001455 ngay 24/5/2010 cua UBND huyén
T. Theo don khoi kién va cac phién hoa giai o cap so thim nguyén don déu
thira nhan, nam 2015 6ng H ¢6 cho vo chong ong M, ba X mot phan dién tich
d4at dé 1am 16i di, dién tich dét chiéu rong 01m, chidu dai 11 ,25m, ciing nhu tai
bién ban hoa giai c6 xac nhén cia Ban nhan dan thon T 1ap ngay 19/4/2018, 6ng
H dong ¥ ky xac nhan co cho vo chong 6ng M dién tich dat lam 16i di va tién
hanh cam c6t mdc c¢6 chiéu rong 1,5m (c6 doan rong khoang 1 6m) Ngoai ra vo
chong ong M c6 nhén chuyén nhuong thém cia vg chong 6ng Tran Vin R mot
phan dat dé ndi dai 16i di ra dudong bé tong.

Thay rang viéc ting cho ctia nguyén don dbi voi bi don khong tuan thu cac
quy dinh cta phap luat, nhung bi don di str dung dat lam 16i di, ngoai ra khdng
con 16i di nao khac theo quy dinh tai Piéu 254 B6 Luat dan sy nam 2015. Do d6
cap so tham cong nhan 16i di cho bi don 18,84m? va budc bi don tra tién gia tri
quyén st dung dit cho nguyén don 282.600d 13 c¢6 can ct. Ngay 21/11/2019

3



nguyén don vo chong 6ng Lé Van H yéu cau dinh gia lai, TAND tinh Phi Yén
tién hanh thanh lap Hoi dong dinh gia lai 18,8m? x 1.000.000d/m? =
18.840.000d. Trong qua trinh thu thap ching ct bi don vo chdéng 6ng V5 Van M
cho rang d3 c6 cong sirc ton tao, nang san mat béng dat voi sb tién 2.900.000d
phu hop vo1 o1 khai nguoi lam chimg anh Nguyén Ngoc Q, anh Trinh Van DI
ve€ viéc thué xe van chuyén dit san mit bang, nén cin chip nhan khoan tién bi
don yéu cau.

Do d6 can cong nhan cho bi don sir dung 161 di 18,84m? va phén dit nhan
chuyén nhuong ctia vo chdng anh Tran Vin R 8,4m?; Bi don con phai tra lai cho
nguyén don 18.840.0004 - 2.900.000d = 15.100.000d.

Tur nhitng cin ctr nhu trén can sira quyét dinh ctia ban an so tham.

[2] V& an phi: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luét.

Vi céac € trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 2 Piéu 308 B6 luat td tung dan sy 2015; Stra mot phr:fm quyét
dinh cua ban 4n so tham.

Ap dung Diéu 35, 36 B luat t6 tung dan su; Pidu 254, 266 Bo Luat dan su;
Nghi quyét s6 326/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi va 1& phi
Toa an.

Tuyén xi:

[1] Chap nhan mot phan yéu cau cua vo chong 6ng Lé Vian H, Tran Thi B
theo don khdi kién ngay 04/12/2018.

Cong nhan 16i di dién tich 27,24m? c6 gidi can: Pong giap duong bé tong;
Tay giap dat ba Pham thi X; nam giap dat ong L& Van H; Bac giap dat ong
Huynh Ngoc Tuong tai thira sd 536, to ban d6 s 01 trong gidy chimg nhéan
quyén st dung dit s6 BC 001455 ngay 24/5/2010 do UBND huyén T cép, toa
lac tai thon T, x4 An Hai, huyén T 14 ctiia vo chong ong V6 Van M, ba Pham Thi
X. Vo chong 6ng V4 Van M, Pham Thi X phai tra gia tri quyén str dung dat cho
VO chong 6ng Lé Van H, Tran Thi B 15.100.000d ( Mudi lam triéu mot trim
ngan dong).

Hai bén duong su c6 trach nhi¢ém giao nhan tién, hién trang su dung dat va
lién hé v6i co quan c6 thim quyén dé dang ky bién dong quyén st dung dat theo
quy dinh cta phap luat.

[2] Vé 4n phi:
Vo chong V& Vian M, Tran Thi X phai chiu 300.000d tién 4n phi dan sy so
tham.

Hoan lai cho vo chong ong Lé Vian H; ba Tran Thi B 300.000d0ng tién tam
{mg dan su so thdm va 300.0004 tién tam ing dan sy phuc thAm. DA ndp tai bién
lai thu tién s6 0011804 ngay 16/11/2019 va s6 11804 ngay 16/12/2019 caa Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén T.



[3] Vé chi phi dinh gia tai san: Cap so tham va cap phuc tham mdi bén
phai chiu 4.000.000d. Nguyén don da ndp tam ung 8.000.000d nén bi don phai
hoan tra lai cho nguyén don 4.000.000d.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
thi hanh &n Dén su thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an Dan su, thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an Dén su.

Bén 4n phtic tham c6 hiéu lyc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Pa Nang; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phii Yén(2);

- TAND huyén T(2);

- CC THADS huyén T;

- P.NVKT,;

- Cac duong su;

- Luu AV, Ho so vu an.

Mai Tan Hoang



