TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péjc 1ap - Tw do - hanh phic

Bén 4n sb: 169/2020/DS-PT
Ngay: 31-8-2020 ,
VIV tranh chap thira ke tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINHTAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba V6 Thi Hong Mai.
Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Tam;
Ba Lé Thi Thu Trang.
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Minh, Thu ky Toa 4n nhan din
tinh Tay Ninh.
- Dgi dién Vién Kié’mqsét nhan dan tinh Tday Ninh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Minh Tam, Kiém sat vién.
Trong cac ngay 26 va 31 thang 8 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh xét xu phuc thdm cong khai vu 4n thu 1y so: 108/2020/TLPT-DS,
ngay 31 thang 3 nam 2020 vé vi¢c: “Tranh chap thtra ké tai san”.
Do Ban 4n dén sy so tham so: 03/2020/DS-ST ngay 26 thang 02 nam 2020,
cua Toa an nhan dan thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 174/2020/QD-PT ngay
15 thang 6 nam 2020, giira cac duong suy:
- Nguyén don: ,Bél Tran Thi G, sinh nim 1953, cu tra tai: Khu phd H,
phuong HN, thanh pho T, tinh Tay Ninh.
Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Vian Th, sinh
nam 1953, cu tra tai: KP1, phuong A, thanh pho T, tinh Tay Ninh.
- Bi don. Ong ,Trz‘in Hoang P, sinh nam 1959, cu tra tai: Khu phé H,
phuong HN, thanh pho T, tinh Tay Ninh.
Nguoi dai dién theo uy quy,én cta bj don: Anh Tran Quéc Trung H, sinh
nam 1991; cu tra tai:‘S() Khu pho H, phuong HN, thanh pho T, tinh Tay Ninh
(theo Van ban uy quyén ngay 29-7-2019).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Ba Tran Thi HI, sinh nim 1964, cu tra tai: Ap B, xd H, huyén C, tinh
Tay Ninh.

ot Ong T6 Minh T, sinh nam 1988, cu tra tai: Khu phé A, Phuong B, thanh
pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
anh T: B?it Nguyén Thi L, sinh nam 1960, cu tra tai: Khu phé A, Phuong B,
thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh (theo Van ban uy quyén ngay 23-8-2019).

ot Ba Lé Thi D, sinh nam 1960, cu tru tai: Khu phé) H, phuong HN, thanh
pho T, tinh Tay Ninh.

- Ngueoi khdng cdo: Ba Tran Thi G la nguyén don.
Ong Th, anh H, ba L ¢6 miit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 17-6-2019 va trong qua trlnh gidi quyét vu dn,
nguyén don, ba Trdan Thi G va nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don,
6ng Nguyén Van Th trinh bay:

Cha me ba 13 cu 6ng Tran Minh S (chét naim 1997) va cu ba Phan Thi Nh
(chét nam 1959) c6 tat ca 03 nguoi con |a Tran Thi G, Tran Hoang P va 01
nguoi con nudi 1a ba Tran Thi H1. Ngoai ra, khéng c6 nguoi con riéng hay con
nudi nao khac.

Nam 1952, cu S, cu N tao 1ap dugc phan dat ngang 24 m toa lac tai khu
ph6 HB, phuong HN, thanh phé T. Trén dat co can nha ngdi, nén gach bong dé
& va 1am nha tho. Cung séng chung voi gia dinh ba con c¢6 hai nguoi c6 khong
c6 chong con 1a cy Tran Thi Ch (chét nam 1995) va cy Tran Thi C (chét nim
1993).

Sau khi cu N chét, nam 1960 cu S két hon v6i cu Mai Thi N. Ba sdng
cuing v6i cu S cho dén nam 1970 thi c6 chdng ra & riéng, cu S ban cho ba 01
phan dat ngang 09 m dé cat nha &. Ba di ké khai va duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat (sau day viét tit 1a QSDP) ngay 23-11-1994

Péi voi phan dién tich dat con lai, ong D tu y ké khai dang ky QSDD ma
khong c6 sy dong ¥ clia cac thanh vién trong gia dinh trong khi cu S 1a chii ho
cung voi cac thanh vién khac 1a cu Ch, cu C, cu N va ba H. Ngay 14-12-1994
Uy ban nhan dan (viét tat 1a UBND) huyén Hoa Thanh (nay la thi xi Hoa
Thanh) cap Giay ching nhan QSDP s6 03291 QSDB/DS, thira s6 367, t& ban d6
s6 01, dién tich 645 m* thoi diém d6 13 cap cho ho gia dinh nhung dé cho 01 ca
nhan éng D dai dién dung tén, nén trong hd so cap dat chi thé hién cap cho ca
nhan ma khong cap cho ho gia dinh. Ong P ciing khéng P cu S ky hop dong
tang cho hay ty quyén ding tén.



Nam 1997, cu S chét khong dé lai di chiuc. Nam 1998, 6ng P gip kho
khan nén ban cho vo chong 6ng Hoang Xuan T, ba Huynh Thi Chau T 09 m
ngang; ong B co xin y kién cua ba vi day 1a tai san ctia cha me¢ nén ba dong y.

~ Dién tich con lai la 423 m? ¢6 chiéu ngang mit tién 1a 06 m, ba va 6ng D
thong nhat lam nha tho két hop lam nha ¢ va giao cho 6ng D quan ly. Théng 03
-2019, 6ng D ban toan bd nha dat néu trén cho anh Té Minh T.

Ba khai kién yéu cau ong D chia di san thira ké dién tich dat néi trén cho
b:c‘l duge hudng % 1 211,5 m?, chia bang hién vat hodc bang gia tri theo gia thuc
te.

Tai buoi hoa giai ngdy 31-12-2019, ba G thay doi yéu cau khéi kién, chi
yéu cau 6ng D chia cho ba 02 m chiu ngang tri gia bang tién 14 2.300.000.000
dong theo gla ma ong D ban, phan con lai giao hét cho 6ng ; ba khdng tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong D véi anh T.

Bi don ong Tran Hoang D trinh bay: Ong thong nhit vé thoi gian cu S, cu
N chét va moi quan hé huyéet thong dting nhu ba G trinh bay.

Vé ngubn gbc dat, 1a ctia 6ng ba ndi 6ng 1a ¢b Tran Van T2 (chét 1959) va
Lé Thi L (chét 1969) dé lai cho cha 6ng lacu S phan dat ngang 25 m X dal 40 m.
Nam 1959, cu N chét, cu S dua ong va ba G vé nha 6ng ba ndi sinh séng trén
dat. Cung sbng trong gia dinh 6ng con ¢6 hai ngudi ¢d rudt 1a cu C va cu Ch.
Khi ba G ¢6 chong thi cac thanh vién trong gia dinh thong nhat cho ba G 01
phan 09 m x dai 40 m dé & riéng.

Niam 1994, cu S, cu C, cu Ch va ba G thong cho ong phém dét con laila 16
m ngang. Ong di ké khai va dugc UBND huyén Hoa Thanh cap gidy ching nhan
QSDP ngay 14-12-1994. Cin nha ngoi bi hu hong, xudéng cap nén 6ng méi xay
tuong, 16t gach bong nhu hién nay.

Ngay 06-03-1998, dng chuyen nhuong 09 m dat ngang cho ong Tung, khi
d6 cu S van con sdng va co su dong ¥ ctia cu C, ba G (cu Ch di chét).

Théang 03-2019, 6ng chuyén nhugng dién tich dat con lai (07 m ngang)
cho anh T6 Minh T gi4 7.000.000.000 dong, anh T d3 dwa trudc 6.600.000.000
d6ng con lai 400.000.000 dong hen khi hoan tat thu tuc sang tén s& giao du. Hai
bén lam hop dong cong chung nhung chua sang tén do ba G tranh chap. Hién
nay, ong da giao nha, dat va giay to dat cho anh T quan 1y.

Ong khong dong ¥ yéu cau chia di san thira ké ctia ba G, vi phan dat trén
cu S da ting cho 6ng, khong phai di san thira ké.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi D trinh bay: Ba thong
nhat véi 10i khai ctia 6ng B vé ngudn goc dat tranh chap. Ba G duoc cu S cho 09
m ngang, phan con lai 13 16 m ngang cu S, cu Ch va cu C théng nhéit cho vo
chdéng ba nim 1994 nhung dé cho 6ng D di ké khai ding ky dimg tén QSDD.
Nam 1998, do cudc séng kho khin nén 6ng D chuyén nhuong cho 6ng Tung mot
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phan dat 09 m ngang, khong co ai tranh chp. Di¢n tich con lai khoang 7 m la
ctia vo chong ba nén ba khong ddng ¥ v6i yéu cau chia di san thira ké ciia ba G.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi HI trinh bay: Ba
thng nhat vé thoi gian cu S, cu N chét va méi quan hé huyét thong dung nhu ba
G trinh bay. Vé ngudn gdc dat tranh chap 1a ciia cu S, cu N tao 1ap. Khi con sdng
cu S cho ba G 09 m ngang, phan con lai thi 6ng B chd cu S di sang tén va da
dugc cap gidy ching nhan QSDP. Sau d6, ong P chuyén nhuong cho ngudi
khac 01 phan, phan con lai 1am nha tho. Hién nay, 6ng D di chuyén nhuong hét
phan con lai. Nay ba G khdi kién yéu cau chia di san thira ké nha dét trén ba
khong c6 ¥ kién, do Toa an xem xét quyét dinh, ba khong tranh chip ciing nhu
khong yéu cau chia di san thira ké cho ba.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia anh T6 Minh T trinh bay:

Ngay 04-4-2019 anh T c6 chuyén nhuong cua vo chong 6ng B, ba D phan
dat toa lac Khu phd HB, phuong HN, thanh phé T véi gia nhu ong b da khai.
Trude khi mua ban, anh T c6 dén UBND phuong Hiép Ninh dé tim h1eu thi
dugc blet dat nay tr trudce khong co ai tranh chap va dién tich thuc té chi co
302,2 m? khong phai 423 m? nhu trong gidy QSDD cua éng D. Sau khi ky hop
dong, anh T lam thu tyc dang ky QSDD thi UBND phuong Hiép Ninh bao cho
biét 1a ba G dang c6 don yéu cau giai quyét tranh chap chia di san thira ké doi
v6i phan dat néu trén.

Gitra anh T va 6ng D, ba D di thyc hién viéc giao nhén tién va tai san, chi
con lai 400.000.000 dong thoa thuan thanh toan sau khi hoan tat thii tuc chuyén
nhuong. Do d6, anh T yéu cau Toa an cho luu thong hop dong chuyén nhuong
QSDD giira anh v6i 6ng D, ba D.

Tai Ban an dan sy so tham s6: 03/2020/DS-ST ngay 26 thang 02 nam 2020,
cua Toa dan nhdn ddn thanh pho Tdy Ninh, tinh Tay Ninh, da quyét dinh:

Cin ctr vao cac Piéu 609, 612, 500, 501, 502, 503 cua B¢ luat Dan sy nam
2015; Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién“Tranh chap chia di san thira ké” ciia
ba Tran Thi G doi véi 6ng Tran Hoang D.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap caa anh Tdé Minh T dbi véi 6ng Tran Hoang
b.

Luu thong Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat ngay 04-4-2019 do
Van phong cong ching Tran Duy Linh ching thyc d6i VO’l phan dat dién tich
thue t& 267,8 m? (dién tich theo gidy CNQSDD 14 423,0 m?), thira s6 62 ( thira
cii 367), to ban dd sd 16 ( t& ban dd cii 01) Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 03291 QSDD/D5 do UBND huyén Hoa Thanh cip ngdy 14-12-1994 giira ong



Tran Hoang D, ba Lé Thi D véi anh T6 Minh T, dat toa lac tai khu phé HB,
phuong HN, thanh phé T, tinh Tay Ninh.

Anh T va éng D, ba D ¢6 nghia vu dén co quan nha nudc c6 thim quyén dé
hoan tat cac thu tuc vé chuyén QSDSD theo quy dinh.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén, nghia
vu thi hanh 4n va quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh ctia phéap
luat.

Ngay 10 thang 3 nam 2020, ba Tran Thi G 13 nguyén don khang céo yéu
cau Toa an cip phuc thAm stra ban 4n so tham theo hudng chap nhén yéu cau
khai kién ctia ba dé ba dugc huong 30% gia tri tai san thira ké (yéu cau duoc
huong bang gia tri).

Tai phién toa phic tham: Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don
van giit nguyén yéu cau khang céo.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phép luat t tung ctia Tham phéan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong
xét xir nghi an di thyc hién ding quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phap luat
ctia ngudi tham gia t6 tung thyc hién ding quy dinh phép luét.

Vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1 Piéu 308 cua Bo
luat T6 tung dan sy, gilt nguyén ban an so tham, khong chap nhan khang cao cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdc chung cir, tai liéu co trong ho so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tqi phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

Xét khang céo ciia ba Tran Thi G thay rang:

[1] Phan dét tranh chap c6 dién tich thuc té 267,8 m* (chleu ngang 6,64 m)
(dién tich theo gidy ching nhan quyén s dung dat 1a 423,0 m*) thudce thtra s6
62 (thtra cii 367), to ban d6 sb 16 (td ban d6 cii 01), Gidy ching nhan quyén st
dung dit s6 03291 QSDB/D5 do UBND huyén Hoa Thanh cép ngay 14-12-
1994 do 6ng Tran Hoang D dimg tén.

[2] Cac duong sy déu thira nhan ngudn goc dat tranh chap thudc mot phan
dién tich dat (25 m chiéu ngang) cu S dugc thira ké tir ong ba; khi cu S, cu N
con song chua ké khai dang ky quyén st dung dat véi co quan co tham quyén.
Nam 1994, ba G va ong D cung ké khai dang ky va dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat 1an dau, trong d6, ba G quan 1y, sir dung 9 m chiéu ngang,
phan con lai 6ng D quan 1y, st dung.

, [3] Qua trinh su dung dat sau khi duoc cip gidy chting nhan quyén st dung
dat, ong D da chuyén nhuong cho nguoi khac 9 m ngang vao thang 3 nam 1998.
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Cu S khi d6 con séng nhung khong c6 ¥y kién gi; ba G biét viéc 6ng D chuyén
nhuong dat nhu’ng cling khong tranh chap voi ong . Nhu vay, c6 can clr xac
dinh cu S cung ba G, 6ng B da co sy théng nhat phan chia quyén st dung dat
Ba G, ong b quan ly, sir dung dat 6n dinh hon 30 nim va di duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nim 1994 nén khong con 1a di san thira ké cua cu
S, cuN.

[4] Ba G cho rang phan déat ba dang quan 1y st dung 13 do cu S chuyén
nhuong cho vo chdong ba nhung khong dua ra duge ching ct ching minh. Ong
P, ba H déu xac dinh cu S ting cho ba G quyén sir dung dat, khong phai chuyén
nhuong. Ngoai ra, ba H con xac dinh cu S cung ong D di 1am thu tuc ké khai
dang ky quyén st dung dat, cu S khong dtng tén ma giao cho ong D dung tén,
do d6, viéc ba G cho rang 6ng P ty y ké khai, diang ky quyén s dung dat 1a
khong ¢o co s0.

[5] Ngoai ra, ba G con cho rang sau khi ong B chuyén nhuong dat cho 6ng
Tung nam 1998, gitra ba va ong D co thoa thuan phan dét con lai 07 m ngang 13
phan dat tho cing, nhung 6ng P khong thira nhan, ba G 'khong dwa ra duge ching
ct chimg ctr chimg minh. Sau khi 6ng D, ba G duoc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat, cu S van séng chung vdi ong B; sau khi cu S chét, 6ng D 1a nguoi
thd cing cu S, cu N nén viéc ba H trinh bay “sau khi cap gidy, ong D mai ban dat
cho 6ng Tung mdt phan, phan con lai lam nha tho” 1a phu hop véi thuc té, 1oi
khai ctia ba H khong c6 noi dung thé hién day 1a sy thoa thuan gitta ba G va 6ng
D.

[6] Ttr nhitng phan tich trén, xét thay cap so tham khong chap nhan yéu cau
khai kién ctia ba G 1a ¢6 can cwr, ding phap luat; khong ¢ cin cir chdp nhan yéu
cau khang céo cua ba G; dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Tay
Ninh 1a c6 can cu.

[7] V& an phi dan sy phuc tham ba G phai chiu do khang céo khong b chap
nhan nhung ba G 1 ngudi cao tudi dugc mién ndp tam Umg an phi va an phi so
tham, phtic thim dan sy. Tuy nhién, cap so tham cho ba G ndp 300.000 dong tién
tam Ung 4n phi phuc tham dan sy 1a khong dung quy dinh ctia phép luat, can rat
kinh nghiém.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

1. Can cr khoan 1 Piéu 308 ctia BO luat TH tung dan su,
- Khong chap nhan khang co ciia nguyén don ba Tran Thi G.

- Gilt nguyén Bén 4n dén sy so tham so: 03/2020/DS-ST ngay 26 thang 02
nam 2020, cua Toa an nhan dan thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

2. Can cir cc Dicu 2, Dicu 20 Luat Dat dai ndm 1993, Piéu 612, 503 cia
B6 luat Dan sy nam 2015; DPiéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
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30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

2.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién “Tranh chip chia di san thira ké
ctia ba Tran Thi G ddi v6i 6ng Tran Hoang P.

2.2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua anh T6 Minh T dbi véi 6ng Tran
Hoang D, ba Lé Thi D.

Luu thong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 04-4-2019
d6i v6i phan dat dién tich thuc té 267.8 m” (dién tich theo gidy CNQSDD la
423,0 m*), thira s6 62 ( thira cii 367), to ban dd sb 16 ( to ban dd cii 01) Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 03291 QSDP/D5 do UBND huyén Hoa
Thanh cip ngay 14-12-1994 giira 6ng Tran Hoang D, ba Lé Thi D vdi anh T
Minh T, dét toa lac tai khu phd HB, phudng HN, thanh phd T, tinh TAy Ninh.

2.3. Ve chi phi do dac, dinh gia: Ba Tran Thi G chiu 10.200.000 (muoi
triéu, hai tram nghin) dong. Ghi nhan ba G da ndp xong.

3. Vé an phi dan sy so tham, phuc tham:

+ Ba Tran Thi G, 6ng Tran Hoang P duoc mién an phi. Hoan tra cho ba
Giao 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam Ung an phi dan sy phic tham da
ndp tai bién lai s6 0002878 ngay 10-3-2020 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

+ Anh T8 Minh T khong phai chiu an phi dén sy so thim. Hoan tra cho anh
T 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam an phi so tham da nop theo Bién lai thu
s6 0002137 ngay 25-12-2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd Tay
Ninh, tinh Tay Ninh.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Piéu 6, Diéu 7 va
Diéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT;
- TAND. TPTN;
- CCTHADS. TPTN;
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung; (Da ky)

= Luu ho so vu an;

- Luu tap an.

V6 Thi Hong Mai









