TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Bén an s6: 332/2020/DS-PT;

Ngay: 07/9/2020;

VIV “Tranh chap quyén st dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phéan - Chil toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Tudn;

Cac Tham phan: - Ong Nguyén Song Binh;

- Ong Huynh Viét Trung.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Quang Minh, thu ky Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thanh Xuan — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
Xt phiic tham cong khai vu 4n thy 1y s6 336/2020/TLPT-DS ngay 03 thang 8 nim
2020 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 09/2020/DS-ST ngay 27/5/2020 ctua Toa an
nhan dan huyén T, tinh Tién Giang bi khang co.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir 6 414/2020/QDXX-PT ngay 03
thang 8 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1959.

Dia chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luat su Nguyén
Hitu T1 — Vian phong luat su Nguyén Hiru T, thudc Poan luit su tinh Tién Giang.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1964

bia chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phap cta bi don: Ba Tran Thi Kiéu O1, sinh nam 1983;

Dia chi: S6 58, ap 3, xa T, thanh phd B, tinh Binh Phudc.

La nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 26 thang 8 nim 2020).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Anh Nguyén Thanh C, sinh nim 1985;

3.2 Chi Pham Thi Thu T2, sinh ndm 1988;

Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh Tién Giang.

3.3 Anh Nguyén Trong N1, sinh nim 1987;

Dia chi: Ap B, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.
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3.4 Ong Nguyén Vin 02, sinh naim 1958;

Dia chi: Ap B, xa L, huyé¢n C, tinh Tién Giang.

3.5 Anh Nguyén Tén D, sinh nam 1983;

3.6 Chi Nguyén Thanh N2, sinh nim 1990;

3.7 Chau Nguyén Ngoc Thio N3, sinh nim 2011;

3.8 Chau Nguyén Quang M, sinh nim 2009;

3.9 Chau Nguyén Tuén T3, sinh nim 2014;

Cung dia chi: Ap T, x4 T, huyén T, tinh Tién Giang (Anh D, chi N2 dai dién
cho chau N3, M, T3).

3.10 Cong ty Co6 phin rau qua Tién Giang;

bia chi: Ap T, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong ALEX T, sinh nim 1958 - Chuc vy:
Chu tich Hoi dong quan tri kiém Tong giam déc.

3.11 Ba Trinh Thi Tuyét N4, sinh nim 1955.

Pia chi: 4p L, x4 D, thanh ph6 M, tinh Tién Giang.

4. Ngudi khang cao: Bi don Nguyén Thi L;
(C6 mat ba Nguyén Thi A, ba Tran Thi Kiéu O1, ba Trinh Thi Tuyét N4, 6ng Nguyén
Hitu T1; Cong ty c6 phan rau qua Tién Giang c6 don xin xét xir vang mat; nhirng
nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thanh C, Pham Thi Thu T2, Nguyén
Trong N1, Nguyén Van 02, Nguyén Tan D, Nguyén Thanh N2, Nguyén Ngoc Thao
N3, Nguyén Quang M, Nguyén Tuan T3 vang mit khong 1y do).

NOQI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham;

- Nguyén don ba Nguyén Thi A trinh bay:

Niam 2007 ho gia dinh ba c6 nhan khoan cua Nong truong T phan dat dién
tich 3,589 ha, toa lac tai 4p T, x4 T, huyén T, tinh Tién Giang. Hai bén c6 ky két hop
dong nhan khoan s6 165/D2/2007/HPK ngay 20/12/2007. Thoi han hop dong dén
hét ngay 26/11/2013. Nam 2010 do diéu kién sinh hoat gia dinh va mubn giup d&
cho em rudt 12 ba Nguyén Thi L dang kho khin nén ba dong y cho ba Nguyén Thi L
thué lai phan dit nay canh tac, dong thoi cho ba L cat mot can nha nho trén phan dat
nay dé ¢ va canh tac, mdi nam ba L tra ba 10.000.000 dong, nhung thuc té ba L
khong tra s6 tién nao ca. Nam 2014, ba L tu bo nha, bo dit khong canh tac va bo dia
phuong di noi khac. Thang 3/2017 ba gip ong Nguyén Tan L1 1 chong ba L va con
ba L 1a anh Nguyén Trong N1 yéu cau di doi nha vé xi A, huyén C, tinh Tién Giang
giao tra dat lai cho ba, ba dong ¥ hd tro cho s tién 1a 50.000.000 dong va da giao
cho anh N1 nhan sé tién nay vao ngay 15/3/2017, nhung tir khi nhan tién cho dén
nay gia dinh ba L khong di doi nha tra dét lai cho ba.



3

Nay ba khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ho gia dinh ba Nguyén Thi
L phai di doi nha di noi khac giao tra lai dién tich dat 3,589ha cho ba.

Ngay 13/11/2018 ba Nguyén Thi A c6 don thay doi yéu cau khai kién yéu cau
Tda 4n giai quyét budc ho gia dinh ba Nguyén Thi L phai di doi nha di noi khac giao
tra lai dién tich dat khoang 200m? trong dién tich 3,589ha cho ba. Ly do thuc té ho
ba L chi cét nha st dung di¢n tich dat khoang 200m? trong dién tich 3,589 ha cta ba
da nhan khoan ctia Nong truong T.

- Bi don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Vao nam 2006 vo chong ba Nguyén Thi A kéu ba 1én dat thudc Nong trudng
T do ba A nhan khoan dé & va ¢ hira cho ba phan dat dé khai ph4, trong trot sinh
song, vi néu khong canh tac thi Nong truong s& thu hdi dat va hira sau nay quy hoach
dat s& cho ba mot phan dé . Nam 2007, ba A cho ba 300m? dé cit nha ¢ va 1am ho
khau, sinh séng trén phan dat nay cho dén nay. Viéc cho dat nay chong ba A Ia
Nguyén Vin O2 c6 lam gidy tay. Ba A c6 dua cho con ba 1a anh Nguyén Trong N1
50.000.000 d6ng nhung d6 1a tién nha ba A cho con ba. Hién tai phan dat nhan khoan
nay ba A da chuyén nhuong cho ngudi khac nén yéu cau ba di doi nha thi ba khong
dong y.

- Nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Vin O2 trinh bay:

Ba Nguyén Thi A 13 vo 6ng c6 cho gia dinh ba Nguyén Thi L & tam trén
phan dat tranh chap do ba L thué dat ciia ba A nhung khong c6 chd ¢. Ong ¢ viét
mot gidy tay cho ba L giri chinh quyén dia phuong véi muc dich xin vao ho khau
nhung ba L lai dung dé tranh chap dat vai gia dinh 6ng. Déi véi s6 tién 50.000.000
ddng dua cho anh Nguyén Trong N1 dung dé hd trg di doi nha khoi phan déat ba
A nhan khoan, do 1a ho hang nén khong 1ap gidy to. Ong thdng nhat véi yéu cau
khoi kién ciia ba Nguyén Thi A.

+ Anh Nguyén Tdn D va chi Nguyén Thanh N2 trinh bay:

Anh chi théng nhat véi yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi A vé viée yéu
cau ho ba Nguyén Thi L tra lai phan dat tranh chap cho ba A.

+ Céng ty C6 phan rau qua Tién Giang trinh bay:

Vao ngay 20/12/2007, Nong truong T ¢6 ky mot hop dong nhan khoan dat
trong cay khom, thom véi ba Nguyén Thi A, sinh nam 1959 véi tong dién tich dat
nhan khoan 13 3.589%ha dat toa lac 4p T, xa T, huyén T, tinh Tién Giang.

Pén nam 2013 hop dong néu trén hét han, cong ty dang chd cha truong cia
Uy ban nhéan dan tinh Tién Giang vé viéc chi dao trong cong tac quan 1y st dung ddi
Vi cac phan dat tai Nong truong T. Trong thoi gian thuc hién hop déng nhan khoan
ba Nguyén Thi A c6 gitp cho ba Nguyén Thi L ¢ va canh tac trén phan dat nhan
khoan ctia Nong truong. Viéc ba Nguyén Thi A gitp cho ba L ¢ va canh tac trén
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phan dién tich nay khong thong qua Nong trudng do d6 viéc tranh chép lién quan
dén phan dat néu trén Cong ty Co phan rau qua Tién Giang khong c6 ¥ kién gi. Bong
thoi, cong ty xin vang mit tai tit ca cac phién toa phuc tham.

+ Ba Trinh Thi Tuyét N4 trinh bay:

Vao ngay 20/12/2007 ho gia dinh ba Nguyén Thi A c6 nhan khoan dat cia
Nong trudng T, huyén T (nay thudc Cong ty C6 phan rau qua Tién Giang), phan dat
tré)ng khom voi téng dién tich 1a 3,589ha toa lac tai ép T, xa T, huyén T, tinh Tién
Giang. Nam 2009 khong 13 1y do gi ma ho ba Nguyén Thi L vé cit nha & trén phan
d4t 3,589ha ciia hd ba A nhan khoan dat cua Nong truong, véi dién tich 1a 10 x 30 =
300m?2. Tuy nhién khi hét han hop ddng thi phia Nong trudng van dé cho ho ba A
tiép tuc canh tac dat cho dén nay ma khong co y kién gi.

Ngay 19/3/2017 ho ba A gdm c6 ba A va cac con 1a anh D va chi N2 (¢ cung
ho khéu) théng nhét thoa thuan sang nhuong cho ba toan bd dién tich 3,58%ha dat
trong khom ma ho ba A di nhan khoan cia Nong truong theo hop dong nhan khoan
s6 165/D2/2007/HPK ngay 20/12/2007, v&i gia théa thuan 1a 1.145.600.000 dong.
Hai bén c6 lam gidy tay sang nhuong, ba A va céc con da ky tén day du. Ba ciing da
giao du tién cho phia ba A nhan, ba A ciing giao hop doéng nhan khoan so
165/D2/2007/HPK ngay 20/12/2007 cho ba gitt. Ba A c6 xin ba cho gia dinh ba A
va gia dinh ba L & lai 06 thang dé thu xép vé qué ¢ huyén C giao dat lai cho ba nhung
dén nay van khong thyc hién.

Vi vy ba yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira ba va ho ba Nguyén Thi A. Budc ho ba Nguyén Thi L phai
thao d& hodc di doi phan nha di cat trén dién tich dat ba sang nhuong ctia hd ba
Nguyén Thi A va giao tra cho ba phan dét thyuc té ho ba L dang st dung trong dién
tich dat ba sang nhuong ctia hd ba Nguyén Thi A. Budc ho ba Nguyén Thi A phai
giao cho ba phan dién tich dat con lai ma ba da nhan sang nhuong ctia hd ba Nguyén
Thi A theo hop dong sang nhuong dat hai bén da ky két ngay 09/3/2017, sau khi trir
dién tich dat thyc té ho ba L dang sir dung ma ho ba L phai c6 nghia vu giao tra cho
ba.

Tai phién toa so tham, ba N4 rit yéu cau khéi kién doc 1ap, dong ¥ hd trg cho
ba L 5.000.000 dong.

* Ban an dan sy so tham sé 09/2020/DS-ST ngay 27/5/2020 cia Toa an
nhan dan huyén T, tinh Tién Giang da quyét dinh:

- Ap dung cac Piéu 158, 163, 164, 166 ctia Bo luat dan sy; Diéu 99, 100, 166,
170, 203 cua Luat dat dai; cac Diéu 35, 39; khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Dicu 228 ciia
B0 luat t6 tung dan su; khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Xur:
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Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don cta ba Nguyén Thi A.

1. Budc ho ba Nguyén Thi L phai thao d& hodc di doi hoic pha bé phan nha & ¢o
dién tich 165,88m? két ciu cot g0 + bé tong, kéo gb, vach tole + vach cdy, méi tole, nén
cat bé tong d4 1/2; nha vé sinh ¢4 dién tich 04m? két cau cot, kéo g0 tap, vach tole, mai
tole, nén bé tong da 1/2; chué)ng bo ¢6 dién tich 67,89m? két cAu cot bé tong, kéo gb
tap, vach 14, mai tole, nén dat va cay tré)ng trén dat co 02 cay bao loai A, 01 cay bao
loai D, 01 cay Ly loai A, 07 cdy mai vang dudng kinh nhé hon 05c¢m, 05 cay van hoa
lau duong kinh nhé hon 10cm, 02 cay van hoa lau duong kinh nho hon 05c¢m, tra lai
cho ba Nguyén Thi A phan dién tich dat 557,7m? trong dién tich 3,589ha ba Nguyén
Thi A d3 nhan khoan cta Nong truong T, huyén T (nay thudc Cong ty Co phan rau qua
Tién Giang), toa lac tai 4p T, xa T, huyén T, tinh Tién Giang. Phan dat giao tra ¢ so
d6 kém theo.

Ho gia dinh ba Nguyén Thi L duoc luu cu trén phan dat dién tich 557,7m?néu
trén véi thoi han 1a 03 thang ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luat. Hét thoi han
lwu cu néu trén ho ba Nguyén Thi L phai tu thdo d& hodc di doi hodc pha bé phan
nha &, nha vé sinh, chudng bo va cay trong trén dat, tra lai dién tich dat 557,7m? cho
ba Nguyén Thi A.

Ghi nhén ba Nguyén Thi A dong ¥ hd tro chi phi di doi cho ho ba Nguyén Thi
L 14 100.000.000 ddng khi an c6 hiéu luc phéap luat.

Ghi nhan ba Trinh Thi Tuyét N4 dong ¥ hd tro chi phi di doi cho ho ba Nguyén
Thi L 14 5.000.000 ddng khi 4n ¢6 hiéu luc phap luit.

Ké tir ngay ba Nguyén Thi L c¢6 don yéu cau thi hanh an, cho dén khi thi hanh
xong tat ca cac khoan tién, hang thang ba Nguyén Thi A va ba Trinh Thi Tuyét N4
cham tra tién thi con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc
14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 ctia B luat dan sy, tai thoi diém thanh toan.

2. Pinh chi toan b yéu cau khoi kién doc 1ap ctia ba Trinh Thi Tuyét N4.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé phan an phi va quyén khang cdo cua
cac duong su theo quy dinh phép luat.

Ngay 28 thang 05 nim 2020, bi don ba Nguyén Thi L khang cdo toan bo ban
an so tham, yéu cau Toa an cap phiic tham xét xir theo hudng sira ban an so tham,
khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi A,

Tai phién toa phic tham, ba Tran Thi Kiéu O1 — Nguoi dai dién theo uy quyén
cho bi don c6 y kién thay doi yéu cau cau khang céo, dé nghi budc ba Nguyén Thi
A giao cho ba Nguyén Thi L duoc quyén sir dung 150 m? gan lién véi can nha &
trong tong dién tich 557,7m? cac bén dang tranh chap. Nguyén don ba Nguyén Thi
A c6 y kién hd trg thém cho ba L chi phi di doi nha, chudng trai, cdy trong trén dat
s tién 50.000.000 dong; tong cong 1a 150.000.000 dong.
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Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don c6 y kién cho ring, don
khéng c4o ctia ba L cho rang ban an so tham xét xir khong khach quan, gay thiét hai dén
quyén loi caa ba. Thé nhung, tai phién toa phiic thAm phia ba L thay d6i yéu cau khang
céo, dé nghi budc ba A giao cho ba L 150m?dat trong tong dién tich dat cac bén tranh
chip 1 vuot qua yéu cau khang cdo ban dau. Mat khac, xét phan dit ma cac bén dang
tranh chép 1a d4t ba A nhan khoén, ba A khong phai 1a cha sir dung dat hop phép, nén
ban 4n so thim da xtr bude ba L di doi tai san tré lai dt cho ba A 13 ¢6 ¢in ctt. Do d6, dé
nghi khong chip nhan khang cdo cia ba L, ghi nhan ba A hd trg cho ba L sb tién
150.000.000 ddng chi phi di doi tai san.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat cuia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va ctia ngudi tham
gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc thim dam bao ding quy
dinh cua Bo luat T4 tung dan su.

Dé‘i véi yéu cau khang céo cua cua bi don ba Nguyén Thi L 1a khéng c6 co
so, nén dé nghi khong chap nhan. Tuy nhién, tai phién toa phic tham ba A co y kién
tu nguyén ho trg thém cho ba L so tién 50.000.000 dong, nén dé nghi Hoi dong xét
xu ghi nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu trong hd so vu an dd duogc tranh tung tai phién toa, ¥
kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Xét ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty cd phan
rau qua Tién Giang c6 don xin xét xir vang mat; nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan Nguyén Thanh C, Pham Thi Thu T2, Nguyén Trong N1, Nguyén Vin 02,
Nguyén Tan D, Nguyén Thanh N2, Nguyén Ngoc Thao N3, Nguyén Quang M,
Nguyén Tuin T3 dugc Toa an triéu tap hop 1€ 1an tha hai nhung vang mat khong c6
Iy do, nén Hoi dong xét xtr can ctr Bidu 296 Bo luat TH tung dan sy tién hanh xét xtr
Véng mat cac duong su.

[2] Qua cac tai liéu, chung cir c6 trong hd so da thé hién: Ngay 20/12/2007,
Cong ty C6 phan rau qua Tién Giang do Nong truong T dai dién theo ay quyén va
ba Nguyén Thi A dai dién ho gia dinh ky két hop dong giao khoan dét trong cay
khom, thom s6 165/D,/HPK. Noi dung ctia hop dong lién quan dén giai quyét tranh
chap giira cac bén duong su thé hién nhu sau:

- Bén A (Cong ty Co phan rau qua Tién Giang) giao khoan dat cho bén B (ho
ba Nguyén Thi A) sir dung dé trong cay khom, thom; Tong dién tich giao khoéan 1a
3,589 ha (3,589 hecta). Trong d6, 16 s6 13 dién tich 1,669 ha va 16 s6 23 dién tich
1,92 ha (khoan 1.1 biéu 1).

- Thoi gian giao nhan khoan duoc tinh ké tir ngay ky hop dong dén hét ngay
16/11/2013 (khoan 1.3 Diéu 1).
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- Nghia vu ctia bén B: Khong duogc cho thué, giao quyén st dung dat lai cho
nguoi khac dudi bat ky hinh thic nao (diém ¢ khoan 3.2 Biéu 3).

Theo ba A, nim 2010 ba giao dat nhan khoan cho vg chong ba Nguyén Thi L,
ong Nguyén Tan L1 (6ng L1 nay da chét) thué lai dé canh tac véi gia 10.000.000
ddng/nam . Do Vo chong ba L canh tac khong hiéu qua nén ba yéu cau vo chong ba
L tra lai dat dé ba chuyén nhuong quyén thué, khoan dat cho nguoi khéac. Gia dinh
ba L da tra phan dit canh tac nhung khong di doi nha &, chudng trai, cay trong tra
lai phan dat dang & cho ba. Do d6, ba khai kién yéu cau budc gia dinh ba L di doi
nha &, chudng trai, ciy trong tra lai phan dat theo két qua do dac thuc té 557,7m?
cho ba.

Ba Nguyén Thi L cho rang, phan dién tich dét tranh chip duoc vo chong ba A,
6ng 02 cho vo chdng ba va gia dinh ba da xay cat nha ¢ 6n dinh tir nim 2007 dén nay.
Do d6, khong dong y di doi tai san tra lai dat theo yéu cau khai kién caa ba A.

[3] Xét yéu cau khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi L, nhan thay:

[3.1] Vé pham vi khang cao: Pon khang co ba L cho rang, ban an so tham xét xir
khong chinh xac, thiéu khach quan, khong phu hop véi qui dinh cta phap luat, gay thiét
hai nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cta ba, nén ba yéu cau cip phuc tham
xét xir theo hudng stra ban 4n so thim, bac yéu cau khai kién ctia ba A. Nhu vay, theo
ndi dung don khang céo thi ba L khang cdo toan bd ban an so tham.

Xét tai phién toa phuc tham, ba Tran Thi Kiéu O1 - Nguoi dai dién theo uy
quyén cia ba L c6 y kién thay d6i yéu cau khang cdo, dé nghi giao cho gia dinh ba
L phan dién tich 150m? trong tong dién tich 557,7m? cac bén dang tranh chap la
khong vuot qué yéu cau khang céo ban dau. Vi thé, ¥ kién caa luat su cho rang, viéc
thay doi yéu cau khang cdo cua ba L tai phién toa phtic tham da vuot qué pham vi
khang c4o ban dau 1a khong phu hop, nén khong chap nhan.

[3.2] Vé noi dung tranh chap: Nhan thay, phan dién tich 557,7m? d4t ma céac
bén dang tranh chap 1a mot phan trong tong dién tich 3,589ha do Cong ty Co phan rau
qua Tién Giang (Nong truong T) giao khoan cho hd Nguyén Thi A canh tac theo hop
dong s6 165/D,/HPK ngay 20/12/2007. Pat thudc quyén st dung cua Cong ty co phan
rau qua Tién Giang theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s T 00018, ngay
04/8/2006 cua Uy ban nhan dan tinh Tién Giang (BL: 71).

Theo diém ¢ khoan 3.2 Biéu 3 ciia Hop ddng s 165/D,/HPK ngay 20/12/2007
cac bén da thoa thuan: Bén B (ho ba Nguyén Thi A) “Khong dwoc cho thué, giao
quyén si dung dat lai cho nguoi khdc duwdi bat Ky hinh thirc nao”. Do d6, viée ba A
tu y giao dat nhan khoan cho ba L thué lai va ba L xay dung cong trinh nha &, chudng
trai trén dat khi chwa c6 su dong ¥ ctia chu sir dung dat (Cong ty ¢d phan rau qua Tién
Giang) 1a trai véi thoa thuan ma cac bén da ky két.
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Xét ho ba Nguyén Thi A 1a ngudi nhan khoan, khong phai 1a chu sir dung dat,
nén ba A khong dugc thuc hién cac quyén cua ngudi s dung dat theo qui dinh tai
Piéu 167 Luat Pat dai. Cu thé 1a quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai, thira ké, ting cho, thé chap, gop von quyén sir dung dat. Vi thé, ba L khang
céo dé nghi budc ba A giao cho gia dinh ba duoc quyén tiép tuc st dung 150m? dat
(gan lién voi can nha &) trong tdng dién tich 557,7m? tranh chap 1a khong phu hop
qui dinh cta phap luat nén khong chap nhan.

Tuy nhién thdy ring, qua trinh str dung dét, gia dinh ba L di xay dyung nha o,
chudng trai va trong ciy trén dat trong thoi gian dai nhung ba A khong cé ¥ kién
phan ddi, ngan can.

Xét thay, theo bién ban tham dinh va dinh gia (BL: 105, 106, 107) thi nha &,
chudng trai co két cau cot bé tong, cbt thép, gia tri st dung con lai 50%. Néu budc
phai thao d&, di doi s& 1am mat gia tri sir dung, gay thiét hai cho gia dinh ba L. Bong
thoi xét thay, mic du theo hop dong thué khoan dat 165/Dy/HPK thi thdi han thué
dén hét ngay 16/11/2013, thé nhung dén nay giira Cong ty Co phan rau qua Tién
Giang véi ho ba A chua thanh 1y hop dong, nén ho ba A 1a ngudi dang quan 1y, canh
tac dat dat hop phap. Do d6, dé dam bao quyén loi cho cac bén dwong su nén giao
tai san cua gia dinh ba L trén dat tranh chap cho ho ba A duoc quyén so hitu, budc
ho ba A c6 nghia vu bdi hoan gia tri tai san cho gia dinh ba L 13 phu hop. Cu thé:

- Nha¢: 133.533.400 dong;
- Nha vé sinh: 1.020.000 dong:
- Chudng bo: 21.656.910 dong
- Cay trong: 1.116.000 d6ng;

Tong cong: 157.326.310 ddng.

[4] Vé an phi: Do stra ban 4n so tham nhu d3 nhan dinh nén ba Nguyén Thi L
khong phai chiu an phi dan sy phac tham.

Ba Nguyén Thi A phai chiu 4n phi dan su so thim dbi voi phan boi hoan gi tri tai
san. Tuy nhién, xét ba A 1a ngudi cao tudi va cé don xin mién an phi nén Hoi dong xét
xtr chap nhan,

[5] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang co, khang nghi
d3 co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat Té tung dén su.
Stra ban an dan su so tham s6 09/2020/DS-ST ngay 27/5/2020 ctia Toa an
nhan dan huyén T, tinh Tién Giang.
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Ap dung cac Diéu 116, 117, 123, 199 B6 luat Dan sy; Diéu 99, 100, 166, 167,
168, 203 cua Luat Pt dai; Didu 282, 296 Bo luat T tung dan su; diém d khoan 1
Piéu 12, khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don cua ba Nguyén Thi A.

1. Buoc ba Nguyén Thi L va cac thanh vién trong gia dinh anh Nguyén Thanh
C, chi Pham Thi Thu T2 c6 nghia vu tra lai cho hd ba Nguyén Thi A ph?m dién tich
dat 557,7m?, trong tong dién tich 3,589ha ba Nguyén Thi A nhan khoan cta Cong
ty C6 phan rau qua Tién Giang (Nong truong T). Dt toa lac 4p T, xa T, huyén T,
tinh Tién Giang.

Vi tri dat ¢ tr can nhu sau:

- Bic giap dat ba Nguyén Thi A nhan khoan dang sir dung;

- Nam giap duong T;

- Pong giap dat ba Nguyén Thi A nhan khoan dang str dung;

- Tay giap dat ba Nguyén Thi A nhan khoan dang st dung.

Cé so dd kém theo ban 4an.

Ho gia dinh ba Nguyén Thi L duoc luu cu trén phan dat dién tich 557,7m? néu
trén trong thoi han 03 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

2. Ho ba Nguyén Thi A dugc quyén s hitu cac tai san trén dat gom:

- Nha & c6 dién tich 165,88m? két cau cot gd + bé téng, kéo gb, vach tole +
vach cay, mai tole, nén cat bé tong da 1/2;

- Nha vé sinh c6 dién tich 04m? két cau cot, kéo g5 tap, vach tole, mai tole,
nén bé tong da 1/2;

- Chuéng bo ¢6 dién tich 67,89m? két cAu cot bé tong, keo g5 tap, vach 14, mai
tole, nén dat;

- Cay trong: 02 cay Dao loai A, 01 cay Pao loai D, 01 cay Ly loai A, 07 cay
mai vang duong kinh nhé hon 05¢m, 05 cdy van hoa lau duong kinh nhé hon 10cm,
02 cay van hoa lau duong kinh nhé hon 05cm.

3. Budc ho ba Nguyén Thi A c6 nghia vu boi hoan gia tri tai san cho ho ba
Nguyén Thi L s6 tién tong cong 1a 157.326.310 ddng (M4t tram niam muwoi bay triu
ba tram hai muwoi sdu ngan ba tram mwoi dong).

4. Ghi nhan ba Trinh Thi Tuyét N4 hd tro chi phi di doi cho ho ba Nguyén
Thi L s6 tién 5.000.000 dong (Néim triéu dong).

Ké tir ngay ba Nguyén Thi L c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ba Nguyén Thi
A va ba Trinh Thi Tuyét N4 cham thi hanh 4n thi phai chiu l4i suat theo quy dinh tai
Piéu 357 Bo luat Déan su tuong tng v6i thoi gian cham thi hanh an.
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5. Pinh chi toan bd yéu cau khoi kién doc 1ap ciia ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Trinh Thi Tuyét N4,

6. V& an phi:

- Ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham, khong phai
chiu an phi dan su phac tham. Khau trir vao s tién du phi di nop theo bién lai thu
$6 20401 ngay 28/5/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T, tinh Tién Giang,
nén xem nhu thi hanh xong an phi.

- Mién 4an phi dan sy so tham cho ba Nguyén Thi A. Hoan lai cho ba A
300.000 dong tam tng an phi da nop theo bién lai thu sb 19083 ngay 03/01/2018
ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén T, tinh Tién Giang.

- Hoan lai cho ba Trinh Thi Tuyét N4 300.000 dong tam tng an phi da nop
theo bién lai thu s6 19490 ngay 16/10/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
T, tinh Tién Giang.

7. Cac phan khéc ciia quyét dinh ban 4n so tham khong c6 khang cao, khang
nghi da c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo diéu 2 Ludt thi hanh dn dén
su, ngueoi duwoc thi hanh dn dén sw, nguoi phdi thi hanh dn déan sie cé quyén théa thudn
thi hanh dn, t nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh an theo Diéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cip cao tai TP. Hb Chi Minh; 2 P cn n
- VKSND tinh Tién Giang: Tham phan — Chu tgoa phién toa

- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T,
- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Nguyén Xuin Tuén



