TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 97/2020/DS-PT
Ngay: 07 - 9 - 2020
VIV tranh chap quyén st dung dit

, ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Ho Vin Phung.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vian Toan.
Ong Nguyén Hoang Thanh.
- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Nghi - Thu ky Toa an nhan dan tinh S6c Trang.
- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan dén tinh Séc Trang: Ong Tran Vin Nghip -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 9 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhén dén tinh Séc Trang xét xu
phuc tham cong khai vu an thy ly sO: 80/2020/TLPT-DS ngay 04 thang 8 nam 2020
vé viéc tranh chap quyén st dung dat.

Do ban an dan sy so tham s6 34/2020/DS-ST ngay 30 thang 6 nim 2020 cia
Toa an nhan dan huyén C, tinh S6c Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu phuc tham sé 106/2020/Qb-PT ngay 06
thang 8 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 113/2020/QDPT-DS,
ngay 26 thang 8 nam 2020, gilta cdc duong suy:

1. Nguyén don: Ba M. Pia chi: ap A, xa B, huyén C, tinh Séc Trang. (cé mdt)
2. Bi don: Ba N. Pia chi: 4p A, xa B, huyén C, tinh Séc Trang. (cé mdt)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong P. Pia chi: ap A, x3 B, huyén C, tinh Séc Trang. (ving mdit)

3.2. Ba Q. bia chi: 4p A, xi B, huyén C, tinh Séc Trang. (cé mdt)

3.3. Ba O. bia chi: 4p A, xi B, huyén C, tinh Séc Trang. (cé mdt)

3.4. Ong R. Dja chi: ap A, xi B, huyén C, tinh Soc Trang. (cé mdr)

4. Nguoi khang cao: Ba M 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham va cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an, ndi dung
vu an dugc tom tat nhu sau:



- Nguyén don ba M trinh bay: Ba dang sir dung thira dat s6 353, to ban dd sd
02, dién tich 10.882m?, toa lac tai ép A, xa B, huyén C, tinh Soc Trang, da duoc ny
ban nhan dan (UBND) huyén C cap gidy chimg nhan quyén sur dung (CNQSD) dat
cho ho ba M vao niam 2015, thira dat nay giap ranh véi cc thira dat sb 618 va 318
ctia ba N. Trong qua trinh sir dung, ba N da c6 hanh vi 1an chiém qua dat cia ba chiéu
ngang 1,5m, dai 60,07m + 110,60m (sau khi da trtr con 10 cit ngang), dién tich
khoang 256m?2. Nay ba yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba N giao tra cho ba phan dit
1an chiém c6 dién tich khoang 256m? néu trén.

- Bi don ba N trinh bay: Ba ¢ sir dung dat giap ranh véi thira dat s6 353 cua
ba M; gitra hai thtra dat co ranh gidi 1a con kénh dan nuéc, toan bd con kénh 1a dat
ctia ba c6 chiéu ngang khoang 02m, chiéu dai dén hét dat phan giap ranh voi ba M.
Trudce day ba c6 hién mot phan dat cho nha nuéc lam trudng hoc, phan muong giap
truong hoc thi truong hoc da dat cdng bong chi con phan muong tu mi 1§ xudng song.
Ba khong c6 lan chiém dat ciia ba M nén viéc ba M yéu cau tra dién tich 256m?
(chiéu ngang 1,5m, dai hét dat) thi ba khong dong .

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lien quan ba Q, ong P trinh bay: Ong ba 1a con
ctia ba M va st dung chung phan dét c6 lién quan dén viéc tranh chap ciia ba M. Ong
ba thong nhat vai 10i trinh bay ciia ba M.

- NQuoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba O, éng R trinh bay: Ba Nga 1a con
cua ba N, 6ng Hiép la chau ndi ctua ba N va sir dung chung phan dat co lién quan dén
vigc tranh chap cua ba N. Ong ba thong nhat véi 101 trinh bay ctuia ba N.

Su viéc duoc Toa an nhan dan huyén C, tinh Soc Trang thuy ly, giai quyét. Tai
Ban an dan sy so tham sé 34/2020/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2020 da can clr vao
khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu 147, biéu
228, Diéu 266, biéu 271 va Piéu 273 B luat T tung dan sy nam 2015; Piéu 175 Bo
luat Dan sy nam 2015; Diéu 166, Diéu 170 va Diéu 203 Luat Dat dai nim 2013;
Khoan 3 Piéu 26 va diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hai quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va Ié phi Toa an. Tuyén
xie: Khéng chdp nhdn yéu cdu khéi kién cia nguyén don la ba M, vé viéc doi lai
quyén sir dung dat vi cho rang da bi phia bi don la ba N lan chiém dién tich 256m?
tai thiva ddt s6 353, to ban do sé 02, toa lac tai Ap A, xd B, huyén C, tinh Séc Tring.
Ngodi ra, ban dan dén sw so tham con tuyén vé chi phi tham dinh; dn phi so tham va
théng bdo quyén khdng cdo ciia cdc dwong sw theo quy dinh phdp ludt.

Ngay 13/7/2020 nguyen don ba M c6 don khang cdo toan bo ban an dan sy so
tham néu trén, yéu cau Toa an cdp phuc tham giai quyet theo huong chap nhan yéu
cau khoi kién cua ba M, budc ba N tra lai cho ba M phan dat 1an chiém (phan ngoai)
dién tich 127,4m?.

Tai phién toa phiic thAm, nguyén don ba M khong rut lai don khéi kién va van
gilt nguyén ndi dung don khang cdo; cac duong sy khong thda thuan dugc véi nhau
vé viéc giai quyét toan bd vu an.

Dai dién Vién kiém sat phat bi€u y kién ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Séc
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Trang vé viéc tuan thu, chap hanh phéap luat to tung clia nguoi tién hanh té tung,
ngudi tham gia t6 ‘tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham va tai
phién toa phic thim. Vé ndi dung vu an, Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chip nhan khang céo cta nguyén don ba M va cin ct vao khoan 1 Piéu
308 B luat TH tung dan sy nim 2015 giit nguyén ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an, dugc tham tra cac chung
cu tai phié€n toa, can cur vao két qua tranh tung, v kién phat biéu va dé nghi cia Kiém
sat vién va nhiing nguodi tham gia t6 tung, Ho1 dong xét xur nhéan dinh:

Vé td tung:

[1] Nguoi khang cao, ndi dung va hinh thire don khang céo, thoi han khang céo
la dang theo quy dinh tai cac diéu 271, 272 va 273 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015,
nén khang cao cua nguyén don ba M 1a hop 1€ va ding theo luat dinh.

[2] Tai phién toa phuc tham, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng P da
dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thr hai dé tham gia phién toa nhung vang mat khong
1y do; viéc vang mit ctia ong P cling khong anh hudéng dén viée xét xir. Do vay, Hoi
dé)ng xét xtr can ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, tién hanh xét
XU vu an.

Vé noi dung:

[3] Xet khang cdo cua nguyén don ba M vé viéc yéu cdu Toa dn cdp phiic tham
giai quyet theo huong chap nhdn yéu cau khoi kién ciia ba M, bugc ba N tra lai cho
ba M phan dat lan chiém (phan ngoai) dién tich 127, 4m?, thdy rang: Theo sy chi ranh
cua ba M va ba N, phan dit tranh chap gitia cac bén co dién tich do dac thyc té 1a
127,4m? nam tai vi tri gidp ranh giita thira dat s6 353, to ban d sé 02 theo ban do cil
1a thura dat s6 539, to ban d6 s6 04 (ctia ho ba M) va thira dat s6 318, to ban dd sb 02
theo ban dd cii 1a thira dat sé 540, to ban dd sb 04 (ctia ho ba N), dt déu toa lac tai ép
A, xa B, huyén C, tinh S6c Trang.

[4] Phan dat ciia ho ba N duoc UBND huyén C cép gidy CNQSD dit s6 vao so
00510 ngay 10/10/1994 tai thira dat s6 540 (nay la thira dat sé 318) véi dién tich
5.400m? va thira dat s6 541 (nay la thtra dat s6 345 va 346) voi dién tich 9.670m?, sau
d6 vao nam 2015 Nha nuéc tién hanh thu hoi 01 phan dién tich tai thira dat s6 540 1a
1.866,6m? va tai thira dat s6 541 1a 2.185,4m? dé xay dung cong trinh Trudng Tiéu
hoc B, tir d6 thira dat s6 540 con lai dién tich 3.533,4m? va thia dat s6 541 con lai
dién tich 7.484,6m?, da dugc Chi nhanh Vian phong Pang ky dét dai huyén C chinh ly
gidy CNQSD dat ciia ho ba N vao ngay 26/3/2020. Phan dat ciia ho ba M duogc
UBND huyén C cép gidy CNQSD dat sé vao s 00010 ngay 04/01/2002 tai thira dat
s6 539 voi dién tich 11.000m?, sau d6 dugc UBND huyén C cap doi gidy CNQSD dat
s6 vao s6 CH00590 ngay 29/10/2015 tai thira dat s6 353 véi dién tich 10.822m% Tuy
nhién, theo do dac thuc t& hién nay néu chua tinh phan dét tranh chip thi ho ba M
dang quan 1y, st dung dién tich la 3.019,7m? + 7.273,1m? = 10.292,8m? cong vai
dién tich doan Tinh 16 X cit ngang qua thira dat s6 353 1a 281,1m? tong cong la
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10.573,9m?, tirc 1a it hon 248,1m? so véi dién tich ma ho ba M duoc cap theo gidy
CNQSD dat; néu tinh luén phan dat tranh chap thi dién ticl} s€ la 10.701,,3m2, tre 1a it
hon 120,7m? so v6i dién tich ma ho ba M dugc cap theo giay CNQSD dat.

[5] Tai Cong van sd 162/UBND-VP ngay 09/4/2020, UBND huyén C xac
dinh: Viéc cap gidy CNQSD dat cho ho ba M va ho ba N duge thuc hién dung trinh
tur, thu tyuc tai thoi diém dang ky gidy CNQSD dit, riéng d6i voi ho ba M khi dang ky
va cap gidy CNQSD dat di duoc do dac theo ban d6 chinh quy va co cdm mdc gisi
6n dinh khong tranh chap. Theo ho so cdp ddi gidy CNQSD dét cho ho ba M tai thira
dat so 353 dang dugc luu gitr tai Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén C (But
luc s6 40-47) thé hién: Viéc cap doi glay cho ho ba M c6 tién hanh do dac thuc té tir
d6 xac dinh dién tich dat giam 178m? (tir 11.000m? giam con 10.822m?) 1a do muc
kénh lam duong; tai thoi diém do dac, xac dinh ranh gi6i, mdc gioi thira dat c6 ba N
1a nguoi ké can ky giap ranh de xac dinh ranh dat gitra cac bén; ba M ciing thira nhan
khi cap d6i gidy thi co quan cip gidy c6 tién hanh do dac thuc té dé xéac dinh ranh dat
gitra cac bén; theo ho so k¥ thuat thira dat (But luc sb 41) thi tai thoi diém do dac cap
doi giay phan dat ctia ho ba M tai canh huéng Tay giap dudng dat (canh 11-12, cap
song Y) c6 s6 do 37,87m la tuong dbi phu hop voi két qua do dac thuc té hién nay
canh dat nay c6 s6 do 37,62m, cho nén viéc ba M cho rang ho ba N lan, chiém phan
dat c6 chiéu ngang mit trude 2,5m, mat sau 1,73m chay dai tir giap song Y & hudng
Tay dén giap Tinh 16 X ¢ hudng Pong 1a khong co co so.

[6] Con Vé viéc dién tich ma ho ba M dang thuc té quan 1y, str 'dung it hon di¢n
tich duoc cap gidy CNQSD dat, thay rang theo ho so k¥ thuat thira dat (But luc sb 41)
tai thoi diém do dac cap d6i gidy thi phan dat cua ho ba M tai canh hudng Bic giap
dat phan dat ciia ho ba N (canh 8-9-10-11) c6 s6 do 9,52m + 117,34m + 62,34m =
189,2m, con theo két qua do dac thuc té hién nay canh dat nay co s6 do 60,69m +
4,6m (tai vi tri Tinh 16 X cit ngang thtra dat s6 353) + 123,77m = 189,06m tirc 1a it
hon 0,14m so voi s6 liéu do dac khi cap doi gidy, diéu nay thé hién dién tich ma ho
ba M dang thuc té quan 1y, sir dung it hon dién tich dugc cap doi gidy la do phan dat
ctia ho ba M nam giap song Y nén bi sat 1o mat dat chir khong phai do ho ba N lan,
chiém.

[7] Vé hién trang dat, trén phﬁn ranh dat tranh chép gitta cac bén hién nay tai vi
tri canh hudng Nam giap voi phan dat ma ho ba M dang thyc té quan 1y, st dung co
50 do 60,69m cac bén c6 cam 02 try dé lam ranh.

[8] Nhu vay, véi viéc khi cip ddi gidy CNQSD dat cho hd ba M co quan cap
gidy co tién hanh do dac thuc té dé xac dinh ranh dit giira cac bén va giira phan dat
cua cac bén cling c6 cam 02 try da dé xac dinh ranh thi viéc ba M cho rﬁng ho ba N
lan chiém dat cua ho ba M la khong c6 céan ctr dé chap nhan. Tu do, viec Toa an cap
s0 tham giai quyet khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba M vé viéc yéu cau ba N
tra lai phan dat tranh chap 1a c6 can ctr, dung phép luit.

[9] Tuy nhién, quyét dinh ctia ban an so tham tuyén xtr theo dién tich dat trong
don khoi kién ciia ba M 1a 256m? ma khong tuyén xtr theo dién tich dat do dac thyc té
1a 127,4m? 1a chua chinh x4c; dong thoi, quyét dinh ctia ban an so thim khong tuyén
vé s6 do, tr can dat va kém theo so d6 dat 1a co thiéu sét, vi cac noi dung tuyén xir
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nay s¢ duoc xac dinh la “sy vzec da dwoc gidi quyét bang ban an, quyét dinh da cé
hiéu lyc phdp ludt cua Toa an” s€ khong dugc thu ly, giai quyet lai trong truong hop
vé sau cac bén co yéu cau. Xét thay, cac sai sot nay khong can thiét phai stra an nén
Hoi ddng xét xtr quyét dinh diéu chinh lai cac vin dé nay trong phan quyét dinh cua
béan an phtc thim cho phu hop.

[10] T nhimg phan tich néu trén, Hoi dong X€t XU quyét dinh khong chap
nhan khang cdo ctia ba M va can qu:1’ vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015 gilr nguyén ban an so tham.

[11] Dé nghi cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang 13 ¢6 cin cr
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[12] V& 4n phi dan su phtc thim: Do ban an so tham duoc gilr nguyén nén ba
M phai chiu an phi dan sy phic tham nhung do ba M 1a ngudi cao tudi va cé don xin
mién ndp an phi, nén ba M dugc mién ndp an phi dan sy phiic tham theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 148 B luat T ‘tung dan sy nam 2015, diém d khoan 1 Piéu 12 va
khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Dicu 308, khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Diéu 313 BY luat To
tung dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Diéu 12 va khoan 1 Diéu 29 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé
murc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba M. Giit nguyén ban an dan
su so tham so 34/2020/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén
C, tinh Soc Trang nhu sau:

Can cik vao vao khoan 9 Piéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khodn 1
Piéu 39, Piéu 147, Piéu 228, Piéu 266, Piéu 271 va Diéu 273 B ludt Té tung ddn
su nam 2015; Diéu 175 BY ludt Dan sy nam 2015; Diéu 166, Diéu 170 va Diéu 203
Ludat Pat dai nam 2013; Khodn 3 Piéu 26 va diém d khoan 1 Diéu 12 ciia Nghi quyét

50 326/2016/UBTVQHI4, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thwong vu Quéc héi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va I¢é phi Toa dn.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba M vé viéc yéu cau ba N tra lai
phan dat co dién tich theo do dac thyc t& 127,4m? nam ¢ vi tri giap ranh gitra thura dat
50 353, to ban d6 so 02 (thura dat ci s6 539, to ban d6 cii s6 04) va thira dat s6 318, to
ban do so6 02 (thtra dat cli s6 540, to ban do cii s6 04), toa lac tai ap A, xa B, huyén C,
tinh Soc Trang; c¢6 vi tri, tir can nhu sau:

- Huéng Pong giap Tinh 16 X sb do 1,73m;
- Hudng Tay giap song Y sd do 2,5m;
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- Hudng Nam giap dat ba M s6 do 60,69m;
- Hudng Biéc giap dat ba N sé do 60,91m;
(c6 so do dit kém theo ban dn)
2. V& an phi dan sy so thim: Ba M dugc mién ndp an phi dan sy so tham.
3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ba M phai chiu la 14.000. 000dong

(Muoi bon triéu dong) nhung dugce khdu trr vao sb tién tam tmg d3 nop la
14.000.000d6ng (Muoi bon triéu dong); nhu viy ba M da thuc hién xong.

- An phi dan sy phtic thim: Ba M dugc mién ndp an phi dan sy phiic tham.
- Ban an nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cdc duong sy (06);
- VKSND tinh Soc Trang (01);
- TAND huyén C (01);
- Chi cuc THADS huyén C (01);

- Luu: HSVA - VP (02). .
Ho Van Phung
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