TOA ANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HAI BA TRUNG -TP.HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban é4n s6: 43/2020/DS-ST
Ngay: 30-9-2020
VIV tranh chép hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI BA TRUNG, THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Thuy

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Huyén Nga

2. Ba Nguyén Thi Tuyét Trang

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lai - Thu ky Toa 4n.

- Dgi di¢n Vign Kiém st nhan din qugn Hai Ba Trung tham gia phién
toa: Ba Hoang Thi Hoai Phuong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 va 30 thang 9 nam 2020, tai try s¢ Toa én nhan dan
quan Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi xét xtr so' tham cong khai vu an dan sy
thu 1y s0 31/2016/TLST-DS ngay 24/3/2016 vé tranh chap hop dong tin dung
theo Quyet dinh dua vy an ra xet xur s6 97/2020/QBXXST-DS ngay 12/8/2020
va Quyét dinh hoan phién toa so 93/2020/QDST-DS ngay 22/9/2020 giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP P; tru so: sO 45 Lé Duan, phuong
Bén Ngh¢, Quan 1, thanh pho HO6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Van T - Chtic danh: Chu tich
Ho1 dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Anh T1 - Chuc danh:
Gidm doc Bén 1¢ Ngan hang TMCP P - Chi nhanh H — Phong Giao dich M
(theo Giay uy quyén so 40/12019/UQ-CTHDQT ngay 04/11/12019 cia Chu tich
Hoi dong quan tri).

Uy quyén lai cho:

1. Or}g Lé Pinh N sinh ndm 1979, chitc danh: Chuyén vién cao cap
TT.XLN; vang mat.

2. Ong Vil Binh D, sinh nam 1985, chirc danh: Chuyén vién TT.XLN ;
cO mat.

 (Theo Gidy iy quyén so 103/2020/UQ-OCB ngay 29/9/2020 ciia Gidm
doc Ban [é Ngan hang TMCP P - Chi nhanh H — Phong Giao dich M).
- Bi don: Ba Pam Thly H, sinh ndm 1973; xin ving mit.



Ong Nguyén Vin H1; sinh nim 1969; xin vang mat.
Ho6 khau thuong tra tai: s A, phd B, phuong C, quan Hai Ba Trung,

thanh phé Ha Noi; Noi cu trii: s6 D, phuong B, quan Hai Ba Trung, thanh
phd Ha Noi.

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ong Pham Ngoc X, sinh nam 1959; c6 mit.

Uy quyen dai dién tai phién toa cho: Ong Vo Dinh N; sinh ndm 1964;
tra tai: s6 E phd G, quian Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi; c6 mit.

2. Ba Mai Thi T, sinh nam 1959 (vo 6ng X); c6 mat tai phién toa ngay
29/9/2020, xin ving mit tai phién toa ngay 30/9/2020.

3. Chi Pham Thi Minh K, sinh nam 1981 (con 6ng X va ba T) ; xin
Véng mat.

4. Chau Pham Phuong L, sinh nam 2011 (l1a con chi K, do chi K dai
dién theo phap luat);

5. Chau Pham Minh L1, sinh ndm 2012 (1a con chi K, do chi K dai dién
theo phap luat).

Péu tru tai: sé nha M, duong N, phuong P, quan Hoang Mai, thanh ph
Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo Pon khéi kién ngay 02/7/2015 va nhirng loi khai trong qua
trinh Toa an giai quyét vu 4n, nguyén don 1a Ngan hang TMCP P trinh
bay:

Ba Pam Thay H va chong 6ng Nguyén Vin HI vay von tai Ngan hang
TMCP P (sau day goi tit 1a "Ngan hang") theo Hop dong tin dung sb
0014/HDTD-KHCN ngay 19/5/2014 véi nhitng ndi dung co ban nhu sau:

-S4 tién vay 1a: 1.000.000.000 dong;

- Thoi han vay: 60 thang (ké tir ngay nhan ng dau tién);

- Muc dich vay: vay bu dap mua nha.

- Lai suat cho vay: 8,4%/mam, ap dung 1di suat trong ba thang dau, tir
thang thir tu tré di 4p dung 1ai sudt cho vay diéu chinh dinh ky 6 thang/lan
theo cong thuc: Lii sudt cho vay (diéu chinh) = 14i suat co s& (1) + bién do 1ai
suit (2) Trong d6: LAi suét co so (1): bang 13i suat tién guri tiét kiém VND ky
han 13 thang 1ai tra cudi ky do Ngan hang cong bd tai thoi diém tinh 13i. Bién
d6 1ai suat (2): tdi thiéu 4,5%/nam. Lii suat qua han bang 150% lai suat vay
trong han (khoan 3, 5 Piéu 1 Hop dong tin dung).

- Tra ng gbc: 06 thang/1an, mot lén vao thang 02 va thang 08 hang nam.
Ky tra gbc dau tién vao thang 8/2014, sb tlen tra gbc 1a 50 tridu dong, nhirng
ky tra no tiép theo 1a 100.000.000 dong, s6 gbc con lai tra vao ky cudi cung;
tra no 1ai hang thang theo du ng thuc té (khoan 11, 12 Piéu 1 Hop dong tin
dung).



Thuc hién hop dong tin dung trén, ngay 20/5/2014, Ngan hang da giai
ngan cho ba H va 6ng H1 toan b s tién 1. .000.000 ddng (mot ty dong) theo
Khé ude nhin ng - Khach hang ca nhan s6 0014.01/2014-OCB/KUNN-CN.
Tai Khé wéc c¢d quy dinh: thoi han vay 60 thang, ngdy tra no cudi cung:
20/5/2019; 1ai suat vay va viéc trd ng gbc 13i quy dinh nhu hop dong tin dung.

Pé bao dam cho khoan vay trén, ba H va 6ng H1 da thé chap tai san 1a
quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dét tai dia chi: s nha M, duong N,
phuong P, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi theo Gidy ching nhan quyen
sO hiru nha ¢ va tai san gin hen v6i dat s6 BP151097, sd vao sb cap gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CH 02564/HD:2344/2726 do UBND quén
Hoang Mai cép ngay 21/10/2013 mang tén ba Pam Thiay H. Tai san nay da
dugc thé chap theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 cong chimg: 1730/2014 ngay 19/5/2014 tai Van phong cong chimg
Ha Bong va dang ky giao dich bao dam ngay 20/5/2014 tai Van phong Dang
Ky quyén str dung dat quan Hoang Mai.

Tinh dén thoi diém xét xa, 6ng H1 va ba H méi tra duogc sd tién
50.000.000 dong vao ng goc, 63.415.191 déng vao ng 1ai trong han va
674.960 ddng vao no 1ai qua han. Ngoai ra, khong tra thém dugc khoan nao
khac. Do ba H va 6ng H1 vi pham nghia vu tra no theo hop dong, nén Ngan
hang khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét:

* Budc ba bam Thuy H va ong Nguyén Vin H1 phai thanh toan cho
Ngan hang sd tién tam tinh dén ngay xét xir 29/9/2020 la:

- No géc: 950.000.000 dong

- No 14i trong han: 249.553.420 dong

- No ldi qua han:  612.287.042 dong

Tong cong: 1.811.840.462 dong

Va céac khoan 13i, chi phi phat sinh ké tir ngay 30/9/2020 cho dén khi ba
DPam Thuy H va éng Nguyén Vin H1 hoan thanh nghia vu trd ng vay.

* Néu ba Pam Thay H va 6ng Nguyén Van H1 khong thyc hién hoic
thuc hién khong dung nghia vu tra no néu trén thi Ngan hang dugc quyén yéu
cdu co quan thi hanh an k& bién, phat mai tai san bao dam dé thu héi no.
Trong trudong hop sau khi xir 1y tai sdn ddm bao ma van khong du nghia vy tra
ng thi budc ba Pam Thiay H va ong Nguyén Van H1 phai tiép tuc tra sd no
con lai.

2. Bi don 12 ba Pam Thiy H va 6ng Nguyén Vin H1 trinh bay:

Ong ba xac nhan co vay cua Ngan hang TMCP P s tién 1a
1.000.000.000 dong (mot ty dong) theo Hop dong tin dung s6 0014/HDTD-
KHCN ngay 19/5/2014 dé bu dap tién mua nha dung nhu Ngén hang da khoi
kién. Tai san bao dam cho khoan vay trén 13 bt dong san tai s6 nha M, dudng
N, phuong P, quan Hoang Mai, thanh pho Ha Noi theo Giay chu’ng nhan
quyén so hiru nha va tai san gin lién véi dat s BP151097 do UBND quan



Hoang Mai cap ngay 21/10/2013 cho ba Dam Thay H. Tai san trén duoc 6ng
ba thé chap theo Hop ddng thé chap s6 1730/2014 ky két ngay 19/5/2014 tai
Vién phong cong ching Ha Dong, thanh phd Ha Noi. Tai san ndy co6 ngudn
gbc 1a do ba Pam Thay H nhan chuyen nhuong cua vg chdng 6ng Pham Ngoc
X va ba Mai Thi T theo Hop dong chuyén nhugng Ky ngay 14/11/2012 tai
Vin phong cong ching Trang An, thanh phd Ha Nbi.

Hién nay gia dinh 6ng Pham Ngoc X va ba Mai Thi T dang ¢ trén nha
dat thé chap nay. Nhiéu lan ong ba yéu cau gia dinh 6ng X phai trd nha nhung
ho khong tra. Ong ba khang dinh: 6ng X va ba T chuyén nhuong nha dat tai
s6 nha M, duong N, phudong P, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Néi cho ba
Pam Thuay H 13 hoan toan hop phéap, hop dong dugce céng chiung dung quy
dinh ciia phép luat, khéng ai ép budc 6ng X va T ky chuyén nhugng. Do d6 ba
Pam Thuy H di 1am thu tuc sang tén va duoc UBND quin Hoang Mai cép
Gidy chimg nhan quyén so hiru nha va tai san gan lién voi dat ngay
21/10/2013.

Qua trinh vay von, 6ng ba xac nhan di tra duoc mot phan gbc, 1di cho
Ngéan hang nhung khong nhd chinh xac 1a bao nhiéu. Nay 6ng ba xac nhan
con no Ngan hang sb tién dang nhu ndi dung khoi kién. Do 1am dn kho khin
nén ong ba khong tra ng dang han cho Ngan hang. Trudc day, ong ba da tu
nguyén ban giao tai san bao dam cho Ngan hang xu 1y thu hoi no. Nay Ngan
hang khoi kién doi ng ddi v6i 6ng ba va yéu cau xir 1y tai san bao dam, 6ng ba
dé nghi Toa an giai quyét cho Ngan hang duoc xir 1y tai san bao dam dé thu
hoi vao khoan no ciia dng ba tai ngan hang. Do ban cong viéc nén 6ng ba dé
nghi Toa &n xét xir vang mat theo quy dinh cta phép lut.

3. Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Pham Ngoc X va ba Mai Thi T théng nhdt trinh bay:

Ném 2012, do nhu cau can tién dé stra chira lai can nha da cii, nén gla
dinh 6ng ba mudn vay tién Ngan hang nhung lai khong thé tuy vay duoc sb
tién nhu mong mudn nén thong qua trung gian gioi thiCu, gia dinh ong ba dén
gap ba bam Thay H dé lam thu tuc vay tién Ngan hang. Sau do ba Bam Thuy
H da hudéng din gia dinh 6ng ba 1am tha tuc thé chip s6 do vay tién tai Ngan
hang. Ba H ¢6 hen vo chong dng ba ra Phong cong chimg Trang An dé ky vao
hd so. Khi ky, 6ng ba khong doc hd so va ciing khong biét d6 la nhiing van
ban gi. Ba H noi 1a chi 1a dé 1am tha tuc thé chap dé vay tlen Ngéan hang chu
khong néi cho ong biét 1a chuyén nhuong nha dat tai s6 nha M, duong N,
phuong P, quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha Noi cua gia dinh ong ba. Do do,
gia dinh 6ng ba van sinh song trén nha dat nay tir 46 cho dén nay. Chi dén khi
Toa an giai quyét vu an, 6ng moi biét ba H da cho vo chdong 6ng ky hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san trén dat va ba H da lam thu tyuc
sang tén, duoc cap s6 do tén ba va ba da thé chap vay von Ngén hang. Pén
nay, 6ng ba van xac nhan c6 ky hop dong chuyén nhuong nha dat cho ba Pam
Thay H tai Van phong cong chimg Trang An, thanh phd Ha Noi nhung do



thiéu hiéu biét nén chi nghi 1a dé 1am thu tuc vay tién Ngan hang ma khéng
biét 1a ky dé chuyén nhu:ong nha dat ciia ong ba.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 12/6/2018, ong ba c6 don yéu cau doc
lap dé nghi Toa an giai quyét: Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat va quyén s¢ hitu nha tai M, duong N, phuong P, quian Hoang Mai,
Ha Noi cho ba Bam Thuy H ngay 14/11/2012 tai Van phong Cong chimng
Trang An - thanh phd Ha Noi 1a v6 hiéu va cong nhan quyén sé hitu nha va
quyén sir dung dt trén cho vo chong ong ba. Tuy nhién ngay 29/10/2019, dng
ba di c6 don ty nguyén rit toan bd yéu cau doc 1ap ndi trén voi mong muén
thuong luong véi cac duong su khac dé giai quyét vu an.

Nay Ngéan hang c6 yéu cau khoi kién doi ng ddi voi 6ng H1 va ba H,
truong hop vo chong ba H khong tra dugc ng thi Ngén hang dé nghi xir 1y tai
san thé chap 1a nha dat tai s6 nha M, duong N, phuong P, quan Hoang Mai,
thanh ph6 Ha Noi dé thu hoi no, gia dinh 6ng ba tu dé xuat phuong an giai
quyet nhu sau: gia dinh 6ng ba s& ty nguyén ndép cho Ngan hang s tién no
gbc 1a 950.000.000 ddng va co nguyén vong dugc sang tén lai nha dat néu
trén. Trong truong hop khong thé thuc hién dugc thi dé nghi Toa an giai
quyét vu 4n theo quy dinh ctia phap luat.

- Chi Pham Thi Minh K trinh bay: Chi, dong thoi 1a dai dién cho hai
con chua thanh nién 1a chau Pham Phuong L va Pham Minh L2 thong nhét
v6i nhitng 10i khai nhu bo chi da trinh bay va khong bo sung gi thém. Do chi
ban di 1am khong thé thudng xuyén dén Toa an duoc, nén chi co don dé nghi
Toa an xét xir vang mit chi.

Tai phién toa, 6ng Pham Ngoc X iy quyén dai dién cho 6ng V5 Pinh
N. Ong N trinh bay: Pé nghi xem xét viéc Ngan hang cho vay c6 xac minh
thu nhép cta bén vay khong, c6 xem xeét thAm dinh tai san thé chip trudc khi
cho vay khong, co giai ngan tién vay cho dung d6i tuong khong Ngoai ra,
ong Pham Ngoc X bo sung: Ong ba xac nhan viéc ky hop dong chuyén
nhuong nha dat tai s6 nha M, duong N, phuong P, quan Hoang Mai, thanh
phé Ha Noi cho ba Pam Thuy H va 6ng Nguyen Van H1 tai Van phong cong
chung Trang An nhung do thiéu hiéu biét nén ong ba chi nghi don gian la dé
lam thu tyc vay tlen Ngan hang. Nay ong ba van gilt nguyén vong tra cho
Ngéan hang sb tién no gbc cho bén vay 1a 950.000.000 dong dé dugc nhan
sang tén lai nha dat néu trén. Ba Mai Thi T nhét tri véi ¥ kién ciia 6ng X trinh
bay. Dai dién Ngan hang giir nguyén yéu cau khoi kién va trinh bay: Ngan
hang da thyc hién dung trinh ty va thu tuc vay von va nhan thé chép theo quy
dinh cua phap luat, viéc giai ngan tién vay cho ai, theo phuong thtrc nao 13
theo yéu cau ctia bén vay von nhan ng v6i Ngan hang, khong anh hudng gi
dén noi dung vu viéc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hai Ba Trung da tham gia phién
tda phat biéu ¥ kién: V& viéc tuan theo phap luét t6 tung: Tham phan, Thu ky
Toa an, nguyén don thuc hién dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén khi md phién toa. Hoi dong



xet xu, Thu ky phién toa, cac duong sy thyc hién dung cac quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan sy tai phién toa. Vé viée giai quyet vu an: Xét thay hop dong
tin dung, khé uéc nhan no duoc céc bén ky két trén co sO tu nguyén, c6 muc
dich va noi dung khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc
xa hoi, phu hop véi cac quy dinh cua Ludt cac td chuc tin dung nén c6 hi¢u
luc phap luat. Bi don da vi pham nghia vu tra ng theo thoa thuén nén dé nghi
Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, bude bi don
phai tra nguyén don sb tién con ng tinh den ngay xét xu. Trong trudng hop bi
don khong tra duoc thi nguyén don c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan
su xu 1y tai san bao dam dé thu hodi no. Pinh chi giai quyét ddi voi yéu cau
doc 1ap ma 6ng X va ba T da rat. Vé an phi, quyét dinh theo quy dinh cua
phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chimg clr c6 trong hd so vu an duoc
tham trai tai phién toa, cin cit vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong
x€t xr nhan dinh:

[1] V& tham quyen giai quyet vu an: Ngan hang TMCP P khoi kién vu
an dan sy tranh chap vé hop dong tin dung ddi voi bi don la ba Bam Thuy H
va ong Nguyén Vian Ha, ¢ Ho khau thuong trd tai: sé A, phd B, phuong C,
quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi; Noi cu tri: s6 D, phuong B, quan Hai
Ba Trung, thanh phé Ha Nbi. Can ctr khoan 1 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat to tung dan su, vu an thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.

[2] Vé viéc xét xtr trong truong hop vang mit bi don va ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan 1a chi Pham Thi Minh K tai phién toa: Trong vu an nay,
ba Pam Thiy H va 6ng Nguyén Van H1 1a bi don, khong c6 yéu cau phan to.
Chi Pham Thi Minh K la nguoi ¢ quyén lo1 nghia vu lién quan, dé)ng thoi 1a
nguoi dai dién theo phap ludt cho hai con chua thanh nién la: chau Pham
Phuong L1 va chau Pham Minh L2 khong c6 yéu cau doc 1ap. Toa an da triéu
tap hop 1€ cac duong su dé tham gia phién toa nhung ba Bam Thay H, 6ng
Nguyen Van HI va chi Pham Thi Minh K vang mit va da co don xin xét xu
vang mat nén can cu Diéu 228 B0 luit t6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xur

vang mat ho.

[3] Vé viée ong Pham Ngoc X va ba Mai Thi T rut yéu cau doc lap:
Ngay 12/6/2018, 6ng X va ba T c6 don yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an gidi
quyét: Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va quyén so hiru
nha tai M, duong N, phuong P, quan Hoang Mai, Ha Noi cho ba BPam Thuy H
ngay 14/11/2012 tai Van phong Cong chimg Trang An - thanh ph6 Ha Noi la
v6 hiéu va cong nhan quyén so hiru nha va quyén st dung dat cho vo chdng
ong ba. Tuy nhién ngay 29/10/2019, 6ng X va ba T da c6 don ty nguyén rut
toan bd yéu cau doc lap trén, cac duong sy khac nhat tri. Xét thdy viéc rat don
cua 6ng X va ba T 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ai ¢p budc, nén Toa an
ghi nhan va dinh chi giai quyét dbi véi viée rat yéu cau doc lap nay.



[3] Vé hiéu luc ciia Hop dong tin dung va Khé udc nhan no:

Ngay 19/5/2014, Ngan hang TMCP P ky Hop ddng tin dung sb
0014/HDTD-KHCN véi vo chong ba Pam Thiiy H va 6ng Nguyén Vin
H1theo d6, Ngan hang cho ba H va dng H1 vay sb tién 1a 1.000.000.000 ddng
(mot ty dong) dé bu dip mua nha tai M, duong N, phuong P, quin Hoang
Mai, Ha Noi voi thoi han vay la 60 thang. Ngay 20/5/2014, ba H va ong H1
da duoc Ngan hang giai ngan du s6 tién vay theo Khé w6c nhan ng - Khach
hang ca nhan s6 0014.01/2014-OCB/KUNN-CN. Ngoai ra hop dong va khé
wdc nhin ng con quy dinh cy thé vé 13i sudt, thoi han tra ng, viée tra gdc, 1ai
nhu da néu ¢ trén.

Xét thay: Hop dong tin dung va Khé wdc nhan no duge cac bén ky két
trén co sé ty nguyén, c6 muc dich va nodi dung khong vi pham diéu cam cia
phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, phu hop voi cac quy dinh tai khoan 16
Diéu 4; khoan 2 Piéu 91, diém a khoan 3 Piéu 98 Luit cac to chirc tin dung
nim 2010; Piéu 7, diém d khoan 1 Diéu 25 Quyét dinh 1627/2011/Qb-
NHNN ngay 31/12/2001 ctia Théng déc Ngan hang Nha nude, nén hop dong
c6 hiéu lyc phap luat, 1am phat sinh quyén va nghia vu giita cic bén.

[4] Xét yéu cau doi ng gbc:

Tai khoan 11 Piéu 1 Hop dong tin dung va Muc 13 Khé udc nhan no,
cac bén thoa thuan: “Trd ng goc: Pinh ky 06 thang/lan, mét lan vao thing 2
va thang 8 hang ndm, ky tra goc dau tién vao thang 8/2014, sé tién tra goc 50
tr, nhitng ky tra no tiép theo tra sé goc la 100.000.000 dong, so goc con lai
tra hét vao ky trd ng cudi cung”. Tuy nhién ong H1 va ba H da khong thyc
hién dung nghia vu tra ng gbc nhu ky han thoa thuan trén, cling khong gui
van ban dé nghi Ngan hang co cau lai thoi han tra no theo khoan 1 Diéu 4
Hop dong tin dung. Tinh dén ngay xét xir, ba H va 6ng H1 méi tra 50.000.000
ddng vao no gbc, 63.415.191 ddéng vao no 13i trong han va 674.960 dong vao
no lai qua han. Viéc bi don khong tra ng nhu trén da vi pham Piéu 1, Piéu 13
Hop dong tin dung, nén can ctr khoan 1 Piéu 4 Hop dong tin dung, Ngan
hang da chuyén du no goc chua tra theo ky sang qua han, ap dung lai suat qua
han. Mic du, ky han tra ng cudi cung va ciing 13 thoi han vay két thiic vao
ngay 20/5/2019, nhung bi don khong tra thém dugc khoan nao khac, nén
Ngan hang khai kién dé thu hdi no. Do dé, theo Diéu 95 Lut cac td chic tin
dung; Diéu 25, khoan 2 Piéu 13 Quyét dinh 1627/2011/QD-NHNN ngay
31/12/2001 cua Thong ddc Ngan hang Nha nudc (duoc stra doi bd sung theo
Quyét dinh s6 127/2005/QD-NHNN ngay 03/02/2005), Hoi dong xét xir thay
c6 can ¢t bude bén vay 1a ba Pam Thay H va ong Nguyén Vin H1 phai tra sb
tién ng gbc 950.000.000 dong cho Ngan hang TMCP Phuong Péng.

[5] Xét yéu cau doi no l4i:

Tai 12 Piéu 1 Hop déng tin dung quy dinh viéc trd ng 1ai duogc thuc
hién: ”Binh ky hang thdang, theo dw no thiee té”. Tuy nhién ba H va éng H1 da
khong thuc hién nghia vu tra 13i hang thang theo dung thoa thuan da cam két



néu trén, nén theo Piéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
cia Hoi dong tham phén tdi cao, ba H va 6ng H1 phai chiu lai trén no gbe
trong han chua tra va 1ai trén nog goc qua han chua tra theo lai suét thoa thuan
nhung phai phu hop véi phap luat vé tin dung.

Theo hop dé)ng tin dung, cac bén thoa thuén 1ai trong han 1a 8,4%/nam
trong 3 thang dau. Tu thang tho tu, 13i sudt dugc thay d6i 06 thang/01 lan
bang 13i sut tiét kiém VND ky han 13 thang cong bién d6 tdi thiéu 4,5%. Lai
suit no qua han bang 150% muc 1ai suat trong han. Ngan hang tinh I3i qua
han trén du no gbc chua tra theo ky ma khong phai trén tong khoan ng gbc
dang nhu thoa thuan voi bi don. Nhu vay, viéc Ngan hang ap dung murc 1ai
suat nhu trén la phu hop voi quy dinh tai khoan 2 Diéu 91, Piéu 95 Luat cac
t6 chuc tin dung nam 2010, Diéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTM ngay
11/01/2019; biéu 11 Quyét dinh 1627/2011/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua
Théng dé¢ Ngan hang Nha nudc.

Vé viéc diéu chinh 13i suét thay Ngan hang d3 ap dung diéu chinh 13
suat dung nhu thoa thuan tai Hop dong tin dung, cu thé:

- Ngay 20/8/2014 diéu chinh 14i 13 13%/nam (a4p dung theo Quyét dinh
s6 327/2014 ngay 06/8/2014 ban hanh 13i suét tién gri VND danh cho khach
hang ca nhan ky han 13 thang la 8,5%+ bién d6 4,5% = 13%);

- Ngay 20/2/2015 diéu chinh 13i 1a 12,2%/nam (ap dung theo Quyét
dinh s6 58/2015 ngay 09/2/2015 ban hanh 13i suét tién gri VND danh cho
khach hang ca nhan ky han 13 thang 1a 7,7%+ bién d0 4,5% = 12,2%);

- Ngay 20/8/2015 diéu chinh 1di 1a 11 ,8%/nam (ap dung theo Quyét
dinh s6 355/2015 ngay 18/6/2015 ban hanh 13i suat tién giri VND danh cho
khach hang ca nhan ky han 13 thang 1a 7,3%+ bién d¢ 4,5% = 11,8%);

- Ngay 20/2/2016 diéu chinh 1ai 1a 12 ,2%/Mmam (ap dung theo Quyét
dinh s6 208/2016 ngay 15/02/2016 ban hanh 14i suit tién giri VND danh cho
khach hang ca nhan ky han 13 thang la 7,7%+ bién d0 4,5% = 12,2%);

- Ngay 20/8/2017 diéu chinh 1ai 1a 12,4%/niam (4p dung theo Quyét
dinh s6 382/2017 ngay 08/8/2017 ban hanh 14i suat tién gri VND danh cho
khach hang ca nhan ky han 13 thang la 7,9%+ bién d6 4,5% = 12,4%);

Ttr phan tich nhu trén, Hoi déng xét xir thdy ¢6 cin clr chip nhan yéu
cau ctia Ngan hang TMCP P vé viéc doi bi don phai tra s6 tién no 13i tinh dén
ngay 29/9/2020, gdbm 1ai trong han la 249.553.420 dong va lai qua han la
612.287.042 dong.

[6] Xét yéu cau xtr 1y tai san bao dam:

Ngay 19/5/2014 tai Van phong Cong chimg Ha Déng, thanh phd Ha Noi,
bén nhén thé chip 1a Ngan hang TMCP P — Chi nhanh H, bén thé chap 14 ba
Pam Thuy H va ong Nguyén Van HI cing ky két Hop dong thé chap tai san
s0 cong chimg 1730/2014, quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPTC voi ndi dung chu
yeu:



- Tai san thé chap la: quyén str dung dat va tai san gan hen v6i dat cta
bén thé chap theo Gidy chimg nhan quyén sO hitu nha va quyén str dung dat
s6 BP 151097 do UBND quan Hoang Mai cap ngay 21/10/2013 dimg tén ba
Pam Thay H. Cy thé: Thira dat c6 dién tich 41,25m?, st dung riéng: 41,25m?
dat ¢ do thi lau dai, ngudn goc st dung: cong nhan quyén su dung dat nhu
giao dét c6 thu tién sir dung, tai dia chi: s nha M, duong N, phudng P, quin
Hoang Mai, thanh phé Ha Noi; tai san gin lién v6i dat 1a nha &, dién tich san
31,3m? - DTSP 5,2m?, két cdu tuong gach mai ngéi, cap IV, sd tang 01. Gia
tri tai san bao dam do cac bén thoa thuan la 1.732.000.000 ddng, 1a co so dé
Ngén hang xdc dinh du ng cap tin dung, khong ap dung khi xu 1y tai san bao
dam de thu hdi no. Ngan hang dong ¥ cap tin dung cho bén thé chip téng sb
tién gbc cao nhat 1a 1.000.000.000 dong.

- Nghia vu dugc bao dam: tai san thé chép duoc bao dam cho toan bd
nghia vu tra ng theo Hop dong tin dung sb 0014/HDTD-KHCN ngay
19/5/2014 va Hop dong tin dung khac gitta bén thé chap (hodc bén vay vén)
v6i Ngan hang TMCP P trong khoang thoi gian tir 19/5/2014 dén 19/5/2019.

Ngay 20/5/2014 cac bén d3 nop Pon yéu cau ding ky thé chip quyén st
dung dat, tai san gin lién v6i dat tai Van phong ding ky dat dai quan Hoang
Mai va dugc co quan dang ky chimg nhén viéc dang ky thé chép.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/8/2020 va trich do hién
trang thira dat kém theo da thé hién cu thé hién trang quyén str dung dat va tai
san gan lién v6i dat, trong d6: tong dién tich dat theo Gidy chung nhan 1a
41,25m?, dién tich do dac thuc té ciing 1a 41,25m?, trén dt c6 nha cép 4 tuong
gach, mai ngéi, 01 tang. Cac duong su tham gia xem xét tham dinh xac nhan
hién trang nha dat khong c6 gi thay doi so véi thoi diém Ngan hang nhéan thé
chap va ding nhu trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da ghi nhan. Tix
khi thé chap dén nay, gia dinh ong Pham Ngoc X gom bdn ngudi la: ong X,
ba Mai Thi T, chi Pham Thi Minh K, chau Pham Phuong L, chau Pham Minh
L1 van dang sinh séng trén nha dat nay.

Theo ho so thé hién quyén st dung dat va quyén sd hitu nha tai dia chi:
s6 nha M, duong N, phuong P, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi do ba
bam Thuy H nhan chuyén nhuong tir ong Pham Ngoc X va ba Mai Thi T theo
Hop dong chuyén nhuogng sd cong chimg 2344.2012/HDCNMB ngay
14/11/2012 ky tai Van phong Cong chung Trang An - thanh phd Ha Noi. Sau
khi nhan chuyén nhuong, ba H da ding ky bién dong tai UBND quan Hoang
I\/Ial va ngay 21/10/2013, UBND quan Hoang Mai cap Gidy chung nhan
quyén s& hiru nha va quyén sir dung dat néu trén cho ba bam Thuy H. Ngay
12/6/2018, dng X va ba T c¢6 don yéu cau doc 1ap vé viée tuyén Hop dong
chuyen nhuong 1a v hi¢u va cong nhén quyén so hitu nha va quyén sir dung
dat cho vo chong 6ng ba. Nhung ngay 29/10/2019, dng X va ba T di c6 don
rdt toan bo yéu cau doc 1ap trén.

Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n ciing da thu thap tai liéu
chtng ctr gdm: ho so cong chimg viée chuyén nhuong nha dat tai sé nha M,



duong N, phuong P, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi tir 6ng Pham Ngoc
X va ba Mai Thi T cho ba Bam Thuy H tai Van phong Cong chung Trang An,
thanh phd Ha Noi; hd so dang ky ké khai bién dong ctia bd Pam Thuy H tai
UBND quén Hoang Mai, Ha Noi; Ho so giai quyét viéc ndam 2016, ong Pham
Ngoc X c6 don t6 gidc toi pham tai Cong an quan Hai Ba Trung lién quan dén
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va mua ban nha ¢, trong do co:
Ban Két luan giam dinh vé Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat va
mua ban nha &, Quyét dinh khong khéi t6 vu 4n hinh su cua Cong an quan
Hai Ba Trung déu thé hién ong X va ba T da ky vao Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat va mua ban nha & s6 cong chung
2344.2012/HDCNMB ngay 14/11/2012 tai Van phong Cong ching Trang An,
vu viéc khong ¢6 dau hiéu hinh su nén Cong an quan Hai Ba Trung da c6
Quyét dinh khong khoi td vu an. Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa
hom nay, 6ng Pham Ngoc X va ba Mai Thi T cling xac nhéan da ky Hop dong
Chuyen nhuong nay va da rat yéu cau doc 1ap, nén Toa an dinh chi viéc giai
quyét dbi voi yéu cau doc 1ap nay.

Xét Hop dong thé chap néu trén tuan thu dung quy dinh tai cac Piéu
342, 343, 355, 715, 716, 717, 718, 719, 720, 721 Bo luat Dan sy 2005, dugc
cong chung va dang ky giao dich bdo dam diang quy dinh tai Nghi dinh
83/2010/NB-CP ngay 23/7/2010, Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh phi,
nén hop dong thé chip co6 hiéu luc phap luat. Muc dich cua thé chap 13 nguoi
c6 nghia vu dung tai san thudc s hiru cia minh dé bao dam thuc hién nghia
vu d6i véi bén nhan thé chép, trong trudng hop nghia vu d6 khong dugc bén
thé chép thuc hién hodc thuc hién khong dung thi phai giao tai san da thé chép
cho bén nhan thé chap xir Iy nham dam bao quyén lgi ciia bén nhan thé chap.
Trong truong hop nay, bén nhén chuyén nhuong 1a ba Bam Thuy H da dang
ky sang ten quyén st dung dat va quyén so hitu nha tai co quan nha nudc co
tham quyén, vo chong ba H va Ngan hang TMCP P da can ctr vao viéc dang
ky d6 ma xac lap, thuc hién giao dich thé chip quyén sir dung dit va tai san
gan lién v6i dat 46 nén xac dinh Ngan hang TMCP P 1a ngudi thir ba ngay
tinh, dugc bao vé quyén lgi. Do d6 can cir Piéu 229, khoan 2 Piéu 133, khoan
7 Piéu 323, diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015, Hoi dong xét
xtr thdy c6 co s& chap nhan yéu cau xur 1y tai san thé chép trén ctia Ngan hang
TMCP P trong truong hop ba Pam Thay H va éng Nguyén Vin H1 khong
thuc hién ding nghia vu tra no.

[7] Vé an phi: Can ct khoan 1 Diéu 147, khoan 3 Piéu 218 Bo luat TS
tung dan su khoan 2 Diéu 26, Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, yéu cau clia Ngan hang TMCP P
duoc Toa an chap nhan toan bd, nén tra lai cho Ngan hang TMCP P sb tién
tam mg 4n phi d¢3 nop. Ba Pam Thiy H va 6ng Nguyén Vin H1 phai chiu an
phi dan sy so thim tinh trén so tién phai tra cho Ngan hang. Ong Pham Ngoc
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X va ba Mai Thi T rat yéu cau doc 1ap, nén dugc tra lai s6 tién tam tng an phi
da nop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 1 DPiéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 218, 228, 235, 266, 271, 273 Bo lujt to tung dan su;

- Piéu 197, 342, 343, 355, 715, 716 717, 718, 719, 720, 721 Bo luat
Dan su nam 2005;

- Diéu 299, diém b khoan 1 Diéu 688, khoan 2 Diéu 133, khoan 7 Diéu
323 BO luat Dan sy nam 2015;

- Khodn 16 Diéu 4, khoan 2 Diéu 91, diém a khoan 3 Piéu 98, Diéu 95
Luat céc t6 chuc tin dung ndm 2010;

- Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 ciia Chinh phu vé ding ky
giao dich bao dam;

- Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé ding
ky giao dich bao dam va Nghj dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 stra
d6i bo sung mot s6 didu ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP;

- Quyét dinh 1627/2011/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ciia Théng dbc
Ngan hang Nha nudc, dugc stra d6i bd sung bang Quyét dinh sd
127/2005/QB-NHNN ngay 03/02/2005;

- Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HDPTM ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao vé huéng dan ap dung mét sé quy dinh
ctia phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str
dung an phi va I¢ phi Toa an,

Xir:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién ciia Ngan hang TMCP P ddi véi ba
Dam Thuy H va éng Nguyén Vin H1.

2. Buoc ba Pam Thuy H va ong Nguyén Vian H1 phai tra cho Ngan
hang TMCP P s6 tién con no tinh dén ngay 29/9/2020 theo Hop dong tin dung
s6 0014/HDTD-KHCN ngay 19/5/2014 va Khé wdc nhan no - Khach hang ca
nhan s6 0014.01/2014-OCB/KUNN-CN ngay 20/5/2014, bao gdm:

- No gbce : 950.000.000 dong
- No lai trong han . 249.553.420 déng
- No 1ai qua han :612.287.042 déng

Tong cong: 1.811.840.462 dong (Mot ty, tAm trim mudi mdt tridu,
tam tram bon mwoi nghin, bon tram sau mwoi hai dong).
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Ké tir 30/9/2020 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1i cua s tién con phai thi hanh &n theo 1ai suit no qua
han c4c bén thod thuan trong hop déng tin dung hodac trong khé uéc nhan no
nhung phai phu hgp véi quy dinh cia phap luat.

3. Trong truong hop ba Pam Thuy H va 6ng Nguyén Vin H1 khong
thue hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP P
¢ quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén xtr Iy tai san thé
chap dé thu hoi no, d6 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat tai dia
chi s6 nha M, duong N, phuong P, quan Hoang Mai, thanh phd Ha No¢i theo
G1ay ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha va tai san gin lién véi
dat s6 BP 151097 do UBND quéan Hoang Mai cap ngay 21/10/2013 mang ten
ba Bam Thuay H. Tai san nay duoc thé chip theo Hop dong thé chép tai san sd
cong chung 1730/2014, quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPTC ngay 19/5/2014 tai
Van phong Cong chung Ha Pong, dugc dang ky giao dich bao dam ngay
20/5/2014 Van phong dang ky dat dai quan Hoang Mai.

Truong hop sau khi xir 1y tai san bao dam ma khong du dé thu hdi no
thi ba Pam Thay H va 6ng Nguyén Vin HI van tiép tuc c6 nghia vu tra hét
ng cho Ngan hang TMCP Phuong Pong.

4. Pinh chi viéc giai quyét ddi véi yéu cau doc 1ap da rat cua 6ng Pham
Ngoc X va ba Mai Thi T.

5. V& an phi dan su:

- Ba Pam Thay H va 6ng Nguyén Van HI phai chiu 66.355.213 dong
(sdu muoi sau triéu, ba trim nim muoi 1dm nghin, hai trim muoi ba dong) an
phi dan sy so tham.

- Tra lai Ngan hang TMCP P s6 tién tam ung an phi da nop la
21.075.300 dong (Hai muoi mdt triéu, khong trim bay muoi 1im nghin, ba
trim dong) theo Bién lai s6 0009495 ngdy 24/3/2016 tai Chi Cuc thi hanh an
dan su quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi.

- Tra lai 6ng Pham Ngoc X va ba Mai Thi T s6 tién tam ung an phi da
ndp 1a 600.000 dong (sau traim nghin doéng) theo Bién lai s6 0003937 ngay
14/6/2018 tai Chi Cuc thi hanh 4n dan sy quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha
Noi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén théa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xur cong khai so tham, Ngan hang TMCP P, éng Pham Ngoc X ¢6
mit duge quyén khang cdo ban an ndy trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n; ba Mai Thi T, ba Pam Thay H, ong Nguyén Van Ha, chi Pham Thi
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Minh K xin ving mit duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Duongsw, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND quéan Hai Ba Trung; .

- Chi cuc THADS quén Hai Ba Trung;
- Luu ho so vu an, VP.

Nguyén Thi Phuwong Thuy
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