TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 222/2020/DS-PT
Ngay: 17 - 11 - 2020
V/v: Tranh chip quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Tam;

Cdc Tham phdan: Ong Tran Quéc Vi;

Ong V& Vian Ngau.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Cam Ha — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pqi dién Vign kiém sdat nhan din tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bé Thi - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 11 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xir
phuc thim céng khai vu 4n thu 1y sé: 207/2020/TLPT-DS ngay 07 thang 10 nim
2020, vé tranh chip “Quyén sir dung dat”.

Do Bén 4an Dan su so tham so: 48/2020/DS-ST ngay 01 thang 9 nam 2020 cia
Toa an nhan dan thanh phd Tay Ninh bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6: 258/2020/QD-PT ngay 28
thang 10 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1.0ng Bui Puc T, sinh ndm 1963;

1.2. Ba Ngo6 Thi P, sinh nam 1969;

Ong T, ba P cung dia chi cu tra: S&6 X duong TP, khu phd N T, phuong NS,
thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Bi don:

2.1. Ong V& Xuan H, sinh nim 1956; vang mat.

1



Ngueoi dai dién hop phdp cua ong H: Chi VO Thi Thu H2, sinh nam 1987; (theo
Vin ban uy quyén ngay 27-8-2019); vang mit.

2.2. Ba Dao Thi H1, sinh ndim1960; ving mit.

Ong H, ba H1, chi H2 cung dia chi cu trt: Y, dudng Tran Van Trd, ap TH, x& TB,
thanh ph6 Tay Ninh, tinh Ty Ninh.

3. Nguoi khdng cdo: Ong Bui Ptc T — 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 30 thang 7 ndm 2019 va qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don ong Bui Pirc T, ba Ngé Thi P thong nhdt trinh bay:

Niam 2005, vo chong 6ng ¢ nhan chuyén nhuong quyén si dung dat tir ong
Phan Hiru Tr (tén goi khac éng TX) dién tich dat 535 m® thudc thira dat sé 134, to
ban do sd 30, toa lac tai ap TH, X4 TB, thanh phd T4y Ninh d4 dugc Uy ban nhan dan
thanh phd Tay Ninh cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat (viét tit GCNQSDD)
ngay 11-12-2006.

Khi chuyén nhuong dét tai vi tri giap ranh v&i phan dat ctia ong H, ba H1 di co
san cac tru xi mang va hang rao k&m gai kéo dai hét dat do 6ng TX xay dung dé xéac
dinh ranh dt gitta 6ng TX va dat ciia 6ng H. Phan dién tich dat c6 chiéu ngang 0,1 m
dai hét dat thudc quyén so hitu cia ong TX, sau khi nhan chuyén nhugng thi 6ng thué
tho xay dung lai phan mong phia trudc giap ranh dat 6ng H, ba H1 c6 chiéu ngang
khoang 0,1 m, chiéu dai khoang 11 m, phan tudng xay cao khoi mat dat khoang 0,4
m, kéo k&m gai thoi diém nay 6ng H, ba H1 khong c6 ¥ kién phan ddi viéc ong xay
hang rao.

Pén nam 2015, ong phat hién vo chong 6ng H, ba H1 tu thao d& hang rao kém
gai ciia ong thay vao d6 1a xdy bic tuong lam hang rao B40 ma khong hoi y kién cia
6ng, xdy dung nha phia sau thi c6 lop ton l1an sang dat cua 6ng T 0,2 m, dai khoang
05 m. Ong c6 bao chinh quyén dia phuong can thiép nhung sau dugc hoa giai ong
ddng y vi tinh nghia lang giéng giir nguyén hién trang hang rao kém B40 do ong H,
ba H1 rao nén.

Nay vo chong ong khoi kién yéu cau vo chong 6ng H, ba H1 tra phan dat dién
tich ngang 0,1 m x dai 40,6 m tong 1 4,06 m* va thao g& tuong gach xdy bang k&m
B40 va di doi phan maéi che lop bang t6n 14n sang dat cua éng T, tra lai dién tich nhu
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Pong bi don 6ng VO Xuan H do chi V6 Thi My H2 dai dién hop phdp va vo 1a
ba PaoThi H1 théng nhdt trinh bay:

Nam 1985 vo chong 6ng H, ba H1 dugc chinh quyén xa cdp 01 phan dat dién
tich 1.110m? thudc thira dat 1373, to ban d6 5, dén nam 1992 duoc Uy ban nhan dan
huyén Hoa Thanh (nay thudc thanh phé Tay Ninh) cAp GCNQSDP dung tén Vo
Xuan H, sau khi chuyén nhuong cho nguoi khac mot phan, 6ng H con lai dién tich
430 m? duoc diéu chinh thira dat mai s6 133, t& ban dd sb 30, toa lac tai ép TH, xa
TB, thanh phd Tay Ninh. Phin dat giap ranh voi dat cua ong H thi dng TX sang
nhuong cho ong T, 6ng T dd nhd hang rao cim lai thi ong H, ba H1 ¢6 ¥ kién phan
d6i nén ong T ndi 12 bd rao chung. Nam 2012, éng ba xay dyung lai cong nha, xay bd
rao ludi B40, dén thang 7-2019 6ng H phé ludi B40 xay trén hang tuong gach cua
6ng H thi 6ng T khong dong ¥ kién ra xi hoa giai. Qua do dac thi hién tai dat 6ng H
da bi giam dién tich nén khong thé 1an dat cua 6ng T. Do d6, ong H, ba H1 khong
ddng ¥ tra dién tich 4,06 m* nhu yéu cau khoi kién cia ong T, phan mai tole cling
khong 1an qua khong gian cta ong T.

Tai Ban 4n sb: 48/2020/DS-ST ngay 01-9-2020 va Quyét dinh sira chita, bd
sung ban an so tham sd 06/2020/QD-SCBSBA ngay 18-9-2020 cta Toa an nhan dan
thanh phd Tay Ninh di quyét dinh:

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Bui Buc T, ba Ngb Thi P di véi 6ng
V& Xuan H, ba BaoThi H1 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

- Buoc 6ng V8 Xuan H, ba Dao Thi H1 phai thanh toan cho éng T sb tién
20.000.000 (Hai muoi triéu) ddng (tri gid 0,1m ngang dat dai 40,54 m = 4,054 m?) va
s6 tien 6ng T xdy tuong gach 6ng day 10 cm: (phan moéng dai 10,95 m x cao 0,4 m
=4,38 m?, tri gia 1.160.700 dong. Tong cong la 21.160.700 dong.

- Budc ong Bui buc T, ba Ngb Thi P giao cho 6ng V& Xuan H, ba Bao Thi H1
quyén st dung dat dién tich 0,1m ngang, dai 40,54 m = 4.054 m? thugc thira dat sé
134, t& ban d6 s6 30, toa lac tai ap TH, xa TB, thanh phd Tay Ninh.

- Giao dng V3 Xuan H, ba PaoThi H1 dugc quyén so hitu hang riao xay tudng
gach dng day 10 cm: [(phan méng dai 10,95 m x cao 0,4 m =4,38 m? tri gia
1.160.700 ddng do 6ng T xay dung)]; [(phan trén dai 10,95 m x cao 1,4 m = 15,33 m?
tri gia 4.662.000 dong); (Hang rao ludi B40 mong xay gach & phia trudc c6 chiéu dai



19,3 x cao 1,6 m =30,88 m* trj gia 3.921.700 dong) do dng H, ba H1 xay dung], tong
tri gia 9.744.400 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén nghia vu thi hanh
an va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 11 thang 9 nam 2020, 6ng T, ba P khang c4o khong chap nhéan thanh toan
gia tri quyén st dung dat, yéu cau ong H, ba H1 tra dat.

Tai phién toa phac tham: Ong T, ba P trinh bay gitt nguyén yéu cau khang cdo,
yéu cau khoi kién.

Y kién cua Dai dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh T ay Ninh:

Vé tb tung: Viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Ho1 déng xét xu,
Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi
an da thuc hién dang quy dinh phép luat. Viéc chdp hanh phap luat ctia ngudi tham
gia t6 tung thuc hién ding quy dinh phép luét.

Vé noi dung: Do bi don dong ¥ tra dat nén dé nghi Hoi dong xét xtr stra 4n so
tham; chap nhan yéu cau khang cdo ctia éng T, ba P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chung cur dd dwoc xem xét tai phién toa, can cir vao két
qud tranh tung tai phién toa, y kién Pai dién Vién Kiém sdt, xét khang cdo ciia, dng
T, ba P, Hoi a"o”‘ng xét xir nhan dinh nhw sau:

[1] Vé t6 tung:

- Puong sy khang céo ban an so tham trong tho1 han luat dinh, phu hop tai Piéu
271, 273 ctia BO luat T tung dan su.

- Bi don 6ng VO Xuén H, ba Bao Thi H1, chi V& Thi Thu H2 (dai dién cho 6ng
H) c6 don dé nghi xét xtr vang mit. Can cir Didu 296 ctia Bo luat T6 tung dan su Toa
an van tiép tuc xét Xt vu an.

- Ngan hang TH1 mai C6 phan Cong thwong Viét Nam trinh bay tai Cong van
s6 620/CNTNI-TH ngay 11-9-2019 6ng H d3 thanh toan no xong, tai san tranh chip
khong con thé chap, cap so tham dua Ngan hang tham gia vai tu cach ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 13 khong can thiét, cdp phuc tham diéu chinh lai khong dua

ngan hang tham gia t4 tung, cho phu hop.

[2] V& noi dung:

[2.1] Ong Bui Birc T, ba Ngb Kim P dugc cap dién tich dat 535 m® thudc thia
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s6 134, to ban d6 s6 30, toa lac tai 4p TH, xa TB, thanh phdé Tay Ninh theo
GCNQSDD s6 AD9 998056, ngay 11-12-2006, dat 6ng giap ranh dat caa 6ng H, ba
H1 thira s6 133, to ban d6 s6 30 (hudng Tay). Do dat 6ng chua sir dung nén 6ng H,
ba H1 di xay tudng rao lan chiém dat ctia 6ng ngang 0,1 m x dai 40,54 m dién tich
4,054 m%. Nay déng yéu cau 6ng H, ba H1 phai thao d& bo tudng gach da xay, khung
sat bang kém B40 va di doi méi che lop bang thiéc 14n sang phan dét cua éng va tra
ong dién tich 4,054 m?. Ngoai ra, dng khong yéu cau gi khac.

, Ong H, ba H1 cho rﬁr}g ong ba xay dung vach tuong rao va hang rao B40 trén
dat cua 6ng, khong 1an chiém dat ong T nén khong dong y tra dat theo yéu cau cua
nguyén don.

[2.2] Két qua xem xét tham dinh tai chd nhan thay:

- Dt ong T, ba P dugc cép dién tich dat 535 m” thudc thira dat sd 134 (dién tich
do dac thuc té 1a 524,8 m® giam 10,2 m?);

- Pat 6ng V6 Xuan H dugc cip dién tich dat 1.110m* thudc thira dat 1373 to
ban do 5, tuong ung thira méi 133, to ban dd méi s6 30, sau khi chuyén nhuong cho
ngudi khac con lai 430 m® (dién tich do thuc té 1a 405,2 m* giam 24,8 m?) thiéu so
v6i GCNQSDPD dugc cap.

[2.3] Qua xac minh Véan Phong dang ky dat dai tinh Tay Ninh - Chi nhéanh
thanh phd Tay Ninh cung cap, nguyén nhan dat ciia cac duong su bi giam di¢n tich s0
v6i GCNQSDD dugce cap Vi trude ddy do dac bang ban dd khong anh, nguoi dan ty
ké khai nén cap gidy khdng chinh xac.

[2.4] Can ct hd so cadp GCNQSDD thé hién: Pat 6ng H tai canh tiép giap dat
6ng T (mat tién duong tinh 16 798) c6 chiéu ngang 1a 9,8 m; do thuc té 1a 10,25 m
(thtra 0,45 m). Pit cua ong T, canh mat tién duong tinh 1§ 798, theo ho so cép
GCNQSDBD c¢6 chiéu ngang 1a 13,18 m; do thuc té chi con 13,08 m (thiéu 0,1 m).

Nhu vay ¢ cin cit xac dinh tai canh tiép giap dat ciia 6ng H di 14n chiém sang
dat cua dng T ngang 0,1 m dai 40,54 m; tong dién tich 4,054 m?. Trén dit nay co tai
san cac bén da xay dung tuong rao, mac ludi B 40 chia 1am hai doan gom:

+ Poan 1, tir ngoai duong nhya kéo vao ngang 0,1 m dai 10,95 m; 6ng T xay
mong bé tdng cao 0,4 m, phia trén mong dng H xay vach tuong cao 1,4 m dai 10,95
m (vach tuong chi d¢ che gié ban quan, khong gan lién véi két cau nha 6ng H).

+ Poan 2, ndi tiép doan 1, ngang 0,1 m dai 19,3 m; try rao ong T cam, mong va
ludi B40 cao 1,6 m do 6ng H xay. Phia sau doan 2, c6 mai tole ciia 6ng H chiém
khong gian ngang 0,1 m dai 04 m.

[2.5] Tai bién ban khao sat ngay 27-10-2020, ong H, ba H1, chi H2 trinh bay
dong v tra lai dat tranh chap cho 6ng T ba P nhu dién tich Toa an tham dinh. Cép so
tham xac dinh dat tranh chap thudc quyén st dung cua ong T, ba P va chip nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don 13 c6 can ct. Tuy nhién, tai don trinh bay y kién va xin
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Vang mdt cua ba H1, dng H, chi H2 (dai dién cua 6ng H) cung dong v tra lai dat tranh
chép cho 6ng T ba P do khoéng c¢6 nhu cau st dung, ngoai ra khong yéu cau gi khac.
Do d6, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang cdo cta 6ng T, ba P; stra an so
tham. Budc 6ng H, ba H1 phai c6 nghia vu théo do hang rao xay tu;ong gach 6ng
(doan 1) ngang 0,1 m x dai 10,95 m cao 1,4 m (tur I¢ duong do vao dat 6ng T), thao
d& hang rao (doan 2, tiép giap doan 1) mong xay gach, mac lu¢i B40 ngang 0,1 m dai
19,3 m X cao 1,6 m va thdo do mdt phan mai tol ngang 0,1 m dai 04 m (14n chiém
khong gian) dé tra lai cho 6ng T, ‘ba,P dat ngang 0,1 m dai 40,54 m, tong dién tich
4,054 m? trong thira 134, to ban d6 s6 30 la co can cir theo quy dinh tai Diéu 166 cua
B0 luat Dan su va 166 cua Luat Dat dai.

[3] Tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phu
hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[4] V& chi phi do dac, dinh gi4 tai san: Yéu cau khoi cua ong T, ba P dugc chap
nhén nén 6ng H, ba H1 phai chiu toan bo chi phi do dac, dinh gia tai sin sO tién
2.655.000 ddng. Ong T, ba P di tam Gmg toan bd chi phi ndy nén budc dng H, ba H1
phai c6 nghia vu hoan tra cho ong T, ba P la phu hgp theo quy dinh tai Biéu 157,
Diéu 165 cua B luat To tung dan su.

[5] Vé an phi dan su so ‘thém: Ong H, b§1 H1 phai chiu an phi dan sy so tham
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/QH cu thé: Dat tranh chap gia
20.000.000 dong/0,1 m x 5% = 1.000.000 dong. Cap so tham tinh 300.000 dong la
khong chinh xac. Tuy nhién, 6ng H, ba H1 1a ngudi cao tudi, c6 don dé nghi dugc
mi€n an phi. Hoi dong xét xir mien toan bo an phi so tham cho 6ng H, ba H1 la phu
hop tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/QH.

[6] V& an phi dan su phuc tham: Do khang c4o duoc chap nhan nén ong T, ba P
khong phai chiu an phi phac tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 ctia Bo luat T tung dan su;

- Chép nhan khang cdo ctia 6ng Bui DPuc T, ba Ngo Thi P;

- Sira Ban an Dan sy so tham sb: 48/2020/DS-ST ngay 01-9-2020 cua Toa &n
nhan dan thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Can ¢t Diéu 166 cua Bo luat Dan su; Diéu 166 cta Luat Pat dai; diém d khoan
1, Piéu 12 ciia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi; qui dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung
an phi va 1¢ phi Toa an;



1. Chap nhan yéu cau khoi kién “tranh chap quyén sir dung dat” ciia ong Bui
Ptic T, ba Ngo Thi P ddi v6i 6ng V6 Xuan H, ba Pao Thi H1.

Budc 6ng Vo Xuan H, ba Bao Thi H1 phai ¢6 nghia vu thao d& hang rao xay
tuong gach éng (doan 1) ngang 0,1 m x dai 10,95 m x cao 1,4 m (tir 1& duong do vao
dat ong T), thao d& hang rao (doan 2, tiép giap doan 1) mong xay gach, mac ludi B40
ngang 0,1 m x dai 19,3 m x cao 1,6 m va thao d& mot phan mai tol ngang 0,1 m x dai
04 m (l4n chiém khong gian) dé tra lai cho ong T, ba P dat ngang 0,1 m dai 40,54 m,
téng dién tich 4,054 m? trong thira 134, to ban dd sb 30, toa lac tai ép TH, xa TB,
thanh phd Tay Ninh, tinh T4y Ninh; t& can:

- Pong giap dat ong T, ba P dai 40,54 m;

- Tay giap dat ong H, ba H1 dai 40,54 m;

- Nam giap duong (Tinh 16 798) 0,1 m;

- Bic giap (Thua 66) 0,1 m;

2. Vé chi phi do dac, dinh gia tai san:

Ong V6 Xuén H, ba Pao Thi H1 phai c¢6 nghia vu tra cho 6ng Bui Puc T, ba
Ng6 Thi P s6 tién 2.655.000 (hai triéu sau trim nim muoi lam nghin) dong.

3. V& an phi:

3.1 V& an phi dan su so tham:

Mién 4n phi cho 6ng V& Xuan H, ba Pao Thi H1.

Hoan tra 6ng Bui Pac T, ba Ngb Thi P s tién tam Gng an phi khai kién da nop
300.000 (ba tram nghin) dong 6ng T da ndp tai Bién lai thu sé 0007367 ngay 07-8-
2019 cuia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd Tay Ninh, tinh TAy Ninh.

3.2 V& an phi dan su phuc tham:

Ong Bui Birc T, ba Ngo Thi P khdng phai chiu tién an phi. Hoan tra cho éng T,
ba P 300.000 (ba trim nghin) dng T d ndp tai Bién lai thu s 0000523 ngay 11-9-
2020 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Ludt Thi hanh
an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Piéu 9 cia Ludt thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Pieu 30 ciia Ludt thi hanh dén

dan su.



4. Ban 4n phuc tham c6 hiéu phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TP.Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- CCTHADS TP.Téay Ninh;

- Phong Kiém tra nghiép vu;

- Cac duong sy;

- Luu tap an;

- Luu ho so vu 4n.

Pham Van Tam



