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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN G, TINH GIA LAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Binh

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Nhu Quang

2. Ba Nguyén Thi Lan

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thai Nam - Thu ky Toa an Tda an nhan dan
huyén G, tinh Gia Lai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan Huyén G, tinh Gia Lai tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Tam - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 11 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan Huyén G, tinh Gia Lai
xét xUr so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 34/2020/TLST-DS ngay 20 thang 4
nam 2020, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr s0 40/2020/QBXXST-DS ngay 30 thang 9 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan N; dia chi: 198 Q, quan H, thanh
phd Ha Noi;

- Ngwoi dai dién theo sy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Ho Trung A; dia
chi: 33 Q, phuong H, thanh phd P, tinh Gia Lai; c6 mit.

- Bi don: C)ng Nhir Xuan H; dia chi: Thon M, x& K, Huyén G, tinh Gia Lai; véng
mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don va nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 1a ong Nguyén
H6 Trung An trinh bay:

Ngén hang thuong mai co phan N thong qua Chi nhanh Gia Lai (Ngan hang) c6
cho ong Nhir Xuan H vay tién theo Hop doéng cho vay ting lan ngan han 50
4706/18/CT/NHNT va Glay nhan ng so 01/4706/18/CT/NHNT ngay 11-9-2018, sO
tién vay 1a 860.000.000 dong, muc dich vay la dé lam kinh té gia dinh (mua ban néng
san), thoi han vay 13 11 thang ké tir ngay tlep theo ctia ngay giai ngan von vay, 13i suat
9,3%/nam. Trong qua trinh thyc hién hop dong, 6ng Nhit Xuan H méi tra 13i cho Ngan
hang dén ngay 26-01-2019 véi so tién 14 30.458.137 dong, sau d6 khong tiép tuc tra lai
cho Ngén hang. Pén thoi han tra no theo hop dong tin dung, Ngan hang da thong bao
yéu cau 6ng H tra no nhiéu lan nhung 6 ong H van chua tra ng goc va ng lai phat sinh
nén ngay 11-8-2019 Ngan hang di chuyén toan bo sb no vay sang ng qua han. Ttr ngay
26-01-2020 dén ngay 03-11- 2020, ong H dé tra dugc s6 tién ng gbc tong cong 1a
208.340.153 dong, con no lai s tién no gdc 1a 651.659.865 dong.



Khi vay tién, dé bao dam cho viéc thuc hién nghia vu cta hop déng tin dung trén,
gitta Ngan hang voi 6ng Nhir Xuan H ¢ giao két Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 04/11A/NHNT ngay 04-11-2016 duogc ky gitta Ngan hang voi 6ng Nhit Xuan
H. Tai san thé chap gém:

- Quyeén sir dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat déi voi thia dat sb 40, to
ban d6 sb 98, dién tich 12.091m?, tai lang C, xa B, Huyén G, tinh Gia Lai; dugc Uy
ban nhan dan Huyén G, tinh Gia Lai cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AP
275008 ngay 20-9-2009, mang tén ho 6ng Ro Cham A va ba Ksor B, 3 chuyén nhuong
cho ong Nhir Xuan H ngay 03-11-2016.

- Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat déi voi thira dat s6 19, to
ban d6 s6 95, dién tich 23.481m?, tai lang C, xa B, huyén G, tinh Gia Lai; dugc Uy ban
nhan dan huyén G, tinh Gia Lai cip Giay chitng nhan quyén sir dung dat sé AP 275455
ngay 18-11-2009, mang tén ho ong Ro Mah N va ba Siu B, d4 chuyén nhuong cho 6ng
Nhir Xuan H ngay 02-11-2016.

Ngén hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nhit Xuan H phai tra
cho Ngan hang $6 tién ng tinh dén ngay 25-11-2020 |4 827.240.854 dong, trong d6 tién
ng gbc 651.659.865 dong, tién 13i trong han 1a 144.973.414 dong va tién 13i qua han 1a
30.607.575 ddng va toan bd sb 13i phat sinh cho dén ngay ong Nhit Xuan H tra hét no
cho Ngén hang.

Trong truong hop 6ng Nhit Xuan H khong tra dii s6 tién no thi Ngan hang yéu cau
xur 1y tai san thé chp dé thu hdi no.

2. Toa an da thuc hién viéc téng dat cac van ban td tung dé triéu tap bi don ong
Nhit Xuan H dén 1am viéc lién quan dén vu an nhung 6ng Nhit Xuan H ¢é tinh trén tranh
va khong c6 mat theo Gidy triéu tap cua Toa an. Do vay, hd so khong co 161 khai cua
ong Nhir Xuan H.

4. Trong qua trinh giai quyet vu an, duong su dé giao nop va Toa an da thu thap
cac tai liéu, ching ctr: 01 giay uy quyén s6 91/UQ-NHNT.GL ngay 24-3- 2020; 01
glay iy quyén s6 87/UQ-VCB-PC ngay 01/4/2020 (ban pho t6); 01 thong bao vé viée
cHén no qua han s6 01/TBQH (ban pho t6); 01 thong bao veé viée cHén no qua han s
02/TBQH (ban phd t6); 01 hop dong cho vay tung lan ngan han s6 4706/18/CT/NHNT
(ban sao); 01 (mot) bi€n ban dinh gia tai san s6 01/2016/NHNT (ban sao); 01 bién ban
giao nhan g1ay chtrng nhan quyén so hiru tai san (ban sao); 01 hop d6ng thé chap quyén
stt dung dat s6 04/11A/NHNT (ban sao); 01 gidy nhan ng sb 01/4706/18/CT/NHNT
(ban sao); 01 gidy xac nhan tinh trang hon nhéan (ban pho t6); 01 chimg minh nhan dan
Nhir Xuan H (ban pho t6); 01 s6 ho khau (ban pho t0); 01 gidy ching nhan quyen sur
dung dat sé AP 275008 (ban pho t6); 01 gidy ching nhan quyén su dung dat s6 AP
275455 (ban pho t6); 03 bang ké tinh tién 1ai; 01 bién ban giao nhan ngay 03-6-2020;
01 Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 14-7-2020; 01 Bién ban xac minh ngay
20-8-2020; 01 danh sach chi tién xem xét, tham dinh tai chd; 02 ban photo Pon dé nghi
ngay 12-5-2020 ctia 6ng Nhu Xuan H.

5. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Huyén G khang dinh trong qué
trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhitng ngudi tién hanh t6 tung da tuan thu day da
c4c thi1 tuc t6 tung theo quy dinh cua phap luat. Boi véi bi don 13 6ng Nhir Xuan H da
duoc triéu tap hop 16 nhung van ving mat tai phién toa nén dé nghi Hoi ddng xét xu can



ctr vao khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su xét xtr vang mat. V& viéc giai quyét
vu an, d& nghi Hoi ddng xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu dn dioc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xut nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Xét noi dung yéu cau khoi kién caa nguyén don phu hop
véi quy dinh caa phép luat, vu an thuoc tham quyeén giai quyét caa Toa an duoc quy dinh
tai cac Diéu 26, Diéu 35 va biéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su, nén dugc xem xét giai
quyét. Hop dong giao két giira hai bén chii thé trong d6 c6 mdt bén chi thé Ngan hang
1a t6 chtre tin dung c6 dang ky kinh doanh va mot bén bi don khéng c6 dang ky kinh
doanh nén dugc xac dinh la hop dong tin dung va phap luét 4 ap dung la B luat Déan sy
va Luat Céac t6 chirc tin dung, Trong qua trinh gidi quyét vu &n nhimg ngudi tién hanh
t6 tung da tuan thu day du cac thu tuc td tung theo quy dinh cua phap luat; Dol véi bi
don la 6ng Nhir Xuan H da dwoc Toa an tri¢u tap hop I€ nhung van c6 tinh trén tranh,
khong c6 mat theo gidy triéu tap, khong cung cap chang ctr nén phai chiu trach nhiém
ve viéc khong chung minh dugc va Hoi ddng xét xir can cur vao biéu 228 cua Bo luat
T4 tung dan su xét xir vang mat.

[2] V& yéu cau khdi kién ctia nguyén don: Xét Hop dong cho vay tung lan ngan
han s6 4706/18/CT/NHNT ngay 11-9-2018 giita nguyén don véi 6ng Nhit Xuan H
duoc giao két hop phap nén co hiéu lyc, cac bén trong hop dong c6 nghia vu thuc hién
dung va diy du cac diéu khoan da cam két. Trong qué trinh thuc hién Hop dong, 6ng
Nhir Xuan H khong thuc hién nghia vu tra ng theo hop dong nén nguyén don khai kién
yéu cau ho phai tra no 1a ¢6 can ctr theo quy dinh tai Diéu 466 ctia Bo Luat Dan su. Do
vay, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan
N, budc bi don 1a 6ng Nhit Xuan H phai c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang toan bd s6
tién con no tinh dén ngay 25-11-2020 14 827.240.854 dong, trong d6 tién ng gbc 1a
651.659.865 dong, tién no 1ai trong han 1a 144.973.414 dong, tién no 13i qua han 1a
30.607.575 dong va toan bo s 1di phat sinh cho dén ngay ong Nhir Xuan H tra hét no
cho Ngan hang.

[3] Vé yéu cau xir 1y tai san thé chap Hoi dong x€t Xt thay rang giltta Ngan hang
v6i bi don 6ng Nhir Xuan H ¢6 giao két Hop dong thé Chap quyén sir dung dat sd
04/11A/NHNT ngay 04-11-2016, di voi tai san thé chap gom:

- Quyeén sir dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat déi voi thia dat sb 40, to
ban d6 s6 98, dién tich 12.091m?, tai lang C, x4 B, Huyén G, tinh Gia Lai; dugc Uy
ban nhan dan Huyén G, tinh Gia Lai cap Gidy chitng nhan quyén sir dung dat sé AP
275008 ngay 20-9-2009, mang tén ho 6ng Ro Cham A va ba Ksor B, 3 chuyén nhuong
cho 6ng Nhir Xuén H ngay 03-11-2016.

- Quyeén sir dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat doi voi thia dat s6 19, to
ban d6 s6 95, dién tich 23.481m?, tai lang C, x4 B, huyén G, tinh Gia Lai; duoc Uy ban
nhan dan huyén G, tinh Gia Lai cap Giay chitng nhan quyén sir dung dat sé6 AP 275455
ngay 18-11-2009, mang tén ho ong Ro Mah N va ba Siu B, da chuyén nhuong cho 6ng
Nhit Xuan H ngay 02-11-2016.

Hop dong nodi trén co cong ching va ding ky giao dich bao dam theo dung quy
dinh cua phap luat nén c6 hi¢u lyc va cac bén budc phai thuc hién. Qua két qua xem



xét va tham dinh tai chd ngay 14-7-2020 thdy rang, quyen str dung dat va tai san gin
lién voi dat khong co tranh chap Vi vy cin ctr vao Diéu 299 cua Bo luit Dan sw, Hop
ddng tin dung va Hop ddng thé chip néu trén, Hoi ddng xét xir chip nhan yéu cau xir
1y tai san thé chap cua Ngan hang.

[3] Vé chi phi xem xét va tham dinh tai chd: Yéu cau khoi kién ctua nguyén don
duogc chap nhan, 6ng Nhit Xuan H 1a nguoi phai chiu nghia vu phat sinh tir hop dong
nén cin ctr vao Diéu 157, 158 cua B luat T4 tung Dan su budc dng Nhit Xuan H phai
hoan lai cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan N toan bo s tién tam ¢ng chi phi xem xét
tham dinh tai chd 1a 4.000.000 dong.

[4] V& an phi: Toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chap nhan nén
nguyén don khong phai chiu 4n phi dan su so thim; Bi don 6ng Nhir Xu&n H phai chiu
tién 4n phi dan sy so thAm c6 gia ngach twong img véi phan nghia vu tra no 13 36.817.226
ddng.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Ap dung Diéu 144, Biéu 147, Biéu 157, Biéu 158, Picu 228 cua Bo luat T tung
dan su;

- Ap dung Diéu 299, Piéu 463, Diéu 466 cua Bo luat Dan su; Piéu 91, Diéu 95
ctia Luat Céc td chtc tin dung.

- Ap dung Diéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 Quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é
phi toa an va Danh muyc an phi, 1é phi toa 4n Ban hanh kém theo Nghi quyét.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan N.

2. Budc ong Nhit Xuan H phai tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan N tong s6
tién no tinh dén ngay 25-11-2020 la 827.240.854 dong (tam trdm hai muoi bay triéu
hai trim bén muoi nghin tdm trim nim muoi bén dong), trong d6 tién ng goc 1a
651.659.865 dong (sdu trim nim muoi mét triéu sau trim nim muoi chin nghin tam
tram sau muoi lim dong), tién no 14i trong han 1a 144.973.414 dong (mot traim bon
muoi bon triéu chin trim bay muoi ba nghin bbn trim muoi bén dong), tién no l3i qué
han 14 30.607.575 dong (ba muoi triéu sau trim linh bay nghin nim trim bay muoi lam
ddng) va toan bo sb 1ai phat sinh cho dén ngay 6ng Nhir Xuin H tra hét no cho Ngan
hang.

3. Trong truong hop 6ng Nhir Xuan H khong tra du s tién ng cho Ngan hang
thuong mai ¢4 phan N thi Ngan hang thuong mai co phan N c6 quyén yéu cau xur Iy
tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dét s6 04/11A/NHNT ngay 04-
11-2016. Tai san thé chap gom:

- Quyeén str dung dét va toan bo tai san gan lién véi dat dbi vai thira dat s6 40, to
ban d6 s6 98, dién tich 12.091m?, tai lang C, x& B, Huyén G, tinh Gia Lai; dugc Uy
ban nhan dan Huyén G, tinh Gia Lai cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé AP
275008 ngay 20-9-2009, mang tén ho 6ng Ro Cham A va ba Ksor B, 3 chuyén nhuong
cho ong Nhir Xuan H ngay 03-11-2016.

- Quyeén sir dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat ddi voi thia dat s6 19, to
ban d6 s6 95, dién tich 23.481m?, tai lang C, x4 B, huyén G, tinh Gia Lai; duoc Uy ban



nhan dan huyén G, tinh Gia Lai cip Giay chitng nhan quyén sir dung dat sé AP 275455
ngay 18-11-2009, mang t&n ho é6ng Ro Mah N va ba Siu B, di chuyén nhuong cho ong
Nhir Xuan H ngay 02-11-2016.

4. Ké tur ngay tiép theo cua ngay xet Xu so tham, 6ng Nhit Xuan H con phai tlep
tuc chiu khoan tién 13i qué han cua 0 tién no gdc chua thanh toan, tuong ung voi phan
nghia vu cia minh theo murc 13i suat thoa thuan trong hop déng cho dén khi thanh toan
xong khoan no gbc ndy. Trudng hop trong hop dong c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh
1ai suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa 4n ciing
s& duoc diéu chinh cho phl hop voi sy diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

5. Bugc ong Nhir Xuén H phai tra lai cho Ngén hang thuong mai ¢6 phan N toan
bd sb tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 4.000.000 dong (bdn triéu dong).

6. V& an phi: Budc 6ng Nhit Xuan H phai chiu tién an phi dan su so thdm c6 gia
ngach la 36.817.226 d6ng (ba muoi sau triéu tim trim muoi bay nghin hai tram hai muoi
sau dong); Hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan N sb tién tam tng an phi
da nop la 20.476.531 dong (hai muoi triéu bon tram bay muoi sau nghin nam tram ba
muoi mbt dong) theo Bién lai thu tam (g phi, 18 phi toa an s6 0005957 ngay 09-4-2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén G, tinh Gia Lai.

7. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Piéu 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan sy.

8. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su quyén khang cao dé yéu
cau xét xir phuc tham. Pbi v6i duong su vang mit tai phién toa thi thot han khang céo
duoc tinh ké tur ngay ho nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yet

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Huyén G; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS Huyén G; (PA KY)

- Cac ducng‘su;
- Luu VT, ho so vu an.

Lé Van Dinh



