TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH LONG AN

Ban 4n sb: 17/2021/DS-ST.

Ngay: 19-5-2021.

VIV tranh chép hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH TINH LONG AN

- Véi thanh phdn Hpi dong xét xir so' thim gom cd:
Tham phdn- Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Thai.
Cdc Héi tham nhén dén:

1. Ong Ping Vian Bé.

2. Ong Pinh Ngoc Dinh.

- Thuw ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Thi Ai Duy- Tham phan
Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh tinh Long An.

- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhan dan huyén Chau Thanh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 5 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Chau Thanh mé
phién toa xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6 136/2018/TLST-DS ngay
20/9/2018, vé viéc: Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo
quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 20/2021/QDXXST-DS ngay 06/4/2021 va quyét
dinh hodn phién toa sb 16/2021/QDST-DS, ngay 27/4/2021, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pang Thi N, sinh nam: 1953. Cu tra tai: S6 nha 23, t6 6,
ap Phti Thanh, xa Ph, huyén C, tinh L.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba N: Ong Tran Vian Ph, sinh nam: 1976.
Cu tru tai: S6 16A, Puong Nguyén DPinh Chiéu, Phuong 1, thanh phd T, tinh L.
(Theo vin ban Gy quyén ngay 26/7/2018).

2. Bi don.

2.1 Ong Nguyen Ngoc Minh V, sinh nam: 1960.

2.2 Ba Tran My L, sinh nam: 1957 (da chét ngay 15/10/2019)

Nguori ké thira quyen va nghia vu cua ba Tran My Lé:

- Ong Nguyen Quéc Kh, sinh nam: 1981

- Ong Nguyén Minh Ph, sinh nam: 1985

Cung cu tru tai: Sé nha 167/5, ap 5, xa H, huyén C, tinh L.

3. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Tran Quéc V, sinh nam: 1978. Noi cu tri: Ap 1, x4 M, huyén B, tinh
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3.2 Ba Tran Yén Ph, sinh nam: 1984. Noi cu tri: S6 23 t0 6 ép Phu Thanh, xa
Ph, huyén C, tinh L.

3.3 Ba Tran Yén H, sinh nam: 1984. Noi cu tri: Ap 1, x4 M, huyén B, tinh L.

3.4 Ong Tran Quéc B sinh nam: 1987. Noi cu tri: Ap 1, xa M, huyén B, tinh
L.

3.5 Ba Tran Thi Yén O, sinh nam: 1990. Dia chi: S6 23 t6 6 4p Phii Thanh, xa
Ph, huyén C, tinh L.

3.6 Ong Tran Quéc V, sinh nam: 1994. Noi cu trii: S6 23 t6 6 4p Phu Thanh,
xa Ph, huyén C, tinh L.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia éng V, ba Yén Ph, éng Quéc B, ba Yén O,
ong Quéc V: Ong Tran Vin Ph, sinh nam: 1976. S6 16A, Duong Nguyén Pinh
Chiéu, phuodng 1, thanh phé T, tinh L (theo van ban uy quyén ngay 10/1 1/2020).

(Ong Ph, ong V cé mdt, nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia ba Tran My L
vang mat khong co ly do)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 07/8/2018 cua nguyén don ba Dang Thi N va nhitng
[0 khai trinh truée Toa, ong Tran Vin Ph la dai dién theo uy quyén cua nguyeén don
trinh bay: Vao ngay 04/12/1997 va ngay 14/01/1998 ong Nguyén Ngoc Minh V va
ba Tran My L c6 thoa thuan chuyen nhuong cho ba Dang Thi N phan dat co dién
tich 2000m? véi gia 16.000.000 dong, thudc mot phan thira dat sd 98, to ban d6 s6
17, toa lac tai x4 H, huyén C, tinh L (hop ddng viét tay). Ong V d4 nhan tién chuyén
nhuong dat. Do chd quen biét va ¢ xa nén tir khi nhan chuyén nhuong ba N cho vo
chdng 6ng V, ba L thué lai véi gia 30 gia lta/nam. Ong V, ba L tra tién thué dat dén
nam 2018 thi ong V, ba L khong tra tién thué nita. Do can sir dung dat nén ba N yéu
cau 6ng V, ba L lam thu tuc sang tén phan dat di chuyén nhugng nhung ong V
khong dong y. Hién nay ba L laveong Vda chét. Nay ba N yéu cau ong V va
nhitng ngudi ké thira quyén nghia vu cua ba L (6ng Nguyen Quoc Kh, 6ng Nguyén
Minh Ph 1a con ctia 6ng V, ba L) tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong ma hai
bén da ky két ngay 04/12/1997 va ngay 14/01/1998, giao cho ba N quyén st dung
2.000m? dat da chuyén nhugng, thudc mot phan thira dat s6 98, to ban dd so 17, toa
lac tai xa H, huyén C, tinh L, thé hién tai khu B, Manh trich do dia chinh, do Cong
ty TNHH do dac nha dét Trung Nghia do v€ ngay 16/4/2019, dugc Van phong dang
ky dat dai huyén C duyét ngay 23/5/2019.

Bi don éng Nguyén Ngoc Minh \ trinh bay: Ong khéng ddng ¥ yéu cau khoi
kién ctia ba N vi giita ong véi 6ng Th, ba N khong o su thoa thuén chuyén nhuong
dat. Ong c6 giit dum cho 6ng Th 16.000.000 dong. Pén ngay 16/01/2002 giita 6ng
v6i ong Th da thoa thuan giai quyét xong. Ong dua lai cho 6ng Th 10.000.000 dong,
s6 tién con lai 6ng dong gao cho con 6ng Th an dén tudi truong thanh, khong co
viéc thoa thuan chuyén nhuong dat nén 6ng khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua ba
N. Hién nay hai ngudi con ong 1a Nguyén Qudc Kh va Nguyén Minh Ph da 1am van
ban thoa thuan giao di san cta vo 6ng 1a ba L giao cho ong toan quyén quan 1y, sir
dung cac thira dat, nén hai nguoi con 6ng khong con lién quan.

‘ Oﬂg Tran Van Ph la nguoi dai dién theo uy quyé‘n‘cda ong T ran Quéc V, ba
Tran Yén Ph, ba Tran Yén H, ong Tran Quoc B, ba Tran Thi Yén O va éng Tran
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Quéc V trinh bay: Cha cia cac 6ng ba néu trén tén 1a 6ng Tran Qudc Th ¢6 02 nguoi
vo tén 1a Luong Thi H (da chét) c6 mot ngudi con tén 1a Tran Qubc V va vo tht hai
tén 1a Pang Thi N ¢6 05 nguoi con tén 13 Tran Yén Ph, Tran Yén H, Tran Quéc B,
Tran Thi Yén O va Tran Quéc V. Giita cha me cac duong su trén véi 6ng Nguyén
Ngoc Minh V va ba Tran Thi L ¢6 thoa thuan chuyén nhuong dat nhu trén. Sau do,
gia dinh c6 thoa thuan cho ba Bang Thi N dugc quyén sir dung phan dat c6 chiéu
ngang 14m, dai 50m tai xa Ph, huyén C, tinh L. Phan dat 2.000m? tai ap 5, xa H,
huyén C, tinh L thude vé ong Tran Quoc Th va c6 diéu kién 1a 2000m? dat do sé
thudce vé ngudi nao cé céng cham sdc cho 6ng Th dén cubi doi. Sau d6 ong Th van
soéng va duoc ba N cham soc dén ngay mat. Vi viy cac oOng ba dong y giao cho ba N
dugc quyén khoi kién yéu cau 6ng V thyuc hién hop dong chuyén nhuong giao cho
ba N 2.000 m? dit da chuyén nhuong.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia ba Tran My L: éng Nguyén Quéc Kh,
ong Nguyéen Minh Ph vang mat nén khong co loi trinh bay.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi ddng xét xir da chap hanh dng cac quy
dinh Ve thu tuc t6 tung. Cac dwong sy chap hanh dung phap luat. Dbi véi | nguoi thira
ké quyén va nghia vy cua ba L¢ la ong Nguyén Quoc Kh va ong Nguyén Minh Ph
da dugc Toa an téng dat hop 1& cac thong bao quyet dinh giai quyét vu an nhung van
vang mat khong 1y do, nén can ap dung cac Piéu 227 va 228 Bo luat té tung dan sy
nim 2015 dé dua vu 4n ra xét xir ving mit cac duong su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Can ct vao cac ching ctr vu an, dé nghi Hoi
ddéng xét xtr ap dung cac DPiéu 129, 500, 502 BLDS nim 2015 chip nhan yéu cau
khai kién ctia ba Nam budc ong V giao tra cho ba Nam 2.000m? dat, thudc mot phan
thira dat s6 98, to ban do sb 17, toa lac tai xa H, huyén C, tinh L, thé hién tai khu B,
Minh trich do dia chinh, do Cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia do v& ngay
16/4/2019, dugc Van phong ding ky dat dai huyén Chau Thanh duyét ngay
23/5/2019.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Gitra ba Bang Thi N v6i 6ng Nguyén Ngoc Minh V va ba Tran My L co
phat sinh tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat. Viéc tranh chap
va thim quyén giai quyét duoc quy dinh tai Piéu 26, 35 va Diéu 39 Bo luit td tung
dan sy nam 2015, nén Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Long An thu ly giai
quyét. Hién nay ba Lé da chét ngay 15/10/2019 nén hai ngudi con ciia 6ng V, ba Lé
1a ong Nguyén Qubc Kh va ong Nguyén Minh Ph 1 ngudi ké thira quyén va nghia
vu cua ba L.

Ong Nguyén Quoc Kh va ong Nguyen Minh Ph da duoc Toa an téng dat hop
I¢ cac thong bao, quyét dinh giai quyét vu an nhiéu lan nhung van vang mat khong
ly do, nén can ap dung cac Piéu 227 va 228 Bo luat t tung dan sy nam 2015 dé dua
vu 4n ra xét xir vang mat cac duong su.

[2] Nhan thiy hop déng chuyén nhuong quyen stt dung dat giita ba Ping
Thi N v6i ong Nguyén Ngoc Minh V giao két ngdy 04/12/1997 va ngiy
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14/01/1998 khong duge thyuc hién dung vé hinh thire cua hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét theo quy dinh (khéng ding mau, khoéng c6 cong chimg, ching
thyc).

Ngay 06/8/2020, Toa an c6 quyét dinh s6 01 vé viéc budc cac duong su dén
co quan Nha nudc co tham quyén hodc Vin phong cong chiung dé 1am hop dong
chuyén nhuong theo quy dinh nhung dén nay cac bén duong su van khong thyc
hién theo quyét dinh cia Toa 4n. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 04/12/1997 va ngay 14/01/1998 gilta 6ng V va ba N khong dam bao vé
mit hinh thirc ctia hop déng chuyén nhuong theo quy dinh. Tuy nhién, ba N di
thanh to4n xong cho dng Vii sb tién 16.000.000 dong, sau khi chuyén nhugng phia
ba N cho vo chong 6ng V va ba L thué lai, hang nim phia 6ng V, ba L ¢6 nghia vu
dong lua rudng cho ba N, phia 6ng V, ba L da thyuc hién dén nam 2018 thi khong
thuc hién nita. Piéu nay duogc ba L (da chét) la vo cua 6ng V thtra nhan va ba L
déng ¥ nhiing trinh by va yéu cau cta ba N, thé hién tai Bién ban lay 10i khai
ngay 30/01/2019. Theo quy dinh tai Piéu 129 Bo luat dan sy nam 2015 thi: “Giao
dich dan sw da dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang vin bdn nhung van ban
khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hoac cdac bén da thuc hién it nhat hai
phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét hodc cdc bén, Toa dn
ra quyét dinh c¢éng nhéan hiéu lie ciia giao dich d6”, nén ¢ can cit chap nhan yéu
cau khoi kién ctia ba Bang Thi N.

Tai phién toa 6ng V xuat trinh “Van bdn thod thudn phdn chia di san” dugc
lap va cong chimg ngay 16/6/2020, hai nguoi con cua 6ng V, ba L la Nguyén Minh
Ph va Nguyen Quéc Kh tor chbi nhan di san ctia ba L va 6ng V dong ¥ nhan thira ké
di san va tit ca cac quyén, nghia vu phét sinh tir di san cta ba Tran My L dé lai.
Viéc thoa thuan ctia cac duong sy duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai
huyén Chau Thanh x4c nhan ngay 24/6/2020. Do d6 Nguyén Minh Ph va Nguyén
Quéc Kh khong con quyén va nghia vu phat sinh tir di san cua ba L dé lai. Can
budc ong Nguyen Ngoc Minh V phai giao cho ba N quyén str dung 2.000m? dat,
thudc mot phan thira dat sd 98, to ban do s6 17, toa lac tai xa H, huyén C, tinh L;
thé hién tai khu B, Ménh trich do dia chinh, do Cong ty TNHH do dac nha dat
Trung Nghia do v& ngay 16/4/2019, dugc Vin phong ding ky dat dai huyén Chau
Thanh duyét ngay 23/5/2019.

Ong Nguyén Ngoc Minh V trinh bay tai bién ban lam viéc ngay 19/8/2020:
Can cur vao bién ban hop gia dinh ngay 04/9/2001 gitra ba N vai ong Th co thoa
thuan ba N dugc toan quyén ddi véi dat o C, _6ng Th duogc 2. 000m? dat & H, ai cham
soc 6ng Th khi bénh va qua doi thi duge quyén huong dung ddi véi 2000m? dat ¢ H.
Ong 14 nguoi truc tiép lo cho 6ng Th nén 6ng dugc hudng dung phan dét nay, nhung
tai phién toa 6ng V thay ddi 10i trinh bay 1a khéng c6 viéc thoa thuin chuyén
nhuong 2.000 m? ma 6ng chi gitt dum cho 6ng Th 16.000.000 dong va ngay
16/01/2002 6ng da dua lai cho 6ng Th 10.000.000 dong. Ong V xuit trinh ban pho
to gidy bién nhén ngay 16/01/2002 nhung 6ng khong yéu cau giam dinh chir ky cua
ong Th trong gidy bién nhan va khong yéu cau triéu tdp 2 nguoi lam ching co tén
trong gidy bién nhan dén phién toa. Xét thay ong V khong xuat trinh dugc chimg cir
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gi dé ching minh cho 10i trinh bay cta 6ng nén khong c6 co s¢ chap nhén 10i trinh
bay ctuia 6ng V.

Ngudi con riéng cua 6ng Th 14 Tran Qudc V va cac ngudi con cta éng Th va
ba N 1a Tran Yén Ph, Tran Yén H, Tran Quéc B, Tran Thi Yén O va Tran Quéc A%
déu c6 101 khai trinh phtt hop véi 161 khai trinh cua ba N, cac duong su thong nhét
giao cho ba N khaoi kién budc ong V giao tra cho ba N 2.000 m? dat da chuyén
nhuong, 1a phu hop.

[3] Quan diém cua Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xur: ap dung quy dinh
tai cac Diéu 129, 500, 502 Bo luat dan sy nim 2015: Budc ong V giao tra cho ba N
2.000m?, thuoc mot phﬁn thira dat s 98, to ban dd sb 17, toa lac tai xa H, huyén C
tinh L, thé hién tai khu B, Ménh trich do dia chinh, do Cong ty TNHH do dac nha
dat Trung Nghia do v& ngay 16/4/2019, dugc Van phong ding ky dat dai huyén
Chau Thanh duyét ngay 23/5/2019, 1a phl‘l hop.

[4] Vé chi phi do dac, dinh gia tong cong 1a 17.650.000 dong, ba N da tam
ndp. Chap nhan yéu cau khoi kién ctiia ba N nén 6ng V phai chiu chi phi ndy va co
trach nhiém hoan tra lai cho ba N 17.650.000 dong.

[5] Vé an phi: Chap nhan yéu c‘éu khoi kién cua ba N nén budc dng V phai
chiu 4n phi nén theo quy dinh tai bicu 26 ‘Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc Hoi1. Ba Bang Thi N khong phai chiu
an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Ap dung cac Diéu 26, 35, 39, 227, 228, 271 va 273 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015;

- Ap dyng Diéu 139, 705 va 707 Bo luat dan su nim 1995;

- Ap dung cac Piéu 129, 500 va 502 Bo luat dan su ndm 2015;

- Ap dung Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016

ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xw

1. Qhép nhan yéu cau khoi kién tranh chéqg hop ddng chuyén nhugng quyén
st dung dat cua ba Pang Thi N doi véi ong Nguyeén Ngoc Minh V.

Budc 6ng Nguyén Ngoc Minh V phai giao tra cho ba Pang Thi N phan dat co
dién tich 13 2000 m?, thuéc mot phan thira dat s6 98, to ban dd s6 17, toa lac tai xa
H, huyén C, tinh L, thé hién tai khu B, Manh trich do dia chinh, do Cong ty TNHH
do dac nha dat Trung Nghia do v& ngay 16/4/2019, duwoc Vin phong dang ky dat dai
huyén C duyét ngay 23/5/2019.

Nguoi duge thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c6 trach nhiém lién hé voi
co quan Nha nude co tham quyén dé 1ap thu tyc ké khai, dang ky cap glay chung
nhan quyén st dung dat; didu chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat da cap.
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Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ngp ban chinh gidy chimg nhan
quyen sur dung dat thi bén duoc thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan Nha nudc
c6 tham quyén diéu chinh, thu h01 huy gidy ching nhén quyen sir dung dat da cap
(hoic mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap).

2. Vé chi phi do dac, dinh gia: Ong Nguyén Ngoc Minh V phai chiu chi phi
do dac, dinh gia 1a 17.650.000 dong. Do ba N da tam ndp nén budc 6ng V cob trach
nhiém hoan trd cho ba N 17.650.000 dong.

3. V& an phi: Ong Nguyén Ngoc Minh V phai chiu 4n phi dan sy so tham s6
tién 300.000 déng. Ba Bang Thi N khong phai chiu an phi, hoan tra sb tién tam Gmg
an phi ba N d3 tam nop 1a 5.500.000 dong, theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi
Toa an sd 0002434 ngay 18 thang 9 niam 2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n déan su
huyén Chau Thanh.

4. Vé quyén khang cdo: Puong sy cO mat co quyen khéng céo trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mit duoc quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tur ngay téng dat hop 18 ban an, dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Long An
xét xtr phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n
dan su; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Toa an.t;mh;, . THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat huyén; o

- Chi cuc THA dan sy huyén; (Da kY)

- Cac duong su;
-Luu (ho so, an van)

Pham Van Thai



