TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUC HOA Péc lidp — Tw do — Hanh phiic
TINH LONG AN

Ban 4n sb: 80/2021/DS-ST
Ngay: 09 - 6 - 2021

VIV tranh chap hop (16ng ’
chuyén nhuong Quyén st dung dat

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Thuy

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Thanh Hoang

Ong Nguyén Ch Lin

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

-Dai dién Vién kiém st nhan din huyén Pirc Hoa, tinh Long An tham
gia phién toa: Ong Nguyén Manh Khang — Kiém sét vién.

Ngay 09 thang 6 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Buc Hoa,
tinh Long An xét xtr so thAm cong khai vu an thy 1y s6 803/2020/TLST-DS
ngay 28 thang 12 nam 2020 vé viéc tranh chap “Tranh chdp hop dong chuyén
nhuwong quyén su dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur so
132/2021/QDXXST-DS ngay 25 thang 5 nam 2021 gitra cidc duong su:

1.Nguyén don: Ba Nguyén Thi Nh, sinh nim 1956;

Dia chi: 989/2 Hau Giang, phudng 11, Quén 6, Thanh phd H6 Ch Minh

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba Nh 1a 6ng Mai Thanh Nh, sinh nim

1989. Dia chi: O 6, Khu B, thi tran Hau Nghia, huyén Btrc Hoa, tinh Long

An (Theo van ban uy quyén 24/12/2020) (vang mat)

2. Bi don c6 phan t6:

2. 1/ Ong Nguyén Cong Ch, sinh nim 1964 (ving mit)

2.2/ Ba Diang Thi b, sinh nim 1968 (ving mit)

Cung dia chi: ép Hoa Hiép 2, xa Hi€p Hoa, huyén Dtic Hoa, tinh Long An.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Ong Tran Thanh H, sinh ndm 1984 (c6 yéu cau doc 1ap) (co mit)

3.2/ Ba Truong Thi Bich T, sinh nim 1983 (c6 yéu cau doc lap)

Cung dia chi: ép Hoa Hiép 2, xa Hi¢p Hoa, huyén Buc Hoa, tinh Long An.
Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba T 13 6ng Tran Thanh H (Theo vin
ban uy quyén ngay 05/4/2021)

3.3/ Ong Pham Thanh T, sinh nim 1983 (ving mit)

Dia chi: ép Tan Binh, xa Hoa Khanh Tay, huyén Buc Hoa, tinh Long An.

3.4/ Ong Nguyén Hoang Kh, sinh nim 1978 (vang mit)

bia chi: ép Tan Binh, xa Hoa Khanh Tay, huyén Buc Hoa, tinh Long An.

3.5/ Vian phong coéng ching Tran Van Ch (vang mit)

bia chi: Ap Binh Tién 1, xa Dtc Hoa Ha, huyén DBuc Hoa, tinh Long An
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 05 thang 12 ndm 2020 va cdc 1o khai tiép theo
do 6ng Mai Thanh Nhdn dai dién ba Nh trinh bay:

Ngay 03/12/2013, ba Nh c¢6 mua dng Ch va ba D 04 thira dat 1a thira 26,
thira 27, thira 261, thira 259 to ban d6 s6 02 xa Hiép Hoa, huyén Pirc Hoa, tinh
Long An gia 500.000.000 déng (Nam tram triéu dong). Ba Nh di tra du tién cho
6ng Ch va ba P. Trong Hop dong chuyén nhuong giira ba Nh véi 6ng Ch va ba
P ¢6 thira 26 va thira 27 trung voi Hop dong ong Ch, ba B béan cho 6ng T. Do d6
ba Nh, 6ng T va 6ng Ch c6 thoa thuan ngay 28/5/2015 1a 6ng Ch giao 6ng T va
ba Nh thira 26, 27, 52, 53 t& ban dd s6 02 xd Hiép Hoa dién tich 6.616m?, con lai
thira 259 va 261 véi dién tich 3.080 m® 6ng Ch chwa giao ba Nh. Do d6 dé nghi
Toa an giai quyét budc 6ng Ch va ba P tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong
v6i ba Nh hai thira dat 259 va 261 to ban d6 sé 02 xa Hiép Hoa, huyén Puc Hoa,
tinh Long An theo hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat cong ching sb
13591, quyén s6 06 TP/CC — SCC/HPGD do Vin phong Cong ching Duc Hoa
chung thuc ngay 03/12/2013.

Ngoai ra ba Nh khong con yéu cau gi khac.

Bi don 6ng Ch trinh bay: vao ngay 27/01/2014, 6ng co6 thé chap cho ong
Pham Thanh T 01 gidy chimg nhan quyén str dung dat s L 508242 duoc Uy ban
nhan dan huyén buc Hoa cép ngay 06/12/1997 tai cac thira 52, 53, 26, 27 to ban
dd 02 xa Hiép Hoa, huyén Puc Hoa, tinh Long An vai dién tich 6.462m?* dé vay
500.000.000d6ng 14i sudt 5%/thang. Dé 1am tin 6ng véi ong Pham Thanh T thoa
thuan c6 ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cac thira dat néu trén
cho dng T. Trude d6 ngay 03/12/2013 6ng ciing ¢ thé chap cho ba Nguyén Thi



Nh 01 gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 D 513 065 do UBND huyén Puc
Hoa cip ngay 29/4/2004 tai cac thira 26, 27, 259, 261 t& ban d6 sé 02 xa Hiép
Hoa, huyén Pirc Hoa, tinh Long An vay ctia ba Nh 500.000.000 déng 1ai suét
5%fthang. D¢ 1am tin nén 6ng voi bén ba Nh c6 ky hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat cac thira dit néu trén tai Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dit duoc Vin phong cong ching Pirc Hoa chimg thuc sé 13591, quyén sd
06 TP/CC — SCC/HDBGD ngay 03/12/2013. Sau d6 0ng khong c6 kha nang tra
ng nén ba Nh va ong T t6 cdo 6ng dén cong an huyén Puc Hoa dé giai quyét ly
do cho ring 6ng lira dao. Qua trinh giai quyét tai cong an nén c6 1ap bién ban
thoa thuan ngay 28/5/2015. Theo ndi dung cua bién ban nay thi dng giao cho ba
Nh va 6ng T toan bd quyén st dung dat va nha gan lién v6i dat tai 01 gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 L 508242 cap ngay 06/12/1997 tai cac thua
dat 52, 53, 26, 27 td ban do 02 xa Hiép Hoa, huyén Ptic Hoa, tinh Long An véi
téng dién tich 6.462m* dé trir ng. Ba Nh c6 trach nhiém tra lai cho dng 01 gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 B 513 065 va phai hay hop dong chuyén
nhuong s6 13591, quyén sd 06 TP/CC — SCC/HPGD ngay 01/12/2013 do Van
phong cong chirng Dirc Hoa ching thuc. Ngay 03/5/2017, ba Nh c6 nho Nguyén
Hoang Kh dén giao tra cho ong 01 gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 B 513
065. Ong Kh c6 1ap bién ban giao nhan nhung ban Chinh bién nhan ong Kh gii
khong giao cho dng, 6ng chi chup hinh lai. T d6 ba Nh ludén né tranh khéng
lién lac dugc nén Hop dong 13591, quyén sd 06 TP/CC — SCC/HPGD ngay
01/12/2013 van ton tai chua hity nay ba Nh tiép tuc kién ong va vo ong dé doi
dat theo Hop dong nay 1a 1a thira 259 va thira 261 1a 6ng khong dong y. Ong co
yéu cau Toa an giai quyét huy Hop dong nay.

Ba b thong nhat 10i trinh bay ctia 6ng Ch.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau doc Idp ba Trieong Thi
Bich T va 6ng Trdan Thanh H (ba T do dng H dai dién) trinh bay: Vo chdng éng
c6 cat nha & trén dét tranh chap giira ba Nh v6i bén 6ng Ch va ba b 1a thta 259
va thira 261 to ban dd sb 02 xa Hiép Hoa, huyén Pirc Hoa, tinh Long An. Dat do
6ng Nguyén Cong Ch dimg tén dién tich khoang 3000m®. Ly do cat 1a do vao
nam 2006, vg chong dng di mua dat nay cta 6ng Ch va ba b gia 30.000.000
dong (Ba muoi triéu dong). Vo chong ong da giao tién da cho 6ng Ch va ba b,
Ong Ch va ba b da giao dat cho vo chong 6ng sir dung tir 46 cho dén nay. Trudc
day 6ng Ch va ba Nh chua giao gidy cho vo chdng 6ng tach quyén st dung dat
vi do thé chdp Ngan hang vay tién. Nam 2013, 6ng Ch va ba D da mang gidy thé
chap ba Nh bing Hop dong chuyén nhuong. Nay qua yéu cau cua ba Nh véi ong
Ch va ¥ kién phan t6 ctia 6ng Ch voi ba Nh doi hity hop dong chuyén nhugng
gia cach v6i ba Nh. Vo chong ong dé nghi Toa an giai quyét:



1/Cong nhén hiéu luc hop déng chuyén nhugng gitta vo chong 6ng va vo
chdng dng Nguyén Cong Ch va Pang Thi B ngay 09/10/2006:

2/ V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita Nguyén Cong
Ch va Pang Thi P v6i Nguyén Thi Nh cong chung sé 13591, quyén sb 06
TP/CC — SCC/HDPGD do Van phong Cong ching Puc Hoa ching thuc ngay
03/12/2013.

Bi don 06ng Ch va ba Nh trinh bay: 6ng Nguyén Coéng Ch va Ding Thi D
dong ¥ tiép tuc thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thia 259
va 261 to ban do 02 xi Hiép Hoa, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An cho 6ng H va
ba T. Boi vi dit nay vo chdong 6ng di chuyén nhuong cho vo chong éng H va ba
T nam 2006, gia 1a 30.000.000 dong. Ong H va ba T tra du tién cho vo chong
ong xong, vg chong dng di giao dat cho ong H va ba T x4y cat nha tir nim 2006
dén nay.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Pham Thanh T trinh bay:
vao ngay 27/01/2014, 6ng c6 ky hop déng nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat voi ong Nguyén Cong Ch 1a quyén st dung dat theo gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 L 508242 cap ngay 06/12/1997 tai cac thira 52, 53, 26,27 td ban
dd 02 xa Hiép Hoa, huyén Ptrc Hoa, tinh Long An dién tich 6.462 m? dé ong
cho dng Ch vay 500.000.000 dong (Nim trim triéu dong). Trudc d6 ngay
03/12/2013 6ng Ch ciing c6 ban ba Nguyén Thi Nh quyén sir dung dat theo gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 B 513 065 do UBND huyén Puc Hoa cép
ngdy 29/4/2004 tai cac thia 26, 27, 259, 261 to ban d6 s6 02 xa Hiép Hoa,
huyén Piic Hoa, tinh Long An do ong Ch dung tén véi sb tién chuyén nhuong
cling 500.000.000 dong (Nam trim triéu dong). Sau d6 do dat trung thira 26, 27
trong hai gidy ching nhan quyén st dung dat 6ng khong thé chuyén quyén nén
6ng thua 6ng Nguyén Céng Ch dén Cong an huyén giai quyét vi 6ng Ch lira dao.
Qua trinh giai quyét tai cong an nén co 1ap bién ban thoa thuan ngay 28/5/2015.
Theo ndi dung cta bién ban nay thi 6ng Ch giao cho 6ng va ba Nh toan bo
quyén str dung dat tai 01 gidy chimg nhan quyén sir dung dat s L 508242 cip
ngay 06/12/1997 tai cac thira dat 52, 53, 26, 27 to ban d6 02 xa Hiép Hoa, huyén
Puc Hoa, tinh Long An véi tong dién tich 6.462m® dé ng va ba Nh ban thu hdi
tién va ong véi ba Nh phai tra ng thi hanh &n thay cho 6ng Ch hon 100.000.000
dong (Mot trim triéu dong). SO dat nay 6ng va ba Nh ban chia tién xong. Theo
thoa thuan cua bién ban thi ba Nh ¢o trach nhiém tra lai cho éng Ch 01 gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 B 513 065 va phai hay hop dong chuyén
nhuong s6 13591, quyén sé 06 TP/CC — SCC/HPGD ngay 01/12/2013 véi ong
Ch. Pay la trach nhiém giita ba Nh va 6ng Ch dng khdng lién quan. Pong thoi
ong xin xét xir vang mat.

Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan éng Nguyén Hoang Kh trinh bay:
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Trudc day nim 2014, ong Nguyén Cong Ch c6 02 thira dat s6 26, 27 to ban do
02 xd Hiép Hoa nhung 6ng Ch dugc cip 02 gidy ching nhan quyén st dung dat
1a gidy s6 L 508242 cap ngay 06/12/1997 va B513065 cip ngdy 29/4/2004. Nam
2014, dng Ch c6 béan cho 6ng va éng T 04 thira dat 52, 53, 26, 27 to ban do sb
02 x3 Hiép Hoa, huyén Duc Hoa, tinh Long An dién tich 6.462m®. Lic mua thi
gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ong Nguyén Cong Ch dang thé chap
Ngén hang Viétinbank Bén Lirc. C4c dng phai bo tién ra chudc bang khoan vé.
Niam 2013, 6ng Ch ciing ¢6 ky hop dong chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Nh
04 thira dat 26, 27, 259, 261 t& ban d6 sb 02 x3 Hiép Hoa, huyén Dic Hoa, tinh
Long An dién tich 6.616m?. Do c6 hai gidy chimg nhan quyén st dung dat cp
triung nhau thira 26, 26 nén cac 6ng c6 thua 6ng Ch ra Cong an huyén giai quyét
Tai bién ban ngay 28/5/2015 cac éng cung ba Nh va ong Ch c¢6 thoa thuan véi
nhau 1a 6ng cung véi 6ng T va ba Nh dugce 6ng Ch giao han phan dét trong gidy
ching nhan quyén sir dung dat L 508242 cip ngay 06/12/1997 dién tich 6.462m’
thudc cac thira 52, 53, 26, 27 to ban d6 02 xa Hiép Hoa, huyén Ptic Hoa, tinh
Long An dé cac 6ng ban chia tién v6i nhau. Cac 6ng théng nhat tra lai cho 6ng
Nguyén Coéng Ch mét gidy chimg nhan quyén st dung dat ban Chnh B513065
cap ngay 29/4/2004. Chnh 6ng c6 dai dién ba Nh giao éng Ch 01 gidy chung
nhan quyén st dung dat ban Chnh theo bién ban ngay 03/5/2017. Ong xac dinh
khéng tranh chép gi trong vu an nay. Boi vi vu viée da giai quyét xong. Ly do
cac 6ng va ba Nh phai tra lai ong Ch 01 gidy chimg nhan sé 513065 cip ngay
29/4/2004 thi 6ng Ch mdi cho cac dng véi ba Nh ban dat theo gidy ching nhan
ma 6ng Ch tu nguyén giao. Ong xac dinh khong c6 tranh chap gi trong vu an
nay va xin xét xir vang mat.

Van phong céng chitng Birc Hoa (nay la Vin phong c¢éng chirng Tran Vin
Ch) ¢6 Van ban trinh bay: Vao ngay 03/12/2013 Van phong cong chiing Durc
Hoa c6 nhan dugce yéu cau cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dt giita ong Nguyén Cong Ch va vo Dang Thi P v6i bén Nguyén Thi Nh.
Noi dung 1a 6ng Ch va ba B chuyén nhuong cho ba Nh cac thira dit 259 va 261
td ban dd s6 02 xa Hiép Hoa véi dién tich 1a 3.080m” gia chuyén nhuong 1a
500.000.000 dong (Nam tram triéu dong). Hop dong duge cong ching sé 13591
quyén s6 06 TP/CC — SCC/HPGD. Viéc cong chung Hop dong chuyén nhuong
néu trén 1a dung trinh tu theo quy dinh phap luat. Tai thoi diém cong ching
khong ai yéu cau cong chung vién xac minh tham dinh dat chuyén nhuong.
Ngoai ra ngay 23/7/2021, Vian phong cong chimg Tran Vin Ch c¢6 nhan dugc
yéu cdu ctia ba Nguyén Thi Nh d& nghi diéu chinh Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ctia 6ng Nguyén Cong Ch va ba Pang Thi B. Ba Nh cho rang
6ng Ch khong dong y dén Vian phong cong chimg dé diéu chinh Hop dong, thoi
han kéo dai lam anh hudng dén viéc sang tén chuyén quyén cua ba. Van phong
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cong chimg thay rang yéu cau cta ba Nh 1a Chnh dang va khong anh huong dén
quyén loi ctia bén chuyén nhuong nén Vin phong coéng ching Ptic Hoa (nay 1a
Tran Van Ch) d dap Gmg theo yéu cau ctia ba Nguyén Thi Nh 1a diéu chinh hop
ddng bo thira 26, 27 ra trong hop dong chi con lai thira 259 va 261. Ngoai ra
Vin phong cong ching xin giai quyét ving mat.

Kiém sat vién tai phién toa phat biéu:

Viéc thu 1y giai quyét vu an 1a ding tham quyén. Vé trinh tu thil tuc dam
bao theo quy dinh cua t§ tung trong viéc thu thip chimg ctr, xac minh. Toa an,
Tham phan, Ho1 déng x€t xur thuc hién dang chirc nang nhi¢m vy va quyén han.
Céc bén duong sy thyc hién ding t6 tung vé quyén va nghia vuy.

Vé noi dung: Xeét théy, tai Bién ban thod thuan nam 2015, cac bén (ong
Ch, ba Nh, 6ng T) da thong nhat ba Nh c6 trach nhiém huy hop dong chuyén
nhuong nam 2013 ddi véi cac thira s6 26, 27, 259, 261 nhung ba Nh van khong
thue hién ma c6 don yéu cau diéu chinh dbi twong chuyén nhuong, cu thé 1a tir
04 thira dat trén thanh 02 thura dat 259, 261. Nhu vay, ba Nh di vi pham thoa
thuan giita cac bén, vi pham nguyén tic thién Ch, ty nguyén trong tham gia giao
dich dan sy. Vin phong Cong chimg cin cir vao Pon xin diéu chinh Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ciia ba Nh dé sira d6i, bd sung, huy bo ddi
tugng cua hop dong ma khong c6 van ban dé nghi sira di, bd sung, huy bo ddi
tugng giao dich cua tit ca nhitg ngudi tham gia ky két trong hop dong da duoc
cong chung 13 vi pham Diéu 51 cta Luat Cong ching nim 2014.

Trén phan dat tranh chap thudc thira s6 259 va 261 c6 nha va cong trinh
kién tric ctia ong H, ba T dang sinh séng. Ong H di mua céc thira dat nay theo
Gidy sang nhuong dat ngay 09/10/2006 (gidy tay) tir ong Ch véi gia 30 triéu
d6ng. Sau khi nhan chuyén nhuong, ong H di thanh toan du tién, xay dung nha
va cong trinh trén dat, do d6 c¢6 du kién kién dé cong nhan hiéu luc giao dich
chuyén nhuong nim 2006 theo quy dinh tai Nghi quyét 02 ngay 10 thang 8 nim
2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan tdi cao va Piéu 129 B luat
Dan sy nam 2015.

Can ¢t ho so vu 4n, cac tai liéu, chimg ctr da duoc Hoi dong xét xtr xem
xét va két qua tranh luan ctia nhitng ngudi tham gia to tung tai phién t0a, dé nghi
HDXX khong chip nhan yéu ciu cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan to
ctia bj don va chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan, dong thoi xtr Iy hau qua hop ddng vo hiéu theo quy dinh cta phép luét.

DPdi véi phﬁn dét thé hién trén ban v& ctia Manh trich do dja Chnh duoc
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Puc Hoa duyét ngiy
09/6/2021, cu thé 1a phan dit cin ranh thudc mot phan dién tich thira 404 (pcl)



va thtra 258 (pcl), 6ng H xac dinh 1a khong tranh chap va khong yéu cau Toa an
giai quyét. Néu phat sinh tranh chap vé dién tich dat lién k&, ong H c6 quyén
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét trong vu an khac theo quy dinh cua phap
luat.

Pé nghi Hoi dong xét xtr kién nghi S¢ Tu phép tinh Long An chan chinh
hoat dong cong chimg giao dich dan su do vi pham quy dinh vé viéc cong ching
stra d6i, bd sung, huy bo hop dong, giao dich di duoc cong chimg nhu di phan
tich néu trén theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién Toa, cin cir cac két qua xét hoi tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& t6 tung: ‘ ’ , ‘

Quan h¢ phap luat can giai quyét trong vu an:* Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat > vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa
an theo quy dinh tai Diéu 27 Bb luat t6 tung dan su. Dt tranh chép cac thira
259, 261 to ban do s6 02 xa Hiép Hoa, huyén Pic Hoa, tinh Long An nén Toa
an nhan dan huyén Ptc Hoa thu 1y giai quyét vu 4n 1a dung thidm quyén theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 B¢ luat TH
tung dan sy. Nguyén don ba Nguyén Thi Nh, bi don 6ng Nguyén Cong Ch,
Nguyén Thi D c6 quyén khoi kién theo quy dinh Piéu 186 Bo luat té tung dan
su. V& sy vang miat cac duong su: Van phong cong chung Tran Van Ch, dng
Nguyén Cong Ch, ba Ding Thi D, ong Nguyén Hoang Kh, éng Pham Thanh T,
ong Mai Thanh Nhan dai dién cho ba Nguyén Thi Nh cé yéu cau xin xét xir
Véng mat nén HoOi déng xét XU can cir vao Diéu 228 B6 luat to tung dan su tién
hanh xét xtr vang mit nhitng ngudi ndy. V& phap luat ap dung: Luat dat dai
2003, Luat dat dai 2013, Bo luat dan su 2005.

[2]. V& noi dung:

[2.1] Ba Nguyén Thi Nh yéu cau 6ng Nguyén Coéng Ch va ba Pang Thi P
tiép tuc chuyén nhugng cho ba hai thira dat 259 va 261 to ban do sé 02 xa Hiép
Hoa, huyén Ptic Hoa, tinh Long An theo hgp dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cong chimg s6 13591, quyén sé6 06 TP/CC — SCC/HPGD do Vin
phong Cong chimg Puc Hoa ching thuc ngay 03/12/2013. Ong Ch va ba b
khdng ddng ¥ va c6 yéu cau huy hop déng nay. Hoi dong xét xtr thay rang: Theo
bién ban thoa thuan ngay 28/5/2015: “Ong Nguyén Céng Ch sé giao ba Nguyén
Thi Nh va éng Pham Thanh T toan b¢ thira dat, dién tich ddt theo Gicfy chung
nhdn quyén sir dung dat sé L 508242 va nha & trén dat. Ba Nh sé hity hop dong



chuyén nhwong quyén sir dung dat theo gidy chirng nhdn quyén sir dung ddit s6 P
513065 véi ong Ch, trd lai gidy chimg nhdn quyén sir dung dat sé DB 513065 cho
6ng Ch”. Tir d6 c6 can ctr xac dinh ring thira dat 259, thira 261 to ban do sé 02
xd Hiép Hoa, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An ba Nh théng nhat d3 giao tra cho
6ng Ch, ba Nh di tra lai gidy chting nhan ban Chnh cho 6ng Ch (do ng Kh dai
dién giao cho 6ng Ch). Loi trinh bay cta 6ng Ch phu hgp véi 101 khai ctia 6ng T
va 6ng Kh va bién ban thoa thuan ngay 28/5/2015 nén yéu cau ctia ba Nh dé
nghi 6ng Ch chuyén quyén hai thira dat nay cho ba Nh 1a khong cé can ctr chap
nhan. D6i voi yéu ciu cua 6ng Ch va ba B dé nghi huy hop déng nay 1a phu hop
véi thoa thuan ngay 28/5/2015 nhu da néu trén nén ghi nhan. Hau qua cia viéc
huy hop dong nay da dugc giai quyét tai bién ban ngay 28/5/2015 nén khong dé
cap xem Xxet.

[2.2] Béi voi yéu cau doc 1ap cua ong Tran Thanh H va ba Truong Thi
Bich T, Hoi dong xét xtr thdy rang: Thira dat 259, thira 261 to ban dd s6 02 xa
Hiép Hoa, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An 6ng Ch va ba D thoa thuan ban cho
6ng H va ba T ngay 09/10/2006 gia 30.000.000 dong. Ong H va ba T di giao du
tién cho ba B va 6ng Ch. Ong Ch va ba P da giao dat cho vo chong 6ng H xay
rao, xay nha kién cb, xay chudng bo trén dat. Viéc 6ng H str dung dat va xay vat
kién trc trén dat phu hop véi bién ban tham dinh ngay 12/01/2021. Ong Ch va
ba P thdng nhit tiép tuc chuyén nhuong dit cho vo chong dng H va khong co
tranh chép gi voi vo chdng ong H nén Hoi dong xét xtr ghi nhan sy thoa thuan
nay cta cac duong su. Ngoai ra 6ng H va ba T con yéu cau tuyén vo hiéu hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Nguyén Coéng Ch va Pang Thi P
véi Nguyén Thi Nh duoc cong ching sé 13591, quyén s6 06 TP/CC —
SCC/HDbGD do Van phong Céng chung Buc Hoa chung thuc ngay 03/12/2013.
Hoi dong xét xur thay rang: dat nay 1a thira 259, thira 261 t ban d6 s6 02 xa
Hiép Hoa, huyén Burc Hoa, tinh Long An nam 2006 6ng Ch va ba b da ban cho
6ng H va ba T cat nha & nhung 6ng Ch va ba B khéng giao gidy chimg nhan cho
6ng H va ba T dé chuyén quyén vi ban thé chdp Ngan hang. Nam 2013 éng Ch
chudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat vé ciing khong giao gidy ching nhan
cho 6ng H va ba T ma thé chap cho ba Nh vay tién bang hop dong chuyén
nhuong lam anh huong quyén lgi ciia ba T va ong H nén 6ng H ba ba T yéu cau
huy hop dong nay 1a phu hop. Ngoai ra trong Manh trich do dia Chnh Manh
trich do dia Chnh do Céng ty TNHH do dac nha dat T Nghia lap ngay 28/5/2021
dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Dic Hoa duyét ngay
09/6/2021 thé hién hién trang viéc su dung dét cua ong H trén thuc té ¢o chéng
14n sang thira 258 va 404 dién tich 183,1m? nhung 6ng H khong c6 yéu cau cong
nhan dat nay nén khong dé cap xem xét. Ong H c6 quyén khai kién dién tich nay
béng vu an dan su khac.



[3]Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia va lap ban vé:
Ong Ch ¢ tam ndp 25.000.000 déng (Hai muoi ldm tridu ddng) da chi phi hét.
Trong vu 4n nay ba Nh va 6ng Ch mdi nguoi phai chiu ¥ sd tién ndy. Vi vy ba
Nh phai ndp va hoan tra 6ng Ch 12.500.000 dong

[4]. V& an phi: Ba Nh khong phai chiu 4n phi, ong Ch va ba P phai chiu 4n
phi, 6ng H va va T dugc chip nhan yéu cau nén khong phai chiu an phi theo quy
dinh tai Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an theo murc an phi khong c6 gia ngach.

[5]. Tai phién toa Kiém sat vién co6 dé nghi Hoi dong xét xir kién nghi So
Tu phap tinh Long An chan chinh hoat dong céng chimg giao dich dan su do vi
pham quy dinh vé viéc cong chimg sira ddi, bo sung, hiy b hop dong, giao dich
d3 dugc cong ching. Van dé nay Vin phong cong chimg Puc Hoa ty ¥ diéu
chinh Hop dong cong ching khong cé miat du hai bén tham gia giao két 1a
khéngdung quy dinh. Tuy nhién theo phén tich tai phan [2.1] va [2.2] néu trén
Hoi dong xét xir da hiy toan bo hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat
duoc cong chimg s6 13591, quyén s6 06 TP/CC — SCC/HPGD do Vian phong
Cong chung Btc Hoa chung thuc ngay 03/12/2013 nén van phong cong ching
Puc Hoa can rat kinh nghiém.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

Cin cir vao Dicu 5, Dicu 26, bicu 35, Diéu 39, icu 68, Diéu 147, Dicu
483; Dbieu 228, bicu 217, bic¢u 244, Dieu 471, bicu 473 Bo luat To tung dan su
nam 2015;
Can ctr Dicu 500, Diéu 501, Diéu 502, Dicu 503 B0 luat dan sy 2015;
Can ct Didu 697, Diéu 698, Diéu 699, Dicu 700, Diéu 701, Dicu 702 Bo
luat dan sy 2005
Cian ctr Picu 100, Dicu 166 Luat Pat dai 2013; Can ca D 10, Diéu 50
Luat dat dai 2003
Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xur:
1. Khéng chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Nh vé viéc tranh
chap “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat ” véi ong
Nguyén Cong Ch va ba Pang Thi D vé viéc ba Nh yéu cau 6ng Ch va ba D thuc



hién chuyén nhuong thtra dat 259, thira 261 to ban d6 s6 02 xa Hiép Hoa, huyén
Puc Hoa, tinh Long An theo Hop ddng cong ching s 13591, quyén sb 06
TP/CC — SCC/HDPGD do Van phong Cong ching Puc Hoa chung thuc ngay
03/12/2013.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién phan t6 ctua ong Nguyén Cong Ch va ba
Ping Thi B vé viéc yéu cau “Hiiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”’
v6i ba Nguyén Thi Nh. Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
cong chung sd 13591, quyén sd 06 TP/CC — SCC/HPGD do Vin phong Cong
chimg Buc Hoa ching thuc ngay 03/12/2013.

3. Chap nhan yéu cau khéi kién doc 1ap cua ong Tran Thanh H va ba
Truong Thi Bich T vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat’ voi ong Nguyén Cong Ch va ba Pang Thi P.

3.1. Budc 6ng Nguyén Cong Ch va ba Piang Thi D phai chuyén quyén st
dung dét thtra 259, thira 261 to ban d6 s6 02 xa Hiép Hoa, huyén Puc Hoa, tinh
Long An dién tich do dac thyc € 1a 2.408,9m’.

3.2.Cong nhan hiéu luc hgp doéng chuyén nhugng giita 6ng Nguyén Cong
Ch véi ong Tran Thanh H ngay 09/10/2006:

3.3.V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta Nguyén
Cong Ch va Bang Thi D véi Nguyén Thi Nh cong chimg sb 13591, quyén sb 06
TP/CC — SCC/HBGD do Van phong Cong chirng Puc Hoa chirng thuc ngay
03/12/2013.

3.4. Ong Tran Thanh H va ba Trwong Thi Bich T duoc quyén lién hé co
quan c6 tham quyén ké khai dang ky quyén sir dung dat cac thira 259, thira 261
to ban do sb 02 xa Hiép Hoa, huyén Btrc Hoa, tinh Long An dién tich do dac
thue té 1a 2.408,9m”. Vi tri dat theo Ménh trich do dia Chnh do Céng ty TNHH
do dac nha dat T Nghia lap ngay 28/5/2021 duoc Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai tai huyén Duc Hoa duyét ngay 09/6/2021.

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia va lap ban vé:
Ong Nguyén Cong Ch phai chiu 12.500.000 dong (dd ndp xong). Ba Nguyén
Thi Nh phai nop 12.500.000 déng hoan tra cho dng Ch.

Ap dung Diéu 468 Bo luat dan sy 2015 tinh 14i cham thi hanh.

5. Vé an phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi Nh duoc mién an phi. Ong
Nguyén Cong Ch va ba Piang Thi P phai chiu 900.000 dong (Chn trim ngan
d6ng) an phi dan sy so tham sung vao Ngan sach Nha nudc. SO tién nay dugc
khau trir vao sb tién tam tng an phi 300.000 dong theo bién lai s6 0007468 ngay
04/02/2021 tai Chi cuc thi hanh an huyén Puc Hoa. Hoan lai cho 6ng Hvaba T
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Noi nhdn:

600.000 ddng tién tam Gmg 4n phi theo cac bién lai s6 0007905, 0007906 cing
ngay 09/4/2021 tai Chi cuc thi hanh an.

An x1r so thim cong khai, dwong su c6 mit duge quyén khang cdo trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit dugc quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban 4n duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn, ngudi phai thi hanh an dan
s cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va
Diéu 9 Luat thi hanh an dan su; thdi hiéu thi hanh an dugc thuce hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-Cac duong suy; L,
-TAND Tinh Long An; (Da ky)
-VKSND huyén Btic Hoa;
-Chi cuc THA huyén Buc

Hoa;
-Luu.

Nguyén Thi Mong Thity
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN-CT. PHIEN TOA

Nguyén Ch Lin — Nguyén Thi Rat Nguyén Thi Mong Thiy
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